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 Pauta Tarea 1

IN42A Evaluación de Proyectos

1. Inversión

Lo primero que se debe realizar para la resolución del problema, es tener claro todos los ítems de inversión y establecer un plan de inversiones.
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Para el plan de inversiones se consideran lo siguiente:

· Terrenos: según el número de inversión detallado en el enunciado, se realizan inversiones hasta el año 4 por un valor de la hectárea de 170 UF (1 UF = $18.388,4)

· Invernadero: de acuerdo a la compra de terrenos, se instalan 10 módulos invernaderos por hectárea, el valor de cada módulo asciende a los $2.535.710

· Cámara de frío: se requiere antes de comenzar a operar, la inversión es por un monto de $4.500.0000

· Estanques de agua: se realiza la compra de un primer estanque previo a que comience a operar el proyecto. El predio supera las 20 hectáreas en el año 4, por lo que se compra el segundo estanque a fines del año 3. Cada estanque tiene un valor de $8.530.000.

· Riego tecnificado: la inversión es de acuerdo al número de hectáreas que tiene el predio. Por esta razón, se realizan compras de estos equipos hasta el año 4, donde el valor por hectárea es de $4.970.000.

· Maquinarias: este ítem consiste en tres cosas. Un coloso y una rastra que son compradas en el año cero, por montos de $1.500.000 y $815.000 respectivamente. Por último, se debe invertir en bombas de espalda durante todo el proyecto, donde cada año se compra una nueva bomba por cada hectárea plantada, el valor unitario es de $45.000

· Materiales: se refiere a todas las herramientas necesarias para un cultivo agrícola, donde el valor por hectárea es de $89.000

2. Ingresos Esperados

A continuación se deben calcular los ingresos esperados, para ello debemos seguir los siguientes pasos:

1. De acuerdo a los datos históricos entregados, establecer la relación lineal entre el número de hectáreas plantadas y las toneladas extraídas de pimentones.

2. En conjunto con el plan de inversiones en terrenos, calcular las toneladas producidas para cada año.

3. Calcular de acuerdo a las indicaciones el retorno del productor en pesos para cada año.

4. Se obtienen los ingresos esperados para los 10 años.

De acuerdo a los datos históricos, tenemos que:
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Con esto, obtenemos los parámetros “a” y “b” para la relación y = a+ bx.
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Luego, el modelo a utilizar será:      Producción = -9 + (60 * Plantación)

Para comprobar que tan buena es nuestra aproximación, graficamos los datos entregados y la estimación que tendríamos con el modelo obtenido
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Además calculamos el coeficiente de correlación, como:
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=0,994 => R2=0,9988

Lo cual, nos confirma que nuestra aproximación es buena, al encontrarse cercana a uno.

A continuación, calculamos según el plan de inversiones en terrenos la producción de cada año
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Por otra parte, se debe calcular de acuerdo a los precios entregado, cuál será el retorno para el productor (en USD) por cada Kg. de pimentones vendido.
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Con la información anterior, podemos calcular los ingresos esperados en pesos para cada año.

[image: image10.wmf]Año

1

2

3

4

5

Plantación (Há)

3

8

15

25

40

Producción estimada (Miles de Ton)

171

471

892

1.492

2.392

Producción en Kilos

171.295.499

471.442.764

891.648.936

1.491.943.468

2.392.385.265

Año

6

7

8

9

10

Plantación (Há)

40

40

40

40

40

Producción estimada (Miles de Ton)

2.392

2.392

2.392

2.392

2.392

Producción en Kilos

2.392.385.265

2.392.385.265

2.392.385.265

2.392.385.265

2.392.385.265


3. Costos Fijos

Para cada año, los costos fijos se pueden desglosar en:

· Sueldos
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· Gastos
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· Mantenimiento
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· Arriendo Maquinarias
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Con la suma de las cuatro partes anteriores se obtiene el valor anual de costos fijos.

4. Costos Variables
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En la siguiente tabla, se presentan todos los costos variables (ie, que dependen de la cantidad producida) que enfrenta el proyecto.

5. Depreciación

Se debe calcular para cada año, la depreciación de las inversiones (excepto de los terrenos), para ello el primer paso es calcular el de acuerdo al valor del activo y su valor residual, el monto de la depreciación anual. Es muy importante considerar que para algunos casos, los activos que se deprecian dependen del número de hectáreas plantadas.
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En el caso de los ítems invernadero, materiales y riego tecnificado el valor de la depreciación está calculado por hectárea plantada. Al considerar esto último y el plan de inversiones, se tienen los siguientes valores para la cuotas de depreciaciones por año.

6. Capital de Trabajo y su Recuperación

El capital de trabajo se calcula como el 70% de la inversión inicial (año 0). Por lo tanto, este monto asciende a $80.897.939. Además se debe recordar que el capital de trabajo es recuperado íntegramente a finales del período 10.

7. Valor Residual de los Activos 

De acuerdo a las inversiones realizadas y a la vida útil de los diversos activos que se han comprado; para el cálculo del valor residual debe considerarse el valor de los terrenos comprados y el valor residual del coloso, rastra, cámara de frío y riego tecnificado.

Por ello, el valor residual es de $144.885.420. Que se descompone en $125.041.120 por el valor de los terrenos y $19.844.300 por el valor residual de otros activos antes mencionados.

8. Flujo de Caja Proyecto Puro

Para una tasa de descuento de un 12%, se obtiene el siguiente flujo de caja
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-29.773.391.165

-101.269.313.617

-215.967.782.965

-359.392.871.625

Utilidad antes de impuesto

-29.773.391.165

-101.269.313.617

-215.967.782.965

-359.392.871.625

-500.315.941.454

Impuesto (17%)

0

0

0

0

0

Utilidad después de impuesto

-29.773.391.165

-101.269.313.617

-215.967.782.965

-359.392.871.625

-500.315.941.454

Depreciaciones

22.280.013

51.266.980

91.848.733

143.466.537

223.241.387

Pérdida del ejercicio anterior

0

29.773.391.165

101.269.313.617

215.967.782.965

359.392.871.625

Flujo Operacional

-29.751.111.152

-71.444.655.472

-114.606.620.614

-143.281.622.123

-140.699.828.443

Inversión

-115.568.484

-167.441.140

-234.926.796

-344.618.280

-504.467.420

-5.360.000

Valor residual activos

Capital de Trabajo

-80.897.939

Rec. Capital de Trabajo

Préstamos

Amortizaciones

Flujo de Caja

-196.466.423

-29.918.552.292

-71.679.582.268

-114.951.238.894

-143.786.089.543

-140.705.188.443


Con estos flujos, se obtiene un VAN de $70.291.442.098, lo cual al ser mayor a cero nos dice que el proyecto nos resulta factible de realizarse.

9. Flujo de Caja  Proyecto Financiado por Terceros

El monto del préstamo corresponderá a $179.131.150, se cancelará en 5 cuotas anuales iguales con una tasa de interés del 12,3%. Para poder elaborar el flujo de caja, se debe comenzar por calcular la cuota del préstamo y su descomposición en amortización e intereses.
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Ingresos por Explotación

460.335.237.722

660.912.094.861

783.486.840.891

939.491.063.111

1.028.636.332.950

Costos fijos

-87.283.050

-87.283.050

-87.283.050

-87.283.050

-87.283.050

Costos Variables

-522.019.407.596

-522.019.407.596

-522.019.407.596

-522.019.407.596

-522.019.407.596

Depreciaciones

-213.180.917

-183.286.933

-140.597.867

-111.014.583

-68.752.750

Pérdida del ejercicio anterior

-500.315.941.454

-562.300.575.295

-423.678.458.012

-162.438.905.633

0

Utilidad antes de impuesto

-562.300.575.295

-423.678.458.012

-162.438.905.633

254.834.452.248

506.460.889.555

Impuesto (17%)

0

0

0

43.321.856.882

86.098.351.224

Utilidad después de impuesto

-562.300.575.295

-423.678.458.012

-162.438.905.633

211.512.595.366

420.362.538.330

Depreciaciones

213.180.917

183.286.933

140.597.867

111.014.583

68.752.750

Pérdida del ejercicio anterior

500.315.941.454

562.300.575.295

423.678.458.012

162.438.905.633

0

Flujo Operacional

-61.771.452.924

138.805.404.216

261.380.150.245

374.062.515.583

420.431.291.080

Inversión

-5.360.000

-5.360.000

-5.360.000

-5.360.000

0

Valor residual activos

144.885.420

Capital de Trabajo

Rec. Capital de Trabajo

80.897.939

Préstamos

Amortizaciones

Flujo de Caja

-61.776.812.924

138.800.044.216

261.374.790.245

374.057.155.583

420.657.074.439

Luego, cada cuota del préstamo será por $50.062.564 y tendrá la siguiente descomposición.
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0

1

2

3

4

5

Ingresos por Explotación

4.195.600.796

22.571.423.799

63.506.552.908

154.970.646.045

337.760.491.692

Costos fijos

-31.149.620

-38.686.570

-49.238.300

-64.672.200

-87.283.050

Costos Variables

-33.915.562.328

-93.977.392.701

-178.063.935.222

-298.187.595.968

-478.373.037.086

Gastos Financieros

-22.033.131

-18.585.511

-14.713.834

-10.365.940

-5.483.255

Depreciaciones

-22.280.013

-51.266.980

-91.848.733

-143.466.537

-223.241.387

Pérdida del ejercicio anterior

-29.795.424.297

-101.309.932.260

-216.023.115.441

-359.458.570.041

Utilidad antes de impuesto

-29.795.424.297

-101.309.932.260

-216.023.115.441

-359.458.570.041

-500.387.123.126

Impuesto (17%)

0

0

0

0

0

Utilidad después de impuesto

-29.795.424.297

-101.309.932.260

-216.023.115.441

-359.458.570.041

-500.387.123.126

Depreciaciones

22.280.013

51.266.980

91.848.733

143.466.537

223.241.387

Pérdida del ejercicio anterior

0

29.795.424.297

101.309.932.260

216.023.115.441

359.458.570.041

Flujo Operacional

-29.773.144.283

-71.463.240.983

-114.621.334.448

-143.291.988.063

-140.705.311.698

Inversión

-115.568.484

-167.441.140

-234.926.796

-344.618.280

-504.467.420

-5.360.000

Valor residual activos

Capital de Trabajo

-80.897.939

Rec. Capital de Trabajo

Préstamos

179.131.150

Amortizaciones

-28.029.433

-31.477.053

-35.348.731

-39.696.624

-44.579.309

Flujo de Caja

-17.335.273

-29.968.614.856

-71.729.644.832

-115.001.301.459

-143.836.152.107

-140.755.251.007


Con estos flujos se obtiene un VAN = $70.294.472.607, que también es positivo y como suponemos mayor al VAN del proyecto puro ya que contamos con el beneficio del escudo tributario.

Sin embargo, el ΔVAN = $3.030.510 lo que es bastante bajo comparado con el valor del VAN por lo que se podría optar por un tema de riesgo el no decidirse a pedir el préstamo para solventar la inversión inicial y esperar a que a medida que avance el proyecto se pueda obtener alguna alternativa de financiamiento.

Otro punto que debe notarse, es que el flujo operacional no es positivo hasta el séptimo año y de hecho no se cancelan impuestos hasta el penúltimo año por arrastrar flujos negativos que se deben en gran parte al alto valor de los costos variables (uno de los factores predominantes es el valor de las cajas de embalaje, una posible integración hacia adelante como parte de una estrategia de minimizar costos pudiese ser mejor que un préstamo.
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Hoja1

		UF		18,388				USD		537

		Hectáreas

				Año

		Año		0		1		2		3		4

		Nuevas		3		5		7		10		15

		Total		3		8		15		25		40

		Plan de Inversiones

				Año

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9

		Terreno		9,378,084		15,630,140		21,882,196		31,260,280		46,890,420

		Invernadero		76,071,300		126,785,500		177,499,700		253,571,000		380,356,500

		Cámara de Frío		4,500,000

		Estanques		8,530,000						8,530,000

		Riego Tecnificado		14,372,100		23,953,500		33,534,900		47,907,000		71,860,500

		Maquinarias		2,450,000		360,000		675,000		1,125,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000

		Materiales		267,000		712,000		1,335,000		2,225,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000

		Total		115,568,484		167,441,140		234,926,796		344,618,280		504,467,420		5,360,000		5,360,000		5,360,000		5,360,000		5,360,000

		Estimación de los ingresos percibidos

				Plantación (Ha)		Producción (Miles de Ton)		X*X		X*Y		(xi-x barra)		(yi-ybarra)		(xi-xbarra)(yi-ybarra)		(xi-xbarra)^2		(yi-ybarra)^2

				1		60		1		60		-23		-1,390		32,407		543		1,933,169

				5		295		25		1,475		-19		-1,155		22,308		373		1,334,914

				7		410		49		2,870		-17		-1,040		18,007		300		1,082,400

				12		700		144		8,400		-12		-750		9,236		151		563,077

				18		1,050		324		18,900		-6		-400		2,526		40		160,308

				22		1,340		484		29,480		-2		-110		255		5		12,185

				27		1,630		729		44,010		3		180		484		7		32,262

				29		1,740		841		50,460		5		290		1,359		22		83,877

				33		1,990		1,089		65,670		9		540		4,691		76		291,185

				35		2,000		1,225		70,000		11		550		5,877		114		302,077

				39		2,340		1,521		91,260		15		890		13,071		216		791,416

				43		2,600		1,849		111,800		19		1,150		21,489		349		1,321,616

				45		2,700		2,025		121,500		21		1,250		25,857		428		1,561,539

		Totales		316		18,855		10,306		615,885						157,563		2,625		9,470,023

		Promedio		24		1,450

		Relación de estimación de ingresos (forma y=a+bx)

		b=		60

		a=		-9

		Bondad de ajuste

		R=		0.9994

		R^2=		0.9988

		Valores a utilizar para los ingresos estimados

		Año		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Plantación		3		8		15		25		40		40		40		40		40		40

		Producción estimada		171		471		892		1,492		2,392		2,392		2,392		2,392		2,392		2,392

		Nota: producción en miles de toneladas

		Prod en kilos		171,295,499		471,442,764		891,648,936		1,491,943,468		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265

		Cálculo del retorno del productor (en USD)

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		P destino		3.15		3.20		3.25		3.32		3.40		3.51		3.69		3.80		3.94		4.02

		C crec		0.22		0.22		0.23		0.23		0.24		0.25		0.26		0.27		0.28		0.28

		G destino		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25

		P CIF		2.68		2.73		2.77		2.84		2.91		3.01		3.18		3.28		3.41		3.49

		C flete		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20

		P FOB		0.48		0.53		0.57		0.64		0.71		0.81		0.98		1.08		1.21		1.29

		C exp		0.03		0.04		0.04		0.04		0.05		0.06		0.07		0.08		0.08		0.09

		C mys		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40

		RETORNO		0.05		0.09		0.13		0.19		0.26		0.36		0.51		0.61		0.73		0.80

		Ingresos Esperados

		Producción en Kg		170,184,045		471,584,901		893,546,099		1,496,347,811		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378

		Ingreso por Kg		25		48		71		104		141		192		275		326		391		429

		Ingreso Total		4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111		1,028,636,332,950

		Costos

		Costos Fijos

		Sueldos

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Administrador		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000

		Capataz		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000

		Secretaria		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000

		Contador		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000

		Vigilantes		360,000		360,000		360,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000

		Total		24,960,000		24,960,000		24,960,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000

		Gastos

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Servicios Básicos		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000

		Artículos de Oficina		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000

		Teléfono		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000

		Ferretería		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000

		Total		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000

		Mantenimiento

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Invernadero		3,803,565		10,142,840		19,017,825		31,696,375		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200

		Riego Tecnificado		718,605		1,916,280		3,593,025		5,988,375		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400

		Maquinaria por Há		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450

		Total		4,591,620		12,128,570		22,680,300		37,754,200		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050

		Arriendo Maquinarias

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Arriendo rotavor		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000

		Arriendo aradura		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000

		Total		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000

		Total Costos Fijos		-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Mano de Obra Variable		6,696,000		17,856,000		33,480,000		55,800,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000

		Insumos Variables		26,670,000		71,120,000		133,350,000		222,250,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000

		Cajas de Cartón		18,565,532,235		51,445,625,589		97,477,756,286		163,237,942,996		261,878,223,061		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571

		Transporte bodega-puerto		15,316,564,094		42,442,641,111		80,419,148,936		134,671,302,972		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025

		Arriendo Baños Químicos		100,000		150,000		200,000		300,000		400,000		400,000		400,000		400,000		400,000		400,000

		Total Costos Variables		-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Depreciación

		Tipo		Item		Valor Inicial		Valor Residual		Vida Útil		Depreciación unitaria

				Coloso		1,500,000		150,000		3		450,000

				Rastra		815,000		81,500		3		244,500

				Bomba de espalda		45,000		0		1		45,000

				Cámara de Frío		4,500,000		450,000		3		1,350,000

				Estanques de agua		8,530,000		0		3		2,843,333

		por há		Invernadero		25,357,100		0		6		4,226,183

		por há		Materiales		89,000		0		1		89,000

		por há		Riego Tecnificado		4,790,700		479,070		3		1,437,210

				Total				19,844,300

		Depreciación		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Coloso		450,000		450,000		450,000

		Rastra		244,500		244,500		244,500

		Bomba de espalda		135,000		360,000		675,000		1,125,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000

		Cámara de Frío		1,350,000		1,350,000		1,350,000

		Estanques de agua		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333

		Invernadero		12,678,550		33,809,467		63,392,750		105,654,583		169,047,333		169,047,333		156,368,783		135,237,867		105,654,583		63,392,750

		Materiales		267,000		712,000		1,335,000		2,225,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000

		Riego Tecnificado		4,311,630		11,497,680		21,558,150		31,618,620		45,990,720		35,930,250		21,558,150

		Total Depreciación		-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583		-68,752,750

		Flujo de Caja Proyecto Puro

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9

		Ingresos por Explotación				4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111

		Costos fijos				-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables				-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Depreciaciones				-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583

		Pérdida del ejercicio anterior						-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633

		Utilidad antes de impuesto				-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633		254,834,452,248

		Impuesto (17%)				0		0		0		0		0		0		0		0		43,321,856,882

		Utilidad después de impuesto				-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633		211,512,595,366

		Depreciaciones				22,280,013		51,266,980		91,848,733		143,466,537		223,241,387		213,180,917		183,286,933		140,597,867		111,014,583

		Pérdida del ejercicio anterior				0		29,773,391,165		101,269,313,617		215,967,782,965		359,392,871,625		500,315,941,454		562,300,575,295		423,678,458,012		162,438,905,633

		Flujo Operacional				-29,751,111,152		-71,444,655,472		-114,606,620,614		-143,281,622,123		-140,699,828,443		-61,771,452,924		138,805,404,216		261,380,150,245		374,062,515,583

		Inversión		-115,568,484		-167,441,140		-234,926,796		-344,618,280		-504,467,420

		Valor residual activos

		Capital de Trabajo		-80,897,939

		Recuperación Capital de Trabajo

		Préstamos

		Amortizaciones

		Flujo de Caja		-196,466,423		-29,918,552,292		-71,679,582,268		-114,951,238,894		-143,786,089,543		-140,699,828,443		-61,771,452,924		138,805,404,216		261,380,150,245		374,062,515,583

		VAN		-65,136,598,428

		Flujo de Caja Proyecto Financiado por Terceros

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9

		Ingresos por Explotación				4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111

		Costos fijos				-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables				-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Gastos Financieros				-22,033,131		-18,585,511		-14,713,834		-10,365,940		-5,483,255

		Depreciaciones				-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583

		Pérdida del ejercicio anterior						-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305

		Utilidad antes de impuesto				-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305		254,763,270,577

		Impuesto (17%)				0		0		0		0		0		0		0		0		43,309,755,998

		Utilidad después de impuesto				-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305		211,453,514,579

		Depreciaciones				22,280,013		51,266,980		91,848,733		143,466,537		223,241,387		213,180,917		183,286,933		140,597,867		111,014,583

		Pérdida del ejercicio anterior				0		29,795,424,297		101,309,932,260		216,023,115,441		359,458,570,041		500,387,123,126		562,371,756,966		423,749,639,683		162,510,087,305

		Flujo Operacional				-29,773,144,283		-71,463,240,983		-114,621,334,448		-143,291,988,063		-140,705,311,698		-61,771,452,924		138,805,404,216		261,380,150,245		374,074,616,467

		Inversión		-115,568,484		-167,441,140		-234,926,796		-344,618,280		-504,467,420

		Valor residual activos

		Capital de Trabajo		-80,897,939

		Recuperación Capital de Trabajo

		Préstamos		179,131,150

		Amortizaciones				-28,029,433		-31,477,053		-35,348,731		-39,696,624		-44,579,309

		Flujo de Caja		-17,335,273		-29,968,614,856		-71,729,644,832		-115,001,301,459		-143,836,152,107		-140,749,891,007		-61,771,452,924		138,805,404,216		261,380,150,245		374,074,616,467

		VAN		-65,133,567,918

		TIR

				Año		Deuda		Cuota		Interés		Amortización		r=		0.1230

				1		179,131,150		50,062,564		22,033,131		28,029,433

				2		151,101,717		50,062,564		18,585,511		31,477,053

				3		119,624,664		50,062,564		14,713,834		35,348,731

				4		84,275,934		50,062,564		10,365,940		39,696,624

				5		44,579,309		50,062,564		5,483,255		44,579,309

				3,030,510





Hoja2

				x: Plantación (Ha)		y: Producción (Miles de Ton)

				1		60		1		60		-23		-1,390		32,407		543		1,933,169

				5		295		25		1,475		-19		-1,155		22,308		373		1,334,914

				7		410		49		2,870		-17		-1,040		18,007		300		1,082,400

				12		700		144		8,400		-12		-750		9,236		151		563,077

				18		1,050		324		18,900		-6		-400		2,526		40		160,308

				22		1,340		484		29,480		-2		-110		255		5		12,185

				27		1,630		729		44,010		3		180		484		7		32,262

				29		1,740		841		50,460		5		290		1,359		22		83,877

				33		1,990		1,089		65,670		9		540		4,691		76		291,185

				35		2,000		1,225		70,000		11		550		5,877		114		302,077

				39		2,340		1,521		91,260		15		890		13,071		216		791,416

				43		2,600		1,849		111,800		19		1,150		21,489		349		1,321,616

				45		2,700		2,025		121,500		21		1,250		25,857		428		1,561,539

		Totales		316		18,855		10,306		615,885		0		0		157,563		2,625		9,470,023

		Promedio		24		1,450

		Relación de estimación de ingresos (forma y=a+bx)

		b=		60

		a=		-9

		Bondad de ajuste

		R=		0.9994

		R^2=		0.9988





Definitiva

		UF		18,388				USD		537

		Hectáreas

				Año

		Año		0		1		2		3		4

		Nuevas		3		5		7		10		15				125,041,120

		Total		3		8		15		25		40

		Plan de Inversiones

				Año

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9

		Terreno		9,378,084		15,630,140		21,882,196		31,260,280		46,890,420

		Invernadero		76,071,300		126,785,500		177,499,700		253,571,000		380,356,500

		Cámara de Frío		4,500,000

		Estanques		8,530,000						8,530,000

		Riego Tecnificado		14,372,100		23,953,500		33,534,900		47,907,000		71,860,500

		Maquinarias		2,450,000		360,000		675,000		1,125,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000

		Materiales		267,000		712,000		1,335,000		2,225,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000

		Total		115,568,484		167,441,140		234,926,796		344,618,280		504,467,420		5,360,000		5,360,000		5,360,000		5,360,000		5,360,000

		Estimación de los ingresos percibidos

				Plantación (Ha)		Producción (Miles de Ton)		X*X		X*Y		(xi-x barra)		(yi-ybarra)		(xi-xbarra)(yi-ybarra)		(xi-xbarra)^2		(yi-ybarra)^2

				1		60		1		60		-23		-1,390		32,407		543		1,933,169

				5		295		25		1,475		-19		-1,155		22,308		373		1,334,914

				7		410		49		2,870		-17		-1,040		18,007		300		1,082,400

				12		700		144		8,400		-12		-750		9,236		151		563,077

				18		1,050		324		18,900		-6		-400		2,526		40		160,308

				22		1,340		484		29,480		-2		-110		255		5		12,185

				27		1,630		729		44,010		3		180		484		7		32,262

				29		1,740		841		50,460		5		290		1,359		22		83,877

				33		1,990		1,089		65,670		9		540		4,691		76		291,185

				35		2,000		1,225		70,000		11		550		5,877		114		302,077

				39		2,340		1,521		91,260		15		890		13,071		216		791,416

				43		2,600		1,849		111,800		19		1,150		21,489		349		1,321,616

				45		2,700		2,025		121,500		21		1,250		25,857		428		1,561,539

		Totales		316		18,855		10,306		615,885						157,563		2,625		9,470,023

		Promedio		24		1,450

		Relación de estimación de ingresos (forma y=a+bx)

		b=		60

		a=		-9

		Bondad de ajuste

		R=		0.9994

		R^2=		0.9988

		Valores a utilizar para los ingresos estimados

		Año		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Plantación		3		8		15		25		40		40		40		40		40		40

		Producción estimada		171		471		892		1,492		2,392		2,392		2,392		2,392		2,392		2,392

		Nota: producción en miles de toneladas

		Prod en kilos		171,295,499		471,442,764		891,648,936		1,491,943,468		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265

		Cálculo del retorno del productor (en USD)

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		P destino		3.15		3.20		3.25		3.32		3.40		3.51		3.69		3.80		3.94		4.02

		C crec		0.22		0.22		0.23		0.23		0.24		0.25		0.26		0.27		0.28		0.28

		G destino		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25

		P CIF		2.68		2.73		2.77		2.84		2.91		3.01		3.18		3.28		3.41		3.49

		C flete		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20

		P FOB		0.48		0.53		0.57		0.64		0.71		0.81		0.98		1.08		1.21		1.29

		C exp		0.03		0.04		0.04		0.04		0.05		0.06		0.07		0.08		0.08		0.09

		C mys		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40

		RETORNO		0.05		0.09		0.13		0.19		0.26		0.36		0.51		0.61		0.73		0.80

		Ingresos Esperados

		Producción en Kg		170,184,045		471,584,901		893,546,099		1,496,347,811		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378

		Ingreso por Kg		25		48		71		104		141		192		275		326		391		429

		Ingreso Total		4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111		1,028,636,332,950

		Costos

		Costos Fijos

		Sueldos

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Administrador		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000

		Capataz		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000

		Secretaria		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000

		Contador		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000

		Vigilantes		360,000		360,000		360,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000

		Total		24,960,000		24,960,000		24,960,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000

		Gastos

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Servicios Básicos		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000

		Artículos de Oficina		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000

		Teléfono		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000

		Ferretería		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000

		Total		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000

		Mantenimiento

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Invernadero		3,803,565		10,142,840		19,017,825		31,696,375		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200

		Riego Tecnificado		718,605		1,916,280		3,593,025		5,988,375		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400

		Maquinaria por Há		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450

		Total		4,591,620		12,128,570		22,680,300		37,754,200		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050

		Arriendo Maquinarias

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Arriendo rotavor		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000

		Arriendo aradura		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000

		Total		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000

		Total Costos Fijos		-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Mano de Obra Variable		6,696,000		17,856,000		33,480,000		55,800,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000

		Insumos Variables		26,670,000		71,120,000		133,350,000		222,250,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000

		Cajas de Cartón		18,565,532,235		51,445,625,589		97,477,756,286		163,237,942,996		261,878,223,061		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571

		Transporte bodega-puerto		15,316,564,094		42,442,641,111		80,419,148,936		134,671,302,972		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025

		Arriendo Baños Químicos		100,000		150,000		200,000		300,000		400,000		400,000		400,000		400,000		400,000		400,000

		Total Costos Variables		-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Depreciación

		Tipo		Item		Valor Inicial		Valor Residual		Vida Útil		Depreciación unitaria

				Coloso		1,500,000		150,000		3		450,000

				Rastra		815,000		81,500		3		244,500

				Bomba de espalda		45,000		0		1		45,000

				Cámara de Frío		4,500,000		450,000		3		1,350,000

				Estanques de agua		8,530,000		0		3		2,843,333

		por há		Invernadero		25,357,100		0		6		4,226,183

		por há		Materiales		89,000		0		1		89,000

		por há		Riego Tecnificado		4,790,700		479,070		3		1,437,210

				Total				19,844,300

		Depreciación		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Coloso		450,000		450,000		450,000

		Rastra		244,500		244,500		244,500

		Bomba de espalda		135,000		360,000		675,000		1,125,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000

		Cámara de Frío		1,350,000		1,350,000		1,350,000

		Estanques de agua		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333

		Invernadero		12,678,550		33,809,467		63,392,750		105,654,583		169,047,333		169,047,333		156,368,783		135,237,867		105,654,583		63,392,750

		Materiales		267,000		712,000		1,335,000		2,225,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000

		Riego Tecnificado		4,311,630		11,497,680		21,558,150		31,618,620		45,990,720		35,930,250		21,558,150

		Total Depreciación		-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583		-68,752,750

		Flujo de Caja Proyecto Puro

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Ingresos por Explotación				4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111		1,028,636,332,950

		Costos fijos				-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables				-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Depreciaciones				-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583		-68,752,750

		Pérdida del ejercicio anterior						-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633		0

		Utilidad antes de impuesto				-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633		254,834,452,248		506,460,889,555

		Impuesto (17%)				0		0		0		0		0		0		0		0		43,321,856,882		86,098,351,224

		Utilidad después de impuesto				-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633		211,512,595,366		420,362,538,330

		Depreciaciones				22,280,013		51,266,980		91,848,733		143,466,537		223,241,387		213,180,917		183,286,933		140,597,867		111,014,583		68,752,750

		Pérdida del ejercicio anterior				0		29,773,391,165		101,269,313,617		215,967,782,965		359,392,871,625		500,315,941,454		562,300,575,295		423,678,458,012		162,438,905,633		0

		Flujo Operacional				-29,751,111,152		-71,444,655,472		-114,606,620,614		-143,281,622,123		-140,699,828,443		-61,771,452,924		138,805,404,216		261,380,150,245		374,062,515,583		420,431,291,080

		Inversión		-115,568,484		-167,441,140		-234,926,796		-344,618,280		-504,467,420		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		0

		Valor residual activos																						144,885,420

		Capital de Trabajo		-80,897,939

		Recuperación Capital de Trabajo																						80,897,939

		Préstamos

		Amortizaciones

		Flujo de Caja		-196,466,423		-29,918,552,292		-71,679,582,268		-114,951,238,894		-143,786,089,543		-140,705,188,443		-61,776,812,924		138,800,044,216		261,374,790,245		374,057,155,583		420,657,074,439

		VAN		70,291,442,098

		Flujo de Caja Proyecto Financiado por Terceros

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Ingresos por Explotación				4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111		1,028,636,332,950

		Costos fijos				-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables				-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Gastos Financieros				-22,033,131		-18,585,511		-14,713,834		-10,365,940		-5,483,255

		Depreciaciones				-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583		-68,752,750

		Pérdida del ejercicio anterior						-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305		0

		Utilidad antes de impuesto				-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305		254,763,270,577		506,460,889,555

		Impuesto (17%)				0		0		0		0		0		0		0		0		43,309,755,998		86,098,351,224

		Utilidad después de impuesto				-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305		211,453,514,579		420,362,538,330

		Depreciaciones				22,280,013		51,266,980		91,848,733		143,466,537		223,241,387		213,180,917		183,286,933		140,597,867		111,014,583		68,752,750

		Pérdida del ejercicio anterior				0		29,795,424,297		101,309,932,260		216,023,115,441		359,458,570,041		500,387,123,126		562,371,756,966		423,749,639,683		162,510,087,305		0

		Flujo Operacional				-29,773,144,283		-71,463,240,983		-114,621,334,448		-143,291,988,063		-140,705,311,698		-61,771,452,924		138,805,404,216		261,380,150,245		374,074,616,467		420,431,291,080

		Inversión		-115,568,484		-167,441,140		-234,926,796		-344,618,280		-504,467,420		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		0

		Valor residual activos																						144,885,420

		Capital de Trabajo		-80,897,939

		Recuperación Capital de Trabajo																						80,897,939

		Préstamos		179,131,150

		Amortizaciones				-28,029,433		-31,477,053		-35,348,731		-39,696,624		-44,579,309

		Flujo de Caja		-17,335,273		-29,968,614,856		-71,729,644,832		-115,001,301,459		-143,836,152,107		-140,755,251,007		-61,776,812,924		138,800,044,216		261,374,790,245		374,069,256,467		420,657,074,439

		VAN		70,294,472,607

		TIR

				Año		Deuda		Cuota		Interés		Amortización		r=		0.1230

				1		179,131,150		50,062,564		22,033,131		28,029,433

				2		151,101,717		50,062,564		18,585,511		31,477,053

				3		119,624,664		50,062,564		14,713,834		35,348,731

				4		84,275,934		50,062,564		10,365,940		39,696,624

				5		44,579,309		50,062,564		5,483,255		44,579,309

				3,030,510





Estilos

		UF		18,388				USD		537

		Hectáreas

				Año

		Año		0		1		2		3		4

		Nuevas		3		5		7		10		15				125,041,120

		Total		3		8		15		25		40

		Plan de Inversiones

				Año

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9

		Terreno		9,378,084		15,630,140		21,882,196		31,260,280		46,890,420

		Invernadero		76,071,300		126,785,500		177,499,700		253,571,000		380,356,500

		Cámara de Frío		4,500,000

		Estanques		8,530,000						8,530,000

		Riego Tecnificado		14,372,100		23,953,500		33,534,900		47,907,000		71,860,500

		Maquinarias		2,450,000		360,000		675,000		1,125,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000

		Materiales		267,000		712,000		1,335,000		2,225,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000

		Total		115,568,484		167,441,140		234,926,796		344,618,280		504,467,420		5,360,000		5,360,000		5,360,000		5,360,000		5,360,000

		Estimación de los ingresos percibidos

				Plantación (Ha)		Producción (Miles de Ton)		X*X		X*Y		(xi-x barra)		(yi-ybarra)		(xi-xbarra)(yi-ybarra)		(xi-xbarra)^2		(yi-ybarra)^2						x		y		y estimado

				1		60		1		60		-23		-1,390		32,407		543		1,933,169						1		60		51.24

				5		295		25		1,475		-19		-1,155		22,308		373		1,334,914						5		295		291.35

				7		410		49		2,870		-17		-1,040		18,007		300		1,082,400						7		410		411.41

				12		700		144		8,400		-12		-750		9,236		151		563,077						12		700		711.56

				18		1,050		324		18,900		-6		-400		2,526		40		160,308						18		1,050		1,071.74

				22		1,340		484		29,480		-2		-110		255		5		12,185						22		1,340		1,311.86

				27		1,630		729		44,010		3		180		484		7		32,262						27		1,630		1,612.00

				29		1,740		841		50,460		5		290		1,359		22		83,877						29		1,740		1,732.06

				33		1,990		1,089		65,670		9		540		4,691		76		291,185						33		1,990		1,972.18

				35		2,000		1,225		70,000		11		550		5,877		114		302,077						35		2,000		2,092.24

				39		2,340		1,521		91,260		15		890		13,071		216		791,416						39		2,340		2,332.36

				43		2,600		1,849		111,800		19		1,150		21,489		349		1,321,616						43		2,600		2,572.47

				45		2,700		2,025		121,500		21		1,250		25,857		428		1,561,539						45		2,700		2,692.53

		Totales		316		18,855		10,306		615,885						157,563		2,625		9,470,023

		Promedio		24		1,450

		Relación de estimación de ingresos (forma y=a+bx)

		b=		60

		a=		-9

		Bondad de ajuste

		R=		0.9994

		R^2=		0.9988

		Valores a utilizar para los ingresos estimados

		Año		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Plantación		3		8		15		25		40		40		40		40		40		40

		Producción estimada		171		471		892		1,492		2,392		2,392		2,392		2,392		2,392		2,392

		Nota: producción en miles de toneladas

		Prod en kilos		171,295,499		471,442,764		891,648,936		1,491,943,468		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265		2,392,385,265

		Cálculo del retorno del productor (en USD)

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		P destino		3.15		3.20		3.25		3.32		3.40		3.51		3.69		3.80		3.94		4.02

		C crec		0.22		0.22		0.23		0.23		0.24		0.25		0.26		0.27		0.28		0.28

		G destino		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25		0.25

		P CIF		2.68		2.73		2.77		2.84		2.91		3.01		3.18		3.28		3.41		3.49

		C flete		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20		2.20

		P FOB		0.48		0.53		0.57		0.64		0.71		0.81		0.98		1.08		1.21		1.29

		C exp		0.03		0.04		0.04		0.04		0.05		0.06		0.07		0.08		0.08		0.09

		C mys		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40		0.40

		RETORNO		0.05		0.09		0.13		0.19		0.26		0.36		0.51		0.61		0.73		0.80

		Ingresos Esperados

		Producción en Kg		170,184,045		471,584,901		893,546,099		1,496,347,811		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378		2,400,550,378

		Ingreso por Kg		25		48		71		104		141		192		275		326		391		429

		Ingreso Total		4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111		1,028,636,332,950

		Costos

		Costos Fijos

		Sueldos

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Administrador		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000		12,600,000

		Capataz		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000		4,800,000

		Secretaria		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000

		Contador		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000		3,600,000

		Vigilantes		360,000		360,000		360,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000		720,000

		Total		24,960,000		24,960,000		24,960,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000		25,320,000

		Gastos

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Servicios Básicos		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000		420,000

		Artículos de Oficina		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000		312,000

		Teléfono		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000		540,000

		Ferretería		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000		216,000

		Total		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000		1,488,000

		Mantenimiento

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Invernadero		3,803,565		10,142,840		19,017,825		31,696,375		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200		50,714,200

		Riego Tecnificado		718,605		1,916,280		3,593,025		5,988,375		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400		9,581,400

		Maquinaria por Há		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450		69,450

		Total		4,591,620		12,128,570		22,680,300		37,754,200		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050		60,365,050

		Arriendo Maquinarias

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Arriendo rotavor		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000		65,000

		Arriendo aradura		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000		45,000

		Total		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000		110,000

		Total Costos Fijos		-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables

				1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Mano de Obra Variable		6,696,000		17,856,000		33,480,000		55,800,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000		89,280,000

		Insumos Variables		26,670,000		71,120,000		133,350,000		222,250,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000		355,600,000

		Cajas de Cartón		18,565,532,235		51,445,625,589		97,477,756,286		163,237,942,996		261,878,223,061		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571		305,524,593,571

		Transporte bodega-puerto		15,316,564,094		42,442,641,111		80,419,148,936		134,671,302,972		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025		216,049,534,025

		Arriendo Baños Químicos		100,000		150,000		200,000		300,000		400,000		400,000		400,000		400,000		400,000		400,000

		Total Costos Variables		-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Depreciación

		Tipo		Item		Valor Inicial		Valor Residual		Vida Útil		Depreciación unitaria

				Coloso		1,500,000		150,000		3		450,000

				Rastra		815,000		81,500		3		244,500

				Bomba de espalda		45,000		0		1		45,000

				Cámara de Frío		4,500,000		450,000		3		1,350,000

				Estanques de agua		8,530,000		0		3		2,843,333

		por há		Invernadero		25,357,100		0		6		4,226,183

		por há		Materiales		89,000		0		1		89,000

		por há		Riego Tecnificado		4,790,700		479,070		3		1,437,210

				Total				19,844,300

		Depreciación		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Coloso		450,000		450,000		450,000

		Rastra		244,500		244,500		244,500

		Bomba de espalda		135,000		360,000		675,000		1,125,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000		1,800,000

		Cámara de Frío		1,350,000		1,350,000		1,350,000

		Estanques de agua		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333		2,843,333

		Invernadero		12,678,550		33,809,467		63,392,750		105,654,583		169,047,333		169,047,333		156,368,783		135,237,867		105,654,583		63,392,750

		Materiales		267,000		712,000		1,335,000		2,225,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000		3,560,000

		Riego Tecnificado		4,311,630		11,497,680		21,558,150		31,618,620		45,990,720		35,930,250		21,558,150

		Total Depreciación		-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583		-68,752,750

		Flujo de Caja Proyecto Puro

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Ingresos por Explotación				4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111		1,028,636,332,950

		Costos fijos				-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables				-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Depreciaciones				-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583		-68,752,750

		Pérdida del ejercicio anterior						-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633		0

		Utilidad antes de impuesto				-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633		254,834,452,248		506,460,889,555

		Impuesto (17%)				0		0		0		0		0		0		0		0		43,321,856,882		86,098,351,224

		Utilidad después de impuesto				-29,773,391,165		-101,269,313,617		-215,967,782,965		-359,392,871,625		-500,315,941,454		-562,300,575,295		-423,678,458,012		-162,438,905,633		211,512,595,366		420,362,538,330

		Depreciaciones				22,280,013		51,266,980		91,848,733		143,466,537		223,241,387		213,180,917		183,286,933		140,597,867		111,014,583		68,752,750

		Pérdida del ejercicio anterior				0		29,773,391,165		101,269,313,617		215,967,782,965		359,392,871,625		500,315,941,454		562,300,575,295		423,678,458,012		162,438,905,633		0

		Flujo Operacional				-29,751,111,152		-71,444,655,472		-114,606,620,614		-143,281,622,123		-140,699,828,443		-61,771,452,924		138,805,404,216		261,380,150,245		374,062,515,583		420,431,291,080

		Inversión		-115,568,484		-167,441,140		-234,926,796		-344,618,280		-504,467,420		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		0

		Valor residual activos																						144,885,420

		Capital de Trabajo		-80,897,939

		Recuperación Capital de Trabajo																						80,897,939

		Préstamos

		Amortizaciones

		Flujo de Caja		-196,466,423		-29,918,552,292		-71,679,582,268		-114,951,238,894		-143,786,089,543		-140,705,188,443		-61,776,812,924		138,800,044,216		261,374,790,245		374,057,155,583		420,657,074,439

		VAN		70,291,442,098

		Flujo de Caja Proyecto Financiado por Terceros

				0		1		2		3		4		5		6		7		8		9		10

		Ingresos por Explotación				4,195,600,796		22,571,423,799		63,506,552,908		154,970,646,045		337,760,491,692		460,335,237,722		660,912,094,861		783,486,840,891		939,491,063,111		1,028,636,332,950

		Costos fijos				-31,149,620		-38,686,570		-49,238,300		-64,672,200		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050		-87,283,050

		Costos Variables				-33,915,562,328		-93,977,392,701		-178,063,935,222		-298,187,595,968		-478,373,037,086		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596		-522,019,407,596

		Gastos Financieros				-22,033,131		-18,585,511		-14,713,834		-10,365,940		-5,483,255

		Depreciaciones				-22,280,013		-51,266,980		-91,848,733		-143,466,537		-223,241,387		-213,180,917		-183,286,933		-140,597,867		-111,014,583		-68,752,750

		Pérdida del ejercicio anterior						-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305		0

		Utilidad antes de impuesto				-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305		254,763,270,577		506,460,889,555

		Impuesto (17%)				0		0		0		0		0		0		0		0		43,309,755,998		86,098,351,224

		Utilidad después de impuesto				-29,795,424,297		-101,309,932,260		-216,023,115,441		-359,458,570,041		-500,387,123,126		-562,371,756,966		-423,749,639,683		-162,510,087,305		211,453,514,579		420,362,538,330

		Depreciaciones				22,280,013		51,266,980		91,848,733		143,466,537		223,241,387		213,180,917		183,286,933		140,597,867		111,014,583		68,752,750

		Pérdida del ejercicio anterior				0		29,795,424,297		101,309,932,260		216,023,115,441		359,458,570,041		500,387,123,126		562,371,756,966		423,749,639,683		162,510,087,305		0

		Flujo Operacional				-29,773,144,283		-71,463,240,983		-114,621,334,448		-143,291,988,063		-140,705,311,698		-61,771,452,924		138,805,404,216		261,380,150,245		374,074,616,467		420,431,291,080

		Inversión		-115,568,484		-167,441,140		-234,926,796		-344,618,280		-504,467,420		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		-5,360,000		0

		Valor residual activos																						144,885,420

		Capital de Trabajo		-80,897,939

		Recuperación Capital de Trabajo																						80,897,939

		Préstamos		179,131,150

		Amortizaciones				-28,029,433		-31,477,053		-35,348,731		-39,696,624		-44,579,309

		Flujo de Caja		-17,335,273		-29,968,614,856		-71,729,644,832		-115,001,301,459		-143,836,152,107		-140,755,251,007		-61,776,812,924		138,800,044,216		261,374,790,245		374,069,256,467		420,657,074,439

		VAN		70,294,472,607

		TIR

				Año		Deuda		Cuota		Interés		Amortización		r=		0.1230

				1		179,131,150		50,062,564		22,033,131		28,029,433

				2		151,101,717		50,062,564		18,585,511		31,477,053

				3		119,624,664		50,062,564		14,713,834		35,348,731

				4		84,275,934		50,062,564		10,365,940		39,696,624

				5		44,579,309		50,062,564		5,483,255		44,579,309

				3,030,510
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