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EQUIPO .
Rodrigo Arévalo: o Portales. Ha ejercido profesionalmente en pro-

Arquitecto de .Ia Uni‘»'ersl.O oy arquitectura sustentable colaboratiya

yectos de arqultect}Jra, prA:? uitectura el ano 2018 para la edicion de productos enla
Se incorporo a Catalogo i 905 colaborativos en Catalogo Arquitectura, comenzg 5 i-
web. Luego, dentro de trabaj dos en relacién con la Ordenanza General de Urbanismg

ion de conteni :
derar la proc‘iffc;jara luego convertirse en coautor y director de la O.G.U.C. llustrada,
o)
y Construccion,

ici ira: : : : -
:am?acleMagfster en Urbanismo de la Universidad de Chile, Diplomada en tema-
rquite

ticas de Desarrollo Urbano, Arquitectura Sus‘FentabIe, Planificacién y Gestion Urbana

Integrada y Ecologia del Paisaje Urbanoy R§910”alf y fntras CaPE"CP'\ltaclon'es en Pr('_)'s..pe:c_

tiva y Desarrollo en América Latina y el Caribe, Confllct?s enl el Negocio Inmobiliaric,

Eficiencia Energética, entre otros. Es docente de la Universidad Ma‘yor desde el afio
2004 en temas de Legislacion Urbana y Rural y obtuvo el reconocimiento de Profesor
Espiritu Emprendedor 2016 de esa institucion académica.

Ha dedicado més de 30 afios al apoyo técnico y capacitacion ante probleméticas del
marco regulatorio chileno, a diferentes escalas, resolucion de problemas y conflictos
normativos generales y/o complejos, estudios de cabida y potencial de predios, ase-
soria a comunidades enfrentadas a la venta y negociacién con inmobiliarias, apoyo del
marco regulatorio en inglés para extranjeros, entre otros.

EI 2018 fue contactada por el equipo O.G.U.C. ilustrada para ser parte del proyecto
del libro.

Cinthya Donoso:

Arquitecta de la Universidad Finis Terrae. Se incorpord al equipo de O.G.U.C. llustrada
Para apoyar en las ilustraciones del libro con st conocimiento técnico y trabajos reali-
zados anteriormente en normativas y tramitacidn municipal.

Fernando Abarca:

to ' I '
+ Potenciando las marcas con quienes trabajan.

.ﬁ.\revalo, crearon la seccién OGUC llustrada, para graficar
llidad para |os profesionales.

EI 2018 junto con Rodrigo
contenido que fyese de ut




PRESENTACION

MD .
emocratizar para todos la comprensién de la informacion”

Esta claro que el acceso a la informacién es cada vez més universal y democrético,
esto como resultado del desarrollo tecnolégico-digital y la globalizacién impe-
Gl en. el presente siglo xxi; sin embargo, el disponer de dicha informacién no
necesarl?mente guarda directa relacion con su acertada seleccion, canalizacion
Yy uso, asi como el entendimiento, comprension e interpretacion de ella, Esto ge-
nera una brecha de consideracién entre la informacién obtenida y la capacidad
de hacer uso de ella.

Académicos, profesionales, técnicos y actores vinculados al ambito de la ar-
quitectura, urbanismo y construccién no estan ajenos a ello, y su articulacion con
temas tales como los relacionados con el marco regulatorio vigente de la Ley Ge-
neral de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza respectiva, se manifiestan
y despliegan con multiples limitaciones y carencias asociadas a su comprension y
aplicacion de forma adecuada para proyectos de edificacién y urbanismo. Gene-
ralmente, esta problematica no es abordada plenamente, se acoge de forma di-
sociada al proceso integral, muchas veces con resistencia y forcejeo, y se traduce
en una barrera de incertidumbres que deriva en deficiencias en nuestro quehacer.
Ademas, se detecta una insuficiencia en la capacitacion en la etapa de pregrado
universitario y en niveles superiores que conlleva a acentuar estas limitaciones a
profesionales en ejercicio y futuros.

A través de la O.G.U.C. llustrada nos hemos propuesto enfrentar esta barrera
y colaborar, en cierta medida, a democratizar para todos la comprension de esta
informacién, disminuyendo la brecha ocasionada por el |éxico normativo propio
un entorno juridico-legal, con una propuesta que contemple un lenguaje visual y
gréfico, mas cercano y propio de arquitectos, constructores, ingenieros y otros
profesionales, técnicos y actores relacionados con el mundo de la construccion
y su gestion

Este libro no pretende constituirse en una réplica lineal de la Ley y Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones, sino mas bien, procura otorgar un aliado
amigable direccionado hacia contenidos normativos generales que habitualmente
se presentan durante el desarrollo de un proyecto, y asi, optimizar propuestas,
disminuir incertidumbres, confusion y/o conflictos recurrentes a la hora de su
comprension y aplicacion. = ’

Es importante resaltar, que aun cuando esté libro esta dirigido al area.de la
construccién e inmobiliaria, también hemos querido orientarlo a todo plblico ya
sea individuos particulares o comunidades que vivan en copropiedad, o se ven
enfrentadas a negociaciones de compra y venta "

Ademés, queremos colaborar con la necesidad de una preparacion temprana
de estudiantes de pregrado y técnicos en el dominio de estas materias para un
desempefio integral del profesional futuro.

0.G.U.C llustrada estara compuesta por tres volimenes, y éste, el primer

volumen, hace énfasis en: SN |

i ife egulatorio genera
_  |dentificacién del marco 1 : |
Comprension de los requerimientos normativos generales relacionados con

|as normas urbanisticas.

ie técnico.
rrecto del lenguaje te i B I i) o : .
5 EST' c:cién grafica de la normativa vigente con ejercicios practicos, smulagios
—  Aplic

tudio de cabida general con una sintesis de temas abordados. ’
nes\f’un ?sy retroalimentacion a través de una plataforma digital para la actuali-
— Vinculo

zacion y apoye de contenidos.







SUBDIVISION PREDIAL MINIMA
subdivision predial minima

Operatoria aplicada: Cumplimiento de la
subdivision predial minima

Fusion predial

Diferencia entre “saldo predial”

y “predio remanente”

DENSIDADES

Expresion de la densidad

;Qué es una hectarea?

Operatoria aplicada

Calculo de superficie bruta para espacios publicos
adyacentes diversos

Aumento de densidades

EXIGENCIAS Y DOTACION

DE ESTACIONAMIENTOS

Criterios generales para la dotacion

de estacionamientos

Tipos de estacionamiento

Exigencias de estacionamientos

en otros predios

Reduccién dotacién de estacionamiento
Cumplimiento, compensacion e incentivos para
la dotacion de estacionamientos de bicicletas
Ejercicio aplicado para dotacion

de estacionamientos

CONJUNTO ARMONICO

Condiciones para acoger un proyecto

a conjunto armonico

Aumento de coeficiente de constructibilidad en
proyectos acogidos a conjunto armonico
Aumento de altura en proyectos acogidos

a conjunto armonico

Ejercicio de aplicacién para el calculo de
aumento de altura y constructibilidad de un
proyecto acogido a conjunto armonico

CALCULO DE SOMBRAS PROYECTADAS
Sombra proyectada del volumen tedrico
y del edificio propuesto

Areas no contempladas para el calculo

de sombras

186
188

189
191

193
196
198
199
200
205
207

210

212
213

220
223

224

226

230

232

239

241

244

248

250

251

Areas adyacentes
Orientaciones de la sombra proyectada

Operatoria af Jlicada para el calculo de sombras

Plano comparativo de sombras

CONDICIONES PARA SALIENTES,
DECORACIONES Y DISPOSICION
DE ELEMENTOS PUBLICITARIOS
Condiciones para cuerpos salientes

Construcciones para conexion entre inmuebles

Condiciones para elementos decorativos
Armonia entre edificaciones )
Condiciones para la instalacién de elernentos

publicitarios

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

Condiciones para ruta accesible en el

espacio publico

Pasos y cruces peatonales

Condiciones de la vereda

Pavimentos

Elementos sobre la vereda

Mobiliario en espacio publico
Estacionamientos para personas con discapacidad
Condiciones para ruta accesible

en edificaciones

Rampas y planos inclinados

Disposiciones para ascensores segun normas
de accesibilidad universal

Puertas de acceso (exterior e interior)

Mesdn de atencién y control de acceso
Servicios higiénicos para personas en situacion
de discapacidad

ESTUDIO DE CABIDA

Operatoria aplicada

Predio en estudio

Calculos sobre el predio

Volumen propuesto

Estudio de sombras

Céalculo dotacion de estacionamientos

254
256
259
273

276
278
280
282
283

290

300

302
304
309
312
313
314
319

322
327

332
341
345

347

358

361
363
366
369
372
376







emonshs conmrTERTES (B
PLANIFICACION umm
NIVELES DE ACCION Y SUS INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION TERRITORIAL (1.P.T.)
PLANIFICACION URBANA NACIONAL
PLANIFICACION URBANA INTERCOMUNAL O METROPOLITANA
PLANIFICACION URBANA COMUNAL
(QUE ES UN PLAN REGULADOR?

ZDE QUE SE COMPONE UN PLAN REGULADOR?




RCO LEGAL:
LMEA\} GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (L.G.u.C.)

La Ley General de Urbanismo y Construcciones (L.G.U.C.) es el cuerpo normativo

| que fija el marco legal a nivel nacional.

Articulo 1° L.G.U.C.

Las disposiciones de la presente ley (LGUC), relativas
a planificacion urbana, urbanizacion y construccion,
y las de la Ordenanza que sobre la materia dicte

¢l Presidente de la Repuiblica, regiran en todo el

territorio nacional.!"

Articulo 2° L.G.U.C.

Esta legislacién de caracter general tendré tres
niveles de accién: Estas son la LGUC, la OGUC y las
Normas Técnicas [Figura 1].%

Diagrama con la sintesis de los tres niveles de accién a nivel nacional del marco
legislativo (LGUC, OGUC y las Normas Técnicas).

Nota: La OGUC contempla en el Articulo 1.1.2. definiciones en que sus vocablos
tienen eI_mgmflcado expresado en ella, y pasan a ser parte del cuerpo normativo
y entendimiento profesional.

[1] Articulo 1° Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019,

[2] Articulo 2° Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019,




Figura 1: .
Tres nivelas de aceidn: LG.U.C, / O.G.U.C. / NCh: K
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{ ¢Que es la LGUC?

La Ley General, contiene lc
o principios, atribuciones, potestades,
facultades, responsabilidades,
derechas, sanciones y demas
normas que rigen a los organismaos
funcionarios, profesionales y
particulares, en las acciones de
planificacién urbana, urbanizacion y
construccion

Art. 2° LGUC

2° Nivel de accién
Disposicionss y
Reglamentaciones

Derivade de la LGUC

2.0ué es la OGUC?

La Ordenanza General, cantiene las
disposiciones reglamentarias de
osta loy y regula el procedimiento
administrativo, el proceso de
planificacién urbana, urbanizacion y
construccion, v los standards
thenicos de disefo y construccion
exigibles en los dos altimos.

Art. 2° LGUC

3° Nivel de accién
Requisitos de
Construccion

“““ e T TECNICAS

Regido por la OGUC

NORMAS

¢Qué son las Normas
Técnicas?
Contienen y definen las caracter|sti-
cas técnicas de los proyectos,
materiales y sistemas de construccion
y urbanizacion, de acuerdo a los
requisitos de obligatoriedad que
establece la Ordenanza General. Las
normas técnicas de aplicacion
obligatoria deberan publicarse en
internet y mantenerse a disposicién
de cualquier interesado de forma
gratuita.
Art. 2° LGUC




MARCO NORMATIVO

Articulo 1.1.1. O.G.U.C.

La presente Ordenanza (OGUC) reglamenta la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, y requla

el procedimiento administrativo, el proceso de
planificacion urbana, el proceso de urbanizacion, el
proceso de construccion, y los estandares tecnicos de

diseno v de construccion exigibles en los dos ultimaos,

MARCO LEGAL:
ENTIDADES COMPETENTES (MINVU)

Articulo 1.1.1. O.G.U.C.

Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo le
corresponde estudiar las modificaciones que la
presente Ordenanza requiera. Para este fin podra
consultar a las asociaciones gremiales e instituciones
ligadas al ambito del urbanismo y la construccion,
llevando un registro de su participacion en esta
materia [Figura 2]."

Diagrama con la sintesis general de las entidades competentes a cargo de
ejercer el marco legislativo a nivel nacional (MINVU) y los entes reguladores y
fiscalizadores (Municipalidad, DOM, GORE, Superintendencia) que actian a nivel
regional y comunal.

13] Articule 111, Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019

[4] Articule 1.11, Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019




Figura 2:

Entidades competentes y entes requladores

]
|
}
|
I|
L
(B
[ o
N |
T V-
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!
|I|"
Impartlr Instrucciones
Divisién Desarrole Urbano i '\_\
(MINVU) I
ry
:\ 1
\
Aclaratorias

Al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo correspondera, a traves
de la Division de Desarrollo Urbano,

impartir las instrucciones para la
aplicacion de las disposiciones de
esta Ley y su Ordenanza General,
mediante circulares, las que se
mantendran a disposicion de
cualquier interesado,

Art. 4° LGUC

Fiscalizacion
y aplicacion

¢ Quién fiscaliza?
Correspondera a la Direccion de
Obras Municipales fiscalizar las obras
de edificacion que se ejecuten dentro
de |a comuna, como asimismo el
destino que se dé a los edificios.

Art. 142° LGUC

bAdilie e

e y

Ewelonadl por

Aplicacion de
LGUC, OGUC, NCh

Gestian y aplicacion
a nivel comunal

Supervigilancia
Bienes de uso publico

Superintendencia

GORE

Prosidonta de ln Républl

Entidad Competente

Al Mirusteno de Vivenda y
Urbianisrio correspandears
propoanar al Prasidente de la
Republica las modificaciones que
esta ley requiera para adecuara al
desarrollo nacional, Le correspor

derd, igualmente, estudiar las
rﬂl‘JfJIFI'_r'If HOrHeY QUS recuers |a
Ordenanza General ce esta lay,

para mantenerla al dia con el
avance tecnologico y desarrollo

s0Cio-economico, las que se

aprobaran por decrets suprema

Art. 3 LGUC

Aplicacion del marco legal
A las Municipalidades correspon-
dera aplicar esta ley, la Ordenanza
General, las Normas Técnicas v
demas Reglamentos, en sus
acciones administrativas
relacionadas con la planif
urbana, urbanizacion y co
cion, y a través de las accione
los servicios de utilidad pab
respectivos, debiendo vela
todo caso, por el cumplimiento de

sus disposiciones

Art. 5° LGUC

INTENDENTES

GOBERNADORES

Bienes nacionales uso publico
A los Intendentes vy Gobernada-
res corresponderd supervigilar
que los bienes nacionales de uso
publico se conserven como tales,
impedir su ocupacion con otros
fines y exigir su restitucion, en su
caso, conforme a sus facultades.

Art. 6° LGUC
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MARCO NORMATIVO

Figura 3:

Profesionales y responsabilidades.
, Ambito legal
Requerimientos y obligaciones
Taoda obra someticls a las oy posiciones de
a presante ley debera ser proyed tacla ¥

opecutacia por protesionales .!lfl.lllflf-l'.'f.

autarizados para ello, de acverde a las
normas oue sehale la Ordenanza General
Art, 16" LGUC

INGENIERDS Profesionales competentes

CONSTRUCTORER

PROFESIONALES

Para los efectos de |3 presente ley, son
arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros

constructores y constructores civiles, ias

personas que se encuentran legalments
habilitadas para ejercer dichas profesiones,

quienes seran responsables por sus

CIVILES acciones u omisiones en el ambito de sus
respectivas competencias.

Art. 17° LGUC

Requerimiento
MUNICIPALIDAD
La intervencion de estos profesionales en
una construccion requerirad acreditar que
cuentan con patente vigente en la comuna

de su residencia o trabajo habitual.

Art. 17° LGUC

CORETRUCTORES

Cumplimiento y responsabilidades

RESPONSABILIDAD El arquitecto que realice el
proyecto de arquitectura sera responsable de
cumplir con tedas las normas legales y
reglamentarias aplicables a dicho proyecto v
por los errores en que haya incurrido en e
ejercicio de sus funciones, si de éstos se han
derivado danos o perjuicios.

Art. 18° LGUC

Autorizacién
No podra iniciarse obra alguna antes de
contar con el permiso o autorizacion de la
Direccion de Obras Municipales correspon-
diente, con excepcion de aquellas expresa-
mente seialadas en el articulo 5.1.2. de este
mismo Capitulo y aqueéllas que no requieren

permiso conforme a la legislacion vigente.

Art. 5.1.19 OGUC

Diagrama con la sintesis general sobre los profesionales habilitados, sus
requerimientos y sus responsabilidades (Art, 16°, 17° y 18° LGUC).




PLANIFICACION URBANA

Articulo 27° L.G.U.C.

entendera por Planificacion Urbana, para los efecto

14 presente ley DIroOCk que se electua para orientar
v reaular el desarrollo de los centros urbanos en
funcion de una politica nacional, regional y comunal de
desarrollo socio-economico.

abietives v metas que dicha politica nacional

establezca para e desarrollo urbano seran in Orpora {¢ye

3 planificacion urbana en tof {os sus niveles

Articulo 28° L.G.U.C.

slanificacion urbana se efectuara en tres niveles de

accién, que corresponden a tres tipos de areas: nacional,
intercomunal y comunal [Figura 4].

Figura 4:

Niveles de planificacion urbana:

1-Nivel Nacional
LGUC - OGUC

al Ministerio de la

mismo la plan:fu(a—

Slle urbano a nivel

-orrespondera,

smo, a traves de la Ordenanza
General de la presente ley,

establecer normas especificas para
dios, revision, aprobacion y

iones de los instrumentos

raves de |los cuales se

a '.-".'“Il{".:l‘_irjll Llll'uilll_l en

los niveles antes senalados

Art. 29° LGUC

Articulo 27" Ley General de Lrbanisme y €

Samtianc. Chile. Febrero de 201%

oy G jis Urbianiser
Fabrero de 2019

2-Nivel Intercomunal
P.R.l. - BR.M.

Se entendera por Planificacion Urbana
Intercomunal .h]-.u'-lilu que reqgula el
desarrollo fisico de las areas urbanas y
rurales de diversas comunas gue, por
sus relaciones, se integran en una
unidad urbana
Cuando esta unidad sobrepase los
500,000 habitantes, le correspondera la
cateqoria de area metropolitana para

los efectos de su planificacion

La Planificacion Urbana Intercomunal se

realizara por medio del Plan Reguladar
Iintercomunal o dil Plan Regulador
Metropolitano, en su caso, instrumen
tos constituicos por un donjunta cle
AOIrMas y acciarnes | wala ollentar y
ragular el desarre e Hsico del area
COpspL anclisnte

Art. 34° LGUC

3-Nivel Comunal

PR.C. - Seccional - Limite Urbano

Art. 41° LGUC







Diagrama con la sintesis general de los tres niveles de accién (Nacional, Intercomunal y Comunal)

1.- PLANIFICACION URBANA A NIVEL NACIONAL A TRAVES DE LA
L.G.U.C. Y 0.G.U.C.

Figura 5:
1. Nivel Nacional LG.U.C. & O.G.UC.

Primer nivel de accién, encargado

por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través

de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Ambito legal
Ley General de Urbanismo y
Construcciones y Ordenanza
General de Urbanismo y
Caonstrucciones.

Ambito de accién
Correspondera a traves de la Ordenanza
General de la presente ley, establecer
normas especificas para los estudios,
revisién, aprobacién y modificaciones de
los instrumentos legales a través de los
cuales se aplique la planificacion urbana
en los niveles antes senalados.

Art. 29° LGUC

Institucién a cargo
Correspondera al Ministerio de la
Vivienda y Urbanismo la planificacién
del desarrollo urbano a nivel nacional.

Art. 29° LGUC




MARCO NORMATIVO

2.- PLANIFICACION URBANA A NIVEL INTERCOMUNALA TRAVES pg,
P.R.l. Y P.R.M.

Figura 6:
2. Nivel intercomunal P.R.l. & P.R.M.

Sequndo Nivel de Accion,
regulado por el Plan Regulador
Intercomunal o el Plan Regulador
Metropolitano.

Instrumentos de Planficar

&- Cordillera

Accién de ambos
Instrumentos
La Planificacion Urbana
Intercomunal se realizars por
medio del Plan Regulador
Intercomunal o del Plan
Regulador Metropolitano, en
su €aso, Instrumentas
constituidos por un conjunto de
normas y acciones para orientar
y regular el desarrollo fisico del
area correspondiente,
Art. 34° LGUC

Contenidos
Ambos instrumentos estaran
compuestos por
A.- Memoria explicativa.
B.- Una Ordenanza
C.- Planos
Ejemplo sobre Territario Art. 35° LGUC
Regicn Metropolitana de Santiago

| Las Zonas de Riesgo, Zonas de preservacién Natural y las Zonas no Edificables son
. declaradas por el nivel intercomunal mediante el P.R.M. o P.R..



3.- PLANIFICACION URBANA A NIVEL COMUNAL A TRAVES DEL
P.R.C., PLAN SECCIONAL Y LIMITE URBANO

Figura 7:

3. Nivel Comunal. Plan Regulador Comunal, Plan

Tercer Nivel de Accion, regulack

por ol Plan Regulador Comunal

C

seccional, Limite Urbano

PLAN

LIMITE

SECCIONAL

Los Planes Seccicnales
En las comunas en que no exista Plan Regulador
podrén estudiarse Planes Seccionales, los que
se aprobaran conforme a lo prescrito en los
articulos 28 octies y 43
Art. 46° LGUC

Los Planes Seccionales consistiran en una
memoria Expl]cativa basica, en una ordenanza
local que fije las condiciones minimas de uso de
suelo, de edificacion y del trazado vial y en uno
o mas planos que grafiquen |o anterior.
Art. 2.1.15. OGUC

URBAND

Funcién Limite Urbane

Linea imaginaria que delim
urbanas y de extensio
establecidas en los instrumen
planificacion territorial, diferencian- dolos

del resto del area comuna

Art. 1.1.2. OGUC

21




MARCO NORMATIVO

¢QUE ES UN PLAN REGULADOR?
Articulo 41° L.G.U.C.

Se entendera por Planificacion Urbana ( omunal
aquella que promueve el desarrollo arménico

del territorio comunal, en especial de sus centros
poblados, en concordancia con las metas res jionales
de desarrollo economico-social

La planificacion urbana « omunal se realizara por
medio del Plan Regulador Comunal.

El Plan Regulador es un instrumento constituido
por un conjunto de normas sobre adecuadas condicio-
nes de higiene y seguridad en los edificios y espacios
urbanos, y de comodidad en la relacién funcional en-
tre las zonas habitacionales, de trabajo, equipamiento
y esparcimiento.

Sus disposiciones se refieren al uso del suelo o
zonificacion, localizacion del equipamiento comuni-
tario, estacionamiento, jerarquizacién de la estruc-
tura vial, fijacion de limites urbanos, densidades y
determinacion de prioridades en la urbanizacion de
terrenos para la expansion de la ciudad, en funcién de
la factibilidad de ampliar o dotar de redes sanitarias y
energéticas, y demas aspectos urbanisticos."’!

Nota: Los I.P.T. constituyen un sélo cuerpo normativo y funcionan de manera

conjunta en materia de ordenamiento territorial.

No confundir "Plan Regulador” con "Plano Regulador". El vocablo "Plan”
| hace referencia al Instrumento de Planificacién Territorial, y "Plano", indica

los tipos de planos contenidos dentro del I.P.T. correspondiente (usos de

suelo, edificacion, vialidad, entre otros). Por ejemplo, la manera correcta de

referirse es "Plan Regulador Comunal" y NO "Plano Regulador Comunal”.

[10] Articule 417 Ley Getieral de Urbanismo y Construccianes,
Sentiago, Chile, Febrera de 2019




¢DE QUE SE COMPONE UN PLAN REGULADOR?

Figura 8:

Documentos que conforman un Plan Regulador Comunal

v

A - Memoria Explicativa

Una memoria explicativa,
que contendra los antece-
dentes socio-econémicos; los
relativos a crecimiento
demografico, desarrollo
industrial y demas antece-
dentes técnicos que sirvieron
de base a las proposiciones,
y los objetivos, metas y
prioridades de las obras
basicas proyectadas

Art. 42° LGUC

«———

C - Ordenanza Local

Una Ordenanza Local que
contendra las disposiciones
reglamentarias pertinentes.

Art. 42° LGUC

S

B - Estudio de Factibilidad

Un estudio de factibilidad
para ampliar o dotar de agua
potable y alcantarillado, en
relacion con el crecimiento
urbano proyectado, estudio
que requerira consulta previa
al Servicio Sanitario
correspondiente de la Region
Art. 42° LGUC

D - Planos

Los planos, que expresan
gréficamente las disposicio-
nes sobre uso de suelo,
zonificacion, equipamiento,
relaciones viales, limite
urbano, dreas prioritarias de
desarrollo urbano, etc.
Art. 42° LGUC

ORDENANZA LOCAL CON SUS RESPECTIVOS PLANOS

A modo de ejemplo se otorga una muestra 4 planos pertenecientes al P.R.C
de Providencia (Zonas de Usos de Suelo, Zonas de Edificacion, Espacio

Publico y Vialidad, Areas Verdes y Zonas Protegidas) con extractos de su
Ordenanza Local.
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1.- Plano Zonas de Usos de Suelo

;Que se |1llt‘n'i(‘ cons
( s de Usos de

Es decir, L

struir? | |
e Z Guelo dan cuenta de los tipos de uso permitidos
El plano de Zon

y de la comuna

Actividad Productiva, [nfraestructura, I

1806 tales como Resicdencial, Ff'.luipamientn
5pacio Publico y/o Area Verde. [Figura 9

en cada zoni

muestra del P.R.

Figura 9:

Planc Usos de Suelo (P

R.C

Zonas de Usos de Suelo

Para mayor informacion sobre Conjunto de actividades
articulo 6.1.03 en &l cuadro n® 27 sobre normas de uso ¢

UR

so Resdencial
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(A 524 RR-M.5) ‘ w izcu Zonu do Conservacion Histdrica
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sspecificas segiin tipo y elase de uso en la Comuna de
: suelo



| 2.- Plano Zonas de Edificacion
(Como y cuanto se puede construir?

| El plano de Zonas de Edificacion y en conjunto con la Ordenanza Local otorga
la zonificacion con las tipologias constructivas y los requerimientos normativos
para determinar el valumen tedrico edificable de acuerdo con las normas
urbanistica y otras requlaciones
Es decir, m? maximos de constructibilidad, m? de oc upacion de suelo,
densidad, alturas maximas, distanciamientos, dotacién de estacionamientos,
entre otros, [Figura 10] y [Tabla 1] muestra del P.R.C. Providencia

!

Figura 10:

Plano Zonas de Edificacion
(P.R.C. Providencia):
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otorga una muestra grafica con las Zonas de Edific
: ; -

a Local de la Comuna de Providencia en su Ca Cion
Pitul

(o

emplo, 5€
N 4.3.01. [Figura 11]

5 Ordenan?
Ar

A modo de €]
enumeradas enl i
4.3 "Zonas de Edificacion

onforme al tip© de ag! upamiento
e de otros: ¢ ontinue

continuo

g@ nof man c

Las ZE

ermitido, el

sra exrluyemt
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obhgatmio 3 lalinea de €
ado que pe! mite adosar

(ECH+A), aislado y
(EA/pa), ¥ aislado e adosamiento (EA).
Cada una de estas zon la altura
maxima permitida, pudiéndose proyectar edificios
de cualquier altura en cada una de ellas, hasta la
alturay el numero de pisos maximo permitido, ¥
conforme a las condiciones establecidas en la Zon
Edificacion que corresponda a la altura final resultante.
i et el

; presente [0 sefialado en

ol Art. 1.1.2. de la OGUC [Figura 11]."
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Figura 11:
Zonas de Edificacic ' ; :
de Edificacion segun Ordenanza Local P.R.C. comuna de Providencia. Gréafica explicativa general

EAL/pa

EC3 Zona Edif. Continua, de maximo 3 pisos

ECS Zona Edif. Continua, de maximo 5 pisos

EC7 Zona Edif. Continua, de méaximo 7 pisos

EC12 Zona Edif. Continua, de maximo 12 pisos

EC2+A5 Zona Edif. Continua, de méx. 2 pisos, mas Aislada max. 5 pisos
EC2+A8 Zona Edif. Continua, de max. 2 pisos, mas Aislada max. 8 pisos
EC3+AL Zona Edif. Continua, de maximo 3 pisos, mas Aislada Libre
EA3 Zona Edif. Aislada, de méximo 3 pisos

EAS Zona Edif. Asilada, de méx. 5 pisos / permite o no adosamiento (¥)
EA7 Zona Edif. Aislada, de méx. 7 pisos / permite o no adosamiento (%)
EA12 Zona Edif. Aislada, de méax. 12 pisos / permite o no adosamiento (%)
EAL/pa Zona Edif. Aislada Libre / permite adosamiento (*)

iones de envolvente que senala el Art. 26.2de la OGUC, y de hasta 2 pisos y 7,00 m de altura

[*}Adpsamiento conforme a las condic
de edificacion.

COme maximo, sin retrangueo a la linea




Tabla 1:

Cuadro normativo para la Zona de Edif. Continua, de maximo 2 pisos, mas Aislacl

A modo de ejemplo, se otorga los requerimientos NOrmMativos
de Edificacion "EC24+AB" (Zona de Edif Continua,
Aislada de max. B pisos) indicados en el Articulo 4

MARL

[Tabla 1].

Articulo 4.3.08, O.L. PR.C.

Normas edificacion

CUADRO
i e i

CIERROS

0 NORMATIVO

» Para |5 7
de ma ¥ "{"Jﬁa
naxime 2 Pis

05, m

108 ¢ : Fe
18 d., _Hdrhr,].a( 1
> U PR

{

d "li" A x 8 Discye

A la calle Al vecing Arceso vehicular
Transparencia Altura (en metros) o _ | Altura total |
L bt ok ol SR ansparencia :
- — — Zécalo Tatal RS RRS {en metros) | Art. 4.1.05,
de esta C
100% 0,60 2,20 Art. 4.1.08. e o0l |

Sup. minima

Antejardin

Qchavos en la Linea Oficial (en metras)

CONDICIONES cwan Conint | o —
it L X N Ante z ANtE]. 3 m L. S m oo mé
PRED'ALES 300 mz de esta Ol 6,00 4,00 6,00 o
Alturas de Edificacion Maximas R s
Edif. Continua Edit. Aslada l por pisos (Bn metros) SSArse
pPISOs 3 -Ill(‘[‘u"‘ _|.‘.|:,:n metros Edlif <:'-1_.|'|1 ! Edif. Ausl Al"t. 2_.6_3.
ENVOLVENTE 2 7,00 8 28,00 7,00 | 3,50 06UC
VOLUMETRICA

Protundidad Maxima

Adosamientos
(Longitud v altura)

Distanciamientos Minimos (en metros)

de deslinde

60%

A Deslindes l

Art. 4.2.19.
de esta OL

En Subterraneo

2,50

SUPERFICIE
CONSTRUIBLE

Coeficiente de Constructibilidad

Coeficiente Ocupacion de Suelo Maximo

Normado

Edif. Continua Edif, Aislada

Edif, Continua

Edif. Aislada

1,20 1,60

| Pisas

(i plso

0,60

1% piso =
SUpEeriores super

0,60




3.- Plano Espacio Publico y Vialidad

(Como identifico el espacio publico?

| Bl i . ,
| | plano de Espacio publico y vialidad y en conjunto con la Ordenanza Local

| aclara el ambito normativo entre el espacio privado y el espacio pablico. Es

decir, define ' s ofici '
cir, define las lineas oficiales, vias que componen la red vial de la cornuna

ca'legm ia de las vias y perfiles oficiales, areas verdes pablicas, entre otros
[Figura 12] y Articulo 2.2.03 O.L., muestra del P.R.C. Providencia

Figura 12:

Plano espacio publico y vialidad (P.R.C. Providencia):
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Figura 13:
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la [Tabla 3] O.L.

providencia y el Plano de Espacic
acio

, de ejemplo vi
A modc jemp!e identificar las Areas Verdes Piblicas v

publico y Vialidad [Figura 12], permite

Areas Verdes Privadas,
influencia territorial.

asi como su nor

Tabla 3:

Parques publicosy privados

nbre, ubicacion, ategoria y escala de

NUP
NGO PARQUES(Pa)
N° 05 Parques - Enumeracion y Ubicacién
Categoria y N° Nombre Ubicacion Propiedad
Parques Metropolitanos (PqM)
Entre Santa Maria y Rio Mapocho, desde ]
De Las Esculturas *) puente Pedro de Valdivia a Puente Padre Letelier. Pablica
- Entre Puente Lo Saldes y Servicentro, Babli
02 Lo Saldes (*) Rio Mapocho y Los Conquistadores. ublica
I T e e
03 Bosque Santiago Cerro San Cristobal, limite norte de la comuna Pliblica
e e ————— . | ——— —
. v Entre Santa Maria y Rio Mapocho, desde R
04 Sin Nombre | (*) puente Pio Nono a puente Pedro de Valdivia Publica
__._____.__.—___._______.___-—_____._._____.______
; Entre Rio Mapocho y Santa Maria, desde sl
05 Sin Nombre |l () Padre Letelier a Servicentro Piblica
Costado Sur Ric Mapocho .
* .
06 Uruguay ) entre Canal San Carlos y Puente Fio Nono Piblica
Parques Intercomunales (Pql)
Entre Andrés Bello y Providencia,
01 i Balmaceda desde Ramon Carnicer a Eliodoro Yanez Piblica
) Entre Bustamante y Ramaén Carnicer,
02 Manuel Rodriguez / Bustamante Desde Providencia a General Jofré Publica
'_-———‘—_"____——--———'___._._-———-—‘_
Entre El Cerro y Canal El Carmen, oy
03 El Cerro Il desde Los Conquistadores a Pedro de Valdivia Norte Publica
Entre Francisco Bilbao, Va ia, Marchant P
04 Inés de Suarez Entre i sconia, Marchant Pereira y .
Antonio Varas Pablica
o ) Borde limite norte seccional Bellavista, propuesta
05 Pie de Monte Bellavista vigente en PRCP Pablica
06 San Esteban de Hungri Er General Bustamante, desde General Jofre hasta =
s Malaquias Concha Publica
Sin Nombr.e i, Propiedad privada de Aguas Andinas en Pocuro
Aguas Andinas | (Estanques Aguas Andinas) Privada
08 Sin Nombre [V F’:Opledad privada de Aguas Andinas, en Los
Congquistadores (Estanques Aguas Andinas) Privada

Aguas Andinas ||

N°7 Propiedad Privada de Aguas Andinas
en Pocuro (Estangues)



4.- Plano Areas y Zonas protegidas:

| Permite identificar la localizacion de areas, zonas e inmuebles protegidos,
| tales como Monumentos Nacionales, Zonas e Inmuebles de Conservacién
Historica, Areas Verdes y/o Zonas de Valor Natural, entre otros. [Figura 14]

Figura 14:
Plano Areas y Zonas protegidas (P.R.C. Providencia):

PARQUIES (Pgy)

Parques Metropalitanos (PqM)
Pamues Intercomunales (Pql)
Pamues Comunales (PgC)

Pargues Adyacentes 5 cauces (Pgae)

PLAZAS (P2

Plazas Comunales (PzCom)
Plazas Vecinales (PxVec)
Plaroletas (Pxt)

Zonas PRMS
Zona Equpamiento
M Iitanc e al

fAn 334 PRMS)
Zona Interes Metropolitanc
=] (Art 334PRMS)

Zona Especial
(Ex-CCLH

Areas Verdes Privadas (BPP)

; Pargue Intercomunal
{Art. 523 PRMS)
Parque Intercomunal
(A 5.2.3 PRM.S)

Area Verde Complementaria
(Art. 5:2.4 PRM.S)

Nomenclatura denominacion di
Plazas y Areas Verdes (BNUF)

Cono de aprodmacion
Aeradromo El Bosque, segin
PRMS RM-PRM 92414

— e Comanil

Zonas e Inmuebles Patrimoniales

¢] [¢] W [~]

00 Monumanto Histdrica
MH (Ley 17 288 de Monumentos Nacianales)

00 Zona Tipica
ZT (Ley 17.288 de Manumentos Necignales)

00 Inmusble de Conservacion Histdrica
ICH (1. C. Histarica Art. 4.3.09. OL)

00 Zonade Conservacin Histdrica
ZCH Z.C. Historica Ar. 4.3.08. OL)
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A modo de ejemplo, la [Tabla 4) O.L. Providencia y el Plano Areas y Zonas
l Protegidas [Figura 14], permite identificar los Monumentos Nacionales
| localizados en la comuna de Providencia, otorgando datos de su ubicacién

|
nombre, N° y fecha del Decreto Supremo.

Tabla 4:
Areas, Zonas e Inmuebles Protegidos:

Areas, Zonas ¢

inmuebles protegidos MH

CUADRO .
N° 05 Monumento Historico
IDENTIFICACION DIRECCION
Nﬂ
DS N° Fecha Nombre Calle N°
408 09/08/74 Casa Lo Contador E) Comendador 1916
13/06/75
3 513 13/06/75 Mural de Pedro Lira Laos Leones b
lglesia l-h- NUE"‘I Sefora de
4 245 06/05/85 la Divina Providencia y su casa Salvador 364
|'-:|||(|L;u|.||
Templo Parroquial de los .
3 13 12/01/90 5-““"‘3," :\“:_]r:_h__!‘lll_ Iur.m:!m-, Rodolfo Vergara Antinez 0252
6 622 31/07/90 C‘"’"ld:?;;"]f:l['-"Eq:'“"'i"' Fernando Marquéz de la Plata 0192
a 2/G° Museo Macional )
07/ , i
7 34 01/07/92 Benjamin Vicuna Mackenna Benjamin Vicufa Mackenna A
25/04/97 Iglesia Epifania del Sefor Bellavista 0470 a 0498

10/07/98 Palacio Falabella [ do Valdina

b Funicular y Estaciones del
16/11/00 Cerro San Cristabal

Pargue Metrapolitano

Casa actual sede del Consejo Renjamin Vicufia Mackenna

D}
= 858 29/ 10_."01 i de Monumentos Nacionales il
12 . Palacio Schacht, actual Instituto .
365 08/04/05 Cotbaral db Providaicls 11 de Septiembre
13 73 13/05/05 Casa del ex Presidente Eduardo Hindenburg
Frai Montalva
S

oy . - & (l
N2 iglesia do Nuestra Sefiora de la Divina Providencia N*10 Funicular y Estaciones del Carmo Gun Cristabé

y Casa Parroguial

N™7 Palscio Falaballa




PLAN SECCIONAL

Articulo 2.1.15. O.G.U.C.

En los casos a que se refiere el inciso sequndo del articulo
46 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,

en que no exista Plan Regulador Comunal vigente, se
podran aprobar Planes Seccionales, utilizando el
procedimiento establecido para la aprobacién de los
Planes Reguladores Comunales.

Los Planes Seccionales de que trata este articulo
consistiran en una memoria explicativa basica, en una
ordenanza local que fije las condiciones minimas de uso
de suelo, de edificacién y del trazado vial y en uno o
mas planos que grafiquen lo anterior [Figura 15]./"%

Figura 15:

¢Cuando puede aplicar un Plan Seccional? (Diagrama conceptual Plan Seccional)
Alplicacién Plan Secci.onal Aplicacién Plan Seccional

Sin Plan Regulador vigente Dentro de un Plan Regulador

Plan Seccional

Ejemplo 1 Ejernplo 2
Accién de Plan Seccional
En las comunas en que no exista Plan Regulador podran Las Municipalidades que tengan Plan Regulador podran fijar "Zonas
estudiarse Planes Seccionales, los que se aprobaran de Remodelacién®, en las cuales se disponga congelar la situacion
conforme a los prescrito en los articulos 28 octies y 43, existente y establecer una politica de renovacion de las mismas
Art. 46° LGUC Art. 72° LGUC

Los Planes Seccionales

Nota: No confundir "Plan Seccional" con "Plano seccional”, ahora llamado
“Plano de Detalle"; actualizacién establecida en el articulo 28° ter de la Ley

General De Urbanismo y Construcciones.
Para el ejemplo 2, en caso de existir un Plan Regulador Comunal vigente

aplica lo siguiente:

r}2| Articuln 2115, Ordenanza General de Urbanismo y
-Ohstiucciones, Santiage, Chile, Septiembre de 2019




Articulo 2.4.95 0.G.U.C.

' 505 imero
eren los 1N¢ is0s prime ¢

- on que se refi - 5
En los casosaq » l_.\y(wrlf“”' de

y segundo del articulo 72 de
Urbanismo y Construcciones, 3
un Plan Sect ional de Zona de Hnm;w. s
constara de los siguientes anteceaenies

[ e de la zona
1.- Catastro de la situac tent i
; 1mmnm.u;|1|r|mmn}1|tw] é

debera ¢ onfeccionarse

Jacion, el gue

iéon exis
escogida en base
lo siguiente:
a“J Trazados viales
edificacion existentes
b) Caractel isticas de la
su volumetria, coeficient
c) Usos de suelo existentes. |
2.. Memoria explicativa, que contenga los
fundamentos de la proposicion. .
3.. Ordenanza del Plan, en la que s€ determinen 1
las nuevas caracteristicas de la zona, entre eHasde
aspecto urbanistico de los usos c#e sgélo, t.raza osd
viales, densidades, lineas de edificacion, sg‘;emaﬁv’s e
agrupamiento, coeficientes y alturas de ec‘hfvlcaaon.
4.- Planos, que grafiquen las nuevas condiciones de

de

lineas ofic iales y lineas

edificacion existente con

es y densic jades.

la zona.™

Articulo 72° L.G.U.C.

Las Municipalidades que tengan Plan Regulador
podran fijar "Zonas de Remodelacién", en las
cuales se disponga congelar la situacion existente y
establecer una politica de renovacién de las mismas.
La Secretaria Regional de Vivienda y Urbanismo
podra, asimismo, en determinados casos, fijar de
oficio "Zonas de Remodelacion”, de acuerdo a sus
facultades.
Para los objetos antedichos, debera estudiarse
y aprobarse previamente un "Plan Seccional" de
la zona escogida, en que se determinen las nuevas
caracteristicas de ella, como ser, el aspecto urbanis-
tico de uso del suelo, trazados viales, densidades,
lineas de edificacion, sistemas de agrupamiento de la

edificacion, coeficientes de constructibilidad, alturas
minimas y maximas, etc."

- 15 |
E’L.] Articulo 2115, Ordenanza General de Urbanismo ¥
Lanstrucciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019




CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

‘ El Certificado de Informaciones Previas (C.I.P.) corresponde a un
documento legal emitido por la Direccién de Obras Municipales (D.O.M.)

‘ que contiene las condiciones aplicables a un predio de acuerdo con las
normas urbanisticas derivadas del Instrumento Territorial respectivo.

Figura 16:
Mapa general y Certificado de Informaciones Previas:

Marco Normativo
Sintesis linea de
accién de los LLP.T.

by O —_—
e : Urbani 8 Plan Regulador Plan Regulador - Plan Regulador
Constr S Y Intercomunal Matropolitano § Comunal
Construccionas a
Certificado de

Informaciones Pravias

Articulo 1.4.4. O.G.U.C.

La Direccién de Obras Municipales, a peticion de
cualquier interesado, emitira, en un plazo maximo de

/ dias, un Certificado de Informaciones Previas, que
contenga las condiciones aplicables al predio de que se
trate, de acuerdo con las normas urbanisticas derivadas
del Instrumento de Planificacién Territorial respectivo.
En caso que la citada Direccién no contare con informacion
catastral sobre el predio, el plazo maximo para emitir el
certificado sera de 15 dias.

18] Articulo 72¢ Ley General de Urbanisme y Construeciones,
. .
santingo, Chile, Febrero de 2019
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MARCO NORMATIVO

El predio o lote sobre ol cual se solicita la emision
de un Certificado de Informaciones Previas, debe
corresponder a un predio INSCrito en ol Conservador
de Bienes Raices o en condiciones de ser enajenac lo
por estar recibidas o qarantizadas las obras de
urbanizacion que le col responden

Cada Certificado de Informaciones Previas
identiticara la zona o subzona en que se emplace el
predio y las normas que lo afecten, de acuerdo alo
senalado en el Instrumento de Planificacion Territorial
respectivo y proporcionard, entre olros y segun
corresponda, los antecedentes complementarios que
se indican a continuacion:
1- Ndmero municipal asignado al predio.
2 _ Linea oficial, linea de edificacién, anchos de vias
que limiten o afecten al predio, ubicacion del eje de
la avenida, calle, o pasaje y su clasificacion de acuerdo
con el articulo 2.3.2. de la presente Ordenanza.
3.- Declaraciéon de utilidad publica que afecta al
predio, en su caso, derivada del Instrumento de
Planificacion Territorial.
4 - Indicacién de los requisitos de urbanizacion, para
los efectos de lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.

5.- Normas Urbanisticas aplicables al predio [Figura 17].™

15 Articule 1.4 4. Crdenanza Gereral de Urbanismo ¥
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019




Figura 17:
El Certificado de Informaciones Previas contiene las Normas Urbanisticas

Certificado de Informaciones Previas Normas Urbanisticas

Contiene las Normas Urbanisticas Listado contenida en el articule 1.4.4,
0.G.u.C.
== a) Usos de suelo
N

N b) Sisternas de agrupamisnto

@ ¢) Coeliciente de constructibilidad
. d) Cosficiente de ocupacion del

suelo.

e) Alturas de edificacion expresadas
en metros o numero de pisos,

f) Adosamientos, distanciamientos,
antejardines, ochavos y rasantes.

g) Superficie de subdivision predial

e

N

.‘( minima.

‘ h) Densidades.

i) Alturas de cierros hacia el espacio
publico, y porcentajes de transparen-
cia de los mismos, cuando correspon-
da,

&1E j) Exigencias de estacionamientos,

§i8 para cada uno de los usos permitidos
o zonas o subzonas del instrumento de
planificacién territorial, incluidos los
estacionamientosde visitas, cuando
corresponda.

@ k) Areas de riesgo o de proteccion que
pudieren afectarlo, contempladas en el
Instrumento de Planificacion Territorial,
sefalando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir
en cada caso.

I) Zonas o Inmuebles de Conservacion
w—wa Historica o Zonas Tipicas y Monumen-
tos Nacionales, con sus respectivas
reglas urbanisticas especiales,

. m) Exigencias de plantaciones y obras
de ornato en las areas afectas a
utilidad publica.

* n) El limite urbano o de extension
urbana.

B o) Declaratoria de postergacion de

permisos, sefalando el plazo de
vigencia y el Decreto o Resolucion
correspondiente,




MARCO NORMATIVO

Articulo 1.4.4. O.G.U.C.

Normas urbanisticas: todas aquellas disposiciones
de caracter tecnico derivadas de la Ley General de
Urbanismo vy Construcciones de esta Ordenanza y
del Instrumento de Planificacion Territorial respectivo
aplicables a subdivisiones, loteos y urbanizaciones
tales como, ochavos, superficie de subdivision
predial minima, franjas afectas a declaratoria de
utilidad publica, areas de riesgo y de proteccion,

o que afecten a una edificacion tales como, usos

de suelo, sistemas de agrupamiento, coeficientes
de constructibilidad, coeficientes de ocupacién de
suelo o de los pisos superiores, alturas maximas

de edificacion, adosamientos, distanciamientos,
antejardines, ochavos y rasantes, densidades
maximas, exigencias de estacionamientos, franjas
afectas a declaratoria de utilidad publica, areas de
riesgo y de proteccién, o cualquier otra norma de
este mismo caracter, contenida en la Ley General de
Urbanismo y Construcciones o en esta Ordenanza,

aplicables a subdivisiones, loteos y urbanizaciones o a
una edificacion e

eneral de Urbamsmoy

le, Febrera de 2018,

Construcciones, Santiago, ¢

_ . " tituyen
Nota: Las ilustraciones y aplicaciones desarrolladas en este articulo "?‘,’ns|e£‘tura
un material de apoyo practico y grafico de nuestra propia i"terpmtacllo:.:emar lo
y estudio frente al tema normativo. Nuestro objetivo es poder comp'€

) an

: . 0s teng

que establece la OGUC y otras regulaciones afines, con el fin que est
un mayor alcance en su comprensién.
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CLASIFICACION DE LAS VIAS, CICLOVIAS Y PASAJES DE USO PUBLICO
AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA (EXPROPIACION)

TIPOS DE USO DE SUELO

SISTEMAS DE AGRUPAMIENTOS Y ADOSAMIENTOS

COEFICIENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD, OCUPACION DE SUELO Y PISOS SUPERIORES
ALTURAS DE EDIFICACION, DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES
OCHAVOS Y ANTEJARDINES

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

DENSIDADES

EXIGENCIAS Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

CONJUNTO ARMONICO

CALCULO DE SOMBRAS PROYECTADAS

CONDICIONES PARA SALIENTES, DECORACIONES Y DISPOSICION DE ELEMENTOS PUBLICITARIOS

ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

APLICADA




CLASIFICACION DE LAS VIAS,
CICLOVIAS Y PASAJES
DE USO PUBLICO

ARTiCULOS: 1.1.2./2.3.1./ 2.3.2./ 2.3.2.bis / 2.3.3./2.3.4./235./23.6./2.3.3,
2.3.8./2.3.9./2.3.10. 0.G.u.C.
DDU 107 / DDU 198 / DDU 241 / DDU 288 / DDU 424
DDU-ESP 011-10 / DDU-ESP 005-11 / DDU-ESP 006-15

@ Vi
Espacio destinado a la circulacién de vehiculos motorizados y no motorizados
y/o peatones [Art. 11.2,, 0.G.U.C.].

© Linea oficial:
La indicada en el plano del instrumento de planificacion territorial, como

deslinde entre propiedades particulares y bienes de uso publico o entre bienes
de uso publico [Art. 1.1.2.,, 0.G.U.C.].

© Linea de edificacién:
La sefialada en el instrumento de planificacion territorial, a partir de la cual se
podra levantar la edificacién en un predio [Art. 1.1.2,, 0.G.U.Cl).

O Acera:

Parte de una via destinada principalmente para circulacion de peatones,
separada de la circulacién de vehiculos [Art. 1.1.2., 0.G.UC..

© Vereda: "
Parte pavimentada de la acera [Art. 1.1.2.,, 0.G.U.C].

0 Calzada:

Parte de una via destinada a la circulacién de vehiculos moterizados y no
motorizados [Art. 1.1.2., 0.G.U.C.].

© Ciclovia:

Espacio destinado al uso exclusivo de bicicletas y otros ciclos, que puede estar

segregada fisica o visualmente, segin las caracteristicas y clasificaciones que
se definan mediante reglamento [Art.2, Ley N° 18.290).

Bandejon:

Superficie libre entre las calzadas, que forma parte de la via a la que pertenece
[Art. 11.2, O.G.UC)).

Mediana:

Isla Icontinua. realzada altimétricamente mediante soleras, que separa Fugos
vehiculares [Art. 1.1.2,, 0.G.U.C.




ASIFICACION DE LAS Vias, CICLOVIAS Y PASAJES DE USO PUBLICO




Articulo 2.3.1. 0.G.U.C

Lo red vial publica sera definida en los Instrumentos
de Planificacion Territorial ¢ I TESHON fientes,
filando ol trazado de las vias y su ancho, medido
entre lineas oficiales, o que se graficara en el plano
respectivo

Para los fines previstos en el inciso anterior, los
citados instrumentos definiran las vias conforme a
la clasificacion y a los criterios que disponen los
articulos 2.3.2. y 2.3.3. de este mismo Capitulo,
pudiendo asimilar las vias existentes a las clases
senaladas en dichos articulos aiin cuando éstas no
cumplan los anchos minimos o las condiciones y
caracteristicas alli establecidos.

En cada caso, los Planes Reguladores Comunales
o Seccionales deberan considerar, ademas de las
disposiciones técnicas propias de la ingenierfa de
transito, los conceptos urbanisticos que guian el
desarrollo de los distintos sectores de las comunas
y sus barrios, las caracteristicas de las actividades
urbanas que se emplazan en los bordes de las vias y la
dotacién de infraestructura prevista.

Para efectos de la aplicacion del articulo 2.1.36.
de esta Ordenanza, en los casos en que el Plan
Regulador no haya clasificado la totalidad de la
red vial publica, se aplicaran supletoriamente los
criterios que se establecen en el articulo 2.3.2.
en lo relativo a anchos minimos de sus calzadas
pavimentadas y distancia entre lineas oficiales. Dicha
informacién debera ser consignada en el Certificado
de Informaciones Previas.

De conformidad al articulo 59 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones, sélo se consideraran
franjas afectas a utilidad publica los terrenos definidos
como vias en la Ordenanza del Plan Regulador
Comunal o Intercomunal, y graficados en sus
respectivos planos.

Identificacién del eje del Espacio Pdablico y eje de la Calzad
con anchos de aceras simétricas y asimétricas [Figura 1a

1] Articule 2.3.1. Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiaga, Chile, Septiembre de 2019

a en perfiles viales
y 1b].
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I¥ CLASIFICACION DE LAS ViAs
Articulo 2.3.2. 0.G.U.C

Atendiendo a su funcion principal, sus condiciones fun
lamentales v estandares de diseno, las vias urbanas de
uso publico inter omunales v comunales destinadas a la
vculacion vehicular, se clasifican en expresa, troncal,
colectora, de servicio y local Los criterios a considerar
para su definicion son los siguientes
1.- Via expresa:
a) Su rol principal es establecer las relaciones inter-
comunales entre las dilerentes areas urbanas a nivel
reqgional
b) Sus calzadas permiten desplazamientos a grandes
distancias, con una recomendable continuidad fun
cional en una distancia mayor de 8 km. Velocidad de
Diseno entre 80y 100 km/h.
¢) Tiene gran capacidad de desplazamiento de flujos
vehiculares, mayor a 4.000 vehiculos/hora conside-
rando ambos sentidos.
d) Flujo predominante de automéviles, con presencia
de locomocion colectiva y vehiculos de carga. Prohibi-
cion de circulacion para vehiculos de traccion animal.
e) Sus cruces con otras vias o con circulaciones
peatonales preferentemente deberan ser a distin-
tos niveles.
f) Sus cruces con otras vias deben estar a distancias
no menores de 1.000 m, debiendo contar a lo menos
con enlace controlado.
g) Segregacion funcional selectiva y fisica del entornoe.
Servicios anexos prohibidos sin accesos especiales.
h) Prohibicién absoluta y permanente del estaciona-
miento y la detencién de cualquier tipo de vehiculo,
sobre la calzada de circulacion.
) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferiora 50 m.
1) Elancho minimo de sus calzadas pavimentadas no
debe, en conjunto, ser inferior a 21 m.
k) Debe estar conformada por un sélo cauce, bidi-
reccional, debidamente canalizado y dispondréa de
una mediana de ancho minimo de 2 m, pudiendo
contar ademas, si ello es necesario, con calles de
tréansito local.
) En general deben consultar vias locales, que estaran
provistas de aceras en su lado exterior, de un ancho
minimo de 4 m [Figura 2]

|2] Articuda 2.3.2, Ordenanza General de Urbanismo ¥
Construcciones, Santlaga, Chile, Septiembre de 2019




Figura 2:

CLASIFICACION DE LAS VIAS, CICLOVIAS Y PASAJES DE USO PUBLICO

Via Expresa, planta y corte esquematico
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2.- Via troncal:
a) Su rol principal es establecer la conexién entre
las diferentes zonas urbanas de una intercomuna
b) Sus calzadas permiten desplazamientos a
grandes distancias, con una recomendable con-
tinuidad funcional en una distancia mayor de 6
km Velocidad de Diseno entre 50 y 80 km/h.
¢) Tiene alta capacidad de desplazamiento de
flujos vehiculares, mayor a 2.000 vehiculos/
hora, considerando ambos sentidos.
d) Flujo predominante de locomocion colectiva
y automoviles. Restriccion para vehiculos de
traccion animal.
e) Sus cruces con otras vias o circulaciones
peatonales pueden ser a cualquier nivel, man-
teniéndose la preferencia de esta via sobre las
demas, salvo que se trate de cruces con vias ex-
presas, las cuales siempre son preferenciales. Sus
cruces a nivel con otras vias troncales deben
ser controlados.
f) Los cruces, paraderos de locomocidn colec-
tiva, servicios anexos y otros elementos singula-
res, preferentemente deben estar distanciados a
mas de 500 m entre si.
g) Presenta una segregacion funcional parcial con
su entorno. Servicios anexos sélo con accesos
normalizados.
h) Prohibicién absoluta y permanente del esta-
cionamiento y la detencién de cualquier tipo de
vehiculo en su calzada.
i) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferior a 30 m.
j) Elancho minimo de sus calzadas pavimenta-
das, en conjunto, no debe ser inferior a 14 m.
k) Puede estar conformada por un solo cauce,
bidireccional, con o sin mediana, o bien, puede
constituirse un Sistema Troncal conformado por
un par de vias con distinto sentido de transito, en
que cada una de ellas cumpla los siguientes requi-
sitos minimos:
- Distancia entre lineas oficiales no inferior a 20 m.
- Ancho de calzada pavimentada no inferior a 7 m.
) Deberan existir aceras a ambos costados,
cada una de ellas de 3,5 m de ancho minimo,
en su condicién mas desfavorable [Figura 3].°

[3] Articulo 2.3.2. Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019




CLASIFICACION DE LAS VIAS, CICLOVIAS ¥ PASAJES DE USO PUBLICO

Figura 3:
Via Troncal, planta y corte esquematico
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Figura 4:
Via colectora, planta y corte esquematico
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Figura 5:
Via servicio, planta y corte esquematico
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5.- Via local:

) Su rol es establecer las relaciones entre las vias
Troncales, Colectoras y de Servicios y de acceso
a la vivienda
b) Su calzada atiende desplazamientos a cortas
distancias. Ausencia de continudad funcional
para servicios de transporte. Velocidad de Disefio
entre 20 y 30 km/h
¢) Tiene capacidad media o baja de
desplazamientos de Hlujos vehiculares
d) Flujo de automoviles y vehiculos de traccion
animal v humana, exi 2P nalmente locomo 1630
colectiva
e) Sus cruces pueden ser a cualquier nivel,
manteniendose la preferencia de esta via s6lo
respecto a los pasajes.

f) No hay limitacion para establecer el
distanciamiento entre sus cruces con otras vias,

g) Presenta alto grado de accesibilidad con

su entorno

n) Permite estacionamiento de vehiculos en

su calzada.

) La distancia entre lineas oficiales no debe ser
inferiora 11 m.

|} El ancho minimo de su calzada no debe ser
inferior a 7 m, tanto si se trata de un sélo sentido
de transito o doble sentido de transito.

k) Cuando este tipo de via cuente con acceso
desde un solo extremo, la mayor distancia entre
el acceso de un predio y la via vehicular continua
mas cercana sera de 100 m, debiendo contemplar
en su extremo opuesto un area pavimentada

gue permita el giro de vehiculos livianos. Podra
prolongarse dicha longitud hasta un maximo de
200 m, si cuenta con un tramo inicial equivalente
como minimo al 50% de la longitud total, de

15 m de ancho entre lineas oficiales y un ancho
de calzada pavimentada no inferiora 7 m,

que permita el estacionamiento adicional de
vehiculos en uno de sus costados a lo menos en

2 m de ancho. Cuando su longitud sea inferior a
50 m podran tener hasta 1 m menos las medidas
contempladas en las letras j) e i) precedentes.[*]

|) Deberan existir aceras a ambos costados, cada
una de ellas de 2 m de ancho minimo [Figura 6]."!

16] Articuls 2.3 2. Ordenanze General de Urbani oy
”

~Anstrucciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019

*] La DU 107 ermitids o 18 e jurie de 2002 nos ¢ Kplica sn
detalle las condiciones sxpuestas en el punio 5 letrs k) del
articulo 2.3 2
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Figura 6:
Via local, planta y corte esquematico
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Enlas vias expresas, troncales, colectoras y de
servicio estaran permitidas las ciclovias, siempre que
cumplan los requisitos de segregacion « ontemplados
en el articulo 2.3.2. bis de esta Ordenanza. En las vias
locales, no se requerira segregacion |

CONDICIONES ESPECIALES
PARA INTERVENCION DE ViAs
URBANAS EXISTENTES

Articule 2.3.2. O.G.U.C

Con todo, tratdndose de vias urbanas existentes,
para la ejecucién de un proyecto de pavimentacion,
de mejoramiento del estandar de la calzada,

de repavimentacion, reparacion, remodelacion,
adecuacion de los perfiles existentes redistribucion
del espacio de la calzada, medidas de gestién de
velocidad o implementacion de ciclovias, no sera
requisito cumplir con los criterios, condiciones y
estandares de disefio que se establecen en el inciso
primero de este articulo, siempre que se cumpla
como minimo con los siguientes requisitos,
segun corresponda:

a) En las vias de una pista que contemplen
locomocién colectiva, el ancho minimo de su
calzada pavimentada no seré inferior a 6,50
metros. Cuando consulten 2 o mas pistas,
tendran a lo menos una pista de 3,50 metros y

las otras de un ancho minimo de 3,00 metros
[Figura 7].

71 Artleule 2 3.2 Ordenanza General dis Urbanismo v
Construcclones, Santiago, Chile, Septiembre da 2019
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b) En las vias de una pista que no contemplen lo-
comocion colectiva, el ancho minimo de su calzada
pavimentada no sera inferior a 4,50 metros. Cuando
consulten 2 o mas pistas, el ancho minimo de cada
pista sera de 2,75 metros [Figura 8].
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c) En lzs vias de una pista que contemplen flujo
eventual de vehiculos, ¢l ancho minimo de sy
calzada pavimentada no sera inferior a 4,00
metros [Figura 9]

Figura 9:
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REQUISITOS PARA EL DISENO DE CICLOVIAS

Articulo 2.3.2. bis 0.G.U.C

Las ciclovias se definirdn considerando las siguientes
caracteristicas:

1. Deben formar parte de la calzada de una via.
Excepcionalmente, cuando se requiera conectar ciclovias,
podran ubicarse en la mediana o en un bandején, o como
parte de la acera, sin afectar la vereda [Figura 10].

Figura 10:

Ciclovia sobre una via troncal (disefiada para velocidad de 50 a 80 km / requiere segregacién fisica),

planta y corte esquematico

! i 3
i 3
i w ]
5 g 5
| | ! I
!' l’.aludn! L- Acera L
4 I ] 1
P ——— - Pista : | Pista i _\m_m&—n T
‘. I [ il
! | [
! Predio ! | |
I 1| 1 | |
i | <l = i
i | B = |
R e e s e el e | 3 L
T | =Ty
: =) | o i
I e m =
1. | I
+ Predio l | . nd |
I I TR - I
' A |
I o
A T N i 18, _ L}
:— i : i:Cklovl-‘: :
I 1 i ﬂr I
1
EFa]ad-ugurid-dO.SOm
| Tachas visles dspuestas o
:um distancia no mayor de
5 11_m«_im_nurmsu
2 i :
i : !
| ' 5 \
| rd | ! I
I ' \ \
% : - ~ ] : l[ || ; H
| p A
| 3 A !, ]
& : a\g? I F !
! ] | : 3 |
! i 1 :
| i ' 3 :
' 1 J :
! _ = "

V
I | t

(Para este caso Via Troncal; 30 m

distanca minima entre lineas oficiales)

[}
I ' , |
! Anora - Coliads  ~——————————— Asers ———
! i (Para este caseo Via Troncal: 14m }
I ancho minima de calzncha) :
1 & !
"

Predio

Predic

Pradio

T R e e e o

“ o= e oo oom Bl Deslincke




v AN o e N 4
A A Pyt

<

amentos de segregac 1an

contemplar ol
la via en que 0

[delyer i

a velod idad de diseho de

segun |
dJetalle

et

IWEL l-il' ‘I
| ineno Mmayores a 50

emplazan ol
al Envias con v | ctidacte

km/h la ciclovia reguer
franja dem

A segregad i6n fisica, s

wtird @n un arcada de sequridad de
ONSIRLIrA i
) )@ 5 cinpr ndran

minimo 50 em de ancho, en culy

elementos M!p.‘\l'.‘idnlfm Gue impl [an su invasion
ateral pot vehiculo: I1|t'|"ll.-ll|"' , pera que e rmitan
ol Atravieso a los vehiculos a energia hurmana gue
rransitan por la cie lovia |II'."'|~.!r.nIru||-'.qu],.-,.”.
inscribirse en una envolvente o lafinida por .&'lngulog;

bordes de la franja de

de 45° aplicados en los
alelo al pavimento

seguridad y un plano par

de la calzada a 50 cm de altura; deberan tener
caracteristicas geomeétricasy de materialidad que
foctos sobre los usuarios de la

ciclovia en caso de caidas y deberan tener elementos

erentemente desmontables,

mirimicen 105 €

reflectantes y ser pref
para permitir la mantencion de la calzada [Figura 11].
b) En vias con velocidades de diseno entre 30y 50
km/h la ciclovia requerira sélo una segregacion
visual, que consistira en una franja demarcada de
sequridad de entre 30 y 50 cm de ancho, en cuyo eje
se dispondran tachas o tachones viales reflectantes a
una distancia no mayor a 1 m entre si [Figura 11].

¢) Las vias con velocidad de disefio inferior a 30
km/h no requeriran ciclovias segregadas.”!

Figura 11:
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En materia de disefo de ciclovias el Ministerio de Vivienda y Urbanismo
| (MINVU) propuso el afno 2015 el manual Vialidad Ciclo-Inclusiva: Reco-
mendaciones de Disefo, el cual da cuenta de las consideraciones y nuevos
‘ estandares para el disefio de ciclovias, esto a propésito de los lineamientos
y objetivos planteados en la Politica Nacional de Desarrollo Urbano.

PASAJES DE CIRCULACION PEATONAL
Y USO PUBLICO

Articulo 2.3.3. O.G.U.C

Las vias de uso publico para la circulacién peatonal, se
definiran considerando las siguientes caracteristicas:
1. Pasajes en general

Estan destinados a la circulacién de peatones y al
transito eventual de vehiculos. Para que una via sea
considerada como pasaje, debera tener un ancho no
inferior a 8 metros ni superior a 11 metros, medidos
entre lineas oficiales, debiendo cumplir con las
siguientes condiciones:

Tabla 1:
Articulo 2.3.3. 0.G.U.C.

Distancia minima Largo maximo

Ancho de Via entre Ancho de entre Linea Oficial Pasaje sin salida Pasaje con salida
Lineas Oficiales Calzada a calzada

Minimo 8 metros Entre 35y 4,5

2,25 metros 50 metros 100 metros
metros
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Los pasajes sin salida corresponden a aquellos a

los cuales se accede sélo por uno de sus extremos
desde una via de circulacién vehicular continua y
contemplan en el otro extremo una drea pavimentada
que permita el giro en 180° de vehiculos, incluidos
'os de emergencia, cuyo radio interior no sea inferior
a 6 metros [Figura 13].
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Los pasajes con salida corresponden a aquellos en que
por ambos extremos se accede a vias de circulacion

vehicular continua [Figura 14)]
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Con todo, los pasajes no podran considerarse como

acceso para los usos de suelo de infraestructura
actividades productivas, equipamiento y residpr;cial
excepcion del destino de vivienda | neste Hlful;ru |-: lem
pasajes no podran servir de acceso exclusivo a vivi;}r;t;a ;
que excedan los dos pisos de altura mas mansarda )
Los pasajes peatonales exclusivos no podran rn:;ru-,f'rrun
el unico acceso a las viviendas, salvo en los cac

. las 505 en que
no existan vias publicas que le den acceso

2. Pasajes en pendiente elevada
Son vias de uso publico exclusivamente para la
circulacién peatonal ejecutadas en terrenos de
pendiente promedio superior a 20% Deben tener un
ancho entre lineas oficiales no inferior a 4 m con ura faja
pavimentada de un ancho no menor a 1,2 m'dispuesta j
como escala, rampa o combinacién de ambas [Figura 15a]
Deben tener pendientes no superiores a 60% para |
el caso de escaleras y de hasta 15% para las rampas
Donde se requiere encauzar aguas lluvias se deber |

consultar badenes longitudinales para su encauzamiento
[Figura 15b]."

Figura 15a:
Pasajes en pendiente elevada (pendiente ‘promedio sobre 20%)
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Figura 15b:
Rampas y escaleras en pasa

Diagramas esquematicos

15%

100

Las rampas deben tener una pendiente
ne superior a 15%.

Articulo 2.3.4. 0.G.U.C

£l ancho minimo entre lineas oficiales con que
se deben proyectar los distintos tipoOs de vias
publicas vehiculares y peatonales, con 1

la urbanizacion de terrenos, sera el que
respectivo Instrumento de Planificacion Territ
en caso de no contemplario, el que se sel 1EX

siguiente tabla

Tabla 2:
Ancho minimo entre lineas oficiales para vias |

Articulo 2.3.4. OG.U.C

Nnotivo ¢

n ] i ]1e !-l

fial Q

H

jes en pendiente elevada (pendiente promedio sobre 20

%

100

Las escaleras deben tener yns

no superior a 60%, Pendiente

s vehiculares y peatonales segun

Unidireccional

Bidireccional

S0 metros
—

| 1 - |
i Via tr 3 30 metros L 20 metros |
Vehicular _ 20 metros 5 metros
[ Via de senvici I . 15 metros 15 metros
SN | e ]
11 metros 11 metros
Pasajes de 50 metros © mis 8 metros )
i ] R
Peatonal Pasaies de menas de 50 metros i et
______,____-——-""1
Pasajes en pendiente elevada 4 metros

____—-____‘_._".'—"‘
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Articulo 2.3.5. O.G.U.C

Los Planes Reguladores Intercomunales y
Comunales deberan cautelar que en los territor, 5
definidos como zonas de proteccion costera, las
vias expresas y las vias de servicio se emplacen
cuando el terreno lo permita, a una distancia mayor
de 1.000 metros y de 80 metros respectivamente,
medidos a partir de la linea de mas alta marea, fijando
las vias de penetracion hacia la costa de acuerdo a las
condiciones geograficas que presente cada sector.

Se debera contemplar en el remate de los accesos
vehiculares, un érea de estacionamiento dimensionada
en relacion a la jerarquia de la via correspondiente y a
la capacidad de la playa. Asimismo, los instrumentos
de planificacion territorial que consulten zonas de
proteccion costera, deberan contemplar a lo largo
de toda la zona una faja no edificable de 20 metros
de ancho minimo, medidos tierra adentro a partir

de la linea de mas alta marea, para ser destinada
exclusivamente a la circulacién peatonal '

Articulo 2.3.6. O.G.U.C

En zonas urbanas, todo lote resultante de una
subdivisién o loteo debera contar con acceso a una
via de uso publico existente, proyectada o prevista en
el Instrumento de Planificacién Territorial, destinada a
circulacién vehicular.

Excepcionalmente, en los casos de predios interiores
se podra aceptar que accedan a la via de uso piiblico
a través de servidumbres de transito, solo si éstas
son asimilables a las condiciones, caracteristicas y
estandares de disefio establecidos en el articulo 2.3.3.
de esta Ordenanza y cumplan con las condiciones de
accesibilidad para el tipo de uso que se construira en el
predio servido y se ejecuten las obras como si se tratara
de una urbanizacién conforme al articulo 1340 de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones.l

112} Arvicule 2.3 5. Ordenanza General de Urbanismo y
~ONatrucciongs Santiago, Chile, Septiembre de 2019

113) Articuls 2.3 6, Ordenanza General de Url‘urm:lm"_)'
Gnstrucciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019




Articule 2.3.7. 0.G.U.C

Las Secretanas Regionales Mimistenales de Vivienda y

Urbanismo, al etectuar los estudios de la viali lad urbana
necesanos para la elaboracion de los Planes Re iwladoreg
Intercomunales o T\L‘!.’u[u!h!.-nn-. { .l||'.1=|n|.|r.|p| 2N s
calidad de caracter indicativo, las recomendaciones

contenidas en ol Manual de Vialidad Urbana, aprobado
por D.S. N® 827, de 2008, del Ministerio de Vivienda
y Urbanismo, o en el instrumento que lo reemplace, en
tanto tales indicaciones no se contrapongan con
esta Ordenanza

Asimismo, los Planes Requladores Intercomunales
o Metropolitanos podran disponer las condiciones de
diseno que deberan considerar los Planes Reguladores
Comunales o Seccionales en las intervenciones que
contemplaren sobre las vias propias del nivel superior de

planiticacion territorial '@

L
¥

Articulo 2.3.10. O.G.U.C

Los profesionales competentes que realicen los
proyectos de las vias publicas deberan dar cumplimiento
a las Normas Oficiales que existieran sobre la materia,

y podran usar, en forma complementaria, el Manual

de Vialidad Urbana a que alude el articulo 2.3.7. y

el Manual de Carreteras del Ministerio de Obras
Publicas, todo ello, en tanto no se contrapongan con lo
dispuesto en la presente Ordenanza.™

! Ordenanza General de Urbanismao y
s, Santiago, Chile, Septiembra de 2019

2.310. Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiago, Chile; Septiembre de 2019
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Nota: Las ilustraciones y aplicaciones desarrolladas en est S
un material de apoyo practico y grafico de nuestra propia interpretacion e
y estudio frente al tema normativo. Nuestro objetivo es poder Comf’lemi
que establece la OGUC y otras regulaciones afines, con el fin que estos
un mayor alcance en su comprension.

engan




Implemente BIM ahora
y transforme sus proyectos,
desde el diseno a la operacion

Los procesos BIM han ayudado a innumerables
empresas en diversas industrias a operar de
forma mas productiva, producir un

trabajo de mejor calidad, atraer mas
talento, v generar nuevos
negocios.

{\ AUTODESK.

~ AUTODESK ARCHITECTURE,
ENGINEERING £ CONSTRUCTION

COLLECTION
- AEC COLLECTION
Un conjunto de herramientas BIM
esencial para diseno de edificios,
Infraestructura civil y construccion
REr ™ I Nioocecs N AT s uanaae autocavovicao A Ao
- AutoCAD Mobile App One AutoCAD
- 3ds Max Autodesk Rendering
- ReCap Pro Robot Structural Analysis

Rendering Revit Live ‘
Formilt Pro Fabrication CADMEP
~ Insight Advance Steel /
Vehicle Tracking Structural Bride Design
2538 Cloud Storage Dynamo Studio
*Structural Analysis for Revit .

&\ AUTODESK. Go2o0n

www.sonda-mco.com
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Articulos: 28° bis, 59°, 59° bis, 83°, 88°, 90°, 99°121°, 125¢ m
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AFECTACION A UTILIDAD PURLICA (EXPROPIAL
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Nueva Superficie
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N Ot

Ley

RECHO A PROPIEDAD

Articulo 83° L.G.U.C.

Las ex ropiaciones gue realicen las m'-l"lll.'ipa!ldade::_
a5 exproplativir== £ : |
ae utl idad pub.,\_‘._'.; se

Jirtud de und declaratoria

er! h 1 I
-uietaran al procedimiento contemplado en el decreto
Sujcilolall &

ley N° 2.186, ce 1978, Ley Organica C€ Procedimiento

de Expr oplaclo rnes

Organica de Procedimiento de Expropiaciones N° 2.186.-

Santiago, 12 de Abril de 1978.

1 Que el precepto ae

~t r ctit
Acta Lons I

c| derecho de propiedad |

3

K r F

sopre i

nadie puede,

Ol ribier

en caso alguno, ser privado de su propiedad

bien
sino en virtud de

ley general o especial que autorice la expropiacion

por causa de utilidad publica o de interés social o

nacional, -
Si la propiedad esta afecta a expropiacion debera asumir 2 nueva linea oficial,
linea de edificacion y superficie predial descontando la superficie expropiada.
El Certificado de Informaciones Previas (C.I.P.) servira, ademas, como Certificado
de Numero y Afectacion de Utilidad Pablica del predio [Figuras 1y 2]

Articulo 83° Lay General de UrbanisT .

Santiago, Chile Febrero de 2019 i o

{2] Ley Orgamica de Procedimients de £

2185~ Sentiage, Chile, 12 de Abril de e sy




AFECTACION A UTILIDAD PURLICA (EXPROPIACION)

Figura 1:
Afectacion a utilidad pablica (expropiacion), planta esquematica

Predios existentes Pradios existentes afectos a utilidad pdblica
| | | I
| | | | | | |
oy . - Suparfice Pradial o 1
: Predio & 1' Predio B Predio { Existents i Pemclion A i Prwedios I Pradha € Musws Gugerficis Praodisl
I ! s i |
1 | | |
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J 3= i ' S ) R el
g arm H o
1 2 r
e o e T et -~ 1o — Eje Espacio Publico
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a3 . - 3 4t =
Acera ! [ = ] TP
-t - T = T - Linea Oficlal 0t v d.; > - 1— Linea Oficial axisterite
© Anwejardin ' Antejandin Antejardin ! Franja Afecta a Utilidad Piblica Acern
oW - : ' | ’ | — — Linea Edificacion S R - - T Nueva Lines Oficisl
i | | i Sm ' Anejardin + Antejadin ' Antajardin
1 . : S | | =l I — —Nueva Linea Edificacién
1 l B H ~ = 3
E vl Edificacién : Edificacion : | | Edificacién | | | Ecificacin | | | Eificacion| !
—_— | | | |
i [ [ t i | i i
L pmdio® | PiedioE & Prediof ' ' brediod | PedoE | PredioF . | NusvaSuperficie Predisl
— ke - s s st - - - — o ankn s om s s e s - e s s s - —
| ! | | | ] | |
i | | | i | i |
Figura 2:
Afectacion a utilidad puablica (expropiacién), perfiles esquematicos
Pertil existente c 3 <
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15m

25m
Espacio Poblico
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;QUIEN DECLARA?
NIVELES DE COMPETENCIA

Articulo 59° L.8.U.C.

Declaranse de utilidad publica todos los terrenos
consultados en los planes regulac jores comunales,

planes reguladores intercomunales y planes
seccionales destinados a circ ulaciones, plazas y
ys sus ensanches, en las areas urbanas,
asi como los situados en el area rural que los planes
reguladores intercomunales destinen a vialidades.

Los propietarios de terrenos afectos a
declaratoria de utilidad publica podran solicitar a
la municipalidad o a la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo, segun corresponda, que a
través de planos de detalle se grafique con exactitud la
parte de sus terrenos afecta a utilidad publica cuando
el plan intercomunal o comunal no lo haya establecido,
debiendo tales planos aprobarse dentro de los seis

meses siguientes [Figura 3]."

parques, incluid

Figura 3:
Competencia para la declaracion de afectacién a utilidad pablica (expropiacion)

% Nivel Intercomunal Nivel Comunal
P.R.l. & P.R.M. P.R.C. & Plan Seccional

Jes son
munales o Planes Secciond i

I.;‘c:rl:'lanm Reguladores Intercomunales o Metropolitanos son los Los Planes Reguladores Co ¢ naut
;n I mentrzs que les compete la definicién de afectacion a utilidad publica instrumentos que les compete |a definicion de afeesel
Vii:is urbanas y de extension urbana para las siguientes situaciones plblica en dreas urbanas para las siguiesied st
) xpresas
j S _Vias colectoras
_Parques de nivel intercomunal ":i:: ::.c:l“tmc'c
DDU 279 (modificada por DDU 396) “Pasajes F
_Plazas
_Parques comunales

DDU 279 (modificada por DDU 39¢)




AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA (EXPROPIACION)

Articulo 28° bis L.G.U.C.

A través de planos de detalle podra fijarse con exactitud los
trazados y anchos de los espacios declarados de utilidac
publica en los planes reguladores omunales, seccionales 6
intercomunales, siempre que no los modifiquen ¥

(QUIEN INFORMA SI UN TERRENO
ESTA AFECTO A UTILIDAD PUBLICA?

Figura 4:

Organismos y/o documentos que informan la afectacién a utilidad publica de un predio (expropiacién)

® Municipalidades (DOM) @ Secretaria Regional Ministerial

@ Certificado de Informaciones Previas de Vivienda y Urbanismo
Contiene las Normas Urbanisticas

B ==

El CIF identificara si una propiedad esta afecta a utilidad Organismos qu

plblica segun lo estipulado en el art. 1.4.4. en sus puntos Los propietario 2rrenos afectos a « S
publica podrén solicitar a la municipalidad o a la Secretaria

3. Declaracién de utilidad pablica que afecta al predio, en su Regional Ministerial de viuienld,: y Urbanismo, segun

caso, derivada del Instrumento de Planificacion Territorial, corresponda, que a traves de planos de detalle se grafiq

5. Normas Urbanisticas aplicables al predio. exactitud la parte de sus terrenos afecta a utilidad pib

el plan intercomunal o comunal no lo haya establecide
tales planos aprobarse dentro de los seis meses siguientes
Art. 59° LGUC

Articulo 59° bis L.G.U.C.

Entretanto se procede a la expropiacion o adquisicion de
los terrenos a que se refiere el articulo precedente, la parte
afectada del inmueble estara sujeta a las siguientes reglas;

13] Articulo 59 * Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019

[4] Articulo 28° bis Ley General de Urbanismo y Canstrucciones,
‘Santiago, Chile, Febrero de 2019
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atoria no existieran

el volumen O 1t
alo cepaladoen la le

b) Si a la fec ha de la declar
cONStrucciones, s6lo se admitira la edificacion de

4a de hasta dos pisos de altura en los lotes
recepcionados a la fecha de la declaratoria, conforme
: eglas que establezca la Ordenanza General.
Construida ésta, quedara sujeta al régimen de la letra
precedente. En las referidas viviendas se permitiran
las actividades que admite el articulo 162 de esta ley.
o) Excepcionalmente, la Direccion de Obras
Municipales podré permitir otras construcciones o
alteraciones en las construcciones existentes, en

los términos y con las limitaciones prescritos en el

una vivient

3 las T

articulo 121.
Lo dispuesto en este articulo sera sin p
limitaciones establecidas en otras disposiciones de

esta ley o en otras leyes.”

erjuicio de las

CASOS APLICADOS DE EXPROPIACION

Ejercicio de aplicacién: Predio afecto a utilidad publica

|
‘ Segun la Tabla 1, el predio esta afecto a utilidad publica con un ensanche vial

cion, m
ra Sk

anrnetncc?. .Se requiere determinar la nueva linea oficial, nueva linea edifica
e superficie afecta a expropiacién y nueva superficie predial [Tabla 1y Figu

Tabla 1:
Lineas Oficiales y Afectacion a Utilidad Publica

Afectacién a
Observaciones

Utilidad Pablica Perfiles

Ancho entre Lineas Oficiales
= Ensanche en

Si
Existente Propuesto frente norte
15m 25m

Tabla de memplo

= ol
para aplics jgn s

E’l Articule 59° bis Ley General de Urbanismo
enstrucciones, Santiago, Chile, Febrero de /FIJW




AFE TACION A UTILIDAD PUBLICA {I X PROPIAC I |<”

Figura 5:
Desarrollo ejercicio de aplicacion afectacion a utilidad publica

Predio Existente

Superficie Predial Existente

Predio existente Afecto a Utilidad
Pablica

Predio existente Afecto [ Superficie afecta a Utilidad Publica
a Utilidad Piblica 300

Caleculo Expropiacién

MNueva Superficie predial ]

79
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Es necesario verificar si un predio a interveni

Esta condicion sera indicada en el Certifi Public,

siguiente forrna.: las deh'
“5.3 La propiedad se encuentra afecta a declaratoria de utilidag i

| 59):; . pJSin / nNOu pubI1Ca {Art

El tipo de via, antejardin y el/los ancho/s oficial/es entre lineas ofic:
indicados en el punto 5.2 Lineas Oficiales de dicho certificado, Podlffa’es Seran
el/los perfiles/es oficiales con los anchos de calzadas Yy aceras, 3 Contene,
La informacion esta contenida dentro del Plan Regulador ¢
Ordenanza Local y planos respectivos. OMunal, 5,
A modo de ejemplo, se incorpora el Plano de Espacio PGincoyVialidad
P.R.C. Providencia Figura 6, con una muestra de anchos viales Voo .dd
a utilidad publica. Ademas, dos cortes explicativos [Figura 7 y a]'%b'
| sefialado en los cuadros de Ordenanza Local, [Tablas 2 y 3], 2

Figura 6:
Plano espacio publico y vialidad (Providencia)
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AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA (EXPROPIACION)

Tabla 2:

Ancho via existente y propuesta para Bellavista (tramo Pio Nono y Capellan Abarzia) seqiun Cuadro
N°02, Articulo 2.2.03, O.L. P.R.C. Providencia .

_ Ay ¢ RED VIAL COMUNAL ESTRUCTURANTE
L Ur:\E?'RL. Clasthcacion PRMS
VIAS PERFILES OBSERVACIONES
;‘h‘;m Nombre Tramo ' ’ .‘“ -. : prrale '

EXPRESAS (Sistema Vial Mwlmru_wll!iw,_ Cm!:-_'lr_-_r‘-!:« de Acceso al Gran Santiagoa)

M40 Costanera Norte Rio Mapocho (Sector Onente)

Capelldn Abarzu

a / Arzobispo Casanueva 20 30 Ensanche variatile an ambes lrantes

Arzobispo Casanueva / Calle del Arzebls[:o 3 20 B 30

Ensanche an frents Sur

Calle del Arzobispo / Comadoro Arturo

Meriho Banitaz 20 30 Ensanche variable en frentes nore y sur

Via subterranea, ancho exstente
proyecta MOP

Costanera Norte Pio Neno / Puente Los Saldes Existente variable

Figura 7:
Perfil vial esquematico afecto a utilidad publica (expropiacién), segin Cuadro N° 2, Articulo
2.2.03, P.R.C. Providencia

| 0 |
Perfil Existente £ 2 % 5%
Ay. Bellavista 9 8 ua,'_-_a- =y 4
(tramo Pio Nono / Capelldn £ 3 o3 E’Q\ gz
Abarzua). b ira 3w

| I

| I

: |

| 1

| I

| 1

| | 1

|

| | !

= '

I '

Perfil ProPuesto : 10m | 10 m :

Av. Bellavista i 1 |

{tramo Pio Nono / Capellan 1 ]

Abarzua), 1 20m ‘

Ensanche vial asimetrico de
10 m (frente norte)

Nueva

Linea Oficial
Linea Oficial
Existente

MNota: esta rona
no cusnita con
proyecto de
calzaclas y aceras
por lo tanto, la
receacion el perft F———— ————————— 15M ——
5o hace con fines ]

il oy — - o ! — I0m

|
I 20 m
} 15m




Tabla 3:

[
Ancho via existente y propuasta para Jose Antonio soffia (tramo Tobalaba ¥ Mernan
2

(’r-
sequn Cuadro N°03, Arti ule 2.2.03, O.L. PR.C. Providencia de Af;,“m
J|
ANUE RED VIAL COMUNAL ESTRUCTURANTE
CUADRO Clasificacion Complamantaria PRCY
Nl
VIAS PERFILES CyExe
- — : OBSERVAC
| [ Ancho entre |« X 3 —— f-
; ynbire (i ) oy : [
. Nombsr M Exivtants Propuesto TR . v} J
- (- - —— - e .
COLECTORAS COMUNALES - C.c (Sistema Vial | omunal Complementario) —
? San Pio X Las Leanes / Hernando de Aguirre 20 ah | ‘-"‘x.‘
Tobalaba / José Antonio Saffia 20 a5 | S
H anda de Aguirre t - Xy ¢
Josd Antonio Soffia/ San Pla X | 25 10 s
Antonio Soff Tabalaba / Hermando de Aquirre

Figura 8:
Perfil vial esquematico afecto a utilidad pUblica (expropiacion), segin Cuadro N° 3, Articulo
2.2.03, P.R.C. Providencia

Perfil Existente 89 . -§ T’. X
Av. Jose Antonio Soffia % E% é $
(tramo Tobalaba / Hernando &% &3 i3
de Aguirre). I | :Ilu.l
| ; | I
| o I |
g | |
L. I I
T I |
I 1 I
I | I
I e I
2 ¥
I ielw i 1
I I
: 4,5m I 4,5m {
1 9m J
I |
Perfil Propuesto
Av. Jose Antonio Soffia 3 @ = ;
(tramo Tobalaba / .0 5 § 52
Hernando de Aguirre) i 38 & " % 5!
zZ3 £ R s iz |
Ensanche vial | : | |
simétrico de 10 m | | | |
(frente norte y sur) : & 2 | |
o g =l | |
| Zona afecta i’ | | | |
I autilidad 10 | 41
| pablica o = : | |
| 3 ! {
| . ; I
: | \. JN H
" d fowein |5 -
Nota: esta zona ; — | o
ne cuenta con
proyecto de ] |
calzads y sceras | 5m ' |
F::;:::;Z::pﬂm I Ensanche 5 m ambos frentes ' |
se hate con fines | 25m 1
ilustrativos |
] 19 m —
|



AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA (EXPROPIAL OMN)

l

! . Nota: Los nuevos perfiles propuestos en ambos casos (tras la expropiacion)

E corresponden a ejemplos referenciales de lo sefalado en las Tablas 2 y 3
Los anchos de acera y calzada no estan especificados en la Ordenanza Local

| de Providencia, solo se da a conocer el ancho existente y propuesto total

entre lineas oficiales. Sin embargo, la informacién respecto al nueve perfil
l de via afecta a utilidad pablica puede ser entregada por la Direccién de
Obras Municipales correspondiente

OPCIONES SOBRE LAS CUALES ACOGERSE

Articulo 121° bis L.G.U.C.

La Direccion de Obras Municipales podr4, previa
autorizacion del municipio, permitir nuevas construcciones
u otras alteraciones en las construcciones existentes en
los terrenos a que se refiere el articulo 59, distintas de las
que admite el articulo 59 bis, siempre que el propietario
del inmueble renuncie por escritura publica a toda
indemnizacion o pago por dichas mejoras u otras obras,
cuando posteriormente se lleve a cabo la expropiacién. En
dicha escritura se fijara el valor de expropiacién y el plazo
dentro del cual debera adoptarse la linea oficial, siendo

de su cargo la demolicién. La escritura seré inscrita en el
Registro de Gravémenes del Conservador de Bienes Raices
y la renuncia afectara a todos los sucesores del renunciante,
a cualguier titulo, en el dominio del inmueble.

En caso de incumplimiento del interesado, la
Municipalidad podra desalojar el edificio con el
auxilio de la fuerza publica y demolerlo en la parte que
corresponda por cuenta del propietario, sin perjuicio de
las acciones legales que correspondan, hasta el reintegro
total de los costos del desalojo y la demolicién. Los gastos
de la demolicion y desalojo podran imputarse al valor de
la expropiacion.

18] Articulo 1217 Ley General de Urbanisma y Construcciones,
#go, Chile, Febrero de 2019,

Nota: Las ilustraciones y aplicaciones desarrolladas en este articulo constituyen
un material de apoyo practico y grafico de nuestra propia interpretacion, lectura
y estudio frente al tema normativo. Nuestro objetivo es poder complementar lo
que establece la OGUC y otras regulaciones afines, con el fin que éstos tengan
un mayor alcance en su comprension.
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C TIPOS DE USO DE SUELO

ARTICULOS: 53° / 54° / 55°/ 56° / 57° / 58° / 59° / 60° / 61° / 62°

162° / 166° / 183° / L.G.U.C. %164y,
11.2./21.24./2.25./ 2.1.26. / 2.1.27. / 2.1.28. / 2.4.2¢
2.1.31./ 2.1.33./ 2.1.36. 0.G.U.C. €%/ 2.3,

DDU 194 / DDU 234 / DDU 364 / DDU 376 / DDU 423
DDU-ESP 029-07 / DDU-ESP 045-07 / DDU-ESP 054-07 /
DDU-ESP 055-07 / DDU-ESP 083-07 / DDU-ESP 011-08 /
DDU-ESP 023-08 / DDU-ESP 010-09 / DDU-ESP 020.09 /
DDU-ESP 031-09 / DDU-ESP 033-09 / DDU-ESP 034-09 /
DDU-ESP 052-09 / DDU-ESP 030-10

Uso de suelo:

Conjunto genérico de actividades que el Instrumento de Planificacién Territo,
admite o restringe en un area predial, para autorizar los destinos d;
construcciones o instalaciones [Art. 1.1.2., 0.G.U.C.]. i
Residencial

Equipamiento

Actividades Productivas

Infraestructura

Espacio Publico

Area Verde




TIPOS DF USK







|
l
| 0

1. RESIDENCIAL

Articulo 2.1.25. 0.G.U.C

El tipo de uso Residencial ¢ ontempla preferentemente
ol destino vivienda, e incluye hogares de acogida,
asi como edificaciones y locales destinados al
hospedaje, sea eéste remunerado o gratuito, siempre
que no presten servicios comerciales adjuntos, tales
como bares, restaurantes o discotecas, en cuyo caso
requeriran que en el lugar donde se emplazan esté
admitido algun uso comercial.

En los conjuntos de viviendas o edificios
colectivos se admitird, como parte del uso de suelo
Residencial, el funcionamiento de locales destinados
a lavanderia, gimnasio, piscina, guarderia infantil
o similares, para uso preferente de los residentes,
mientras no requieran patente [Figura 1).

Cuando los Instrumentos de Planificacion
Territorial existentes se refieran a uso de vivienda o
habitacional, éstos se asimilaran al uso Residencial
que senala este articulo.

En los predios ubicados en zonas en que no esté
permitido el uso de suelo residencial, se podran
localizar las viviendas necesarias para complementar
la actividad permitida. En estos casos, la superficie
construida total de las viviendas no podra superar el
5% de la superficie total del predio.””

= o s

[2] Articulo 21,25, Ordenanzs Geners| de Urbanisma y
Onstrucciones, Santiago, Chile, Sep bre de 2019




Figura 1:

© resivencia




TIPOS DE USO DE SUELO

Articulo 2.1.26. 0.G.U.C

Las viviendas podran consultar el funcionamiento
de pequefos comercios, industrias artesanales o el
ejercicio de una actividad profesional, en tanto sy
plinmpa! destino subsista como habitacional

Con todo, cuando las actividades
complementarias a la vivienda que trata este articulo
sobrepasen la mitad de la superficie edificada de
la misma, dichas actividades deberan cumplir con
los usos de suelo establecidos en el respectivo
Instrumento de Planificacion Territorial [Figura 1]

Los Planos Reguladores Comunales podran
establecer porcentajes distintos para tales
actividades segun las caracteristicas de cada zona.l®

2. EQUIPAMIENTO
Articulo 1.1.2. O.G.U.C

Equipamiento: construcciones destinadas a
complementar las funciones bésicas de habitar,
producir y circular, cualquiera sea su clase o escala.¥

Articulo 2.1.27. O.G.U.C

El tipo de uso Equipamiento se refiere a las
construcciones destinadas a la prestacién de
servicios necesarios para complementar el resto
de las actividades, como son las residenciales y
las productivas, incluyendo las interrelaciones y

actividades anexas que se generan a partir de ellas
[Figura 2] 5

(3] Articulo 2.1.26, Ordenanza General de Urbanismo y {5] Articulo 21.27. Ordenanza General de Urbanismo y
Ccftshucr_-onesl Santiago, Chile, Septiembre de 2019, Construcclones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019

Efi Articulo 11.2. Ordenanza General de Urbanismo y
-Onstrucciones, Santlago, Chile, Septiembra de 2019,
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1.35. O.G.U-C

.quipamicnt
de las constr

g ("r‘

pacion y al tipo de
los efectos de lo
t‘ntft_'ld cCOMOo

o niveles de
ucciones con

do tamafo
erdo al numt
carga de ocu
n Para
lo, se ent
Jizada y conet tada

Las escalas
ala magnitu

tal destin®, de acu
y segun
ue enfrenta
articu

[N‘F sONas

c-omenmindt
via existente q
dispueste | presente
existente aquella via materi
ente cuyo ant ho de calzada sea

yen e

viad
conotrav ia exist

iqual © superior.

Articulo 2.1.36. 0.G.U.C

Para los efectos de |a aplicacion de los Instrumentos
de Planificacion Territorial, se distinguiran cuatro
escalas de equipamiento, divididas segun su carga
de ocugncién y ubicacién respecto de la categor?a
de la via que enfrentan. Dichas escalas son las

siguientes [Figura 3]

Figura 3:
Escalas de equipamiento

Carga de Ocupacién
superior a 6000
personas
Carga de Ocupacién
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Via troncal,

contempla
Personas una carga de
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expresas ubicar Superior
¥ en a 6000
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5 i P! hasta ki carga
y 6000 :o"n::- y .a:.- podrd ubicar €0 predios
18] Articulg 2 | W" frenten vias colectoras, troncales o expresst
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Carga de Ocupacién

Via de servicio. : Vi Io

colectora, troncal

;W«» Menor:

que contempla una carga de ocupacién superior a
m,h 1.000 personas y sclo se podia ubicar en
que enfrenten vias de servicio, colectoras,

inal al equipamiento menor o al basico senalados

» articulo, al redefinir su localizaciéon conforme al
 segundo del articulo 2.1.13 de esta Ordenanza.
etra parte, las Municipalidades podran aceptar
ientos de mayor escala en vias de menor

a, siempre que se indique en forma expresa
nento de Planificacion Territorial y
avalado por el respectivo estudio de

erentemente admitiran,
lo, distintos del uso

O expresa

Carga de O« upacon

al, cde servicu

olectara, troneal

4. Equipamiento Basico

Elque contempla una carga de Mupum de Iu-lu 250
Personas y solo se podl ubnear on predie '
locales, de servicio, colectoras. trimne ale b ) SR

|Art. 2.1.36 OGUC],
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TIPOS DE USO DE SUELO

€© ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Figura 4:

sintesis art. 2.1.28 0.G.U.C.)

s productivas (

a Secretaria Ministerial de Salud pueden ser calificadas como:




4. INFRAESTRUCTURA

Articulo 2.1.29 0.6.U.C

L wura s refniere a I'_‘, "
[I‘I‘ll [il wuso ”“ “"\‘ll[! tura se \{ |
. 8 . "”"‘"'fp‘. ]
v alaci i

Infraestructura de transporte, tales como, vias y
estaciones ferrovianas, terminales de tr ansporte
terrestre, red intos maritimos o poftuarnos,
instalaciones o recintos aeroportuaros, et
Infraestructura sanitaria, tales como, plantas
ptacion, distribucion o tratamiento de agua

de ca :

potable o de aguas se! vidas, de aguas lluvia, rellenos

canitarios, estaciones exclusivas de transferencia de
residuos, etc

Infraestructura energética, tales como, centrales

de generacion o distribucion de energia, de gas y de

telecomunicaciones, gasoductos, etc.
| as redes de distribucién, redes de comunicaciones
y de servicios domiciliarios y en general los trazados
de infraestructura se entenderan siempre admitidos
y se sujetaran a las disposiciones que establezcan
los organismos competentes. El instrumento de
planificacion territorial debera reconocer las fajas o
zonas de proteccién determinadas por la normativa
vigente y destinarlas a areas verdes, vialidad o a los usos
determinados por dicha normativa [Figura 5.

Para estos efectos se entenderd por redes y trazados,
todos los componentes de conduccién, distribucién,
traslado o evacuacién, asociados a los elementos de
infraestructura indicados en el inciso anterior.

El Instrumento de Planificacién Territorial respectivo
definira en las 4reas al interior del limite urbano, las
normas urbanisticas que regulen el emplazamiento
de las instalaciones o edificaciones necesarias para
este tipo de uso, que no formen parte de la red, sin
perjuicio del cumplimiento de las normas ambientales,
de las normas de |a Ley General de Urbanismo
y Construcciones, de esta Ordenanza y demas
disposiciones pertinentes, En el area rural de los planes
fegufadores intercomunales o metropolitanos, dichas
Instalaciones o edificaciones estaran siempre admitidas
yse su{jetarén a las disposiciones que establezcan los
°rganismos competentes, sin perjuicio del cumplimiento
de la ley 19.300y de lo dispuesto en el articulo 55 del

DFL N°458 (V.yU), de 1975, Ley General de Urbanismo
y Construcciones,




TIPOS DE USO DE SUELO

es o edificaciones de este tipo de uso
que contemplen un proceso de transformacion deberéan
ser calificadas por la Secretaria Regional Ministerial de
Salud aapaC AN de conformidad a lo preceptuado en el
Jrticulo 4.14.2. de esta Ordenanza.

Las instalaciones O edificaciones de infraestructura en
|, requeriran las autorizaciones exigidas para

Las instalacion

ol area rura
las construcciones
550 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,

siempre que no contemplen procesos productivos. En caso
contrario se consideraran como industria '

de equipamiento conforme al articulo

Figura 5:

o INFRAESTRUCTURA

ia: phntasde captacion, planta de tratamiento agua potable ©

i centrales de generacion o distribucion de eneraiz, de Dat
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5. ESPACIO PUBLICO

Articulo 1.1.2. 0.G.U.C

EspaCiO pUbliCO: hien nac ional de uso F)UNI: 0,
5 circulacion y esparcimiento entre otros
L

destinado

Area verde publica: bien nacional de uso publico que
reune las caracteristicas de area verde.

Parque: espacio libre de uso publi‘co arborizado,
eventualmente dotado de instalaciones para el
esparcimiento, recreacion, practicas deportivas,
cultura, u otros.

Plaza: espacio libre de uso publico destinado, entre
otros, al esparcimiento y circulacién peatonal.

Via: espacio destinado a la circulacién de vehiculos
motorizados y no motorizados y/o peatones.!"!

Articulo 2.1.30. O.G.U.C

El tipo de uso Espacio Publico se refiere al sistema
vial, a las plazas, parques y areas verdes publicas, en
su calidad de bienes nacionales de uso publico.

La Municipalidad podra autorizar determinadas
construcciones en las areas verdes y parques a que
se refiere el inciso anterior, entendiéndose que éstas
mantienen su carécter de tales, siempre y cuando:
1°. Se trate de edificaciones con destinos
complementarios al srea verde o destinadas a
equipamiento,
2° El drea destinada a estos Usos no sea superior
al 5% del total del 4rea verde o parque, y
3%.Se ejecuten o garanticen las obras paisajisticas
que establezca la respectiva Municipalidad,
incluyendo la mantencion de las mismas.

e L T s

1] Articulo

CDnstrucciou'z Ordenanza General de Urbanismo y

nes, Santiago, Chile, Septiembre de 2019,




TIPOS DE USO DE SUELO

Se debera incluir en el porcentaje recién indicado
todas las edificaciones proyectadas y existentes, las
vias vehiculares internas necesarias para estos l,;m
con excepcion de la definida en el instrumento de :
planificacion territorial, si la hubiere, y las superficies
destinadas a estacionamientos sobre el terreno y
cualquier otro porcentaje admitido previamente por el
instrumento de planificacion territorial.

En las dreas verdes o parques que correspondan a
bienes nacionales de uso publico y que no se hubieren
materializado como tales, la Municipalidad podra
autorizar construcciones de hasta un 10% del total del
area verde o parque, siempre que:
a) Se trate de las edificaciones sefaladas en el numeral
1° del inciso segundo de este articulo, y
b) Simultaneamente se materialice una parte del area
verde no menor a 10 veces la superficie ocupada por la
edificacion, conforme a las condiciones de mantencion
o ;g'_las_esp.eciﬁcaciones que para la nueva area verde
~ determine el Municipio.

de edificaciones que ocupen integramente el

aje sefialado, la superficie de area verde faltante
npletar el requisito indicado en la letra b) se

en otra area verde o parque existente en la

, segun disponga la Municipalidad [Figura 6].1"
e
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6. AREA VERDE

Articule 1.1.2. 0.G.U.C

Area verde: supel ficie de terreno destinat {a

l"l.-"'t‘ft‘:'ﬂt‘l‘l‘.t-‘lﬂl‘ .1| esparc 1

snal conformada generalmente por especies
]

snto o circulacion

peall

tbanm [F
vegetales y otros elementos complementarios

Articulo 2.1.31. 0.G.U.C

El tipo de uso Area Verde definida en los Instrumentos
de Planificacion Territorial se refiere a los parques,
plazas y areas libres destinadas a drea verde, que

no son Bienes Nacionales de uso publico, cualquiera
sea su propietario, ya sea una persona natural o juridica,
publica o privada [Figura 7].

En las areas verdes sefialadas en el inciso anterior,
gue no se hubieren materializado como tales, se podra
autorizar la construccién de edificios de uso publico o
con destinos complementarios al area verde, siempre
que el drea destinada a estos usos no ocupe mas del
20% de la superficie total del predio destinada a uso
area verde en el Instrumento de Planificacion Territorial.
Se debera incluir en dicho porcentaje la vialidad
interna necesaria para estos usos, con excepcion de la
definida en el Instrumento de Planificacion Territorial,
si la hubiere; también las superficies destinadas a
estacionamientos sobre el terreno y cualquier otro
porcentaje admitido previamente por el Instrumento de
Planificacion Territorial.

Dichas autorizaciones al proyecto presentado seran
otorgadas por el Director de Obras Municipales,
previo informe del Asesor Urbanista si lo hubiere,
en el caso que las areas verdes estén definidas en
un Plan Regulador Comunal. En el caso que el area
verde se encuentre definida en un Plan Regulador
Metropolitano o Intercomunal, la autorizacion al
proyecto sera otorgada por la Secretaria Regional
Ministerial de Vivienda y Urbanismo, previa consulta a la
Municipalidad respectiva.

[13] Articulo 1.1.2. Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiaga, Chile, Septiembre de 2019




TIPOS DE USO DE SUELO

Una vez obtenida la autorizacion mencionada en el
inciso anterior, las construcciones respectivas deberan
obtener permiso de edificacion ante la Direccion de
Obras Municipales respectiva, la que podra otorgarlo en
forma conjunta con la autorizacion cuando t'nns-\;[n'nni.'l
El proyecto debera contemplar conjuntamente las
edificaciones y el paisajismo que se pretende ejecutar.
Sera requisito para la recepcion definitiva de las
edificaciones, la materializacion y mantencion de areas
verdes equivalentes como minimo a 4 veces la superficie
utilizada por el proyecto, pero si se tratare de un area
verde de caracter metropolitano o intercomunal con
una superficie superior a 50 ha, sera requisito para la
recepcion definitiva de las edificaciones, la materializacion
y mantencion de areas verdes equivalentes como minimo
5 4 veces la superficie ocupada por las edificaciones, en
ambos casos, de acuerdo a un proyecto de paisajismo,
el que debera contemplar al menos la forestacion con
Al especies autoctonas o adecuadas al clima de la zona en
que se emplaza el proyecto. Las plazas o parques que
contemple el proyecto, podran ser imputados dentro
del porcentaje exigido de éareas verdes que se deben
~ materializar en el resto del predio.
- Las autorizaciones y construcciones podran obtenerse
arse en forma parcial y sucesiva, siempre que
de ellas no sobrepase en total, el porcentaje
senalado en el inciso segundo precedente. El
se puede localizar concentrado o disperso en

R

s verdes a que se refiere este articulo,
siempre admitidos como destinos

y compatibles los equipamientos

y Cultura, Deporte y Esparcimiento.

e des publicas o privadas senaladas como
Jentos de Planificacion Territorial solo
das a otros usos mediante modificacion
nento de Planificacion Territorial "




Figura 7:
AREA VERDE
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&-Clases de usos de area verde: (sintesis art. 2.1.31 0.G.U.C.)

s de uso pul lico

No considerados como Bienes Nac ionales
publica o privada.

Parque, plaza, drea libre
Pueden ser su propielano persond natural, juridica,

@ Area verde publica
Area verde privada
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Figura 8:
Cuadro resumen de usos de suelo

|
R.dd.nﬂd @ b :
® II.\-!“-.r.‘lf.-;r.nu-q..--n--- AL
@ Jarchin imfantid
i . - 1
Bquipilmi.ntﬂ @ Cientifico Ecuipamisrto may
Equiparmie
@ Comercio Ecuiparrie
Equiparrient
Culto y cultura I
Deporte |
|
|
Educacion |
Esparcimiento
@ Salud
Sequridad
Servicio
g @ Social
2 Actividades productivas ® Indlustrias Inofensivas
‘ Molestas
Grandes depdsitos Insalubres
Contaminantes
® Talleres o bodegas industriales Peligrosas
Infraestructura transporte
Infraestructura sanitaria
- |
Infraestructura energética
® Sistema vial = :
Son i
Bis Na
@ Plazas, parques y areas verdes publicas do
@ Area verde publica o
L B M
e ua f
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R |

Nota: Las ilustraciones y aplicaciones desarrolladas en este articulo constituyen
un material de apoyo practico y grafico de nuestra propia interpretacion, lectura
y estudio frente al tema normativo. Nuestro objetivo es poder complementar lo
que establece la OGUC y otras regulaciones afines, con el fin que éstos tengan
un mayor alcance en su comprension.

105




12,/ 26712621265 0.6.U.C.
1364 313 DDU 391/ DDU 14 FODY
bU.ESP 011-07 / DDU-ESP U414/ Doy 25,
E<p 008-08 / DDU-ESP 2408/

pDU-ESP 086-07 / DDU-
pDU-ESP 001-11/ pDDU-ESP 01-2013 / DDU-ESP 03-201
-2014

. 5




SISTEMAS DE AGRUPAMIENTOS Y ADOSAMIENTOS




5ISTEMAS DE AGRUPAMIENTO

Articulo 2.6 0.6.UC
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Articulo 1.1.2. 0.G.U.C.

Edificacion pareada: la que corresponde a dos
edificaciones emplazadas a partir de un deslinde comun,
manteniendo una misma linea de fachada, altura y
longitud de pareo. Las fachadas no pareadas deberan
cumplir con las normas previstas para la edificacion
aislada [Figura 2].

Figura 2:
Edificacion pareada

Edificacién pareada

0.G.u.C.

: la emplazada a partir de los
‘opuestos o concurrentes de un mismo
0 el frente de éste, manteniendo
 con la edificacion colindante y
el instrumento de planificacion
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Articulo 2.6.1. O.G.U.C.

La edificacion pareada se aceptara cuando las dos
edificaciones que conforman el pareo se ejecutan en
forma simultanea.

Los Planes Reguladores Comunales podran establecer
las caracteristicas que deberan cumplir las edificaciones
continuas, incluidas las posibilidades de retranqueos,
encuentros con predios en que exista edificacién aislada,
y sitios esquina en zonas con antejardin obligatorio.

En caso que nada se diga, se admitiran excepciones
a la continuidad del plano de fachada hasta en un

1 tercio del frente del predio, siempre que no se trate
B de Monumentos Nacionales, inmuebles o zonas de
o conservacion histérica. En casos debidamente fundados,
el Director de Obras Municipales podra admitir
excepciones mayores a dicha continuidad.

- En las zonas tipicas, sectores aledafios a Monumentos
Nacionales y en las zonas de conservacién histérica,
Planos Seccionales podran establecer condiciones
listicas especiales en cuanto al agrupamiento de los
ios y su relacion con el suelo.
 casos que el Plan Regulador Comunal o
| no consulte disposiciones sobre los sistemas
riento de las construcciones, éstas seran de

ninacién.
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Figura 6:

pesarrollo ejercicio de aplicacion para el calculo del adosamiento maximo permitido en un predio
con edificacion aislada
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Cuando la edificacién existente sea pareada o
continua, a la longitud total de dicho deslinde debe
descontarse el tramo ocupado por la parte pareada
o continua. El adosamiento no podra en ningun caso
ocupar el antejardin. El Plan Regulador Comunal podra
determinar la distancia minima de los adosamientos
respecto de la linea de edificacion [Figuras 7 y 8].

Figura 7:
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no podia estar ubicado en el antejardin
LE
NO
E
- X
Antejardin Antejardin
LO

Figura 8:
Desarrollo ejercicio de aplicacién para el calculo del adosamiento maximo permitido en un predio

con edificacion continua

| Lote C
. Predio vecino
Eje Deslinde e ¢ e -
* . . . . —- =
| & &
| o My
‘ S Lote A
Lote D
Lote B [ r S
Predio vecina |
E | 5 i
‘ o |3 3 s
e o (Ef £
o
m ]
Cétoulo con Lot B: ) >
38 metros -15 metros = 23 metros |
{Largo deslinde - Largo edif. continua) |
]
23mX04=920m EdHicacién continua
Miiximo con vecino | & Construccion
Lote B J - primitiva
|
’ |
LO./LE =
A e—
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SISTEMAS DE AGRUPAMIENTOS Y ADOSAMIENT(

: de adosamiento podra excederse 1.1

I EM". jones NUevas Como para re wlarizaciones
ﬂl_“’" n expresa del propietario del predio

cof suscrita ante Notario. No obstante, cuando el
vecin® coincida con una edificacion existente

4 w mayor porcentaje de adosamiento, se
' mhr una mayor lonagitud, siempre que no

|a edificacion vecina existente. [Figura 9]

| por mayor longitud de adosamiento o carta de mutuo « onsentimiento para el use '

1]

N

|
I 1 !

- | i
| ¥ ]
| i i
| = {

. = : J

I Ampliacion  [H] Ampliacier

Propiedad 1 1| Propiedad 2

- L

i

Ll =)

I m

'

F_

b 4

Autorizacion
Notarial Uso ae
Medianena (Carta
de Mutuo

15
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Figura 10:
Altura de adosamiento y envolvente tedrica
Alturn e acosarmeoto .

e

o . .
o ¢
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A
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hlten ey Jo ;
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NNT
% i :
oy |
: | dashr V&mﬂtﬂ(ﬂ" -Resistencia al fuego de F-60 .| MG de sdemar

-Rasante de 45° aplicada desde |5 altura mining e
_La evacuacion de aguas luvias no debe afe J

_La edificacién padia situarse libremente denrg o lx ac

ia debera medirse desde el
juellos en gue los extremos de

encontraren en
tida se medir

) en distintos planos
1

i
Propawdad | |

™

MG recare

|

<tar predios vacing,

Altura de adosamiento sobre predios

Propledad &

g8
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SISTEMAS DE AGRUPAMIENTO!

bera inscribirse dentro de un

= { i.ﬂto de
'watﬁor a 45 grados sexagesimale:
; enel deslinde comun, desde la altura maxima
y miento permitida.
w de ado;amier‘llﬂ deberd construirse on ol
m de adosamiento con una altura minima
: una resistencia minima al fuego de F-60,
md..diﬁcaclones no residencinles que,
& Mm requieran una resistencia al luego
de edificaciones adosadas al deshnde
ento debera llegar hasta la cubierty
Ademas, el adosamiento debera
de evacuacion de aguas lluvia

Y Al

AMIENTO

que contempla el articulo 2.6.3
s contenidas en ordenanzas locales,
mltruccién que se acojan a las




_ Tabla 1: _
Distanciamientos a deslinde segun articulo 2.6.3 0.G.U.C deberan, $OF apn.:
5 R mbrepuen la altura del muro de adosamiento “Ogidog Para

» la Edificacién D'“Oﬂcinmhmo

Fachada con vane
- Hasta 3,5 metros 3 metron

y 7 metros 3 metros S I L,

4 metros

n la altura del muro de adosamiento deben cumplir con |g, o
.U.C. Corte esquematico s dlis

tanc:
‘ dm""””“nh ,
4

.
4 Vino Ubicagie,
5 AUNA aliry
& I # Bupenor 4 Mt I
-

de ad‘:’iarﬂ'ﬂ.nm 4

Altura inferior
a180m,

NPT,

Vane no sobrepasa
altura del muro || —
de adosamients




'ﬁ'_:_ SISTEMAS DE AGRUPAMIENTOS ¥ ADOSAMIENTOS

Ere ceslince

Distanciamiento
Sin exigencia

OuUBRA
-

Ahtura superior !
alB0m I

e T N - o
)
N.PT. b
Envolvente i
tedrica del i
e Vano no sobrepasa ‘
altura del mure — [

! de adosamiento = It

Distanciamianto g ===

Sin exigencia

Muro Adosamiento (F60)

amiento y se ubiquen en un plano inclinado a una altura |
o requieren cumplir con los distanciamientos articulo |

l
Vano ubicado s
auna altura
superior al mure |
de adosamiento
|

I

1

i

i

I
|
]




En las edificaciones aisladas, pareadas o cortin
los muros medianeros o de adosamiento :

Jas

JO00rar

contemplar vanos, siempre Que se cuente cor
autorizacion del propietano del predio vecine Y N
se afecten las condiciones de seguridad o las norn
urbanisticas o las exigencias derivadas del artic
243 de esta Ordenanza Dichos vanos debar
contemplados en el proyecto de estructuras

Sk
Uuic

an estar

- OTRAS CONDICIONES
- PARA ADOSAMIENTOS

ientos abiertos cubiertos podran
dosados a los deslindes en toda su longitud,
antejardines, siempre que I3 altura de 5y,




SISTEMAS DE AGRUPAMIENTOS ¥ ADOSAMIENTOS

articulo 2.6.2. 0.G.U.C.

_ Gi'n'.'P'Tiuido de lo establecido en el inciso torcer:

! dd‘n;cutm 2.6.1. de esta Ordenanza en ol caso

de edificaciones pareadas podran efectuarse
casnlte alteraciones sobre el sector pareado

acion, siempre que estas se inscriban dentro
vent lﬂhli!da en los incisos [rrece lontes Sin “
tratarse de edificaciones que comparten
Jianero, en caso que las obras proyectadag
0, mediante apoyos, empotramientos '

arse la autorizacion escrita dol

itada se desprende
ieden aprobar

s dis iciones que

a O.G.U.C. Sin




Elevacion esquematica

Em Omsferctn

i
3,50 m

Altura cubverta

excede altura 3.50 m

cabe precisar que el numeral
rticulo 2.6.2 de la Ordenanza
La longitud del adosamiento no
|a longitud total del deslinde

ior, esta Division estima
enta de la locucion
an" se esta refiriendo




SISTEMAS DFE AGRUPAMIENTOS ¥ ADOSAMIENT

Figura 17:

5 . i icio de aplicacion para el calculo del adosamiento maximo permitido en deslinde co
Desarrollo ejercicio P P f

m&l con vecinos en forma de "L" y otros tipos

Lote E

Ca
MWmeOAd=dm
Marimn adosamisnto
con vecing Lote £

Lote D

SmuAdedm

|
|
..._\hn._._..._..

10m Mirima adosarients
con yecing Lote D
Lote B wn
3 i
b — — — I

Ry 2 Lote C

;;/’j_ﬂ', 5 Predio veon

s

;_/;/_/'fl' i -

[0 Canstriccior| N Ciado

L s i 3 12mx04=48m

:;/',f-;,/;j,._ : Maximo adesamiento

/2;:{,_/_;_; i . con vecino Lote C

o

W s

W v

',af/ja’z?';ift :

L
| LSS l E

- -~ T

s l
I Lote D ]
Predic vecino
Céleulo adosamiento Lote D .
Tx100/7 = 100% |

Nota: Sobrepasa @ 40 ce
adosamiento maxmo penmhoo




E COEFICIENTES
DE CONSTRUCTIBILIDAD, Ocyp,

DE SUELO Y PISOS SUPERIOREs Clgy,

ARTICULOS: 63° L.G.U.C.
1.1.2. , 1.2-‘- , 2-6.3- , 201.21. , 5010100 , 3-1-11- , '01'l12. I 6

DDU 110 / DDU 158 / DDU 286 /DDU 320 / DDU 339 / poﬂ 5./06,
DDU-ESP 049-07 / DDU-ESP 75-07 / DDU-ESP 03-08 / ppy 375/ ppy 4,
DDU-ESP 01-14 / DDU - ESP 03 - 2015 “ESP 030.q,

@ Coeficiente de constructibilidad
Namero que multiplicado por la superficie total del predio, descontaqd
esta ultima las areas declaradas de utilidawd piblica, ﬁia o ma; de
cuadrados posibles de construir sobre el terreno [Art. 1.1.2. 0.G.uC). "

@ Coeficiente de ocupacién de los pisos superiores =
Nuamero que multiplicado por la superficie total -djﬁmr&dio, descontadas de
ésta las areas declaradas de utilidad publica, fijael maximo de superficie
edificada posible de construir en cada uno de Ios3ﬁﬁ:’superiores al primero

(Art. 1.1.2. 0.G.U.C]. td
© Coeficiente de ocupacién del suelo *‘;‘-’a

I dﬂsredio. descontadas de
ﬁa el maximo de metros
{Art. e 0.6.UCl

Numero que multiplicado por la superficie tota
esta ltima las areas declaradas de utilidad publicas

, (i1 23
cuadrados posibles de construir en el nivel de primer piso
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RESPONSABILIDADES PROFESIONALE
§

 Articulo 1.2.4. 0.G.U.C.

en sus

s/ m_pmyectistas seran responsables.
rivos ambitos de competencia, por los errores
Mm incurrido, si de éstos se han derivado
juicios.
ta serd responsable respecto
‘ e edificada, de los

constructibilidad y de ocupacion

\tajes, superficies de sombra y
declarados, cuyo calculo no
a las Direcciones de Obras

= AN ¢
1"- 5 & q“
»

UCTIBILIDAD:
PUEDO CONSTRUIR?

. Constructibilidad, ocupacion de suelo y ocupacion

Tabla 1, se requiere calcular la constructibilidad,
n de pisos superiores paraun predio de 1750 m’



cOEFICtENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD, OCUPACION DF SUELO ¥ PISOS SUPERICRES

wdo Jreicio de aplicacion para el calculo de coeficiente de constructibilicdad, oeupacior
e )n de pisos superiores [Art. 1.2.4 OGUC]

i
Cdl

apusap ="

_______________ Linea
Edificacién

Linea Oficial




o Superficie maxima permitida y superficie proyectada

~ Superficie maxima permitida por piso:

100 M2 i
04 w ¢

el . Titied
[ T
Ll LTSI

700 mp MBXINGD frrr e
04 = Coef l"_JruF,,,r it
Superioras

M =
P -
-

700 m2 maxi
0,4 = Coef.
Superiores

Mo permiidy
Ocupacian Plsos

700 m2 maximo permitido
0,4 = Coef. Ocuparisn Pisos
Superiores

700 m2 maximo permitido
0,4 = Coef. Ocupacion Pisos
Superiores

700 m2 maximo permitido
0,4 = Coef, Ocupacion Pisos
Superiores

700 m2 maximo permmdo
04 = Coef, Ocupacion Pisos
Superiores =

tido
: m2 maximo permi
3.5;] = Coof. Ocupacion de




e

COEFICIENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD, OCUPACION DE SUELO Y PISOS SUPERIORES

Dl o, ctibilidad maxima permitida en relacion a la
Distribucion de la constru _
W maxima permitida por piso:

~ 350 m2 propuesto
~ 0,2 = Coef. Ocupacion Pisos
& Superiores

350 m2 propuesto
0,2 = Coef. Ocupacion Pisos
Superiores

350 m2 propuesto
0,2 = Coef. Ocupacién Pisos
Superiores

350 m2 propuesto
0,2 = Coef. Ocupacion Pisos
Supenares

350 m2 propuesto
0,2 = Coef. Ocupacién Pisos
Superiores

350 m2 propuesto
0,2 = Coef. Ocupacian Pisos
Superiores

350 m2 propuesto
0.2 = Coef. Ocupacian Pisos
Supenaores

350 m2 maximo permitido
0,2 = Coef. Ocupacion de

: + Constructibilidad max




AUMENTO DE CONSTRUc-nBILlD ‘
POR FUSION PREDIAL AD

Articulo 63° L.G.U.C.

La fusién de dos o mas terrenos en uno solo tendra
un beneficio de mayor densidad, a traves de aumen:
tar el coeficiente de constructibilidad del predio en
un m Cuando resulten terrenos de 2.500 m” o

mas, podran acogerse a los beneficios que otorga
oncepto de “Conjunto Armonico” [Figura 3]/

ﬁ_ordcio de aplicacién: Fusién predial
- Segln los antecedentes en la Tabla 2, se requiere
B calcular |

maxima permitida para un predio de 2100 m? producto de unaaiznstructu
| lotes, conforme al beneficio otorgado por el articulo 63° . G.U Sfon i

bl[id d
d|a| de
C. [Figura 3)

2

Antejardis Distanciarmiento / 1500 m
Plano de : \/

Loteo Superficie del pred may

o lqual a 1500 ™




COEFICIENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD, OCUPACION [ SURLG ¢ PISO IPERICIRT

figura 3

w,g{lo ejercicio de aplicacion para
1 .‘Gm. ‘iod.eoﬂttﬂlc"b'"dﬂd maxima Letes A axisterts
. i , resultante de una fusion

deunF forme al articulo 63 LG UC.

No Cumple
Mirima safiaiactia

1200 m2 =« 1500 m2

Lestes B sxisternts

No Cumple con iy Subedy
Mimima sefalada on la tal y

900 mz <« 1500 m2

Fusién Predial !

Propuesta Lote AB |
:l..____.._.—_..-—.--_-.. i ki
; Curnple con la Subdivision Predial Minima I
I senalada en la tabla antenor |
} Aumento 30% de coeficiente de
i constructibilidad
i

,:' |
o

2100 m2 > 1500 m2 !




PREDIOS AFECTOS A DOS
O MAS ZONAS O SUBZONAS

Articulo 2.1.21. 0.G.U.C.

ﬁﬂh‘mqu. un ptsdlo quedn atecto a dos o0 mas
mowbwnu. de unc o mas Instrumentos de

] n Territorial, las disposiciones establecidas
m&b.dncumphno en cada una de dichas
i

de las normas sobre densidad,

Wrbiltﬂld de ocupacion de suelo
de los pisos superiores, las cudles,
para cada zona por separado,
para el predio en su conjunto, |
ngun determine el arquitecto

ando en todo caso las alturas !

1& normas senaladas
mlcién, no pod ran

Lo
S e
21 [
gl
|
LOTEE |
‘.
2.V
,,,,, ¢!
g _F|—q dedinde |
14

; dt rcnstrucubrldmd
4 de edificacion = 17,
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COEFICIENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD, A s

Figllf.4b:
Dmonoqﬂcicio de aplicacion para el calculo de constructibilidad del Lote € sfecto a bos amas

7y

Calculo de coeficiente de
mbﬁ para Lote C afecto a

[wer Art. 2121 OGLUC)

promediarse para

njunto y distribuir . Lote C (21 & 72)

I . . TTEmEmEmEmemmes

iciente de, constructibilidad
d




DDU 110 (Punto 2)

De acuerdo a lo establecido en el articulo 5.1.11. |
3 ficada de una construccion comprendera

ficies parciales de acuerdo al

, a la altura interior y al tipo de |
‘que soportan la cubierta.” |

o
I




. COEFICIENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD, OCUPACION DE SUELD b S

icacion de superficies edificadas para el calculo de la constructibilidad ARCAR

, deberan regirse conforme al articulo 11.2, 5110 5111 61.50GUC. yC
o 7 3 ' Wy P - [J[le 110‘1") sadc
y contenidos DDU 110). y asado

(nds “5" mayer o iguet que “H7)

Superficls sdifiends

Soaparficis sdificarde
tachads § lotarsimente carvade

1P, fupearfirie

P -

fro pe caleular lns
vuparficins da sacios,
Aiprtone sarticalms y
ovcalovas do o sl

Superiicie it
sdns convergentes e

0% Superficie acificads

sl 0 S0 e pupafcie
s woles o o proh

- ulwoiton abuerios P~
“‘:“Wﬂ‘ \'\!"'li\\rv.m-.q: 0% e
ﬂxwu ovpecitad Nt

0N



TIPOS DE SUPERFICIE

S""IF)Prh|:lF l“d Y ‘“pf“h( @ comun ')“‘ A '{-\' Cun |[J'-Ir1_‘..r:r toy

maxima permitida. [Figura 6] "
Figura 6. op
Medicion de superficie Util y superficie comun para el « dlculo correspondienta
Mo,
Isométricas exphcativas | e,
- h‘\l
o
1
: |31
: ] ,.
. =
)
1
|
------ = = =

b Epe mure divisono
Ares comun

Superficie Util

Suma de la superficie edificada de las
unidades que conforman un edificio
calculada hasta el eje de los muros o

lineas divisiorias entre ellas y la
supericie comun

Art. 1.1.2 OGUC

caleulads, huln.-'-l ik AINITOS
linea que la sepa o aorficie 0
e B Art. 1,1.2 0G6UC
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COEFICIENTES Dy CONSTRUCTIRILIDAD, OCUPAC N DE SULLO Y PISOS SUPERIGRES

CALCULO DE SUPERFICIES
POR UNIDADES DE VIVIENDA
O DEPARTAMENTO ACOGIDO A D.F.L.2.

ARTICULO 6.1.5. 0.G.U.C. (DDU 110, PUNTO 9)

De acuerdo a lo establecido en el articulo 6.1.5. de |a
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones
el caso del calculo de superficies por unidad
2 0 ___'p -agpgi_do a‘-l D.F. L.Z,




Figura 7:
Metodologia de calculo de Supmﬁl'll“- para unidades de vivienda o 'i"F' \rtar

"ente

DFL. 2 segun articulo 6.1.5 0.G.U.C. y DDU 110. lsométrica explicativa (kb \sad 4
contenidos DDU 110). ki
A Suparficie Ates i i1
& I Area ( e il oy W 20y
Coanstructibiliclac ol | Area Cor
woan (ry,

Para acogerse a lo referide en of
D.F.L.2 del Art. 6.1.5 OGuc |...
superficie comun no 5@ r.rml.-:l.u.h
zara para los céalculos del coefic
ente de constructibilidad «; Btz
inferior al 20% de |5 superfici
total. .

a a5

e (til

B = Superficie Util

(Unidades acogidas a D.FL.2)

Superficie Util Habitacional

100% Constructibilidad permitida

ﬁf_j.]&'"wper"ﬂ:ie comtin excede el
20%, dicho excedente sera

lizado para los cilculos de
ciente de constructibilidad. Si el
cto ocupa menos del 20% de
Gn, el excedante no

Gl habitacioral.
cie edificada,
e

""j”j,‘_

l'r',/IIr




VERDEACTIVD ®

Tu aporte al medio amb

4 '*’. v
Ssef e

aMOduta i gcultivado leehoof:iﬂ- ez,
techo des¢ L ""

Construccion industrializada
Estandarizacion de la produccior
_Estandarizacion de la instalacion en
Menor tiempo de ejecucion
_Sin residuos en la obra
 Presupuestos claros
_Bajo consumo hidrico y baja mantencion

Contﬁﬁtotg‘; :
‘verdeactivo.cl @ verdeactivo f VerdeActivoChile




Figura 8:

OcupaCIOI"I altimo piso de azotea
YSI s

TECHOS VERDES

exphcatwa

Maximo superficia
construida arotea

e cajas de escaleras,
elementos exteriores
r de los edificios
ra de edificacion maxima
dichos elementos se encuentren

Jado, cumplan con las
en mas del 25% de

nso del edificio.
eﬁaiado. se

Barandas o paramentos
extenores:
Altura
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Figura 9:

5 ter I—‘-'lr’i( as F_ ara a|[.1l1(\ (!( co e ( t ] |
SUDGrflmeh Nno COMNLE C ' |

.Xph'{_
“ati,,.
o Coeficient‘ de tivy

Co
: ""ﬁfunl-brr'd
1 4
Cooficiars
o el
tle
0% Superficie editicada 0
(Art. 2.6.3 OGUC)
s
A\
e L
AN
A A

‘] 100% superficie edificada

0% superficie edificada

Unidad residencial
en piso subterranen
1si contabiliza cosficiente

]
|
|
T~
I

1A 5.1.21 0GUC)

Sl ratin
Superficie edificada en subterraneo ; S s A 112 0606 )
No se contabiliza para ¢l calcule del E

coeficiente de constructibilidad i
Corresponde 5 !
0% Superficie edificada

Ha excepcién de que este contemple
unidades habitacionales las cuales si se
contabilizan para el calculo de
coeficiente de constructibilidad

(Art. 5.1.12 OGUC)




COEFICIENTES DE CONSTRUCTIBILIDAD, OCUPACION DFf SUELD ¥ PISOS SUPERIORES

Articulo 5.1.12. 0.G.u.C.

Para la aplicacion del coeficiente de constructitnlidad
debe presentarse el calculo de superficie edificada
separado en superficie edificada sobre el tetreno natural o
el suelo resultante del proyecto si éste fuere mas bajo que
el terreno natural y superficie edificada en subterraneo,

X para los efectos de no contabilizar ésta ultima
)‘ Con todo, cuando en los subterraneos se contemplen
B unidades con destino residencial, las superficies utiles
} de estas unidades deberan contabilizarse para el
:1-' coeficiente de constructibilidad "
b ;" .‘;‘ L
§ Articulo 6.1.6. 0.G.U.C.
.,-"—1

Iy 1.

~ Encaso de proyectos que consulten superficies

' construidas destinadas a usos no habitacionales, conforme
2 lo sefalado en el articulo 165 de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, se distinguiran dos tipos de
superficie de uso comun: superficie comun habitacional,

<G ndiente a la directamente relacionada con las

x unidades de vivienda y superficie comun no habitacional,
 referida a la superficie comun que sirve a otros usos.!"

+ £

L
[

culo 6.1.7. 0.G.U.C.

" En el caleulo de los porcentajes indicados en los articulos

~ 615.y6.1.6. precedentes, no se contabilizaran las

ficies edificadas en pisos subterraneos, siempre que
nados a estacionamientos, bodegas, o recintos
es del edificio, incluyendo sus circulaciones."”

mw Urbanisma [12) Articulo 617 Ordenanza Goneral de Urbanismo y
%w‘;’.ﬁﬂ", Construcciones, Santiaga, Chile Geplismbie de 019

N eaptiombre de 2019

 Nota: Las ilustracionesy aplicaciones desarrolladas en este articulo constituyen
i "\ mmatel’ial de apoyo practico y grafico de nuestra propia interpretacion, lectura
Rl g_mzwdw frente al tema normativo. Nuestro objetivo es poder complementar lo

G , establece la OGUC y otras regulaciones afines, con el fin que éstos tengan
i alcan.ce en su comprensién.




F ALTURAS DE EDIFICACION,
DISTANCIAMIENTOS Y RASANTE

ARTICULOS: 1.1.2/2.1.23/2.6.3/4.1.1/81.13/ 4114 / 4115 0,6 y ¢
DDU 109 / DDU 189 / DDU 270 / DDU 313 / DDU 322 / ppy,
DDU 352 / DDU 411 / DDU 418 339
DDU- ESP 047-2007 / DDU-ESP 50 - 2007 / DDU-ESP 53 . 59,
DDU-ESP 071-2007 / DDU-ESP 080-2007 / DDU-ESP 085.200; |
DDU-ESP 096-2007 / DDU-ESP 016 -2008 / DDU-ESP 005.2009
DDU-ESP 001-2011

© Altura de edificacién:
Altura de edificacion: la distancia vertical, expresada en metros, entr

. 4 e el suelg
natural y un plano paralelo superior al mismo [Art. 1.1.2° 0.G.u.C).

© Distanciamiento:
Distancia minima horizontal entre el deslinde del predio y el punto mas cercano
de la edificacion, sin contar los elementos de techumbre en volado, aleros,
vigas, jardineras o marquesinas [Art. 1.1.2° O.G.U.C.].

© Rasante
Recta imaginaria que, mediante un determinado angulo de inclinacion, define

la envolvente tedrica dentro de la cual puede desarrollarse un proyecto de
edificacion [Art. 1.1.2° O.G.U.C.].

R
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ALTURAS DE EDIFICACION

Articulo 2.1.23. 0.G.U.C.

En los Instrumentos de Planificacion Territonal la

altura maxima de edificacion se upresara suampre
&0 Metros, sin perjuicio de fijar, ademas .
maximo de pisos en sectores dete ad

En los casos en que un lnstrumonto de
Planificacion Territorial haya ﬁjado la altura de

~ edificacién en pisos, sin explicitar sy medida e
m ésta se determinara multlphcando 3,50m
or el nimero de pisos [Figura 2].
Las construcciones de uno o dos pisos siempre
m mansarda de hasta un piso

p @n tanto no superen el coeficiente de
| las rasantes, ni la altura maxima en
‘ﬂaﬂ Regulador Comunal o Seccional

[Figura 1]
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-
.

Figura 2

Altura maxima permitida expresada en metros y pisos. Corte esgquematico

(pempre que cumpla con lo estalvieccho en el

la altura mdwma permiticha ni para el conficiente
s 243 00U

de constructibilidad

El piso mecanico no s contabifizars pare
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DISTANCIAMIENTOS
Articule 2.6.3. 0.G.U.C.

Las normas de distanciamiento y rasantes c oo, las
en el presente articulo se aplicaran en forma
simultanea y regiran para las edificaciones aisladas,
las partes aisladas de edificaciones pareadas y |5
‘Que se construyan en sectores en que el Instrumento
i de Planificacion Territorial permita edificacion aislada
: “por sobre la altura maxima de la edificacion continua.

fas de la edificacion que se sefialan en |a siguiente
consideradas separadamente, seran:"”

s a deslindes articulo 2.6.3 O.G.UC.

la Edificacién Distanciamiento

Fachada con vano

Fachada sin vano

|
3 metros 1.4 metros
3 metros 2,5 metros
i 1
#-—_'_'_—_———————________!
4 metros | 4 metros
SO

on una sintesis de la aplicacion de distanciam:
das con vano y sin vanos conforme a !a Tabla 1
antes deberén aplicarse de forma simultanea

-an tramos con vanos Y f
a cada tramo por S€j
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Fachada |
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|

entos a deslindes y rasantes aplicados de forma simultanea para una edificacion aislada,

f stico para fachadas con vanos y sin vanos

apuijsaqg alg

}—tam—r Distanciamiento

Sin Vano

: Distanciamiento

[ Sobre 7 metros de altura

j p._z,sh Distanciamiento

lSObre 3,5 metros de altura
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T
. 'Iii!" 1.44 Distanciamiento
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;QUE ES UN VANO?

Articulo 1.1.2. 0.G.U.C.

F.Ch.d. con vano: |al armento exterion ler N
edificacion, desde el suelo natural hasta su punto
més alto, que incluye entrantes y salientes, tales como
puertas, ventanas, bow-windows
azoteas, loggias, esc aleras y pasillos e
los vanos se ubiquen a una altura superior a LB mcon
respecto al nivel interior del piso que sirven [Figura 4]."

k |1.||| anes, 1errazas,

leriores, aalva Juae

* Oy
Fachuda sln vane e sonslderan ranas
Pisens e vANOS
i
i
%o consideran : : B4 Contdoren
. rancn

vanos los pasillos i '
! T
[ LT ! gty \\
v 2 -
' 1 !

Fachada sin vana
Ducros

So cansideran
vanos lus sacalerag
@xlmHotes
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5:

a deslindes de una edificacion aislada de
uematico

Im Im
S — J\ —
Vano Vaho

5 Y RASANTES

un piso con fachadas con vano y Sin vano

Vano

Vano

Vano

Antejardin

m
"TEje Detlinde

Linea Oficial
Distanciamiento con vano
|
. |
by
| |
l Me — —_-_:
|




CALES HABITABLES Y NO ABIT,
Blgg

Para la aplicacion de distanciamientos entre unidade
y conjuntos de viviendas unifamiliares segun | amcs |i:; ra
0.G.U.C., debera aclararse los conceptos de “|o u

3 edific;
\ $4.113, 4 . ) ole
| habitable” establecidos en el articulo 4.1.1 0 G C;

Ctj
Ocal habltab' 1 14 'vbi

Cal 3

venta [Figura 6].
dos al transito
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Sala de .
. ‘9. | | o )
= @ |oa 20
| | i
= . o 3 x .
r A L)
i Iln. [TA AL |
I Bafo
.
k: T ~ Planta piso 2
ran una altura minima de piso
ada, de 2,30 m [Figura 7],
stalaciones horizontales y
3dos directamente bajo
terminada en
alaciones horizontales
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E| estandar de terminaciones de las edificaciones

que conte |:|',\|u-rx locales habitables no podra sey
inferior a las definidas en esta t yrddenanza coma obra
aruesa habitable
~ Se exceptuan de la s disposiciones de este articul
e recintos de cualgquier tipo destinados a bodega o
instalacion de maquinaria y los lugares de reqistro o
n y de instalaciones,”

mantencic

DISTANCIAMIENTOS ENTRE UNlDADE
S

Articulo 4.1.13. 0.G.U.C.

Los edificios colectivos no contiguos que forman

parte de un mismo proyecto, deberan contemplar

una distancia minima libre horizontal frente a las

fachadas que contemplen vanos de recintos habitables,

equivalente a 1/4, 1/3 o 1/2 de la altura del respectivo

piso en relacién al suelo natural, segun se trate de .-
edificaciones ubicadas en cada una de las agrupaciones !
de regiones indicadas en la tabla de rasantes inserta en

el inciso sexto del articulo 2.6.3. de esta Ordenanza,

respectivamente. Dicha distancia libre se medira en

forma perpendicular a la fachada respectiva.

Tabla 2:
Articulo. 2.6.3. O.G.U.C. (inciso sexto)

Angulo de las rasantes

Regiones

Ialll y XV Regién

IV & IX Region y Region Metropolitana

X a Xll y XIV Region

1] Articuls 411 Qrdenanza General de Urbanismo y
Censtrucciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019
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En el caso de fachadas que contemplen sectores con

vanos de recintos habitables y otros sin ellos, |4

distancia minima horizontal antes sefalada debera

‘cumplirse sélo en el sector que contempla dichos vanos

[Figura 8]

~ Con todo, la distancia minima libre horizontal frente a
de recintos habitables sera la siguiente:

na altura de hasta 3,5 m. 4 metros

5 myhasta7 m, & metros

B metros

cintos habitables de edificios no contiguos

Frente a vanos de
recintos habitables




Jos e ectos de este articulo se considerarén
o edificio m%wuomm

s on al menos un tercio de su altura Estos

. 5{__. oran cumplit las distancias minimas libres
" ladas on ol articulo 4.1.14

Jores Comunales, sequn sean las

as amb topogréficas o de asoles.
' in ISPOner mayores exigencias que lasg
o8 1? o [Figura 9)

£
|
s

Art. 4.1.14 OGUC
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Figura 10:

Distancia minima entre fach e
chada con vano de recinto habitable y fachada con vano

6,00 m f
Il Con vano

v

vano de recintos habitables
y contemplarse una




adas con vano de recintos

fach
distancia

no habitables ;
al de 3 metros [Figura 12]

minima libre horizont

F|gu:.1T:
% . rntre f ad an vano de recint no habitahl,

de cumplir con las distancias minimas
en el inciso anterior, las fachadas con

Se exceptuan

larioa
pleciaas

- fachadas sin vano y las fachadas sin vano que se
enfrenten entre si [Figura 13]

Figura 13:
Fachadas con vano de recinto no habitable enfrentada a fachada sin vano y fachadas sin

vano enfrentadas entre si, no tendran exigencia de distanciamientos.

Sin exigencia

No habitabl
con van

e

Sin exigencia

14 Ordensnza General de Urbanismo y
“hile, Septembre de 2019,
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Articulo 4.1.15. O.G.U.C.

En los conjuntos de viviendas unifamiliares e
extension de hasta 3 pisos de altura, estén o no
: acogidos al regimen de copropiedad inmobiliaria, las
3 fachadas de las viviendas o partes de estas fachadas,
- deberan contemplar, entre ellas, las siguientes distancias
- minimas:
1. Entre las fachadas con vano de recintos habitables
~ deberéa contemplarse una distancia minima libre
horizontal de 4 metros [Figura 14].

Il Habitable
i| con vano

e T




Entre las fachadas con vano de recintos

I:'zl;:bitables y las fachadas sin vano debera « ontemplarse
una distancia minima libre horizontal de 2 metros [n

a situacion se Inc luyen las fac hadas con vano de
es que enfrenten un ierro o una fachada

habitable [Figura 15]

esta ultim
recintos habitabl

con vano de recinto ne

Figura 15:
Distancia minima entre f

de viviendas unifamiliares de h

achadas con vano de recintos habitables y las fac}
' as lachadas
asta 3 pisos de altura. dlas

Habitable f
cof vano |f

NC’ habitable
Hl con vano

il Varie g
1ty




o vano que se enfrenten entre si en conjuntos de vivienda, no tendr
i

ALTURAS OOF EDIIC AC h"lNr NS TANC

IAMIENTOS Y RA

Se exceptuan de cumplir con distancias minimas
establecidas en el inciso anterior las fachadas con vano
de recintos no habitables que wo onfronier, a fachadas
sin vano y las fachadas sin vano que se enfrenten
entre si [Figura 17].""

Figura 17:
Fachadas con vano de recintos no habitables que se enfrenten a fachad
an ex

1:_' o ¥

SANTES

as sin vano y las fachadas sin

gencia de distanciamientos.

0[]
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— —

=M 3 Sin exigencia D
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el antejardin, salvo en los casos en que el Instrumentq
de Planificacion Territorial lo permita.

Con todo, para asegurar la absorcion de ac juas lluvia
al interior del predio y la arborizacion del mismo |a
ocupacion con construcciones en el primer subterraneo
no podra superar el 70% de la superficie total del
predio, salvo en los casos en que el Instrumento de
Planificacion Territorial permita un porcentaje mayor de
ocupacion de suelo [Figura 18]

Cuando los subterraneos se adosen se debera
presentar a la Direccion de Obras Municipales un informe
de un profesional competente respecto de las medidas de

seqguridad y de estabilidad estructural correspondientes.

Figura 18:

Las construcciones en subterraneos podran adosarse a los desli
eslj
ndes en un 70 a

:jxirru.rJ B ¢
sobre distarmarrnar t

primer subterraneo si el P.R.C. no contempla normas relativas a ello o
- » s
zonas inexcavadas en subterraneos.

/

-1 ! \ La construccion def primer Zor
.E I a i—il '8| subterrdnes no A
ol -t i1 4 = sobrepasar el 70% de |
=1 o i 11 L | o superficie total de predia
‘E‘II £3 Sl salvo que el | PT |o permita
: gy hogueellET o perm
‘ 1
l I
I —< |
‘ I
‘ I
l ]
i I
i I
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i < ,
. | i
1 =< i
I I
—— I ! Adosamiento subterranzo
I 1 i | RN Las Euﬂshuctio;e%en wcwiri?ésfsd?
| — i findes si el PR.C. e
R | e o
e - ______ gonsipeame
I | ,
. — ta: Adosamientas en subtemanecs
: ' rr?lnfurme con ks Med|da|_ja S“F::i-
h bifidad Estructurs] emitido pocd
: : F_ ’ S:u:puteme At 263006 uC)
: | ! .
| Construcciones en subterrangos
! Ne podrén localizarse en el
i zntejardin 3 menos que el |PT.
| lo perminta;
2. Con las disposiciones de distanciamientos o

zonas inexcavadas aplicables a los subterraneos,
establecidas para edificaciones subterraneas en los
Planes Reguladores Comunales.

En estos casos, el Director de Obras Municipales
podra, excepcionalmente y en casos calificados, autorigar
construcciones adosadas al deslinde, debiendo requerir
los siguientes antecedentes minimos:

a) Informe de un profesional competente respecto
de las medidas de seguridad y de estabilidad
estructural correspondientes.
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b) Un proyecto que asegure |a absorcian de
aguas lluvias al interior del terreno y se redistribuy
las areas inexcavadas consultadas en los Planes
Reguladores Comunales [Figura 19] @

dan

Figura 19:

Franjas inexcavadas en construccion subterranea determinada por el PR.C.

Franga maseavacda

' watablecicla por PR E
gl No permite canitiiceionss
3! atdosaddas en subterranes

Franja inexcavada
Establecidas por PR.C

Nota: En casos excepeionales podra
permitise adosam entos en subterinens

y para ello requiere de;

a) un informe con las medidas de segundad
y de estabildad estructural emitido por un
profesional competente y,

b un proyecto de absorcion de aguas lluva
al interior del predio y su redistribucian en
las areas inexcavadas (At 263 0.6.U.C)
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En cualquier caso, los edificios aislados de cinco o mas
pisos ubicados en zonas sin limite de altura, no podran
ocupar un volumen edificado superior al 90% de!
volumen teorico [Figura 21].

Figura 21:
Ejemplo de aplicacion de rasantes para la X Region (rasante 60°) y una altura maxim
de 10,50 m para los deslindes de una edificacion aislada. Las rasantes y distanc 3 Permitig,
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APLICACION DE RASANTES

A continuacion se exponen los puntos aclarados en 1s DDU 109 "Aplicaciéon
de rasantes” sobye o articulo 2.6.3. de la presente Ordansnza (ciceular 64
emitida el 2002 por Jefa de Division de Desarrollo Urbano) para tener un o yyor
entendimiento sobre las disposiciones especificas en mater
siguientes ilustraciones presentadas estin
DDU 109 con elaboracion propia)

acde rasartes (las

basadas en el material dispuests er

_..s |I§'w DDU 109 (Articulo 2.6.3.) -

ulo 2.6.3. establece que el nivel de
e las rasantes corresponders al nivel
ca en su inciso segundo, que las '
‘en todos los puntos que forman
oredios [Figura 22] y en el punto
del espacio publico [Figura
no se encuentre en el eje del

-

[ IS

L 'I:.

‘eje del espacio publico y deslindes para la edificacion
nivel natural del terreno (basado en imagenes y
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3 En el caso que el predio colinde con un area
verde pl.:lb[i(:l definida como tal en el Instrumento de

Planificacion Territorial, las rasantes se aplicaran en

el deslinde entre el predio privado y el 4rea verde
publica [Figura 24)

Figura 24:
Aplicacion general de rasantes cuando un predio colinda con un area verde publica definida por
I.P.T. para la edificacion aislada (basado en imagenes DDU 109).
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Figura 25b: . ‘ _
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El nivel de aplicacién general de las rasantes
corresponde al nivel de suelo natural, excepto
cuando el Plan Regulador Comunal o Seccional permite
construccion aislada por sobre la construccion
continua, en cuyo caso el nivel de aplicacion de las
rasantes sera el de la altura méxima permitida para
la construccion continua tanto para los deslindes

con otros predios [Figura 26a] como en el espacio
publico que enfrenta al predio [Figura 26b].

5

Figura 26a:
Aplicacién general de rasantes desde los deslindes par.

aislada sobre ella (basado en imadgenes DDU 109).

a la edificacién continua y una edificacion
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ALTURAS DE EDIFICACION, DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES

Figura 26b:

continua y una edificacion aislada sobre ella (basado en imagenes DDU 109),

Aplicacion general de rasantes desde el eje del espacio publico y los deslindes para la edificacion

todos los puntos que forman los

deslindes con otros predics, en (2] & [
punto media entre lineas aficiales |
Cuando el PR.C. o Seccional permaa la

construccion aislada por sobre la

construccidgn continua, (1b y 2bj el nivel

de aplicacién de las rasantes sera el

de la altura maxima permitida para la

construccién continua.

Nota; Las rasantes se levantarde e (1) ‘
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Figura 27a:
Aplicacién general de rasantes desde el eje del espacio publico

e y los desling
continua y una edificacion aislada sobre ella, con una profundid

S Para |3

ad maxima edif
de la longitud total del predio (basado en imagenes DDU 109). Permitig, Menoy armn
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Figura 27b: 0%%
Las rasantes se aplicaran segun la Figura 27a,
aun cuando el proyecto no haga uso del total

del volumen tedrico edificable (basado en j/
imagenes DDU 109). /




ALTURAS DE EDIFICACION, DISTANCIAMIENTOS Y RASANTES

2 En los casos en que el Plan Regulador
Comunal o Seccional permite una profundidad para
la edificacién continua equivalente al 100% de |a
profundidad del predio, el nivel de aplicacion de
las rasantes para la edificacién aislada por sobre la
continua es el de la altura maxima permitida para la
‘ edificacién continua [Figura 28a], independiente de
,' que el proyecto use o no completamente la profundidad
s y altura permitidas para la edificacién continua [Figura
28b]. Ademas cuando el Plan Regulador Comunal o
e Seccional permita en una misma zona la edificacién
A aislada, como un tipo de agrupamiento adicional a
la edificacién continua, el nivel de aplicacion de las
~ rasantes para la edificacion aislada sera la misma que
~ pera la edificacién aislada por sobre la continua, es decir
~ desde la altura maxima permitida para la edificacién
sntinua [Figura 28]

antes desde el eje del espacio plblico y los deslindes para la edificacion l
aislada sobre ella, con una profundidad méaxima permitida de 100% de la
do en imagenes DDU 109).

Nota: Las rasantes se ssvanm=an
en (1) todos los puntos oue
forman los deslindes con otmos
predios, en (2} el punte medic
entre |ineas oficiales. Cuando 2!
PR.C. a Secoional permaa @
construccion aisiada por sotve
construccian contirua. (1o y 260
el nivel de aplicacion de las
rasantes serd el de |a altura
maxima

.............................

.......................

....................




Figura 28b:

Las rasantes se aplicaran sequn la Figura Z8a,
{o en imagenes DDLU 109)

aun uando el proyecto no h'"|" uso o 1| |
T Bl lary

del volumen tedrico edificable (basac
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Figura 28c:
Las rasantes se levantaran segun Figura 28a, cuando el P.R.C. o Seccional permita edificacion

aislada en la misma zona como agrupamiento adicional y se configure un proyecto como tal
(basado en imagenes DDU 109).

&
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%} /
Las rasantes y @

distancamientos /

deberan aplicarse
en forma smultanea

Nota Las rpsantes i et
sagun Figure M cueas &
PFRE 0 Sacoons permits

El punto de aplicacidn

serd la alura mawxima

permitida para la -
CONStrUCCION continua Vim

Altura maxima
edificacién
continua
{segin LPT)

Nota: Las ilustraciones y aplicaciones desarrolladas en este arti
un material de apoyo practico y grafico de nuestra propia interpr
y estudio frente al tema normativo. Nuestro objetivo es pOd.f v
que establece la OGUC y otras regulaciones afines, con ol f

un mayor alcance en su comprension. - X




catalogoarquitectura

Catalogo Online de Materiales y Productos
Arquitectonicos mas visitado en Chile

L il e

of
i
[s]

g ] catalogoarquitectura.cl

catalogoarquitectura
Buscar.  Q catalogobim QGUEC

b | oo el o

TRESPA

. fa

Cubiertas anticorrosivas Fibrosteel®
FIBFIBROSTELL & oo Mehesien an
EEL® du

Microondas Empotrados

SISTEMA DE CUBERTAS
sasaps do Crée Las planchas medicas FBFIBROST

B

Luminaria para caminos. .

Sistema corredera elevadora
&Mvmoqﬂmumc‘u E! sostmma 3o apetuma parh L urrenacus .8
m.mgms'mw.a“jUL MAKERG BHOMTD &6 0%

ITROMTa Slevading &4 U




-

G OCHAVOS Y ANTEJARDINgs

ARTICULOS: 1.1.2/2.5.3/2.5.4/2.5.5/2.5.6/ 2
e " 55.7
DISPOSICION TRANSITORIA DEL D.5, 259 - 5.5 2711 0,
DDU 424 ~D.0.16.03.04, .
Rt

0 Ochavo:

C.haﬂén. que se aplica a un edificio o cierro situado en |3 :
circulacion vehicular o peatonal y que en los predios de es, e?q"'“a de viag de
se constituye como servidumbre de vista [Art. 1.1.2. 0 G‘:Jugas FéCtangulare
Chaflan: Cara, por lo comin larga y estrecha, que resulta e.n ;n.L. 1
por un plano una esquina o dngulo diedro. [RAE] % s6lido, de Cortar

(2] Antejardin

Area entre la linea oficial y la linea de edificacion, regulada en el instr
de planificacion territorial [Art. 1.1.2. 0.G.U.C]. s

Linea oficial

La indicada en el plano del instrumento de planificacion territorial, como
deslinde entre propiedades particulares y bienes de uso publico o entre bienes
de uso publico [Art. 1.1.2 O.G.U.C.].

Linea de edificacion:
La senalada en el instrumento de planificacién territorial, a partir de la cual se
podra levantar la edificacion en un predio. [Art. 1.1.2. 0.GU.CJ.




OCHAVOS ¥ ANTEJARDINES

Ochavos

Entre4a8m
maximo establecido por
PR.C. o Plano Seccional,
y consignado en el C.I.P.




| ;COMO TRAZAR LOS OCHAVOS?

Articulo 2.5.3. 0.G.U.C.

En las eSquinas-iv las calles y pasajes que detorimine
Janificacion territoral, e

ubicados en la linea oficial
pendiculares a la bisectriz del
ficial [Figura 1]/ !

{e ' MUros
el instrumento de |

de fachada o cierros
formaran ochavos per
angulo que forme la linea o

Figura 1:

Trazado de un ochavo entre lineas oficiales que forman un angulo de 907

'®
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Fd
s
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>
% ,#‘
P La bisectriz de un angulo
4 corresponde a una semirrecta

la cual divide un angulo en
dos 4dngulos iguales. En este

-‘T"“-__

caso el dngulo de 90° deriva
1 a dos angulos iguales de 45°,
| /‘\»
! ’
:i--———-&———— Linea Oficial

[1] Articulo 2 5.3 Ordenanza General de Urbanismo y
Canstrucciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019
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OCHAVOS Y ANTEJARDINES

Articulo 2.5.4. O.G.U.C.

La longitud de los ochavos podra fijarse en cada

caso por el Plan Regulador Comunal o Seccional

A falta de esta determinacion, el Director de

Obras Municipales podra fijar la longitud del

ochavo respectivo, la que podra variar entre 4 m

y 8 my debera consignarse en el Certificado de
Informaciones Previas. En el caso que nada se diga, la
longitud del ochavo sera de 4 m [Figura 2] "

e >
tud de un ochavo recto y curvo entre lineas oficiales que forman un éngulo de 90° -
!

Elrelo 1 _ _,, Fiemplo2




Figura 3:

\'_?Lh,n(-'».u-:l_.!.'l"l | y CUTvO (e

Ochave recto Ochave curve

¢{CUANDO SE PUEDE PRESCINDIR
DE LOS OCHAVOS? |

Articulo 2.5.6. O.G.U.C.

En la zona de aceras exteriores a un ochavo no podra
instalarse ningtin elemento que obstruya la visual a
nivel de primer piso. La citada zona comprende el 4rea
inscrita entre la linea de solera y la linea de ochavo
definida conforme a esta Ordenanza, prolongada
hasta las lineas de solera.

Con todo, los ochavos se podran suprimir cuando
se trate de un cruce entre vias troncales o superiores
o de éstas con calles de 15 o0 mds metros de ancho
[Figura 4]."

14] Articule 2 5.6 Crdenanza General de Urbamsmo y
Construcciones, Santiage, Chils, Septismbre de 2019
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OCHAVOS Y PISOS ALTOS SALIEN T
S

Articulo 2.5.7. 0.G.U.C

Los ochavos de las esquinas los pisos altos
podran sobresalir del plano del ochavo o Nevar
balcon La parte saliente debera quedar dentro
de la prolongacion de los planos de las f

principales [Figura 5]

achadas

Figura 5:
n Ochavos con pisos altos salientes

='//Pisos alto
... Salientes " &

-

P

o por
P.R.C. o Plano Seccional,
¥ consignado en el C.I.P.
Nota: Los pisos altos salientes
deberan dar cumplimiento con el
Articulo 2.7.1 0.G.U.C. en relacién
3 la altura libre de 3 m medidos a
partir desde el nivel de |a acera.

51 Articulo 2 5.7 Ordenanza General da Urbianisme
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019,



QUHAVOS ¥ ANTEJARDINE S

CONDICIONES PARA ANTEJARDINES
Articulo 2.5.8. O.G.U.C.

Siempre que el Instrumento de Planificacion
Territorial no lo prohiba, en los antejardines se podra
consultar caseta de porteria, pérgola u otras de
similar naturaleza, ademas de estacionamientos de
visitas hasta en un tercio de su frente [Figura 6]. !

Figura é:

Construcciones y/o elementos en antejardines

S el LR T a0 lo prohibe el antejardin
podes consultar estacionamientos de
; visita hasta en un tercio de su frente. I
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CONDICIONES PARA SALIENTES
SOBRE ANTEJARDINES

o [ Renulador Cosmiunali |.--|| 1)
S pOsICIoONEs que rjan s cuarpos
salientes que sobresalgan del plano vertical

ven de editicacion sobre el antejardin

Disposicion transitoria del D.5. 259 - D.O. 16.03.04.

Articulo Segundo Transitorio.-

En tanto los Planes Reguladores Comunales no
establezcan normas sobre cuerpos salientes que
sobresalgan de la linea de edificacién sobre el
antejardin, segun lo establecido en el articulo 2.7.11.
incorporado por este decreto, durante el plazo de
un afio contado desde la fecha de publicacion del
presente decreto, se podran autorizar cuerpos
salientes hasta 2 metros de la linea de edificacién
sobre antejardines de 5 metros y mas, siempre
que sean volados y que no generen superficie
construida bajo ellos [Figura 7]. Asimismo,

se podran autorizar cuerpos salientes hasta

1,20 metros de la linea de edificacién sobre
antejardines de menos de 5 metros [Figura 8].1

5r"| Arviculo 2 711 Ordenanzs Genaral de Urbarnismo ¥
anstrucciones, Santago, Chile, Septiembre de 2019

18] Dispsomiridn wansitona del .5 259 - D.0 14603 04

Cordenanea Genarul de Urbsanisme 4
] LUt ane antiago,
s i % oy Construee) s, 5 ")
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DCHAVOS ¥ ANTEJARDINES

Figura 7:

Cuerpos salientes de maximo 2 metros sobre antejardines de 5 metros o superiores
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Figura 8:
Cuerpos salientes de maximo 1,2 metros sobre antejardines inferiores a 5 metros
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H SUBDIVISION PREDIAL MiNIMA

ARTICULOS: 63° / 65° / 66° / 67° / 68° 1 69° / 70° / 71° LGy
11.2/1.4.4/24.7/210/ 2413/ 2449/ 21,20 5
3.1.3/31.7/6.2.5/6.2.6/6.29/ 0.6,U.c. :
DDU 032 / DDU 82 / DDU 144 / DDU 185 / DDUY 216 /

DDU-ESP-003-09 / DDU-ESP-054-09 / DDU.ESP oom 267 / DDY 344

© Ssubdivisién de terrenos:
Proceso de division del suelo que no requiere la ej

€jecucion de
ey . : obras g
urbanizacion por ser suficientes las existentes, cualquiera sea g na i

Mmerg de

sitios resultantes [Art. 1.1.2., 0.G.Uu.C.l.

O Fusion predial:
La fusion de dos o maés terrenos en uno solo tendra un beneficio de mayor

densidad, a través de aumentar el coeficiente de constructibilidad del predio
en un 30% [Art. 63 L.G.U.C].

© Predio:
Denominacion genérica para referirse a sitios, lotes, macrolotes, terrenos,
parcelas, fundos, y similares, de dominio piiblico o privado, excluidos los bienes
nacionales de uso publico [Art. 1.1.2., O.G.U.C].




MINIMA

SUBDIVISION FREDIAI







SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

Articulo 65° L.G.U.C.

El proceso de subdivision y
comprende tres casos
a) Subdivision de terrenos, «in que se requiena la

% ‘. ejecucion de obras de urbanizacion, por ser suficients

y las existentes,
b) Loteos de terrenos, condicionados a la ejecucion de
obras de urbanizacion, incluyendo como tales la apertura
de calles y formacion de nuevos barrios o poblaciones,
¢) Urbanizacion de loteos existentes, cuyas
obras de infraestructura sanitaria y energética y de
pavimentacion no fueron realizadas oportunamente.”

urbanizacion del suelo

m PERATORIA APLICADA: CUMPLIMIENTO
DE LA SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

L | A continuacién, se grafican ejemplos para la comprension de los conceptos
de Subdivision Predial Minima y su cumplimiento, Fusion Predial, Saldo
P{' dial y Pradia Remanente segln los cuadros normativos senalados en las

stente cu mplé a'l"ten'er una superficie predial de
i producto de una Subdivisién Predial de éste,
res o iguales a 500 m* [Figura 1].




Figura 1: |
Subdivision Predial Minima

Lote A
1600 m?

(Predio existenta)

| Lote A1
: Cumple con la Subdiyison
| Predial Minima establecida
pen la Tabla 1 |
| | Lote A2
1. P : Cumple con la Subdivison
| | Pradial Mimma establecida
| ;=0 la Tabla 1
: i .
5 I | Lote A3
| |
i ! Cumple con la Subdivisan
| | Predial Minima establecids

| enla Tabla 1




| SUBDIVISION PREDIAL MINIMA
Articulo 67° L.G.U.C.

Los proyectos de subdivision, loteos, urbanizacion
i o modificacion de deslindes de terrenos deberan
ajustarse estrictamente a los trazados y normas
que consulte el Plan Regulador y deberan llevar la
firma del profesional competente de acuerdo con
la ley No 7.211 y la Ordenanza General. En caso de
modificacion de deslindes no podran afectarse los
derechos de terceros Ml

Articulo 68° L.G.U.C.

Los sitios o lotes resultantes de una subdivisién, loteo
o urbanizacion, estén edificados o no, deberan tener
acceso a un espacio de uso publico y cumplir con las
disposiciones de la presente ley, su Ordenanza y el
Plan Regulador correspondiente.

FUSION PREDIAL

la Subdivisién Predial Minima. El cuadro
\ayor o igual a 1500 m?, por lo tanto,
lo al tener una superficie inferior.
[Tabla 2] podra generar una
del Art. 63° LGUC [Figura 2].




Tabla 2:

Cuadro normativo

1500 m

mayor o igual

No Cumple

1
Figura 2: : .
.'
]
]

Fusion Predial

-

A

Ne Cumple -

o

Lote A
750 m?

(Predie Existente) i 1

I
I
I
1
1
1
I
I
Fe
|

Lote B
800 m?

[Predio Existents)

Fusion Predial
Lotes Ay B
(750 m? + 800 m? = 1550 m?)




" SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

~ Articulo 1.1.2. 0.G.U.C.

Saldo predial: sitio cuya superficie, por efecto de una
expropiacion o cesion obligatoria, resulta menor

a la subdivision predial minima establecida en el
Instrumento de Planificacion Territorial respectivo

Ejemplo 3 / Saldo Predial

~ DIFERENCIA ENTRE “SALDO PREDIAL"
Y "PREDIO REMANENTE"

|

" El "lote A" y el “lote B”, con superficies de 850 m2 y 810 m’ [Figura 3]
respectivamente dan cumplimiento con la subdivision predial minima, pero
ambos estan afectos a utilidad publica, por lo cual, cada uno quedaria
en la condicion de Saldo Predial con una superficie predial inferior a la

| establecida en el cuadro normativo [Tabla 3].

Ocupacion de Rasante Altura Maxima Antejardin | Distanciamiento | Agrupamiento y Adosamienta
Suelo Minimo ‘@ medianera
I L, ol = ¥ : Aislado no se
1.6 03 | 700 Im_pg’i?::a dr;;lctu: 7m 7m permite adosamiento

s L

: ALY T e

d p
e B0
o Ak ;“

D

bl

e e







o SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

. Ejemplo 4 / Predio remanente

. El "lote A" con una superficie predial de 1500 m? y el "lote C” con una de
1750 m2 dan cumplimiento a la Subdivision Predial Minima de mayor o igual

. @ 1000 m? establecida en el cuadro normativo [Tabla 4], pero no asi, el “lote

a " . ¢ ' 1 .
; | B" colindante. Este lote no podra fusionarse ni lograr dar cumplimiento con
5 h ! ‘. |

3 | este requisito.

X |

3 Tabla 4:

Cuadro normativo

Subdivigsion Chaficiaine da Costicvente de
oohcr <
Predial \‘r“‘ scotibdichadd Oivipacdn de Rasante Altura Mamima Arteparchio Eravantinrrumnt Meprugearrsarnites ¢ Pedraar
Minima by e g Sueho s rmodipnars
. 3 pisos con altura Saiun loten Cridenan
06 a4 ” 5 I anga
Y mébsima de 10.5m | o minme Sm Gonaral Awslaric

Supert:cie del predio debe ser
mayor o igual 2 1000 m?

1 Lote A

Figura 4: e
- Predio Remanente ) Suscison Predial
 enlaTablad. s
% : i No Cumple con la
By | Subdivisén Predial
4 | | Minima establecida
- S fiee | en la Tabla 4.
ST | Lote C

! Cumple con la

I

I

I Subdivisén Predial
; | Minima establecida
: : | &nla Tabla d

e




21.21./ 2.1.22./2.25./61.8.0G.UC

*DbU 411 / DDU 424
026-07 / DDU-ESP 003-08 / DDU - ESP 013 .09/

pou ESP
p039-09/DDU - ESP 012 - 2010 / DDV - ESP 03
pDU - ESP 04 2011 / DDV - ESP 03 - 2015 <2011/

(1) Densidad:
Numero de unidades (personas, familias, viviendas, locales, metro
g . ot ' s
construidos, etc.), por unidad de superficie (predio, lote manzanac:adradm
g M eq;’,fea

etc.) [Art. 1.1.2. 0.G.U.C.].

(2] Crecimiento urbano por densificacion:
que incrementa la densidad de ocupacién d
L

Proceso de urbanizacion
suelo originado por |a subdivision predial o por aumento de su poblacié
01N 0

edificacion [Art. 19.2. 0.

u
G.U.Cl.
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EXPRESION DE LA DENSIDAD
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Los instrumentos de planificacion territorial que fijen
densidad, deberan expresarla como densidad bruta,
en habitantes por hectarea.!"

Articulo 1.1.2. O.G.U.C.

Densidad bruta: Nimero de unidades por unidad

de superficie, en que la superficie a considerar es

la del predio en que se emplaza el proyecto, mas la

superficie exterior, hasta el eje del espacio publico

adyacente, sea éste existente o previsto en el

Instrumento de Planificacion Territorial, en una franja !
de un ancho maximo de 30 m [Figura 1].” !

Figura 1:
Densidad bruta

Linea oficial

Linea chcial

Eje espacio publico
Eje espacio publico

Linea

Superficie neta (1) + Superficie franja
espacio publico adyacente (2) =
Superficie bruta

11] DDU-ESP 03909 Circular Ord, No 0659, Disposiciones
Generales; Planificacian Urbana, Santiage, 24 agosto, 2009

12} Articulo 11.2 Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019,



DENSIDADES

Articule 1.1.2. O.G.U.C.

Densidad neta: Numero de unidades por unidad de
superficie, siendo ésta ultima la del predio en que se
emplaza el proyecto, descontada, en su ¢ aso, la parte
afecta a declaracion de utilidad publica c<tablec iy
en el respectivo Instrumento de Planificacién
Territorial [Figura 2]

Figura 2:
Densidad neta

Es erpacio publice

i,m!w-l-cw I

Linea ofval
Linea ofical

=l




OPERATORIA APLICADA

Ejercicio 1:

M{‘TOL'IUHM'}I. e densidades / Densidad bruts

y de calculo d

Figura 4:
2 2l - l‘
Desarrollo ejercicio de calculo de densidad bruta
|

| |
' |
‘ : Caleulo de Densidad Bruta
|
I Lote A | E 35 % 50 = 1750m? (Superficie Lote A)
I Superficie del predio i = 35 x 10 = 350m? (Superficie espacio piblico adyacents)
1750 m? : A Total = 2100m? (Superficie bruta)
! I
! | | Densidad bruta maxima = 300 habyha
I l [ (Exigencia PR.C))
| : '
: ! I 300 x 2100/10000 = 63 habitantes
3 15 '
= lT; | 63 habitantes / 4 = 15,75 viviendas
é! s (Coeficiente 4 Art, 2.1.22 0.G.U.C)
5 L
. | | 15 viviendas maximas en el predio
- 1 R FI
LO ] FF
Acars ] i el
r = blico acente 1 o Nata: La franja del espacio piblico adyarente al
{ e 350 m:ﬂy ] 3| predio no podrd ser superior a 30 m de ancho (4t
j e 1.1.2 0.G.U.C. / DDU-ESP 013-09),
Calsada_ MO L X a._
Eje espacio publica =]
Acers i
LO

Debe contemplar 15
uridades de vivienda
marimo
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Ejercicio 2:
Metodologia de calculo de densidades / Densidag Neta

Figura >

iercicio de calculo de densidad neta
rollo ejercicio
Desal ro |
| 32 i = '
SETTE ey
el |
: ;
S |
; ]
3 |
| ;
5 |
i :
I
I .
: |
| .
. |
! i
_| Lote B | E
| Superficie del pradip . i Caleula de Densidad Neta
; 1920 my ! 3
i f ‘ ,\ &0 : 1_920",: [Snperﬁcie Lote Bj
| i otal = 1920, Superficie nets
! ; =3
| . LeV vivihg
: |
| 3
| : 220 % 1920, 10000 4224 vivihg
X | o
ey 3 42 viviendas maxin ol predic
: | i 4254« 148 habitantes
. | | (Coeficients 4 At 21220 GUCH
) 3 L
i l




Articulo 1.4.8. O.G.U.C.

Para la aplicacién de las normas urbanisticas qQue se
relacionen con la superficie, medida y orientacign
de los deslindes, pendientes y niveles del predio
en que se emplazara un proyecto, «c utilizars |
informacion contenida en ¢l plano de levantamiento
topografico del predio firmade por profesional

impetente, cuando éste se a ompane a la solicitud
En tal caso dicho plano deberé singularizarse en |5
declaracion jurada del propietario senalada en o
articulo 1.2.2

Cuando de |a "I‘l" acion de los coeficientes
o parametros de las normas urbanisticas da|
instrumento de planificacién territorial, resulte una
fraccion igual o mayor que 0,5, éstos se aproximar
al entero superior”

r‘1F1

Articulo 2.1.22. O.G.U.C.

Los Instrumentos de Planificacion Territorial que fi]r—;r.
densidad, deberan expresarla en densidad bruta
en habitantes por hectarea y se entenders que su
equivalencia o conversién en nimero de viviendas
sera igual al valor que resulte de dividir la densidad
establecida por el coeficiente 4.

El parémetro de densidad establecido en los
instrumentos de planificacion territorial sélo se
aplicara al destino de vivienda de! tipo de uso de
suelo Residencial ¥

Articulo 2.1.21. O.G.U.C.

En los casos que un predio quede afecto a dos o

mas zonas o subzonas, de uno o mas Instrumentos
de Planificacién Territorial, las disposiciones
establecidas en éstos deberan cumplirse en cada
una de dichas zonas, con excepcién de las normas
sobre densidad, coeficiente de constructibilidad,

de ocupacién de suelo y de ocupacién de los pisos
superiores, las cuéles, luego de calculadas para cada

141 Articulo 1 4 8. Ordenanza General da Urbanismo y
Comstrucciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019

151 Articulo 21 22 Ordenanza General de Urbanismo y
Canstrucciones, $ i t

go. Chile, Septiembre de 201%
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podrén promediarse para el predio

por %€ 8rad‘:'1 luego distribuirse '.r-!ri;m r.Jr-.w‘rterdnmm
na’ onjuntos P2 - ando en todo
2:5“ comuntautor del F,r()yr)( 1o, respet izt (e
iti ar

e rqunecto 4ximas parmlttdas p S

eld Jturas m . 0 subzonas las normas
l Jas @ . de las zonas 0 S

‘aso 0 quE' o W o tuvieren limitacian, no [:mr.lf..r.

¥ 150 NG i
En cd pste e San
en € ot softs
seﬁalada‘-i o para el resto del predio
Aiars
romet
448 (ACLARATORIA)

onformidad con lo dispuesto porlel articulo

2l de Urbanismo y Construcciones

sas consultas dirigidas a esta Division,

sario emitir la presente circular,

_scionada con el inciso segunfio del articulo 1..4.8. de

; B donaiiis General de Urbanismo y Construcmo?es

\AGUC) en el caso de un predio afecto a dos o més zonas

& subzonas de uno o mas Instrumentos de Planificacion

v..ritorial (IPT), cuando los valores maximos de densidad

~ssibles de contermnplar en un predio, calculados para cada

s0na por separado, resultan con una fraccion. En particular,

e requiere aclarar si dichas fracciones se aproximan

al entero superior por separado o bien se suman los

lecimales para luego aproximar.

Sobre la materia en relacién a lo establecido

n el primer inciso del articulo 2.1.21. de la OGUC,

orresponde precisar que, la posibilidad | posibilidad

¢ promediar normas citadas para el predio en su

enjunto, en particular para la norma de densidad, debe

' cabida méxima en cada zona

r al entero superior, para

parciales y asi obtener

o resulta una

lera, en armonia

 Dec
: ;‘de la Ley Ger?er
LGUC) y ante diver
. ha estimado nece







DENSIDADES

Ejercicio 4:
Metodologia de calculo de verificacion de la densidad maxima permitida
partiendo por la cantidad de viviendas.

Figura 7:
Desarrollo ejercicio de verificacion de la densidad maxima permitida partiendo por la cantidad de viviendas

$ Desiinde ! ona 2iy
O s . o

720 % 1100/ 10,000 = 79,20 habitantes

TR 20/ 4 (A 2122 0GULC )= 19,00 viviendam

O P =

J' (Varificaciain del calcude

densicdad mbwima perrmiiicls)

| 19 x 4 = 76 habitantes 20 1 4 = B0 hatstartes

76 % 10,000 / 1100 =490,90 Hab/hi 80 x 10000/ 1100 «727,27 Hah/hi
i
- A 1 |
. Cumple No cumple
.- — - — Eja egpacio publica sobrepasa 720 hataha

maximo parmitico




de una calle o pasaje
4
erara sdemas

ye entrega el vocablo
Espanola: Recta

3 el caso

Adicionalmeme, par
ular se consid

en fondo de sa<C circ
|a siguiente definicion
tambien el Dicc -ionario de la Lengua
fija alrededor de la cual se consrdera que gira un

punto para engendrar una linea”, entendida en estos
casos como una recta vertical, perp sendicular al plano

horizontal [Figura 8]."

s de espacios
P publicos adyacentes diverso
S para
= cal
aicy 0

| Aclaracion de franja
basado
en imagenes e instrucciones de aplj
ap ICACIA
an

| de densidad bruta. (b
DDU-ESP 013-09)

Segun

adyacentes div
ersos en al
qunos pr
edios 5
SeqQ

uLn

Figura 8:
identificacion
DDU-ESP 013-09

grafica de |as franjas de espacios publicos

Interseccion o

181DDU-ESP 013.09 Circuiar Ord. No 0405, Normas

7

17 junio, 2009
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Ejermplo: Frana
espacio publico
adyacante para
Lote H

Ejampley: Franja
ospacio publico
adyacenta para
Lote O

Nota: La franja del espacio piblico
adyacente al predio no podra ser

superior a 30 m de ancho (Art. 1.1.2.
0.G.U.C. / DDU-ESP 013-09)




DDU-ESP 003-08

i- De conformidad a las atribuciones que nos
confiere la Ley General de Urbanismo y Construcciones
(LGUC) en su articulo cuarto, se emite la presente
circular en respuesta en la presentacion que ha hecho
a este Ministerio una inmobiliaria, consultado por la
aplicacion del beneficio de incremento de 30% de
constructibilidad por fusion predial, que establece
el articulo 63 de la LGUC, particularmente en casos

en que el Instrumento de Planificacion Terntorial
respectivo consulte una densidad que resulte restrictiva
a dicho beneficio.

2 Sobre el particular, cabe senalar que el citado
beneficio del articulo 63 LGUC, que establece en lo
que interesa, que la "fusion de dos o mas terrenos
tendra un beneficio de mayor densidad a través de
aumentar el coeficiente de constructibilidad del predio
en un 30%" es explicito al especificar el beneficio
restringiéndolo sélo al indicado aumento de dicho
coeficiente, cuya definicion esta por demas clara en el
articulo 1.1.2. de la Ordenanza General de Urbanismo

y Construcciones (OGUC). En consecuencia, no es
posible extender el beneficio del articulo 63 LGUC
pretendiendo aumentar densidad por otra via,
segun las definiciones que el concepto “densidad” se
establece también en el mismo articulo 1.1.2. OGUC.
3- De lo anteriormente expuesto, es posible
concluir que el articulo 63 LGUC no faculta para
aumentar la densidad, expresada en viviendas o
personas por unidad de superficie, que establezca
el instrumento de planificacion territorial respectivo,
en casos en que esta resulte restrictiva a la aplicacion
del beneficio de aumento de coeficiente de
constructibilidad en 30% del articulo 63 LGUC."Y

{10} DDU-ESP 03-08 Circular Ord, No 0085, Normas
Urbanisticas, Coeficiente de Constructibilidad, Densidad.
Santiago, 17 junio, 2009.

Nota: Las ilustraciones y aplicaciones desarrolladas en este m  jactt
_ un material de apoyo practico y grafico de nuestra propia In’= rlo
13 y estudio frente al tema normativo. Nuestro objetivo: '
: que establece la OGUC y otras regulaciones afines, ¢
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EXIGENCIAS Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

Todo edificio que se construya debera proyectarse con una dotacion minima de
'. estacionamiento segun el IPT. Los proyectos de ampliacion deberan incorporar
la dotacion segun la superficie que se amplie. Proyectos de alteracion y
reconstruccion con un destino diferente, deberan contemplar la cuota para
ese destino [Figura 1).

Amplacian

Dotacson de
estACONMTIeNIDY

Dotacion de
esacionampntos

Debers Debea
Bumaeniar s incorporar la
dotacdn pate la CUnta y BpUStaTe

superhioe sequn ol Nuevo
destino




estacionamientos para vehiculos 2) estacionamientog

Figura 2:
estacionamientos para bicicletas y 4) otros tale

Tipos de
uso de personas C
estacionamientos de 30

Para g
S, COmo

i i ¥ 1)
tacionamientos

2 on discapacidad 3)

m? de carga y descarga.

Cill

i L -
" L
" ' E
i £ N
! Pl - e —
y : \I — ) 4¥-_ 5T m masirme
: N A = [ ] recerrido pestonal
! I|l "3 A\_,. Estacicinarrnmne,
ha = " Eoncie et
¥ ’ h S D.SOmI . } eleta
E} h l' ‘\
h " 13
\ 'f | ’ 4 1,50m =~

:uh--'il.ﬁbm-——- ,10my 2,50m—i< _. m ¥ —l' ——r—— ; :
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no inferior a 2m A~ 14
O6UC)
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EXIGENCIAS Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 2.4.1. bis 0.G.U.C.
Asimismo, todo edificio que se construya debera
proyectarse con una dotacion minima de
estacionamientos para bicicletas, de acuerdo alo que
‘e el Plan Regulador Comunal en funcion de la carga de
_ o de la cantidad de estacionamientos a1
automaviles del proyecto.
Esta exigencia podra cumplirse descontando parte de
mwmm\m requeridos para automoviles segun

p ;Wmﬁmine el mismo instrumento de
it

ionamientos que deba
a el uso de personas

tos resultantes de |
te inciso [Tabla




a vivienda, en los que bastara con su demarcacion
sobre el pavimento o la sefalizacién vertical En
ambos casos, ésta ultima senalizacion no podra
obstruir la ruta accesible, el area destinada a este
estacionamiento ni la franja de circulacion seqgura 1’

Figura 4:
Estacionamientos para uso de personas con discapacidad

)s para personas con discapacidad

-

1
2
3
4
5

narse




EXIGENCIAS Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

ura 5: ] 7 ) E:
pesarrollo ejercicio de aplicacion para el calculo de la dotacién de estacionamientos para uso de

personas con discapacidad.

Dotacion de llhd_ﬂ_ '_u‘ _'_'_"I .. " _'t_ I_ " P'. el proyecto segin el LLP.T. = 30 estacionamientos

P

L R




En caso de edificios de estacionamientos distribuidos
en niveles sobre el respectivo predio y/o en el
subsuelo de éste, los estacionamientos para personas
con discapacidad seran ubicados preferentemente on
el nivel que tiene salida peatonal directa al espacio
ptibllco Cuando se fraccione esta cuota, estos se
ubicaran en el nivel que tiene salida directa al espacio
publico y en los niveles inmediatamente sobre o | 1ajo st
conectandose a traves de la ruta accesible v salvando

los desniveles que corresponda mediante rampas
antideslizantes, las que deberan tener un ancho minimo
de 1,5 m y cumplir con lo establecido en el numeral

2 del articulo 4.1.7. de esta Ordenany a, sin perjuicio
Que existan ascensores. Esta misma regla se aplicard ¢

: los edificios de estacionamientos que se emplacen en l'.‘|
%‘ espacio publico y/o en el subsuelo de éste !

L

Articulo 2.4.1. bis 0.G.U.C.

ite a mvel de la via que da acceso
’B-Bﬂ su defecto, se deberan proveer los

O$ a su acceso expedito para adultos
s, tales como rampas de pendiente
g 'l?ylo ascensores.

tos para bicicletas deberan tener

puestos y deberan contar
 que permita la sujecion y
1al menos el marco y otro punto.

no de los accesos
nera la obligacion.




EXIGENCIAS Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

2:
ZabI: o N° 40 Art. 8.1.03. P.R.C Providencia con las exigencias minimas de estacionamientos.
yaar

TIPO DE VEHICULO

uso £ . VEHICULOS MOTORIZADOS

% § ZOMNA

1 " ' ‘
wain At 142 ol PR

CLASE 2 B E

TPo

|
| Hosped ramun. = min 10 i
23y4 Hospd remun, = 1 ¢/ 2 camas Howpd remeun, = § ¢/ 2
1 1 ¢/ 40 m2; min 3 9in emgercs
1 23y4 1 ¢/ 25 m2; min 5 1 o/ 100 m2Z; min 3 ran |
1 1 of 40 m2, min 3 WA eegencss

2,3y4 1¢/25mZ, min & T o/ 100 m2; min 3

1 1 o 40 mZ min 3 Sin exigencia

23y4 et
. i 5
2y3 fil: 16

4 grin 20 !
1y2 D3
3Iy4 .-
) 1¢/ 50 m2 min 3 $in exgencia o
2 180 m2 min 5 Sin enigencis e 10

3 1 of 30 M2 min 10 1¢/ B0 m2 min: 15 |

4 1 e/ 20 m2: min 15 1es 60 m2 min 20 I
TeiZ5asst o1 o/ 50m2(3) 1¢/ 50 m2 ik 10

1e/ 153t 1/ 25SmZ (3 16/ 25 m2 iy 20

= =
" B
% &/ 50 m2; min 5 oS
e min 2
Sin exigencia roen 5 2
Cons alem y bets = e -
Otras actv = 1
Cors alim y beb = 1 ¢/ 80 m2 A
Cras activ = 1 &/ 25 m2 il il
1 ¢/ 100m2; min 3 mee 5

1¢/ 0O mE; min 5 min 10
1/ 75 m2Z: min 10 men 15

1 ¢/ 0 mZ: min 15 o, 20




EXIGENCIAS DE ESTACIONAM|ENT0
EN OTROS PREDIOS S

Articulo 2.4.2. 0.G.U.C.

acionamientos deberan cumplirse

Las exigencias de est
edificio que genera

en el predio en que se emplaza e
la obligacion, o en otros predios o edificaciones que

consulten estacionamientos y que no hubieren sido

-3 destinados al cumplimiento de tales exigencias respecto

1 de otro edificio. En este u

1 con las disposiciones senalad
Para los casos de estacion

otros predios © edificaciones,

ltimo caso debera cumplirse
as en este articulo.
amientos ubicados en
la distancia entre el

| acceso de éstos y el acceso del edificio que genera la
K obligacion, medida a través de un recorrido peatonal
blico, no podra superar los 300

por vias de transito pu
m tratandose de edificios de vivienda y 600 m en

caso de otros usos [Figura 6]

DDU 356 (Punto 2)

2- Conforme a la modificacfon sefialada, el citado
arﬁcuiareemwazé la expresion “en otros predios”, por la
ocucién “en otros predios o edificaciones”, con lo cual
la exigencia de estacionamientos, puede ser cumplida ya
no solo en otros predios, expresion que se ha entendido
como sinénimo sitios, lotes, macrolotes, terrenos, parcelas,
s, de dominio publico o privado, sino
, como seria por ejemplo una
‘en el espacio publico.®

if




Figura 6: , . .
| nh}tmmrnir-*-',t.u--»II\I"I- ntos debera cumplirse en el predio del /ect equ rticulo Z2.4
;(U{« |<.tg:'.||'ll_||l' le la exigencia g I gl o 1 oredd f§
0.6
gando disponga de estacionamentos adicionales y no interfi ta d 010 !
" dio. La distancia entre ellos no podra superar los 300 m. tratandose de edif .-
Srerciin -
F! 'Trnr.ll',.--._\.-'.I_‘rn para estacionamientos de | ] | )
m. &
stonal por vias de transito publi
peat |
vivienda ]
4 <
4,‘ ”A "\ -
) > -4
1.] |
A
<
]
el
d Lah A Y sn
X iy
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trd
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i / 2 &
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Conoce nuestros I
productos en : ‘




i Articulo 2.4.2. 0.G.u.c,

Tratandose del cumplimiento de 14

S exigencias de
estacionamientos en otros pradios

ol propietario debers acreditar ante |a Direccion
de Obras Municipales, la compra, el arriendo
otro titulo que e permite la ocupacién de dicheos

:. estacionamientos
' Las edificaciones con destine de equipamiente
podran cumplir la cuota exigida mediante
estacionamientos compartidos
respectivos equipamientos fun sivamente,
en distintos horarios, de mode que sea posible sy
uso compartido. Para tal efecto, de
ante la Direccion de Obras Municip

» O (_'-"i[ht ar u_,“gf-_“

CSIeMpre que los

CIONen, suce:

berd acreditarse
ales el arrende (

I otro titulo que permita la Ocupacion compartida, Con
B todo el Plan Regulador Comunal podra prohibir el uso
i compartido de que trata este inciso,

| ]

Tratandose de condominios, en |os planos
del condominio deberan singularizarse los
estacionamientos requeridos que se ubiquen en otros
predios o edificaciones conforme al presente articulo, 1

gl Articulo 2.4.1. bis 0.G.u.c.

tandose del cumplimiento de | exigencia de
cionamientos en otros predios o edificaciones,

o deberd acreditar ante la Direccion
‘Municipales, la compra, el arriendo u

en caso de término del arriendo
dominio de la propiedad, debers




g _
~ REDUCCION DOTACION
. DE ESTACIONAMIENTOS

io 2.4.1. 0.G.U.C.

que el respectivo instrumento de planificacion
W lo prohiba, los proyectos que se emplacen

of '.ﬁnun. estacion de tranvia o de ferrocarril urbano
, a una distancia de menos de 300 6 600
aogun se trate de proyectos de vivienda o de
 de servicios, respectivamente, podran
hasta la mitad la dotacién de estacionamientos
1a distancia se medira a través de un

al por vias de trénsito publico [Figura 7]."”

ad de la dotacion de estacionamientos (50%) si los proyectos de vivienda
plazan cercanos a una estacion de tranvia o ferrocarril. La distancia
se de proyectos de vivienda, y/o 600 m. de equipamiento de

n recorrido peatonal por vias de transito publico.

-------






EXIGENCIAS Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTO®
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El Ministerio de Vivienda y Urbanismo, mediante |

resolucion, aprobara la metodologia conforme 3 |5 cual
debers elaborarse y evaluarse el Estudio de Impacto
sobre el Sistema de Transporte Urbano.
A la solicitud de permiso de edificacién de Jos

Proyectos a que se refiere el inciso primero se debers
acompanar un Estudio de Impacto sobre el Sistema
de Transporte Urbano, suscrito por un profesional
especialista y aprobado por Iz Unidad de Transito y
Transporte Publicos de la correspondiente Municipalidad
o por la respectiva Secretaria Regional Ministerial de
Transportes y Telecomunicaciones, segun corresponda,
de acuerdo a |a metodologia.

La Direccién de Obras Municipales, de acuerdo 2

;i resultado del Estudio de Impacto sobre el Sistema de

¥

WSS S T T

Transporte Urbano, establecers las mitigaciones que

el propietario debers efectuar en |a vialidad afectada
wdplwem Asimismo, no podrén cursar la recepcion

d a del proyecto sin que el interesado acredite Ia

de las medidas de mitigacion correspondientes,

amiento de una caucién que las garantice,

i6n de la Seremi Regional de Transportes

| , de conformidad a lo dispuesto

173 Ley General de Urbanismo y

en la resolucién de aprobacion del

sobre el Sistema de Transporte

Vial Bésico, segun corresponda.

MIENTOS

. MR de estacionamientos paraun e‘diﬁcio. m:jxtoldgg
vi ma) gue se encuentra a una distancia F o
re Lo Pnido, en la comuna de Lo Prado, seg:n dt:
m& extracto de Articulo 17 O.L. de Lo Prado.
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EXIGENCIAS Y DOTACION DF ESTACIONAMIENTOS

Tabla 3:
Ex"acto Articu

DESTINO RESIDENCIAL N° ESTACIONAMIENTOS

vienda Social Colectiva (1) 1 cada 5 viviendas
0 "'!\.\--'_ 3 . e S -
A S | 1 cada 3 viviendas

1 por vivienda

;enda Unifamiliar de superficie menor a 150 m?

\wienda Unifamiliar de superficie mayor a 150 m? 2 por vivienda

tel, Apart Hotel, Residenciales {estacionamientos por cama) Segan PRMS

oteles (estacionamientos por cama) Segun PRMS

SERVICIOS

&'lqudm colectivos de habitacion se exigira un | il de mientes para uso da vistas.
mmmdabmin tener un acceso directo desds el aipama pub!ucc y podfan emplazarse ocupando hasta un maximo del 30% de la superficie

m@mm“ consultara estacionamientos de buses, camiones U otros similares, sequn los siguientes tramos de superficie Otil construida en el

- mas de 1.000 m? 2 estacionamientos de 30 m* c/u
du mmops m' fhm 6.000 m* 3 estacionamlentos de 30 m* c/u
de 6000 m? y hasta 1

y hasta 12.000 m* 4 estacionamientos de 30 m' c/u
000 m? 5 es tientos de 30 m* c/u
Wba[“ dﬂdiﬁﬁwéﬂ agropecuaria y/o pesquero deberan consultar 1 estacionamiento de 30 m®, para camiones o similares por

.duom

0 Bl L
8 -
1 CADA 3 VIVIENDAS 14/ 3 = 4.66 5
15% 5X015=075 !
1 CADNA 100 M2 415/ 100 =415 5

] TRAMO DESDE 1 HASTA 20

| veapaz EsTACIONAMENTOS 1Mig=455 o

TRAMO HASTA 1000 M7 = 1 | 1

AL METHG iy A—

2N h
" 6732
-d Estacasnantimiton

ek Y

Ty Af"\
i -2m

L 6 2 Eavecis
- &

lo 17 O. L. P.R.C. de Lo Prado (se resalta datos que proce sedlen para desarrollar el ejercicio)
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Figura 12: _ ;
Esquema explicativo de la dotacion de estacionamientos del proyecto
t 5 x 9 ™ 5 1
/ I —- Dvacapncitndos
B .'"I Frros Visita
Ulvlﬁﬂ: 3 . " 5
.l. A = - k
‘ \ £ Ty
* 5 / i“__ !
4 5 &

iento, reducciones, incentivos y compensaciones para la dotacién

5 Estacionamientos vivienda

1 Estacionamiento visits /
Discapacitados

S Estacionamiento oficina

Total:

11 Estacionamientos

{Incluye 1 estacionamiento para uso
de discapacitados)

6 Estacionamiento bicicletas

1 Estacionamiento 30 m2
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Figura 14:

EXIGENCIAS Y DOTACION DE ESTACIONAMIENTOS

Esquema explicativo de la dotacion final de estacionamientos para el proyecto

2 3

4

1

& BB

Discapacitados Visita

10 11 12

Total

4 Estacionamientos
(2,50m x 5,0m)

1 Estacionamiento para uso
Discapacitados / Visita
(3,60m x 5,0m)

12 Estacionamiento bicicletas

1 Estacionamiento 30 m?




« CONJUNTO ARMONICO

ARTICULOS: 107° / 108° / 109° L.G.U.C.
2.6.4./2.6.5./2.6.6./2.67./12.6.8./2.6.9.
2.6.18/ 2.6.19/ 0.G.U.C. £ 2AN0: ) 2-6-15fz.o.1o;
DDU 076 / DDU 161 / DDU 291 / DDU 346 / DDU 355 / ppy
DDU ESP 014-07 / DDU ESP 035-07 / DDU ESP 043.07 / DD gep
DDU ESP 089-07 / DDU ESP 095-07 / DDU ESP 001-08 / DDy sp
DDU ESP 026-08 / DDU ESP 004-09 / DDU ESP 007-09 / DDU ESP g11.90
DDU ESP 01-2015 09/

4] Conjunto arménico:
Las normas generales de los Planes Reguladores y su Ordenanza Local, respecto
a la agrupacion de las construcciones, coeficientes de constructibilidad, alturas
minimas y maximas, y tamafos de los predios, podran variarse cuando los
proyectos tengan la calidad de “conjuntos armonicos”.
Para este efecto se considerara como tales aquellas agrupaciones de
construcciones que, por condiciones de uso, localizacion, dimension o
ampliacion de otras esten relacionadas entre si, de tal manera que constituyan
una unidad espacial propia, distinta del caracter general del barrio o sector

[Art. 107°, L.G.U.C.].




CONIUNTO ARMONICO




Articulo 108° L.G.U.C.

En los casos senalados en el articulo precedente
(Art. 107° LGUC), los Asesores Urbanistas podran
autorizar excepciones a la reglamentacion de la
Ordenanza Local siempre que no se afecten los
espacios de uso publico, la linea de edificacion,
destino y el asoleamiento minimo de las
construcciones colindantes.

En los casos en que hubiere duda sobre la
aplicacion del concepto de “conjunto armonico”, el
Asesor Urbanista lo sometera a la consideracion de la
Secretaria Regional correspondiente del Ministerio de

la Vivienda y Urbanismo."

Articulo 109° L.G.U.C.

Las Q@%ﬁd’!ﬁ’i’ones:nﬁnimas de uso, localizacion, di-
meﬂswn o ampliacion, para aplicar el concepto de
‘Cnmmza Armonico”, seran reglamentadas en la
Ordenanza General ~




CONJUNTO ARMONICO

1 Condicién de dimension: .
* ) Estar emplazado en un terreno cuya superficie
a) | sea igual o superior a 5 veces la superficie
tota ial minima establecida por el Plan Regulador
respectivo, siempre que la superficie total no sea

inferior a 5.000 m2 [Figura 1],

Figura 1:

jicion de dimension a) estar empfazado en un terreno igual o superior a 5 veces la superficie pre
dial minima y no inferior a 5000 m°. Isométrica ilustrativa

a) Elterren debe enfrentar en al menos 20 m & uns vla
existente o proyectada (FB | de . anehe miniens de 20
m, con calzada no Infariar & 14 m.

b) Debe sjecutarse un proyecto de mejorsmients en of
pacio publico que ent ol t #r: Serda o drwa

comprendida entre |a linea oficial y ks solers, de scsede o

disefo y-caracteristicas establecidas en of plars wercaragl

(Art. 2.6.4 0.G.U.C.).

i 50% aumentoe de constructibdlidad
% (Art, 2.6.5 0.G.U.C)

LY
A
"‘ . 25% aurmento de altua
5 {Art. 2.6.9 0.G.U.C)




<.-..-I- ':.‘..T..'.I I.‘. tey .'"tq“"
i W Poyecy L]
5 ™, con cal vl
Figura 2 T '| B ST
Condicién de dimension b) estar | | O ity M“-a
f' "I | u--‘,_nlubtm"leanh.'“ " Majo
emplazado en un terreno que A <t R bl D N
: % ™ Sy aracy, ity 1o ; ¥
constituya una manzana, cualquiera r ] [ | | l | W 24400.uc, ey
sea su superficie. Isométrica <R LA )
ilustrativa \

w&pmmmh
por ol PRC (At 2419 OGULCY 2

4} er— o
B e L I (Art. 26906,

¢) Estar emplazado en un terreno resultante de una '

fusion predial, conforme al articulo 63 del D.FL. N°

458, de Vivienda y Urbanismo, de 1975, siempre que

su superficie no sea inferior a 2.500 m?[Figura 3].“/

al El terreno debe enfrentar en al menas 20 m a una via

existente o proyectada (PR.C.), de un ancho minime de 20
m, con calzada no inferior a 14 m.

b) Debe ejecutarse un proyecta de mejoramiento en el
pacio puibli e el terreno. en toda el s
comprendida entre la linea-aficial y I salera, de acuerdo s
diseno y caracteristicas establecidas en el plano seccons
(Art. 2.6.4 0.G.U.C.).
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CONJUNTO ARMONICO

2 Condicién de uso:

E;taf destinado a equipamiento y emplazado en
terreno en que el Plan Regulador respectivo
e sulte el equipamiento como uso de suelo, que
cons™ ma superficie total no inferior a 2.500 m’ y

cumpla con lo preceptuado en el articulo 2.1.36. de
ésta--fdwmz& )

gl distanciamiento entre los edificios que contem:
ph-ef'fmm'y los deslindes con los predios vecinos,
X ” sodra ser inferior a 10 m, aunque se emplace en
. jreas de construccion continua obligatoria [Figura 4]."!

a equipamiento, permitido por el P.R.C. y su superficie no sea
con un distanciamiento a deslindes de 10 m. Isométrica ilustrativa.

a) El terreno debe enfrentar en al menos 20 m a una via
existente o proyectada (PR €., de un ancho minimo de 20
m, con calzada no inferior a 14 m.

b) Debe gjecutarse un proyecto de mejoramiento en ef

espacio piblico que enfrenta el terreno, en lods el sres
comprendida entre la finea oficial y | solera, de acuesdo =
disefio y caracteristicas establecidas en el plano secciona |
(Art, 2.6.4 0.G.U.C.).

Distanciamiento minimo de 10 m ante
edificios y deslindes con predios vecnos
{Art. 2.6.4. OGUC)

P




3.- Condicién de localizacion y ampliacion:
a) Estar localizados en el mismo terreno en
que estén emplazados inmuebles declarados
Monumentos Nacionales o definidos por el Plan
Regulador como inmuebles de conservacion
histérica y que el proyecto contemple su
ampliacién, restauracion, remodelacion,

reparacion o rehabilitacion.

En el primer caso deberan contar con autorizacion
previa del Consejo de Monumentos Nacionales,
conforme a la Ley N°17.288 y en el segundo, con
autorizacion de la Secretaria Regional Ministerial
de Vivienda y Urbanismo [Figura 5].

Figura 5:

Candmn de localizacion y ampliacion a) estar localizado en el mismo predio de un Mon
la; - Wy ., = = .- - # . - . u
Nacional o Inmueble de Conservacién Histérica. Isométrica ilustrativa ke

al El terrena debe enfrentar menos

t en al

existente o proyectada (FR.C.), de un and:n gl
m, con calzada no inferior a 14 m, T e

b} Debe ejecutarse un

proyecio d i H
espacio pablico que mhode' ’mm: ““‘ = el
comprendida entre la linea oficial y la solera ,.:f S

disefio y caracteristicas establ
acidas en 2l ol -
(Art. 2.6.4 0.G.U.C)). o




CONJUNTO ARMONICO

) Estar emplazados en un predio contiguo -
‘nmueble declarado Monumento Nacional

un; ido por el Plan Regulador como inmueble

:: Icncn'lsear\arat:itﬂ'm historica y que el proyecto
stemple la ampliacion, restauracion,

i delacion, reparacion o rehabilitacion (.|

re;“:ctivo Monumento Nacional o inmueble de

::,,-t:ewacién historica.

En estos casos, la ampliacion, restauracion,
remodelacion, reparacion o rehabilitacion del
nmueble declarado Monumento Nacional debera
'mntlﬁ' con autorizacion previa del Consejo de
Monumentos Nacionales, conforme a la Ley
N°17.288, y cuando dichas obras se realicen en

un inmueble de conservacion h‘istéri_ca, con la
autorizacion previa de la Secretaria Regional

erial de Vivienda y Urbanismo [Figura 6]

n b) estar emplazado en un predio contiguo a un Monuments
istorica. Isométrica ilustrativa

a] El terreno debe enfrentar en al menos 20 m a wna wis
exlstente o proyectads (PR.C ), de un anche inemo de 20
m, con calzada no inferior a 14 m.

b} Debe ejecutarse un proyects de mejoramiento an ol
pacio piblica que enf el terreno, =n 1ocs & ey
comprendida entre la linea oficial y la solera, de scuerde »
disefio y caracteristicas astablecidas en of planc secoora
(Art. 2.6.4 0.G.U.C.).

Sde b d

de
(Art. 2.6.7 0.G.U.C.)




Los proyectos que cumplan con alguna de las
condiciones sefialadas en el inciso anterior
deberan, ademas, cumplir copulativamente con los
siguientes requisitos:
a) Que el terreno enfrente en al menos 20 metros
a una via existente o proyectada on el Plan
Regulador respectivo, de un ancho minimo de 20
m., con calzada de no menos de 14 m.
En el caso que la calzada no se encuentre
materializada con las caracteristicas senaladas,
debera ser ensanchada por el proyecto, hasta
encontrarse o empalmarse con una calzada
existente de al menos el mismo ancho [Figura 7].

Figura 7:

_ .mmm a Conjunto Arménico deberan cumplir con: a) el terreno debers enf

PRV menos en 20 m. a una via de 20 m. de ancho, con calzada no inferior a 14 m. Isométrics :Iu;remm .
fativa

0 b
el Ll}' ‘;\ .".

Terreno debe enfrentar

al menos en 20 m una

via existente o proyectada
de 20m.




Figura &

Jplico que
proyectos &1

LosP* acogidos a Conjunto Armonico deberan cumplir con b) mejoramient
eﬂ’fef[!a el proyecto, s0lo s se han establecido las caracteristicas y @l disern

Seccionales. Isométrica ilustrativa

Terreno con
proyecto acogido a

0O el esDH

e

- oficial y solera :




¢ comtructibllldad
¢ respectivo.

0% el coeficiente d
4 condicion de

| Plan Regulado

umplan con |

enun S

establecido por @
Los proyectos que ¢

dimension a que s¢ refiere la letra o) del numero 1

del articulo 2 6.4, podran ext eder hasta en un 30% el

Mﬂﬂtﬂ“ d. mﬂ'tmctib“id.d FS!J‘"!'( o prof ol
Plan Raguladm resp ) | A

ectivo [Figura 1

Articulo 2.6.6. 0.G6.U.C.

plan con la condicion de uso
50% el coeficiente de

Los proyectos que cum
ol Plan Regulador

podran exceder hasta en un

Mﬁdﬂl establecido pof

respectivo [Figura LRI

Articulo 2.6.7. 0.G.U.C.

Los proyectos que cumplan con la condicién de
M y ampliacion a que se refieren las
letras a) © b) del numeral 3. del articulo 2.6.4. de esta
w podran pum@&ntar hasta en un 50% el
di structib establecido en el

o)
s
S LR




CONJUNTO ARMONICO

AUMENTO DE ALTURA EN PROYECTOS
ACOGIDOS A CONJUNTO ARMONICO

iculo 2.6.9. 0-G-U.C.

tos que cumplan con la condicion de dimension
uso, ran exceder hasta en un 25% la altura
ﬁ:‘:‘ est:;’:‘:id' por el Plan Regulador respectivo
|2 altura esté expresada en pisos y de [a
.4n de este porcentaje resulte una fraccion de piso
mayor que 0,5 se permitira la construccion de un
:;", [Figura 9]. En el caso que dicho Plan Regulador
“ole edificacién continua, y el Conjunto Armanico
o OCUpe una manzana c:_qmpleta. el aumento de altura
B edificaciones aisladas construidas
la altura méxima de la edificacion continua,
1a por el Plan Regulador respectivo

Los proyec

P

TR PP LR LR
e Bt SAT LY

RO T TR

s acogidos a Condicién de Dimension y Uso. Corte
> altura para una edificacion aislada.

Piso mecanico no se contabilizard
para altura maxima ni el coeficiente
de constructibilidad

(Art. 2.6.3. OGUC)
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Figura 10:
Aumento del 25% de la altura para proyectos acogidos a Condicion de Dimension yuU
explicativo y ejercicio de calculo del aumento de altura para una edific 50. Corte

acion aislada sol
A - . 1 . rn
edificacion continua. una

Piao mwcikecs ™o we contalylicas i k"p “
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10 pisos x 0,25 = 2,5 Wiy
B § S (Altura mixima mc.uzgm i, b e
L. o . 2,5 pisos = 3 pisos (Art. 2.6.9. i 4 | Arminicq
T | | 06.UC) Ay |
e R e 6 oitew |
= Wit ‘Total (25% aumento) 5 PRe Sy 2
p TATT T 10 pisos + 3 pisos = 13 pisos o
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CONJUNTO ARMONICO

Figura 11:
Sintesis de Conjunto Armonu:ho péfa proyectos acogidos a Condicion de Dimension, Uso y Localizacion
y Ampliacion con sus respectivos incentivos segun articulo 2.6.5., 2.6.6.,2.6.7., 2.6.8 y 2.6.9. Deberan

- cumplir con lo estipulado en las Figuras 7 y 8 segun articulo 26 4 0.G UC.E squema indicativo

1.-Condicion de dimension

Terreno que constituya una manzana

existente resultante o no, de una Resultado de una fusiin predis

e e e e e e e e e

Terreno mayor © igual a S000m? fusion predial, cualquiera sea su superficie. (mayor o igual a 2500m*
Aumento . Aumento Aumento
Constructibilidad: 50% ! Constructibilidad: 50% Constructibilidad: 30%
Altura: 25% : Altura; 25% Altura: 25%
Terreno destinado a equipamiento.
Uso permitido por PR.C.
(mayor o igual a 2500m?)
Aumento
Constructibilidad: 50% y
I s 25% Nota; El incremento de altura y de
canstructibilidad para los proyectos
Bt netirniants acogidos a Conjunto Arménico,
a deslifides: 46 podran ser disminuidos en un 50%
por el PR.C. (Art. 2.6.19. 0.G.U.C)

Nota: Monumentos requieren
contar con la autonzacion previa
del Consejo de Monumentos
Nacionales

Inmuebles de Conservacion
Historica requieren contar con la
autorizacion previa de la Secretana
Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo.




EJERCICIO DE APLICACION PAR,
CALCULO DE AUMENTO DE ALy,

EL

CONSTRUCTIBILIDAD DE UN PRoy...."

ACOGIDO A CONJUNTO ARMONcq

Segun los requerimientos normativos de |4 Figura 12,
la altura y constructibilidad maxima permiticda D

56 e
QUiere |

Ta una adif, )

acogida a Conjunto Armonico en un predio de 2 500 m? Citn 4

Figura 12:

Desarrollo ejercicio de aplicacion para el célculo de aumento de altura Y constructibilidae
edificacion aislada acogida a Conjunto Armonico.

_Cuadro Nbﬂ_l'.l_lt_h'ﬂ- A

 Uso de suelo Vivienda colectiva
{ Co_nttml:tlhllldad 2.0
Altura maxima 15 pisos y max. 42 m
;S_snma de Agrupamiento | Aislado
Superficie predio 2500 m2

Célculo aumento coeficiente
de constructibilidad

Aumento de un 50% de constructibilidad acogido a
Conjunto Armonico

20x05=10
(Cosficante de Constructibilidad PRC. + aumento 50%)

20+10=30

Valor total de coeficiente de constructibilidad
con aumento de 50% acogido a Conjunto
Armbnico = 3,0

Célculo constructibilidad:

2.0 % 2500 m? = 5000 m? (sin Conjunto Arménico)
3.0 x 2500 m? = 7500 m? (con Conjunto Arménico)
(Aurnenta 2500 m?)

adl 1 e

Calculo de altura
Aumento de un 25% de altura maxima de
edificacién acogido a Conjunto Arménico

Calculo en pisos:

15 pisos x 0,25 = 3,75 pisos = 4 pisos

(Altura maxima PR.C. + 25%)

(Cuando resulte una fraccian de piso igual o mayor gue 0,5 s& permitird
la construccion de un piso mas, At 249 0.6GUC)

15 pisos + 4 pisos = 19 pisos (con Conjunto Armeénico)

Célculo en metros:

42 metros x 0,25 = 10,5 metros
{Altura maxima PR.C. + 25%)

42 metros + 10,5 metros = 52,5 metros (con Conjunto
Armanico)

Conlunlt‘
Altura méxima permitida = 52,5 metres y 19 pises feon
Armoénico)

yme
Nota: cuando la altura esté expresada en pisas
debera aplicarse en ambos requerimientos.

ros, ol cdicu




e s g,

Altura s
PRC




G
Articulo 2.6.10. 0.6

i{untos armonicos el .1umerfto del coefi-
el t‘ructibilidad no permite oxcnc#.-r las
b _CO'"SI < va incrementadas por la aplica-
e max'lmtl“ 2 6.9. ni libera del cumplimiento
:!ion de:(::‘l;ud?st‘;nciamientos establecidos por el
e rasa ? L

le éste o si no
lador o a falta ¢
o Plan Reguls

respectiv | ol
< yrma en la materia, por esta Ordenanza,

contiene ng B
yerju m\i:-hniluptn"-lnt'nl|.!r1ni1. 4
SiNn perjuil

5 . tulo
gste MiIsmo L apl : A
Del mismo modo, en los conjuntos armonicos el

aumento de altura no libera del cun.1p|imiento del
coeficiente de constructibilidad ya incrementado
por la aplicacion de los articullos 2.’5.5.‘, 2.6.6.y
2.6.7.. ni de las rasantes y los distanciamientos esta-
blecidos por el respectivo Plan Regulador o a falta de
éste o si no contiene norma en la materia, por esta
Ordenanza, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo
2.6.11. de este mismo Capitulo.™

Articulo 2.6.18. O.G.U.C.

En la tramitacion de solicitudes de proyectos
acogidos a Conjunto Arménico, sélo le corresponde
intervenir al Director de Obras Municipales,

quien verificard como parte del proceso normal de
revision que el proyecto cumple las condiciones para
acogerse a tales disposiciones, todo ello sin perjuicio
de las revisiones que, en su caso, correspondan a los
revisores independientes.'¥

General de Urp,
- Chile, Septiembyre d'.:‘;;.‘: Y 113] Articulo 2.6.19 Ordenanza C \do

14} Arricyle 2618 O,
lo 2, 'denanza Gener i
uesiones. Santiago, Chile, Sub:m:b c:.n '2'5?3 X

Construcciones, Santi e

Urbanismo y




: CONJUNTO ARMONICO
!

_ : nto de altura senalado en el articulo 2.6.9.
SR (et Ordenanza para los proyectos acogidos a
L deest? Armonico, podra ser disminuido en un 50%
~ Conjunto comunales, de acuerdo z las
por los Ph::: de las zonas o subzonas de la comuna.
ﬂ‘m el plan regulador comunal podra
:jMW o subzonas en las que se rebajen hasta
de mayor construct:bshdad
los articulos 2.6.5., 2.6.6.y 2.6.7.

'Im

m este articulo constituyen

A el
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ARTICULOS: 1.1.2/2.6.3/2.611/2.612/2.613/ 2.6
DDU 168 / DDU 270 /DDU 311/ DDU 339 / ppy 3
DDU-ESP 71 - 2007 / DDU-ESP 80 - 2007 / DDU_.”'& f ::: 369
DDU-ESP 05 - 2009 8/

PROYECTADAS

01‘ OaG -U.c.

o Volumen teérico:

Volumen o envolvente maxima, expresado en metros cubicos, resultante

aplicacion de las disposiciones sobre superficies de rasante, distanciam; g
antejardines y alturas maximas, cuando las hubiere. en un terreno deter entos,
[Art. 1.1.2. 0.G.U.C.]. e,

Volumen de la edificacién:

volumen resultante de unir los planos exteriores de una

efectos de representar la sombra que proyecta sobre los
1.1.2. 0.G.U.C.].

edificacion para |og
predios vecinos [Art,



CALCULO DE SOMBRAS PROYECTADAS

Serrtun Prerpoctincle
del Vokirman Tadeico

Edificable hacia ol porsents

Sombra Proyectada
del Edificio Propuesto
hacia &l sur

Sambra Proyectada
del Edificio Prepuesto




Articulo 2.6.3. 0.G.U.C.

Las edificaciones aisladas deberan cumpii lo:

distanciamientcs a los deslindes senalao
pr@gen[p articulo. Asimismao, no podran sobrepnc.ar

en ningun punto las rasantes (jus
delante, salvo que se acojan al procedimiento y

condiciones que establece el articulo 2.6.11. de este
mismo Capitulo [Figura 1]

& 11 !Ilu AN mas

Figura 1:

Edificacion aislada y edificaci

on aislada sobre edificacion continua

SOMBRA PROYECTADA DEL VOLUMEN
TEORICO Y DEL EDIFICIO PROPUESTO

Articulo 2.6.11. O.G.U.C.

g.or; el fin'de.evitar disefios con planos inclinados
o c;s edificios producto de las rasantes a que
se refiere el articulo 2.6.3. de este mismo Capitulo

V] Articulo 2.6 3 Orde
e 044 nanza General de Urba
nutrucciones, Santiago, Chile, Eeplanmér:;:?(?l;




CALCULO DE SOMBRAS PROYECTADAS

aisladas podran sobrepasar
las ionalmente éstas siempre que la sombra del edificio
ope sobre los predios vecinos |
- P lﬂP‘"I sombra del volumen teérico edificable |
". ”ﬂﬂﬂm pr.dlo y se cumplan las condiciones que
' los articulos siguientes, todo lo cual debera

g 'M.ﬂmphno comparativo que permita verific ar

o Wpodvmwonta articulo los
- WMW efecto de aplicacion de alguna

r meonflﬂmm salvo que se trate de
Mml expresamente contemplads
) &d!w Instrumento de Planificacion Ternitonal

3 a las Direcciones de Obras

~ ni al Revisor Independiente en su caso,
ficd ”mm los que seran de la
R “mdﬂ proyecto, bastando la
o en el plano que senala el

Cwﬁulo [Figura 2]







CALCULO DE SOMBRAS PROYECTADAS

. . ' |
Fi!;:os generales para el calculo de superficies de sombras proyectadas
Cri

H
i

No se contabilea dran
sabire ol misme predic

Neiso cormabilis b
adyacantes dol espacio pubiheo

Mo ze contabiliza area
sobre &l mismo predia

B No se contabifiza dreas

b adyacentes del espacio publico

. -.....---..:\: ......................




AREAS ADYACENTES
DDU 369 MODIFICADA POR DDU 390 (PUNTO 3)

3.- A continuacion, es menester revisar, en lo que interesa,
la definicion del término “adyacente” que entrega el
Diccionario de la Lengua Espanola, el cual lo define

como aquello “Situado en la inmediacion o proximidad
de algo”, desprendiéndose de esta definicion, que el
"area adyacente” al predio de un proyecto, no seria
necesariamente el area o espacio inmediato o contiguo a
dicho predio sino también puede ser un espacio proximo al
mismo.

De este modo, al tenor de lo expuesto
precedentemente, bajo la acepcién de adyacente como
*de las inmediaciones”, es dable afirmar que la exclusion
de las areas de uso espacio publico para efectos del calculo
comparativo de sombras, debe realizarse no solo sobre
el espacio de uso publico que enfrenta directamente al
predio, sino también sobre el espacio de uso publico
que, aun no enfrentando al proyecto, se veria afectado
por la proyeccién de sombras [Figura 4]

Na:se conabézzran somoas wem

.5
N
!
.
0k
1|
e
§
|
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B sl |
| )
<l s b oxsrriabilizarin sesrribiems wobe ek aboast s
‘.dah-r- dvwas adyacentes de eapacit pulihio A -
/ ., 1.mhhrl"" (draa = Om’) (hran = Gm)
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Lotn t ! '
¥ ; .
g i
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Lran wirde g..,‘lﬁ h |
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B : :
=i mamh"'ﬂﬂ" % Sombra proyectada hacia | No se contabilizardn sotmbras !

vecinos se contabilizaran sobre areas verdes poblicas

j mm = 0m?) para el calcula {rea = Om?) '
i, - =

A

=
C

rial, las edificaciones
., ademas deberan l

cién, segun se trate
> |as agrupaciones de

' respectivamente.
la edificacién

—>1/6
—>1/5
—> 1/4




Figura 5:

Ejemplo esquematico de distanciamiento a deslindes de 1/5 de |4 altura para edifi

. . 4 . : Cacj
; ficacion continua para | : i A0
que son aisladas o aisladas sobre edi para la Region Metropolitan, ProPues,
Edificacion alslada j
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Para el cileulo del distanciamients a deslindes
de 1/5 de altura, se considerara I3 altura total de la
edificacién, El distanciamiento obtenida se aplicara

Para el calculo del dis
de 1/5 de altura, |z al

Ia altura maxima permitida de a edif;
sabre la altura de 10,50 m. cantinua B

1ANCIAM 8Nt 7 deslinde

tura total se COnsiderses dess

idn

ORIENTACIONES
DE LA SOMBRA PROYECTADA

lo 2.6.13. 0.G.U.C.




' CALCULO DE SOMBRAS PROYECTADAS

-t;atieﬂdo Jos vértices superiores de los
poniente al (n el angulo, con respecto a la horizontal
vafume"‘a;:i?, rados sexagesimales, que para cada

y 9"9;:::;3 1# siguiente tabla [Figura 6]

o grad@‘s sexagesimales para orientaciones sur, oriente y poniente seqin grupos
lo 2.6.13 0.G.U.C.

IV a IX Regién XaXihyXv
y RM
51

are
26" o

Regiones

_ﬁ_ 5 E

TR e 26° 20

a el calculo de sombra proyectada segln grupos de regiones

©
. ZT Noseproyecta somba
hacia el norte

3 »
“(7’ No se proyecta sombes
< hacia el norte




]
| &) 3 Ly
l t b Para trazar la sombra proyectada en cada orientacion,
' se podra dividir la altura de cada vértice sequn la

i 4 siguiente tabla:
],
> 1:
1 || '; i Tabla 3:
i E‘ | Factores para el calculo del trazado de la sombra segun la altura de

los vért .
{ de regiones en la tabla del articulo 2.6.13 O.G.U.C. 188 Angulos Y Orupg,

Tabla Factores

63° dividir altura por 1,96 57° dividir altura por 1,54
I’ i " ] 28° dividir altura por 0,53 - 26° dividir altura por 0,49

51° dividir altura por 4,23

24° dividir altyra par 0,45

(f ' ' > %&m el trazado resultante se calcularé la superficie
de cada una de las tres sombras sobre los predios
Iasuma de ellas, para efectes de verificar

cacion para el trazado y célculo de superficies de las sombras proyecta-
/ oriente en la Regidn Metropolitana. Isométrica explicativa

‘; Ne == proyects sombra
hacia el nore
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CALCULO DE SOMBRAS PROYECTADAS

PERATORIA APLICADA
PARA CALCULO DE SOMBRAS |

‘ Segun los antecedentes del predio en la Figura 8 y 14 ubicado en la Region

| Metropolitana, se requiere calcular la sombra proyectada del volumen teérico

‘ edificable y del edificio propuesto, segun los articulos 2.6.11, 2.6.12, 2.6.13 y
2.6.14 O.G.U.C.

Desarrollo del ejercicio de aplicacion para un Estudio de Sombras proyectadas del volumen
teérico edificable y del edificio propuesto.

Figura 8:
Antecedentes del predio para el desarrollo del calculo del volumen tedrico edificable. Planta general
| | I
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Figura 9

itudinal y transversal del volumen teérico sobre el predio
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Figura 11:
Desarrollo del trazado de la sombra proyectada del volumen tedrico edificable. Base para e|
a-

borar el estudio segun procedimiento y formato requerido en los articulos 2.6 11, 2,612, 2.4 L
2614 0.G.UC. 6.3y
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Figura 12:

! Determinacion de cotas claves para el trazado. Corte y calculo explicative SegUn tablas

4 26130GUC.
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‘. Figura 13:

stricas ilustrativas del volumen teérico (éstas no Son requerimiento para el ingreso municipal

)

Norponiente




Calculo de sombras volumen propuesto
Figura 14:
Antecedentes del predio para el desarrollo calculo del volumen SOt
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Figura 16:

Desarrollo del trazado de la sombra proyectada del volumen Propuesto. Bas

12

segun procedimiento y formato requerido en los articulos 2.6.11, 2 ¢

12, 261
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Figura 17:

Determinacion de cotas claves para el trazado y calculo de superficies o
-rHkles ge |

volumen propuesto. Cortes, planta y calculo explicativo sequn tabl as
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CALCULD DE SOMBRAS PROYEC TADAS

JLANO COMPARATIVO DE SOMBRAS

Afﬁ‘”'o 2.6.12. O.G.U.C.

5f950|tad05 obtenidos por la aplicacion de los articulos
eberan graficarse en un plano comparativo de

o tendra las siguientes caracteristicas:

1. Al costado izquierdo se ubicard una planta de
emplazamiento del volumen teérico, a escala 1250 o
1:500, graﬁcando las sombras proyectadas en cada una
de las tres orientaciones.

2. Al costado derecho se ubicara la planta del
proyecto siguiendo las mismas reglas.

3. Se indicaran las medidas y superficie de las
sombrasy la pendiente promedio del terreno.

4 Seindicaran las variaciones parciales y totales
de las sombras y Ia altura permitida para las
construcciones en los predios vecinos [Figura 19].7

Lo
anteriores d

sombras, AV




Figura 19:

Formato de lamina Estudio de Sombras segun articulo 2 6 14 OG.UC

Haca el Sur 57°
Haca el Criente 26°
| Hacia el Poniente 26°

Total m? somibras

Altura mamma
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y PUBLICITARIOS

TO"

CIONES PARA SALIENTES, DECORACIONES Y DISPOSICION DF ELEMEN
CONDI




§

CONDICIONES PARA CUERPOS SALENT
Articulo 2.7.1. 0.G.U.C. ES

Los cuerpos salientes que sobresalgan del plano
vertical levantado sobre la linea oficial deberan
atenerse a las siguientes condiciones:

@ Hasta 3 m de altura, medidos en todos y cada
uno de los puntos de la linea oficial a partir del nivel
de la acera, no se permitira que ningun cuerpo,

)0 0 movil, sobresalga de dicho plano vertical. Se
exceptuan las ménsulas cuya saliente podra comenzar
a 2,50 m de altura sobre dicho nivel [Figura 1].

. El Plan Regulador Comunal o Seccional podra
pqmi&mze 2 partir de la altura de los 3 m existan
r es de la linea oficial hasta un ancho

vién podra permitir mayores
inas y toldos [Figura 1]."




COND!CIONES PARA SA

e g aphcacifm de la presente norma son
: eﬁ'centes entre otros, balcones, marquesinas,
CUG‘ oS s:;sos en Wlldo, Vigas' cortiﬂﬂ’ y tOIdos
ornisas:

Piso en volado

LIENTES, DECORACIONES Y DISPOSICION DE ELEMENTOS PUBLICITARIOS




edificacion continua, ¢5105 CUeTpos

juesinas y resledors

a de 1 m al plano

cleorar

Traténdose de
salientes, ©
mantenar una
medianero [Figura 31"

xcluidas las mart

distancia minim

s Cu .ff}“"‘a ‘u!lll‘flh {
erg : v en edific !
ACION Cr
nting
nus

Figura 3:

Distanciamiento a los deslindes de lo




coNDICIONES PARA St

Jablica, p;evia concesion o Ipermiso

sobre U125 unicipalidad correspondiente, de
d por normas pertinentes, siempre que con
Mc las negat‘“mente las condiciones fisicas
denns@w del entorno, segun lo defina el Plan
. : cem“’“’ o el Plan Seccional, cumpliendo
mwm técnicos:
la construccion, en
m{uﬁw a 4,50 m [Figura 4].
6n no consulte apoyos
wﬂm salvo que para dichos

1 de la Municipalidad

éspaclo pu iblico

II‘&

ENTES, DECORACIONES Y DISPOSICION DE ELEMENTOS PUBLICITARIOS

bos costados sobre la via publica

Piso mecanico

N\

LT
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CONDICIONES PARA SALIENTES, DECORA

ARMONIA ENTRE EDIFICACIONES

wwvisibhs desde los espacio
{ar armonia con (o fachada







7.6. O.G.U,(

lrl'“’m g

s estan obligados a revocar, limpiar
de sus casas y las medianeras «

gigmpre que, corn

- propiutaric

tar las fachadas

ydo 8! descubierto
ado i

hay* la auld wricdad local

Articulo 2.7.7. 0.G6.U.C.

Ls Municipalidad, a traveés del Plan Regulador
Comunal © Seccional, podréa exigir la construccién
de portales 0 marquesinas en los edificios que
enfrentan a un espacio o edificios de uso publico,
cuando haya razones fundadas para exigirlo. En tal
cas0, ¢l Director de Obras Municipales fijara las
caracteristicas de las arcadas, pérticos, u otros, de
dichos portales y de las marquesinas."”

JERTAS Y REVESTIMIENTOS

 INDUSTRIALES v ARQUITECTONICOS




Articule 2.7.8. 0.G.U.C.

aves de Planos Seccionales,

risticas arquitectonicas
vali

Las Municipalidades. a U
podran establecer caracte

determinadas para los proyectos que =c 1t
on sectores ligados a Monumentos Nacionales,

o cuando se trate de inmuebles o zonas de
conservacion histérica, de manera que las nuevas

construcciones, © la modificacion de las existentes
constituyan un aporte urbanistico relevante Tales
|4 caracteristicas arquitectonicas deberan situarse
B dentro de las normas urbanisticas establecidas para
! hmcmaxonaosubzona en el Pl
i - Comunal o Seccional.

LIE En el caso de inmuebles o zonas de conservacion
histérica, el Plano Seccional a que se refiere este
mwgpmbmede manera simultanea con la
m ion del Plan Regulador Comunal destinado

tales inmuebles o zonas al Plan

cen

an Regulador
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Articule 2.7.9. O.G.U.C.

i
!
:
!
}

Los Municipios, a traves de Planos Seccionales, podran

establecer como obligatorio para todos o algunos

de los inmuebles integrantes de un sector, plaza,

R | calle o avenida, segun lo hubiere determinado el Plan

: Regulador Comunal, la adopcion de una determinada
morfologia o un particular estilo arquitecténico de
fachadas, incluyendo disposiciones sobre la altura total

: de estas y sobre la correlacion de los pisos ontre

b s con el fin de obtener un efecto armonico mediante el

!' conjunto de las edificaciones [Figura 9]

Figura 9:

Morfologia y armonia en un conjunto de edificaciones
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Esta misma medida podra imponerse cuando se trate
de terrenos con menos de 15 m de frente ubicados
entre edificios construidos o cuya arquitectura <o
quiere armonizar la del nuevo edificio [Figura 10]

Figura 10:
Armonia para terrenos menores a 15 m de frente que se encuentren entre edif
€108 congtr,
W ited

05




ENTES, DECORACIONES Y DISPOSICION DE ELEMENTOS PUBLICITARIOS

LoNDICIONES PARA SAL

p— del Plan Regulador Comunal o
__dr4 establecer mayores restricciones

3 Sﬂdo"d' ped‘:nel presente articulo.™

! . \ de publicidad, debera cumplir con las

minimas:

normas urbanisticas de la zona en
o

normas relativas a seguridad,

d. considerando factores
contra incendio, resistencia
_estructura de los
fundaciones,

estabilidad para instalaciones publicitarias




¢) La instalacion de publicidad no podra dificultar
la percepcion de senalizaciones del transito ni
entorpecer el alumbrado publico [Figura 12].

Figura 12:

Instalaciones publicitarias no podran entorpecer senaleticas del tranait, " alumi
o mi alym W adly

i e oy el i,
Mo jrueter antrepwe e
& iy padein

1
*
‘\
- N
3 %,
be .
M )
| ) S LY
™~
! . I Ml
| i .,
d s ) !} 131 . i 11 ]
kil I -k".‘--.',I | | ! :i “"-. iaas tabettet 14 tad] ERRSIRERNT | - ! II
! R0 FEREEF R coisee= st AT " I ,
: i BAE R SR e i AL I w !
’ r | .1! | | Hebeagd J-‘-o’:-::-.—'—l_.

i e,

g S

A W
e LA R | oy I [
11;-q£?'_.".4-*"-l T v l: i
ol S P N - : :
- ul'"'u:i" ol . 11 6 || p=c
=3 ,l)l",‘ ‘I'—\.— ’
fa 1 = : -
__.’; K. 2 ..’_f
g .
- ""' . i
3 L]
e o« |
|
\.t" " # i
R 1 Instalacion
oo | @ e e,
" : C_'p-aaeﬂer-.;-p :
]?_?i' - i senaleticas del ¢
: el
e,
gy |
T




i
pmt :
o ;
P s 2V )
1
1 -
1 ol adl
- : ! -~
s 4 r
Tim o} " vt 2
> I

dos en Parques Intercomunales y Comunales

A SALIENTES, DECORACIONES Y DISPOSICION DE ELEMENTOS PUBLICITARIO

AT
il !
|
*—H
1"r
1
i
.
y .
& ~—
'u.'.
b
3
e
—: .
Sy




@) Los avisos luminosos fijos o intermitentes,
no podran localizarse en zonas residenciales
exclusivas determinadas por el Plan Requlador
Comunal [Figura 15] "

Figura 15:

Avisos luminosos fijos o intermitentes no podran instalarse en zonas residenciales d
ales ¢ r«lt-rrruh.r s
' POy ¢ Po

Zonas residencial exclusiva determinads por 855
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Figurd 16: AP podran bloquear los vanos ni salidas de escape
men

instalaciones publ

! Escaleras exteriores

No bloquear vanas, <o
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CIONES PARA SALIENTES, DECORACIONES ¥ Dis

ISPOSICION DE ELEMENTOS PURLIC -
COND! i gl

_ Construcciones. Para estos efectos el
Ufbanlsfgoiebe,é presentar a la Direccion de Obras
o

jnterefaales los siguientes documentos [Figura 18] |
MuniciP

- 1:;uni.cipa| para la instalacion de elementos de propaganda y publicidad

a) Plano que grafique el cumplimiento de las normas '
urbanisticas del Plan Regulador Comunal. Dicho plano

debera ser suscrito por el propietario del predio donde se

efectuard la instalacién y por los profesionales competentes.

(At. 2.7.10 OGUC).

oy Qm del profesional competente que indigue el

i Wm de las normas relativas a seguridad,
~ resistencia y estabilidad a que se refiere este articulo.
‘m de avisos o letreros luminosos que requieran
_instalacion eléctrica, deberan ser certficados por un !
gor autorizado por la Superintendencia de Servicios

os y Combustibles.




Figura 19:
Tipos de publicidad reguladas por Ordenanza Local de
Adosado a ls fachads
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N ACCESIBI

ARTICULOS:

LIDAD UNIVERSAL

2.8/41.706.V.C.
228 7 DDU 118 / DO 137 / DDU 176 / DDU 381

DDU-ESP 36 - 2007

Accesibilidad universal: 1
dicion que deben cumplir los entornos, procesos, bienes, prod
La condicion g = ,

servicios, asi como los objetos © instrumentos, herramientas y dispositivos
para ser comprensibles, utilizables y practicables por todas las personas, K
condiciones de seguridad y comodidad, de la forma mas auténoma y natural

posible [Art. 11.20.G.U.C].

Disefo universal:
La actividad por la que se conciben © proyectan, desde el origen, entornos,

procesos, bienes, productos, servicios, objetos, instrumentos, dispositivos o
herramientas de forma que puedan ser utilizados por todas las personas o en su

mayor extension posible [Art. 11.2 0.G.UC].

Persona con discapacidad:
Es aquella que, teniendo una o mas deficien

causa psiquica o intelectual, o sensoriales, de
al interactuar con diversas barreras present!
restringida su participacion plenay efectiva en
condiciones con las demas [Art. 1.1.2 0.GucC])

, mentales, sea por
poral o permanente,
orno, ve impedida o
lad, en igualdad de

Ruta accesible
Parte de una vereda o de una circulaciéon peatona

cualquier persona, con pavimento estable, sin el§
homogénea, antideslizante en seco y en mojadi
cualquier barrera que dificulte el desplazamiento‘- ¥
[Art. 1.1.2 0.G.U.C.]. h

ho continuo, apta para
sueltos, de superficie
obstaculos, gradas ©
rion de su recorrido.

Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA):
Simbolo grafico conforme a la NCh 3180, con silla dé
fondo azul, Pantone 294C [Art. 1.1.2 0.G.U.C.]. '

Has en blanco sobre un

Via de evacuacion:

S i A . 2 & -*1“1,‘1:‘.

Circulacién horizontal, inclinada o vertical de un edificio, que p':"”mm ln amicE

e iy hasta

le personas en situaciones de emergencia, desde el acceso de cada unidad b c)
: 11.206.UL

xterior libre ge riesgo, comunicado a la via ;‘lil}il('i |AI’L
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Articulo 2.2.8. 0.G.U.C.

Con el objeto de asegurar el uso, permanencia y
desplazamiento de todas las personas en forma auténoma
y sin dificultad, incluidas las personas con discapacidad,
especialmente aquellas con me wilidad reducida, los nuevos
espacios publicos y aquellos existentes que se remo Jelen,
deberan cumplir con las siguientes disposiciones

CONDICIONES PARA RUTA ACCES)p,
EN EL ESPACIO PUBLICO

Articulo 2.2.8. 0.G.U.C. (PUNTO 1)

5 £n todas las veredas se deberé consultar una
ruta accesible, la que debera identificarse y graficarse
en los respectivos planos del proyecto. Su ancho sera

orrespondera al ancho de la vereda, con
1,20 m por 2,10 m de alto [Figura 1].

0 minimo 1,20 m. para una via local o equivalente al ancho de |3
en que se encuentre, tabla Articulo 3.2.5 O.G.U.C. - DDU 351.

Envolvente tedrica de
desplazamienta, libee de
ohataculos y barreras,

_‘"_i Altura minema
;,E 210m




ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

eatonales al interior de espacios

drculaciones 2]

fnlas les cOMO plazas, parques. [y ruta accesible
pﬂbﬁ??r: tale o continuo minimo de 1,5 m por 2,10 de
dra anch
::o [Figura 2]
z: § ]
:::r:msibie pars parques y plazas b

o una circulacién

Wirba a=swiible anch o antimen wimimn
de 1,80 m




PASOS Y CRUCES PEATONALES

Articule 2.2.8. 0.G.U.C.

2, Enlos pasos para peatones, asi como en los
cruces de vias no demarcados, el desnivel entre la
vereda y la calzada debera ser salvado con un rebaje

de la vereda mediante rampas antideslizantes, y
cumpliendo las siguientes especificaciones:

a) El largo de la rampa no podra superar 1,5 m;
b) La pendiente de |la rampa en todo su largo no
podra exceder el 12%;

c) El ancho libre minimo de la rampa sera
continuo y corresponderd al de las lineas
demarcadoras del paso peatonal que enfrenta.
Cuando no existan lineas demarcadoras, debera
tener un ancho minimo de 1,2 m;

d) La rampa, y el espacio que la antecede y
precede; deberan permanecer siempre libre de
obstaculos;

e) La pendiente transversal de la rampa no sera
superior al 2%. No se requerira de esta pendiente
si la rampa se encuentra confinada por mobiliario
urbano y/o por elementos verticales tales como
arboles, postes de alumbrado publico, telefonia,
sefiales de transito, cdmaras de vigilancia u otros
dispositivos similares;

f) El encuentro de la rampa con la calzada sera
igual a 0 cm, salvo casos fundados en los cuales
por la topografia del terreno y/o para facilitar el
escurrimiento de las aguas lluvia, dicho encuentro
podra tener hasta 1 cm de desnivel, presentando
éste una terminacion redondeada o roma, libre de
aristas.

La rampa antideslizante, en el nivel de |a vereda,
deberd ser antecedida, por un pavimento
podotactil de alerta, adosado a la rampa y de
un ancho minimo de 0,4 m y maximo de 0,8 m. El
pavimento de alerta no podra ser instalado como
pavimento de la rampa; [Figuras 4 & 5]
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Figura *
ractil de '\(\‘“1\“ 3
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minime = i
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sui
categoria de la via &= iz
encuentre, Tabla Asic
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Rebaje de 1,50 m minimo de largo
y pendiente méxima de 12%.

Ruta accesible

Calzada

Encuentro entre rampa ¥
calzada = 0 cm
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g ;;.;,W podrd tener
dasnivel hastd tem con

—— redpndeada o roma,
libre de anstas




qg)ln medianas de ancho superior a 6 m
i | | | |
mpiamental ' |t'h.1||‘ de vereda con rampas

1l | Visr it

lentes [Figura 6}

Figura &

Fasos peaton s Ace il en mechanas de and VE) BLILIT 631 4
Woa oy

wnche Uhie minim

demary sdoras

minima da 1 20 m

SN /
‘;ﬂ’ ”Mo’/ﬁf’y f‘@z“-‘?ﬂ e
12% A

e

AP
b "rg\t“m“
Pavimentn podoticti| de alerta que
srtecede 1a rampa delxerd tener un anc
0 pa detzerd tener un ancho Rempa antideskessts e
minima

e 0,40 m minimo y 0,80 m maximo (ver
Figura 13).

miksima g 1]

h) Las medianas de ancho inferior a 6 m, que sean
atravesadas por pasos para peatones, deberan
rebajarse hasta el nivel de la calzada con un
ancho libre minimo que correspondera al de las
lineas demarcadoras del paso para peatones que
enfrenta. Cuando no existan lineas demarcadoras,
ese ancho libre serd de 2 m como maximo.
Cuando esta mediana consulte detencion de
peatones, su ancho no podra ser inferior a 1,20
m a fin de permitir la permanencia de personas en
silla de ruedas o coches de nifios, entre otros casos
posibles; [Figura 7]
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7: ibles en medianas de ancho inferior a 6 m
|
Fﬂ”ra stond ales acces
-
. Mudiana © devanciln de pastonas
oz‘w“‘ (PN T reieiene de 1 30 m
"“’mﬂ""’?:ﬂ"""
.;i M_ G .
.‘."‘-. |

i
'
'
'
]
L]
!
-
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ACCESIBILIDAD UNIVERSAL

(ONDICIONES DE LA VEREDA

| .8. 0.G.U.C. (PUNTO 3)

Cuando 3 vereda abarque toda la acera y

. ; 2 m, =l desnivel entre ést
02 inferiora1,2m, e esnivel entre esta
» |vado rebajando toda la

debera ser sa
i ’%m rampas hasta alcanzar el nivel de
"\ -da manteniendo dicho nivel con un largo que
'ors al de las lineas demarcadoras del paso
que enfrenta. Cuando no existan lineas
oras, ese largo debera tener un minimo
En este caso las pendientes otorgadas a la

'-pf_odrén exceder el 10% [Figura 10]."

n el ancho total

Ancho igual a lineas
demarcadons o
mimima 1,50 m (3i no cuenta

Rebaje de toda la vereda al reper
un anche inferior a 1,20 m.




Articule 2.2.8. O.G.U.C. (PUNTO 4)

4 Cuando en una misma vereda existan
diferentes niveles, la transicion entre éstos se
podra solucionar por medio de rampas, ocupando
todo el ancho de la vereda preferentemente. En este
caso las pendientes otorgadas a la rampa no podran
exceder el 10%.

Eltramo de vereda entre desniveles no podra
tener un largo inferior a 1,20 m, salvo que éste
enfrente el acceso de alguno de los edificios a los
que se refiere el articulo 4.1.7. de esta Ordenanza, en
cuyo caso su largo correspondera al del acceso del
edificio que enfrenta, con un minimo de 3 metros
[Figura 11].F

Figura 11:
Veredas con desniveles diferentes y que se enfrenten a accesos de edificaciones

agrzoetee

[T

15] Articulo 2.2 8 Ordenanzas Genaral de Urbanismo y
Censtrucciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019
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B0 HL.C. (PUNTO &)

|45 veredas Y circulaciones peatonales
o eﬂltos flujos peatonales y/o cuyas dimensiones
coﬂ‘emplen; ancho, s¢ consultara una huella

3mde '

vimentos con textura de guia y
sup [ uesta por pa
, comp

-*-’w'_ dotactil ira instalada en la parte considerada
[ ey las veredas ¥ circulaciones peatonales,

ta 3% sll;ﬂe::;,ﬂ;emt-'ente a la linea oficial, o la linea de

M’ ge enfrentan |a respectiva via, a una distancia no

W1 m de esa linea medidos desde el eje de esa huella.
oanor 8

T 1o se consulte alineada con la solera, la distancia al eje

;ﬁﬁuﬂ" no podré ser inferior a 2 m [Figura 12]. !
'.' EHRHE |
= .

til en veredas con anchos superiores a 3 m y/o circulaciones peatonales de alto flujo peatonal '

a podatscti] slinesds a lines ohici |
i1 distancia no menor & 1,00 m. |

r de espacios publicos
Ha que confina e

311




PAVIM ENTOS
Articulo 2.2.8. 0.G.U.C. (PUNTO §8)

6 p . L @ I f‘vr‘f‘(ﬂ
m "to aen F’J”“r COmo (' 10

o d’ o;:?oﬂ;.emplear como alerta tendra textura
El pavime ?

: s cambios de direccién
B c:ue:,:::ﬂ:;ir:if:h circulacién putona‘l.
= gy .de direccion el pavimento consu.ltara un
e can:)b‘;o:’ Cuando se trate de advertir peligro en
g urlo el ancho de la huella sera de 0,4.m
. avanc?nsi:?o y 0 8 m como méaximo, y estara ubicado
pc:gz:;icular al eie de la ruta accesible [Figura 13].

N Figura 13: ‘
[ Pavimento podotactil de alerta o guia

S pavimentos s¢lo podran utilizarse para servir

de guia en [a huella podotactil
Precedente. En nin
alerta podr
d' h_.r‘gmpa.m

sefialada en
gun caso el pavimento
serincorporado como

Mten desniveles salvados por
Ntercalar rampas antideslizantes,
N lo establecide en el
le esta Ordenanza 1
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.C. (PUNTO 8)

[tos de las veredas los elomentos

tilacion, ¢ ole
Lcciones de ar bolos
otros de similar

08 p\_wlmi
s de ven
0, pl‘t_‘l'.

E”l Inln"‘:il'fll]ll.l'.
||-_“jI||
e r(;u:]lﬁt'
vid , s de
juvd eIt ambios X
de dia o odran tener separ
aaturalez®: 4n ubicarse 2 nivel del pavimento y, €n caso
r . i
ontre S ebe s as deberan disponerse
con

an‘[af'- a
g er,;,endiculalr
eﬂfo_rmo les elementos

IS :
As ible, en el espacio :
la podotactll [Figura 14].
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MOBILIARIO EN ESPACIO PUBL|cq

Articule 2.2.8. O.G.U.C. (PUNTO 9)

mobiliario urbano ubicado en el espacio

publico no podra interrumpir la ruta accesible,

jeber nstalado a un costado de esta. al mismo
g debera consultar las siguientes
.\._ CcOS O esCanos a '.=:\f-:||l:l‘.|"_.‘|.|[[J1<J
cesible geberan tener un asiento a una altura de
0.45 m medidos desde el nivel de pIsSO [er'[‘r]ir]ador
respaldo y apoya brazos. A uno o a ambos costados,

debera proveerse un espacio libre horizontal de

0,90 m por 1,20 m para que se pueda situar una
persona con discapacidad en silla de ruedas, un
coche de nifos, o un dispositivo de ayuda técnica,
tales como andadores fijos o andadores de paseo

[Figura 15].

Figura 15:
Espacio libre horizontal al costado de bancos o escafios

Espacio libre horizontsl de 1,20 = 1
0,90 m pars que pus
personas en silla de ruedas o un coche

-
Bancos deben cont St |
TSRO0 Y i | <
- i~
-/’
£l —
> =
it S /
(N 22
" o
sen q
..-".’.
. tY
Mobilisne urbano y ronas de i
o3 e

descanso no podes obsteculuar e B
@ ruts acoesble » ¥ 35
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ea de modulos o casetas con

- W“ prov

ﬁ o L licos, todos |os aparatos deberan
,2mde altura, medidos

inado, en tanto que el

la unidad de teléfono y el

yodra ser inferior a 0,
"del modulo 0 caseta debera considerar
re’qu-e-rid-as para la a‘proximacién

al al teléfono de una persona

ic lla de ruedas. El area de

en si
e estar libre de obstéaculos y tener

0,80 m por 1,20 m para
as. Dicha érea no podra

or peatonal.
e la aproximaci

‘modulo o caseta no
desde el nivel de piso©

fﬁ-o. menos de 0,60 m de

s de

on frontal, la
sera

on colectiva no
deberan

| nivel de la vereda,
\zca deberd




Figura 16: ot S

Paradero de locomocion colectiva

Conexian haca nuta

sccesible de la vereda

d) Cuando se requiera aumentar el ancho de la
vereda a todo o parte de la acers, los tazones o
platos de riego de los arboles deberan contemplar
una proteccién cuyo nivel corresponda al nivel de
la vereda. El elemento usado para esa proteccion
debera tener contraste cromatico respecto del
pavimento circundante [Figura 17].

Figura 17:
Tazones o platos de riego
con contraste cromatico




st gl e e,
LoS postes ¢ ito verticales, camaras de v gilz
i es de el elementos verticales similares,
,enaos jspositivos © deberan colocarse alineados
o . b@mrdlwt:orde de la acera cercano a la
la soler? * e-n s de color debera contrastar

= la ve (-)(id AsIrmismo,
ento de la ver
de] pa\-’lm

fuera de la vereda o de la banda
C o ol interior del espacio publico,
: n la ruta accesible ni el
da. En este caso, los bolardc')s deberan
ones no inferiores a 1 m [Figura 18]

s 0O
RS
fralet =gl
a
€

' rebaje d& Ve'®
tener dimens!

iqura 18
g-’;posiciéﬂ de POSFES
de slumbrado publico
Ybulardos

la remodelacién de i+ - .istentes se
¥ calzada al mismo nivel y |a solera
or bolardos, se in<ta/ars una franja
lo podotactil de alerta adyacente
'que forman los bolardos a lo largo
y por el lado que corresponde a

, los bolardos consultaran una
Atraste con el pavirmento de
dimensiones inferiores a 1
la ruta accesible nien la

| peatones [Figura 19].
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b A

postet de durmbrade pibiee 4
otros dispesitivos .
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Figura 19

g) En las vias de mayor flujo peatonal, la Municipalidad
debera dotar a los semaforos con senales auditivas y
luminosas para las personas con discapacidad visual

y auditiva, debiendo ubicarse éstos adyacentes a los
pasos para peatones. El dispositivo de control de estas
senales debera instalarse a una altura maxima de 1 m
respecto del nivel de la vereda, y contemplara ademas
las siguientes caracteristicas:

- Poseera informacién tactil del cruce en sistema braille
e indicaran la direccion del cruce mediante flecha.

- Su activacion sera superficial o puntual e incorporara
vibracién.

- Emitira una senal auditiva con volumen auto
regulable y voz informativa de cruce,

- Emitira una senal luminosa de activacion, indicando
avance y detencion,

n) Cuando se incorporen areas de juegos infantiles,
éstos deberan estar conectados a la ruta accesible y
a través de ésta, se conectaran con estacionamientos
para personas con discapacidad si el proyecto

los contemplare, con paraderos de transporte
publico y otras areas consideradas en el respectivo
proyecto, tales como areas de descanso, observacion,
actividades recreativas y/o deportivas [Figura 20].
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de 1,10 m de ancho dispuesta a uno de sus costados

longitudinales, la que podra ser compartida con otr
estacionamiento para per ey n discapa i:.jf._,»,__,,
de la cual se conect la rut ble existent I
determinada por el respectivo proyecto. La pendiente del
terrent bsre el cual se cisponan est astacionamiernt

ncluida la franja de circulacion segura, no podré ser
superior al 2% tanto en el sentido transversal como

longitudinal Estos estacionamientos leberan senalizarse

cobre el pavimento. con ol Simbolo Internacional de
Accesibilidad (SIA), y su demarcacion y senalizacion vertical
sera ( ontorme I ‘-\_:,]!‘i-‘u @ @ | r\1.II|IJ-]| Iir el l|-|||/' 1 1ean I]I'

Transito, apre whado por Decreto N° /8 di J Miristeric o
Transportes v Telecomunicaciones, de 2012, o el que lo
reemplace. La senalizacion vertical no podra obstruir la ruta
accesible, el area destinada a estos estacionamientos, la
apertura de las puertas de los respectivos vehiculos, ni la

franja de circulacion segura. [Figura 21 & 22]

Figura 21:
Estacionamientos para personas con discapacidad
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Articulo 4.1.7 O.G.U.C.

Todo edificio de uso publico y todo aquel que

sin importar su carga de ocupacion, preste un
servicio a la comunidad, asi como las edificaciones
colectivas, deberan ser accesibles y utilizables en
| forma autovalente y sin dificultad por personas

. con discapacidad, especialmente por aquellas

I con movilidad reducida, debiendo cumplir con los

siguientes requisitos minimos: '

CONDICIONES PARA RUTA ACCESIBLE
EN EDIFICACIONES

Articulo 4.1.7. O.G.U.C. (PUNTO 1)

. 1. Deberéan contemplar una ruta accesible,
f gue conecte el espacio publico con todos los
| accesos del edificio, las unidades o recintos de uso
publico o que contemplen atencién de publico, las
| vias de evacuacién, los servicios higiénicos, los
estacionamientos para personas con discapacidad, y
' ascensores gque sean parte de esta ruta [Figura 23].

Al interior del edificio, el ancho de la ruta accesible
corresponderé al ancho determinado para las

vias de evacuacién, con un minimo de 1,10 m, y su
altura minima sera de 2,10 m. En el piso de salida del
edificio, el ancho de la ruta en el tramo comprendido

: entre el acceso del edificio y el espacio publico

‘. correspondera al ancho de la via de evacuacién en

' dicho piso.

[12) Articulo 4.1.7. Qrder G i
Construcciones, Santiago, Chus-pu.m.d.mag
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Todos los pasillos que sean parte de la ruta accesible

y conduzcan a unidades o recintos que contemplen
ncho minimo de

atencion de publico, tendran un
1,50 m [Figura 24].

Los desniveles que se produze
de la ruta accesible, se salvaran mediante rampas

o planos inclinados antideslizantes, ajustados a .
senaladas en el l*lUI'l‘ll?ra| 2 de este

an en el recorrido

caracteristicas
artic ulo, © mediante ascensores | jue FT(‘TIle-]II SU US0)

en forma autovalente

Figura 24:
Anchos minimos ruta accesible

| | Ruita

anch:

|

Ruta accesible - — | =

Ruta accesible

!
=LA
{ 1} 1
el i
P ! Recinto d
- — ! = 1 atencion publico
1
| - — i
| 4 r0m—f—
| Ancho minime ruta accesible Ancho minima ruta accesible en
I con una altura de 2,10 m minimo pasillos que conduzcan a unidades o
| . recintos de atencion a publico
Para condominios tipo A y tipo B la ruta accesible

‘ proyectads en el terreno de dominio comin debera
tener un ancho minimo de 1,20 m por 2,10 m de alto
[Art. 2.6.17. OGUC / DDU 351]

| En caso de consultar alfombras o cubrepisos, deberan
estar firmemente adheridos, su espesor no podra ser
superior a 0,13 cm y seran de tejido compacto. Los
desniveles que se produzcan entre juntas de pisos
terminados no podran ser superiores a 0,5 cm.

La superficie de piso que enfrenta a las escaleras
deberé tener una franja de pavimento con contraste
e cromatico y una textura distinta, o podotactil, de a
lo menos 0,60 m de ancho, que senale su presencia a

las personas con baja visién o con discapacidad visual
[Figura 25].
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Si se contemplare un area bajo escaleras, la parte de
esa area cuya altura sea inferior a 2,10 m, debera
tener elementos de resguardo colocados en forma
permanente y de una altura no inferior a 0,95 m, que
impida que personas con baja vision o discapacidad
visual ingresen a dicha area [Figura 26]."

Figura 26:

Area de proteccién bajo las escaleras
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1pAS Y PLANOS INCLINADOS

B8 0.6.U.C. (PUNTO 2)

de consultar rampas antideslizantes o
"« ancho debera corresponder a la
enfrenta o de la que es parte,

y finalizar su recorrido en un plano
‘ancho y de 1,50 m de largo como
podré situarse en la superficie
de la o las hojas de la puerta.
can a esas vias del edificio

Manilla tpo palanc [
de 0,95 m de ako |
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La pendiente de la rampa sera de un 8%, pudiendo
llegar con ésta a 9 m de largo Para un largo de 1,5
m, la pendiente ira aumentando hasta alcanzar un
12%, como maximo. En esa relacion, la altura que
puede alcanzar la rampa ira disminuyendo conforme
aumenta la pendiente.

Para verificar la pendiente proyectada se usara la
siguiente formula: i% = 12,8 - 0,5333L
i% = pendiente maxima expresada en porcentaje

L = longitud de la rampa

En caso que la rampa supere 9 m de longitud,
‘ m &aecionam en tramos de similar longitud
| ntemente, en los que se intercalaran

insos con una longitud minima de 1,5 my su
 sera el de la respectiva rampa [Figura 28].

En caso da que L rampd
supare los 9 m de longitud dabe fraccionarse
an tramns ectas con descanso.de minime 1,50 m de e

srte de la rampa saa\ieB;::\"“:’ri‘
gy e 1.50m
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de la rampa deberan

ireccion L
i pios ol descanso. con una superficie libre que
s n : ! R
Lo octars® e bir un circulo de un diametro minimo
proY® " ircunse’ . ce el giro en 360° de una persona
pef ité que aranticé 9l
om ; ;

de 1I|5 de ruedas [Figura £
ns!

ra 29

anso ramp

Borde resistente de 0,30 m ge aitura
para desniveles supenores a3 0,30 m
(Vier Figura 3}

proyectado en descanso
en superfice libre gue permita
giro en 340" de silla de ruedas

jor a 1,50 m, deberan
de un pasamanos
0,95 m y la segunda




Figura 30:

Pasamanos en rampas

095 myadTOm

En las rampas con longitud de hasta 1,50 m se debera
contemplar una solera o resalte de borde de 0,10 m
como minimo o una baranda a una altura minima de
0,95 m [Figura 31].

Figura 31:

Solera o resalte para rampas de hasta 1,50 m de longitud
Rampa de hasta 1,50 m de longitud

debera contemplar una solera o resalte
de 0,10 m o baranda de 0,95 m.

\\\ o.wm__

o2
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Nota: pendientes inferiores al 5% se considerardn
coma planos inclinados, quedando exentos de
requisitos de proteccidn y baranda.
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. do se requiera de juntas estructurales o de
S n la superficie de circulacion de la rampa, no
diiatxiénc:um separaciones superiores a 1,5 cm, las
'::,:ngun caso podran ser paralelas a.I sentid.o'd.e la
o m},g £l encuentro de la rampa con el nivel de inicio o
‘ _g:wmo de ésta no podra teneor ningun desnivel.
B ..a&'wnd'entes inferiores al 5% se consideraran como
R inciinados quedando exentos de los requisitos
J dOS [14]




DISPOSICIONES PARA ASCENSORES
SEGUN NORMAS DE ACCESIBILIDAD

UNIVERSAL

Articulo 4.1.7. O.G.U.C. (PUNTO 3)

3. Los ascensores requeridos por el proyecto,
o los incorporados en este estaran conectados a la
ruta accesible, salvo que se trate de ascensores de
servicio o de uso restringido.

El area que enfrente a un ascensor, debers tener un
largo y ancho minimo de 1,50 m y el ancho frente
a la puerta del ascensor no podra ser menor que la

‘profundidad de la cabina.
Las cabinas deberan cumplir con las medidas

- minimas y demas caracteristicas establecidas en

-f__almlo 4.1.11. de esta Ordenanza. Asimismo,
~ la cabin: .'-en su interior tendra las siguientes
ticas [Figura 32]:
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Figura 33:
Botoneras y pasamanos en ascensores
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Figura 34:

e espejo en ascensor
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Figura 35:

b Senal audible y sensores de proteccion en ascensores
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s a General Basico, Medio, y/o Basico

doq en el articulo 4.5 1. de esta Ordenanza

i instslaf ascensores especiales para
potlh"i discapaCIdad especialmente aqueﬂas

P"“’“”;.dad educida [Figura 36] Tambien se podran

ascensores especiales en edificios existentes

stos
wﬂ*‘fa gervicios, para salvar desniveles de hasta un

— " ,-s 5 @
0s estos casos, y cuando las dimensiones al

Eﬂwd no admitan el cumplimiento de las
es minimas de cabina, éstas podran reducirse
1,25 my el ancho de puertas reducirse

tanto las puertas de piso y cabina sean

Instalacion de ascensone
especiales en
existentes de
vivienda (he 5 psos) ©
a educacian fhasta 4 pisos
para personas con

discapaciciad

T




Figura 37:

Ascensores especiales para salvar nivel

Qg

Las dimensiones Minimas ds -
=atss
pusden serrsdum!anh-:v‘?,-
¥ 0.80 m para 2nchg de puena eon
cuando el interiar gel edificio =0 wervy

i}
. el cumplimiento de las dimengionss miremae
1‘ de tabina (las puertas de pas
4 cabina deben ser automineay
1.
-

3, cuya cabina permite el ingreso
edas, soporta una carga nominal

kg y circula a una velocidad nominal no
). ni inferior a 0,15 m/seg.

0 inclinadas
r desniveles
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s en el inciso primero de este articulo. Las

plata_fon‘nas verticales podran salvar desniveles de 1 I

@méxma de 1,5 m y deberan contar con una puerta

o barrera en el nivel superior de no menos de 0.90
mpida la caida de personas hacia el

m de altura, que |
nivel inferior de ésta. Las plataformas inclinadas podran

salvar desniveles de maximo un piso [Figura 38]. Los

o salvaescaleras se consideraran solo para salvar

equ “;1.. oles de méaximo un piso al interior de viviendas
iliares o unidades destinadas a vivienda en edificios
s, La velocidad nominal de estas plataformas

e inclinadas y salvaescaleras, no sera superior a

[Figura 39].

: falado

~doras verticales para salvar desniveles

Las plataformas elevadaras van cales |
s& consideraran como equipas para

salvar desniveles en la ruta accesios
de edificios existentes |

Flataiormas elevadaras
verticales podran salvat
desniveles de maximo
1,50 m.
/ 2
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Figura 39: |
il Plataformas elevadoras inclinadas para salvar desniveles

Platatorma elevadora inclinada
| para ruta accesible de edificios
existentes

o

L
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o
“\1‘. Dbmetnn

I —

Plataformas elevadoras
inclinadas podran salvar
desniveles de maximo

un piso.

Debe contar con puerta
© barrera de minimo
0,90 m de atura.

elevadoras verticales o
Juipos salvaescaleras se
orme las especificaciones
N 81-41 y UNE EN
0 haya una Norma
S equipos.!'s!
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7AS DE ACCESO
ERIOR E INTERIOR)

G.U.C. (PUNTO 4)

ingreso al edificio, o a las unidades o a

5 de =
Las pu“ta la edificacion colectiva que consulten

\ ; de
recintos publico, deberan tener un ancho libre de

'“ndé d;O m resistente al impacto y con un sisterna de
pnﬂd’a d:e manillas tipo palanca ubicadas a una altura
e : ion que permita su uso en forma

_ 'm y otra solucion qu

na [Figura 40].

eso a edificios o unidades con atencion a publico

Puertas-de acceso que o
desde el oxtonor & los e

STE
consultan atencidn a publico debe
tgner un antho libve de pes de O 9 i




Figura 41:

Espacio ibre entre puertas

. dable pusita
vl mapacio libre minimo entre sstas
os de 1,20 m

Figura 42:
Puertas giratorias

En caso de contemplarse
puertas giratorias (al intesor o
ingreso al adificio) es obligatano
consultar una puerta de abatir
contigua con las dimensiones

minimas sefialadas antenormente

Barriedo puarta
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deras y las puertas de escape deberan

corre ;
LasP s[as mismas caracteristicas, medidas y sistema
. n I I
curﬂPhr.CO cefialadas en el presente nume al
ra

de aPe it rtas interiores de acceso a las unidades o
Las Pu;. |a edificacion colectiva cuyo destino sea
w"?‘”’ I cial, deberan tener un ancho libre de paso de

awmwﬂ 43]

Ruta accesible
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vESON DE ATENCION
y CONTROL DE ACCESO

jeulo 4.1.7. 0.G.U.C. (PUNTO 5)
Art

plarse mesones de atencion y/o de
estos deberan tener al menos una
1,2 mde ancho a una altura terminada maxima
'm, y con un 4rea libre bajo ésta de 0,70 m de
.W.otw m de profundidad para la atencién de una
¥ on discapacidad en silla de ruedas o movilidad
4rea de aproximacion a esta seccion del meson
 debera estar libre de obstaculos y contar con
‘de 1,50 m de didmetro que permita el
silla de ruedas, la que podra incluir el area libre
de atencién para dicho efecto [Figura 45].

de contem
d‘ acc&so;

......




Si el ingreso al edificio o a un sector de éste, considera
control de acceso mediante torniquetes o barreras,
debe existir un acceso de ancho minimo de 0,90

m que permita el ingreso de una persona con
discapacidad en silla de ruedas o el ingreso de

un coche de nifos, entre otros casos posibles. Este
control de acceso se dispondra a un costado de la
ruta accesible [Figura 46]

Figura 46:
Control de acceso

Contv_ol de accesg et
torniguetes o barreras pars
Persanas con discapacead

en silla de ruedss o accesg
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s HIGIENICOS PARA PERSONAS

ICIO
sERVI- " CION DE DISCAPACIDAD

41,7 0.6.U-C. (PUNTO &)

Arf I"Cu’a

edificios a los que € refiere este articulo que

0s j :

Ln servicios higiénicos, deberan contar como ‘

- o servicio higiénico de uso preferencial

as con discapacidad, pudiendo ser de I
alternativo para ambos sexos. Este recinto podra |

50 ncluido dentro de la dotacién minima de servicios |
eoter® derados en la presente Ordenanza. Sus

.= pl
ntem
€ oconu

rson

& . ianicOS consi -y
B risticas seran las siguientes:
ca 2) Sus dimensiones y distribucion de artefactos
en su interior deberan contemplar una superficie
qgépermita giros en 360° de una silla de ruedas,
considerando para ello un diametro de 1,50
" Dicho didmetro podra incluir el area bajo el
nos, para lo cual éste no podra contemplar
al u otro elemento que impida o dificulte dicho
3 aproximacion frontal de una persona con
d en silla de ruedas [Figura 47]. |

Radio de giro
en 360° con |
dametro de

1,50 m

: i
X ;

Ancho libre
0m minimeo de

0,80 m

Lavamanas sin pedestal
dejande un espacio libre bajo
su cubierta de 0.70 m que
permita la aproximacion
frontal y el radio de giro




b) La puerta de acceso consultara un vano de
minimo de 0,90 m con un ancho libre minimo

de 0,80 m y abriran preferentemente hacia el
exterior [ 0 cavo de abrir hacia el interior, ol
barrido de la puerta no podra interferir con

el radio de giro senalado en la letra precedoente
[Figur. 48] Solo en casos fundadaos, o cuando ol
servicio higienico esté incluido en un recinto que
contenga otros, podra utihizarse puerta de corredera

Figura 48:

Condiciones en caso que la puerta abra hacia el interior de bano para personas oo, d
3 “On discapacidag
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L os accesorios de bano tales como

jabonera, toallero perchero, se wdor de pelo
dispensadores de papel absorbente, secador d
Manos, repisas u otros deberan ser instalados

4 una altura maxima de 1,20 m y no podran
obstaculizar la circulacion o el giro de una silla
de ruedas al interior del bano, m la transterencia
hacia el inodoroe |Figura 54]. Si contase con botan
de emergencia, este estara instalado sobre los
0,40 m de altura. Los accesonos para el inodoro
deberan estar a no menos de 0,40 m y a no mas
de 0,80 m de altura. Todas estas alturas seran

medidas desde el nivel de piso terminado

Figura 54:
Zona de alcance accesorios y conceptos anteriores

Espejo Plane
nistalado a una
alturs midxima 3 cm
desde el punto mis
afto del lavamanaos

Grferia bpo palanca,
pres:on o accion automatica

Zona alcance
{accesonas)

1,20 m altua max,
sin obstaculizar
radio de giro.

Zona libre bajo

lavamanos para
aproemacson frontal

de 0,70 m altura desde

nivel pro terminado 5

Diametro de 1,50

para giro en 367

Vano minimo de
0,90 m con un
ancho libre minimo
de 0.80 m
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o higiénico considere

ue el servici
cifica el articulo 6.4.2.

5 CaSOS
d €' ta serd conforme €SP€

ha,
duc (denanzé: ‘
s destinados a personas con

9 eStze . 105 higiénicos G '
o) LOS dad deberan senalizarse con el Simbolo
bilidad (SIA) [Figura 54] "

] culo 642 0.G.U.C. (LETRA D)
3 Artic i

- iendas de los programas habitacionales del
7 e da Vivienda y Urbanismo que se construyan
3 n discapacidad deberan ser accesibles
. ol espacio publico hasta su puerta de ingreso,
R d;:a: o cual deberan cumplir con lo sefalado en el
o 417 de esta Ordenanza. En su interior, estas
Jiviendas deberan tener las caracteristicas sefaladas en
el inciso siguiente.
)£l receptéculo de ducha tendré dimensiones
~ minimas de 0,90 m de ancho por 1,20 m de largo,
~ sinreborde y con un desnivel maximo hacia el
: d'.n;gﬂo de 0,5 cm, respecto del nivel de piso
e M&Jera‘ considerar ademas un espacio de
nsfe MI el cual podra ser compartido
porolinodoro Dispondré de un espacio para un
. asiento de area 0,45 m por 0,45 m, que debera
una altura terminada 99}
3 | d? 0,46 m, pudiendo ser fijo,
4 lhtblo: " oLmoviblo. Podra considerar brazos laterales
B apoyo. La regadera de la ducha sera tipo teléfon
o podré estar instalada por sobre 1 Zop d 4
B L ot ,20 m de altura.
e ;ffi.de tipo presién o palanca,
* :j l; icada en el costado lateral del
N'Mldesducha a uerlia 'Ilt\.ll'l o!atre 0,70 my
| o dasde_ ¥ nivel de piso terminado,
B Wﬁpﬂl‘a aﬁde'sde la posicion sentado. Si
fuese griferia debe alcanzarse desde

am:m horizontal de apoyo,
mn'm . 10::'0 0,75 m y una barra
ol ivel e pre tyen;‘ . m, todas medidas
erminado. Ambas deben
e el sector destinado a la

4y permitir el
Pie cor Senta::i:‘poyo durante la ducha




Al interior de este recinto de bafo se podra instalar
un botén de emergencia conectado a la cocina o al
recinto de estar, ubicado a una altura no superior
0,40 m medidos desde el nivel de piso terminado

Los bafos con tina sélo se consideraran aptos
para personas de edad avanzada o con movilidad
reducida, y no para personas con discapacidad
en silla de ruedas [Figura 55] "

Figura 55:
Sintesis sobre los requerimientos senalados anteriormente sobre la letra d) del articulo 4 4
2l e O6 7 5
. Para

receptaculos de ducha para personas con discapacidad en silla de ruedas.

Espacio para asiento de
brea 085 rm pov 045 m

o 046 m de-shura: Puedes
ser fyo, abatible o movible

Dinmatio da 1,50 m
para giro on 3607

[19) Articulo & 4.2 Ordenanza Gener
ald
Construcciones, Santiage, Chile, Sem.e;g:f ::!;E???
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| culo 417 (PUNTO 7)
Artlc

; edificios 3 los que se refiere este articulo
: [;, ,-.eh 4l menos un recinto con carga de
que soﬁsi e ior a 50 personas, tales como: teatros,
' ones de reuniones, salones de juego,
de comida, salas de espera, salas
deberan contar con un servicio
; con discapacidad con acceso
e ypara uso alternativo de ambos sexos,
 racteristicas cgrrespohde.rén'a las seﬁ.ailadas
,',u-,ﬁgraif.precede“te y se ubllcara en el mismo piso
ol donde se encuentre el recinto que genera esta
__5n. Este servicio higiénico podra estar incluido
o la dotacion minima de servicios higiénicos
jos en la presente Ordenanza [Figura 56] 7.

R
ditorios: 5 :
ndltiple, €t

i n de bafio para personas con discapacidad en edificios con carga de ocupacién mayor

A Radio de giro en 340°
. con diametro de




B

Articulo 4.1.7 (PUNTO 8)

8.- Cuando se contemple la instalacion de teléfonos
publicos, se efectuara conforme a lo sefialado en el
articulo 2.2.8. de estz Ordenanza’.

2V Articuic 417 Orde i o2 Usbans
msﬁpmmmm
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#gsTUDIO DE CABIDA: UN ESPACIO LEGAL TRIDIMENSIONAL”

El Estudio de Cabida es una herramienta técnica para la simulacion ¥
estion de proyectos de arquitectura a diferentes escalas, que permite
visualizar el espacio legal tridimensional de un predio en relacion con las
normas urbanisticas, entre otras, y que, en conjunto con un analisis de los
wto urtunos del contexto, permite orientar y ser conducente a la

‘asegurar el cumplimiento de la normativa vigente.

5n debe procurar la rigurosidad en el analisis, aplicacion,
uso del vocabulario técnico requerido. Corresponde citar las
para demostrar su competencia. Debe ser eficiente, de facil
a y dar cabida a la flexibilidad que permita el despliegue

ajuste dentro del proceso y su maniobrabilidad.
“abida pueden configurarse de forma general para
e m proyecto, o bien, pueden ser de mayor complejidad
vos de etapas posteriores con la elaboracion
de la constructibilidad dentro de una propuesta

adicionales de la legislacion urbana, las
n de propuestas integrales y acertadas,
ropiedad, Conjunto Arménico, Estudio de

\dicionamiento Térmico, Condiciones

ntre otros.
de aplicaciéon como sintesis de
tar la elaboracion de un Estudio

predial minima, cuadro

e los datos en plantas y
on el volumen teorico y

acio legal tridimensional.
ra la propuesta y la

plifica el ejercicio,
cierros, areas
accesibilidad
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DESARROLLO EJERCICIO DE APLICACION DE UN ESTUDIO
DE CABIDA GENERAL

Tabla 1:

Datos generales del predio:

Pred esquana ‘ _'_—'“_ ]
' m;ml&m . vy —_—

Deslinde None




o normativo para el predio

ubdivision  Coeficiente Coeficiente de Coeficiente de Coeficiente
predial de ocupacion de  ocupacién de de Rasantes

minima contructibilidad suelo pisos superiores area libre

0.2

1500m?

0.4 0.4

3.0

Distancia- Sistema Estaciona-

, Adosa- - ie :

a miento en de g’ _A“;‘_* e::te::rses miento Ctll.erzos
- : in oo

s subterraneo agrupamiento ” viviendas S2'entes

1 cada vivienda 1,50m

2,50m altura

Aislado No permite|  5m y 80% y 15% wisitas sobre el
transparencia antejardin
Linea Oficial
|
3
2l e
\ia Colectora 8{
e Espoco Plbieo £ ¥
440 m* S
A o
E
Unea Obcial 1 Antejardin | 8
---------- ’--.--——-——-——--—-——--—,—1— -— == i
Linea Edificacan | i G
gt it
pied A
[ it
. M AL
1 || E 5
L Lote M Predia g_ 3
Predo | | 2200 m* i : s 18
| PR w3
gl | i s
e e
E: '7 il 5|
i LR
_______ r.-.-'-’Elg Deslinde o
44,00m J @
| Predio vecing !
Cilculo Superficie Bruta
Cake hslﬂm,}.mp&md}ﬂm
I u,oum.w.otr*m-m"""
A + nets + Supeicie sje sspecio pablico adyacents
Superfice besa z;owv+m""-”‘°" brista.

E:SVW—HWM

(Comprobacion
cumplaTierto con la
edalina parmitda)




FSTUDIO DE CABIDA

II " N ok
| Figun3: __ .
LN ‘Cortes longitudinal y transversal del volumen tedrico sobre el predio
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ESTUDIO DE CABIDA

CALCULOS SOBRE EL PREDIO

Tabla 3:
Tabla resumen calculo maximo permitido para el cuadro normativo

j Zona de edificacion densidad alta y use de suclo preferentemente residencial L’li.ﬂg'i I

(No permite viviendas an 1¢ Piso)
| - — Neo aplica s

Monumento Nacional o Inmueble Conservacian Historica No aplica e

:  Sistema agrupamiento Aslado ]

1500 m?

_ 2200 m?

i. SIS | Coeficiente ocupacion suelo A

| M ocupacién suek 880
3,0
6600
39
8580
0.4
1s
3,50

—_—

structibilidad con fusién art. 63 LG.U.C. (3.0 + 09)
dial art. 63 L.G.U.C. (30% const)

'1,:1‘&:—_1’:”‘
=3 J.’Er'h':l' 1

e

.

2.00 m. minimo bago viga

Art. 263 0.G.U.C.

No aplica antejardin
4,00
4,00
4,00

No aplica antejardin
2,50
2,50
2,50




.'.:L..._‘. . w&‘l.

Permitido
B2
13 ittt ]
3 _— = =
/ 1 cada 2 estacionamientos art. 2.4.1 bis 0.G.U.C 48
No aplica
82 estacionamientos + 13 visitas
ﬁhduyt 3 discapacitados) + 48 bicicletas
al metro art. 24.1 0.G.U.C. i
Metro)
o de 1 estacionamiento vehicular por cada 16
- DDU 288 art. transitorio segundo inciso.
'de estacionamientos de bicicleta por estacio-
e m 3 art. 2.4.1 bis - DDU 288 an. transitorio 12
(htluyez dbcapadtadns) +13 visﬂas




Tabla 3.3:

3 e te
Otros requerimientos de la normativa vigentse

|
E 4 Sy ] '
t o0 es an
3 e% o' hat ad. T 4, Cap i UL
Clasihcacior de la construcoén art. 5 J.G.U.C
-
| T T 3G
| Condiciones generales de seguridad: Titulo 4, Cap. 20.G.UC
{ = = =
i Condwoones de segunoad contra incenaio tulo 4, Cap. 3 0.G.U.C

Resstencia al fuego tabla 1 art 4.3

Categorfa tipo “a"

Plan de evacuacion carga de ocupacion mayor a 100 personas art. 144° L.G.U.C. ~e
art. £.3.1 0.GU.C. (requiere profesional especialista). Si

Plan de emergencias art. 35, Ley 19.537 copropiedad inmobiliaria Si

Proteccidn especies arboreas existentes PRC

Plantacion de 4rboles _;R_C______-_____-H
Proyecto y memoria de calculo estructural Si_______________-
Levantamiento topografico Si

Estudio de mecanica de suelo Si

Carpeta ascensores e instalaciones similares S

Factibilidad de agua y alcantarillado Si

Proyecto de aguas lluvias art. 4.1.16 0.G.U.C. Si

Revisor independiente art. 114 bis L.G.U.C. con certificado inscripcion vigente Si

Revisor proyecto célculp estructural 116 bisa LGU.C/ art. 5.1.25 O.G.U.C. S

con certificado inseripcion vigente

VOLUMEN PROPUESTO

Tabla 4:

Resumen cumplimiento del cuadro normativo aplicado sobre lo proyectado

Densidad | Subdivisién | Coeficiente Coeficiente de | Coeficiente de | Coeficiente _]
bruta predial de ocupacién de | ocupacion de de Rasantes |
(hab/h3) minima | contructibilidad suelo pisos superiores | area libre

3.46
(3.9 Fusién Predial
Art. 63 LG.U.C)

|
Altura | Distancia- | Distancia- i Estaciona- S|
£os : ; Sistema Adosa- | Ante- | Cierros iento Cuerpo
maxima | miento a | miento en de S i Wil 'mlie salientes
permitida | deslindes subterraneo agrupamiento mientos | jardin | exteri viviendas

2,50m altura

transparencia

13 + 13 visitas 1.50m

(incluye 3 sobre el

discapatitados) anmjardlﬂ
icletas




Tabla resum®
una P“’Pu’sn

nde suporﬁcias por piso para la propuesta volumaétrica (se hace notar que esta es
referencial)

409,50 e
609,50 21,60 | :
609,50 3’ 21 :‘-‘ 1.8 | |
609,50 .-‘I,::\o-_ i 80180 | " |
609.50 21,60 401,80 [ " l
609,50 21,60 0180 | o8
609,50 2160 | 60180 | 455 |
609,50 2160 | 60180 1550 |
- 609.50 21,60 601,80 550 |
609,50 21,60 501,80 845,50
| 609,50 21,60 601,80 54550
| 09,50 21,60 01,80 645,50 8
| 609,50 2160 | 60180 64550 6 |
609,50 1800 | 59220 639.50 s |
609,50 18,00 592,20 639,50 -3
38376 |
152,37
: 525.85

LR

iy

5.00m-§ —1—10,00m

L]




ESTUDIO DE CABIDA

Figura 6:
Corte longitudinal y transversal del volumen propuesto
._ Corte longitudinal propuesta volumétrica
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ESTUDIO DE SOMBRAS
(ARTICULO 2.6.11, 2,6.12, 2.6.13 Y 2.6.14 0.G.U.C.)

Figura 8

Sombra provectada volumen teorico

e R P ——
g :
> d I
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Tabla 6:

ESTUDIO DE CABIDA

Tabla comparativa de sombras proyectadas del volumen teérico edificable y gg|
e prdect
6]

0.G.U.C. Articulo 2.6.11-2.6.12-2.6.13 - 2.6.14

[
D
D

— 15’3,51’«”:

261422 mp

2618222

Hacia el sur 360,46 m?
Hacia el onente 061,93 m"_ R =
Hacia el poniente 3061,93m |
Altura maxima 52,50 m
i
ﬁyun 9:

Sombra proyectada volumen propuesto

e e e e e e w — ———

—
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Cumplimiento picicletas
et L R
ol e

Descuento adicional

Art QJEOGU.C.

perior 3 50 personas.
At 2.4.1 bis 0.GU.C./
DDU 288

Ly

At 2.4 0.G.UC.

e .
Art. Transitorio D.5.109
D.O. 04.06.15/ pDU 288

inciso 2

___________———————-—‘_‘J

Art. Transitorio D.S.109

D.O. 04.06.15 / DDU 288

inciso 3

1 cada 2 esta

Reducci
d|5tanc=am|enr0

3l metro <0 = 00 m.

Descuenta 1

estacion
bicicletas

cionamlentos

&n del 50% dotacion

amiento por cada 3

|-f||"r:|l'|’1'f1', no

48/3=16
Estac;onarria—"':,

38/3 =126

Descuenta hasta 1/3 restante =
(agrega 12x3=35

1 estacionamiento por cada 3

bicicletas

estacionamientos
bicicletas)

rmativos




2\ | f
i

i

estacionamientos segun requerimientos normativos

Total:

Vivienclas 82
finchuye 2 estacionamientos pars use
de personas con discagacidad)

Visitas 13
{(Incluys 1 estacionarmente para uno
de personas con discapacidard)

Total estacionarmentos. 95
(52 + 3 estacianamientos para uso de
porsanas con chscapacidad)

Biciclotas: a8

(1 estacionarmisnto de beicleta por
cada 2 estacionamiertos v Hares
|Art. 2.4.1 bis OGUC / DDU 288])




ESTUDIO DE CABIDA

":-ﬂeaho de cumplimiento, reducciones, incentivos y compensaciones Para la dotacig,
de estacionamientos
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SEPUSIAIA

o de la dotacion final de estacionamientos para la propuesta

Total:

Viviendlas 13
(Incluye 2 sstacionamisntos
pﬂfl [Vt r\o?wﬂ;ﬂ‘ con
discapacidad)

Visitas 13
fIncluye 1 sstacicnamiento
para uso de persoras con
discapacidad)

Total estaconarmentos 26
(23 + 3 estacionamientos
para uso de persorias

con discapacidad)

Bicicletas:
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“Elarguitecto es el primer
agente de cambio social, es
quien tiene el poder de hacer de
la cludad un ente democrdtico o
un continuo de obstdculos que
discriminen al cludadano ”

e

FLAROUITECTO GENERA IMPACTO SOCIAL

POR CATHE LTI MYy ¢

il 1o A b WY A
FOPMTCiALIG TA

MU 4

WITRE 1oy

Y EN AL P St ’
b N

ARCHITRC Toma PUBLIE A ) Uiiise

Frre

Prasmeta un oo

'“'ll-l]—J ol
y ok
| l'l'.'”“"“hrn-t-...l Y

Implementat la normativa de Accesibiliclad

Mol f

4 Universal va en directo enriquecimiento de paradigma. || 9% UR rotunde ¢ a
> L s eiedaet t

. ln sociedad entera Estamos sequros que — taments |, [t i , 9016 campy

i L JR IS TR

N una cudad debe ser democratica en su  con lag 1o ,,.“[ 4 8l disata

Jactng
: . ¢ Il % tlo 1900 sar
S8 Slente Ccorme 39

uso y desplazamiento, por eso es relevante

que los arquitectos disenemos una ciudad Nt b s

i U LT T
NIRRT ), [Or @80 « J

B -0 f abierta para todas las personas. W relevancia
ot - Rl IMPORTANCIA DEL kwow.
v : No nos hemos percatado que disefamos — En infraestructy ”[i\:v :‘OW
TR 8010 para algunos, que dejamos de lado & |a normativa vigente i l“"'- cumplie
BRENA o o S un porcentaje no menor de los ciudadanos  proyecta de arquitectur "’r"’ » : Q0rdinar o
- S Bas £ P, - alimplementar un diseno colmado de obs-  pecialidades, incluso ol cél I’:I" “ s
b’.-c"‘ L M Py .ﬁﬂuhl fisicos. Esta forma de hacer arquitec-  y modificaciones ur l.mrm',l ek
A AR R - turay construir la ciudad ya esta obsoleta. '
'y + I S T . 1 =
T R 4 joe : Qab:do ala complejidad de quienes ads
R nistran recintos de uso publico, s ey

| “Laciudad entera deberia ser

| peatonalmente tan fluida como
- | LaContinuidad de los Parques,
| deJulio Cortazar".

la asesorfa de arquitectos con un knowhow
en accesibilidad, ingenieria de detallo y
direccion de proyectos desde el inicio de
éste, para contar con un buen diagnost.
co de cumplimiento de accesibilidad, pary
cumplir con la ley de inclusion social, ge

nerando un proyecto completo desde of
célculo respectivos, hasta los pavimentos

Moy, el rol del arquitecto es captar la ne-

- cesidad, de todo ser humano, de vivir, de-
- sal trabajar, ir al estadio, al cine, al
reado, de manera absoluta, auto-
fluida por la ciudad. Y que pueda

raestructura de uso publico de-
ente, sin impedimentos fisicos.

No menos relovants, y como parte sustan
clal de la experiencia que hemos adquindo
en Accasibilidad y Arquitectura de uso pu
blico, ha sido incorporar materiales y pro-
ductos de fabricantes gque nos asequren
alta tecnologia, sustentabilidad, cahdadi
seguridad y certificaciones. Es elementd
contar con productos certificados y des:;
rrollados por profesionales expertos, PHA
-:qu-flnu- incorporamos @stos como pe

| integral del equipa de proyecto:
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Apoyo de Especificaciones

un equipo de expertos a tu servicio

Ponemos a disposicion de sus proyectos a un equipo especialista de
ingenieros y arquitectos que le entregara apoyo en especificaciones
| técnicas, soluciones constructivas probadas y una amplia variedad de
| productos en base a fibrocemento y yeso para proyectos habitacionales,
comerciales, de salud, educacion e infraestructura.

Especialidades

e Revestimientos
arquitectonicos

e Envolventes térmicas

e Tabiqueria interior

e Tabiqueria liviana
perimetral

e Proteccion pasiva
contra incendios

e Soluciones acusticas

Lineas de Productos

e Permanit

e Terminaciones Permanit
e Cedral

e Gyplac

e AQ

e Decoacustic

e Promat

Para asesorias en el desarrollo de sus proyectos, no dude en contactarnos
especificacionchile@etexgroup.com

e e —————

WWW.pizarreno-romeral cl / et x lr}slpmng ways
w of living
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Este libro es un acercamiento grafico a la normativa
vigente para el ambito de la arquitectura,
urbanismo y construccion, y procura otorgar un
aliado amigable direccionado hacia contenidos
generales de la O.G.U.C. que habitualmente se
presentan durante el desarrollo de un proyecto, y
asi, optimizar propuestas, disminuir incertidumbres,
confusién y/o conflictos recurrentes a la hora de su
comprensién y aplicacion.

0.G.U.C. llustrada Vol. 1 Del Urbanismo es
parte de tres volimenes, y éste, hace énfasis en
las normas urbanisticas, uso apropiado del lenguaje
técnico, y ejercicios de aplicacién y simulacion,
con el objetivo de democratizar para todos la
comprensién de la informacion.
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