Asignatura: Disefio y Gestidn de Proyectos
Profesores: Avalos - Elgueta - Pallarés
Ayudantes: Araya - Cisneros - Pérez

Segundo Semestre 2023 EJERCICIO N24 - 06 de septiembre 8:30 a 10:00 hrs.

Alumna (o) SOLUCIONARIO

Objetivos del Ejercicio:

Sintetizar las condicionantes urbanas que poseen las figuras de gestiéon de suelo que recaen en los
distintos terrenos.

Visualizar las implicancias que tiene la morfologia de los terrenos en la edificacién.

Comprender los instrumentos normativos y sus repercusiones en la arquitectura de la edificacion.

Un cliente suyo tiene en la mira unos terrenos ubicados en Av. Vicufia Mackenna Oriente, comuna de La

Florida, y requiere saber las caracteristicas generales del volumen tedrico y cabida que el terreno permite.

Preguntas

1. Marque con una X las figuras normativas a los cuales se acoge este proyecto, indicando: (10 puntos)

a. Fundamento por qué se acoge a dicha disposicion
b. Beneficios que se obtienen en términos urbanisticos.

Fusidn Predial X

a) Porque el terreno es resultado de una fusién de varios predios mas pequenios.

b) Esto beneficia al terreno en un 30% adicional en la constructibilidad total.

Conjunto Armdnico X

a) Porque el terreno es producto de una fusién de mds de 2500 m2, ademas conforma una manzana

completa y cumple con enfrentar una via existente mayor a 20 m con una calzada superior a 14 m.

b) Esto beneficia al terreno con un incremento del 50% extra en la constructibilidad, ademas de un

incremento del 25% adicional en la altura maxima.

DFL N22 Vivienda Econdmica X

a) Debido a que las unidades resultantes tienen menos de 140 m2.
b) El beneficio es un 20% adicional de constructibilidad aplicable sélo a espacios comunes de nuestro

edificio.
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2. Calcule la constructibilidad total que se puede alcanzar. Indique el maximo de unidades vendibles
de vivienda, la superficie promedio de dichas unidades y la superficie total de espacios comunes

gue puede alcanzar su proyecto. Debe adjuntar todos los calculos que requirié para llegar a los
resultados. (20 pts)

ITEM CALcuLOS RESULTADO
superficie Bruta (m2) — 2610 + (4+38) + (4%87) + (4+87) + (38 + 23) 4339m0
= 2.610 + 152 + 348 + 348 + 874
Célculo de Constructibilidad (m2) = 2.610 * 2,5 (constructib) * 1,5 (conj arménico) 9.787,5 m2

1040 hab/ha + 4 = 260 viv/ha
260 viv/ha x 0,4332 hd = 112,6 viv

Cantidad maxima de viviendas (un) 113 viviendas

Superficie promedio viviendas (m2) =9.787,5m2 + 113 viv 86,61 m2
Superficie espacios comunes (m2) =9.787,5%0,2 1.957,5 m2
Superficie total a construir =9.787,5 + 1.957,5 11.745 m2

|| CUADRO DE NORMAS URBANISTICAS

|| Sistema de Agrupamiento Continuo y Aislado
Altura Maxima L2 pisos
!| (para cuerpo continuo)
|| Altura maxima S5
(Para cuerpo Aislado)
Rasante Segun Art 2.6.3. OGUC
Distanciamientos Segun Art 2.6.3. OGUC
i| Antejardin 4m

Densidad Bruta Max. 1040 hab/ha

Constructibilidad Maxima 2,5

Superficie Predial Minima 500 m2
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3. Dibuje las elevaciones norte y oriente del volumen tedrico. Tenga especial cuidado en realizar
dibujos limpios y ordenados. Se debe colocar todas las lineas indispensables segin la norma
urbanistica (eje espacio publico, lineas oficiales, antejardin, linea edificacion, rasantes, cotas,
alturas). (30 pts)
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