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De conformidad con lo dispuesto por el articulo 4° de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones, se ha dirigido a esta Division la Directora de Obras Municipales de
Lo Barnechea, quien solicita un pronunciamiento respecto de la forma de definir, para
el calculo de densidad bruta de un predio, cual es la superficie exterior que se debe
considerar en casos de terrenos que enfrentan el extremo de una calle o un pasaje
en fondo de saco.

Al respecto, la definicién contenida en la Ordenanza General de Urbanismo y Cons-
trucciones, sefiala que la Densidad bruta corresponde al nimero de unidades por
unidad de superficie, en que la superficie a considerar es la del predio en que se
emplaza el proyecto, mas la superficie exterior, hasta el eje del espacio publico
adyacente, sea éste existente o previsto en el Instrumento de Planificacion Territo-
rial, en una franja de un ancho maximo de 30 m.

Conforme a tal definicion, el concepto de densidad bruta supone que las superficies
sobre las cuales se calcula, no admiten traslapos ni intersticios, salvo los intersticios
que se puedan producir cuando el predio enfrente a un espacio publico mayor a 30
metros.

Para estos efectos, la franja del espacio publico adyacente se determina proyectando
una linea recta desde la interseccion de la linea oficial y el deslinde, hasta la perpen-
dicular al eje del espacio publico, o hasta la interseccién de ejes en caso que los des-
lindes coincidan con el vértice de la esquina.

Adicionaimente, y para efectos de determinar qué se entiende por el “eje del espacio
publico adyacente”, se debera tener presente la siguiente definicion de eje que en-



trega el Diccionario de la Lengua Espafola: ‘Linea que divide por la mitad el ancho
de una calle o camino, u otra cosa semejante.”

Adicionalmente, para el caso de una calle o pasaje en fondo de saco circular se con-
siderara ademas la siguiente definicidn que entrega al vocablo eje, también, el Dic-
cionario de la Lengua Espaiiola: “Recta fija alrededor de la cual se considera que gira
un punto para engendrar una linea”, entendida en estos casos como una recta verti-
cal, perpendicular al plano horizontal.

Conforme a lo sefalado, se presentan algunos casos, en los que se ha graficado
diversas situaciones en las que se han plasmado las consideraciones anteriormente

expuestas:
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