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dole sin falta de lo mas importante a lo secun-
dario, obligandole a rechazar lo inesencial y a
buscar la expresividad artistica en lo mas im-
portante y necesario.

En el ascetismo derivado de este método no

se oculta ninguno de los peligros que tanto
asustan a los miopes. Es el ascetismo de la
juventud y la salud, el agudo ascetismo del
hombre que construye y organiza una nueva
vida.

CONGRESO PREPARATORIO INTERNACIONAL
DE ARQUITECTURA MODERNA.
DECLARACION OFICIAL
CIAM

Los Congresos Internacionales de Arquitectura Moderna fueron el modo de articulacion mds conseguido de lo
que después la Historia denominaria el Movimiento Moderno en Arquitectura. En 1928, después del éxito de
la exposicion Weissenhof de Stuttgart del ano anterior que habia significado una presentacion piblica conjunta
de la arquitectura moderna, cuajé la idea de realizar con cardcter periddico unos congresos internacionales. El
presente documento es la declaracion oficial o comunicado conjunto surgido al final de la primera reunion
preparatoria de estos congresos. La finalidad de los mismos era doble: Por un lado se trataba de establecer
un forum de debate donde poder intercambiar las distintas experiencias arquitecténicas, con un afdn primordial
por el estudio de temas de comiin preocupacion. Por otro lado se trataba de formar un frente comin de la
arquitectura alineada con la modernidad frente a la arquitectura establecida, tendente a conseguir un cambio

en la opinidn publica y en las instituciones.

La secuencia de los sucesivos temas tratados en los primeros Congresos demuestra la voluntad racional

empleada para abordar la arquitectura moderna: de

la célula de vivienda al terrilorio pasando por el blogue

o edificio, el barrio y la ciudad. Los lemas en concreto fueron el «existenzminimum» (minimo espacio residencial
compatible con un razonable estandar de vida), el tema del «rationalle bebauungsweisen» (métodos constructivos
de agregacion racionales) y el tema de la «ciudad Sfuncional».

Nos encontramos ante uno de los documentos mds representativos del momento de la Arquitectura Moderna.
Representativo porque recoge el sentir mds generalizado de los protagonistas de la arquitectura moderna en 1928.

«Vorbereitender Internationaler Kongress fuer Neues Banen. Offizielle Erklarung» fue publicado origi-
nalmente en Bauhaus 11, (1928): 4. También en la revista 1 10, 14 (1929). Traduccion espaiiola: en Ulrich

Conrads, op. cit.

Los arquitectos abajo firmantes establecen
conjuntamente un acuerdo fundamental de sus
concepciones sobre la arquitectura asi como
de sus obligaciones profesionales hacia la so-
ciedad y subrayan en particular que conside-
ran la arquitectura como una actividad ecle-
mental del hombre que forma parte en todo
su alcance y toda su profundidad del desarro-

llo creativo de nuestra vida. Por consiguiente,
es tarea de los arquitectos actuar de acuerdo
con los grandes hechos de la época y los ma-
ximos objetivos de la sociedad a que pertene-
cen y realizar sus obras de acuerdo con ello.
En consecuencia, se niegan a incluir principios
creativos de épocas anteriores y estructuras so-
ciales pasadas en sus obras, y exigen, en cam-
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bio, una nueva concepcién de cada problema
arquitecténico y una satisfaccion creadora de
todos los requisitos materiales y espirituales.

Tienen conciencia de que las transformacio-
nes de estructuras que se verifican en la socie-
dad, deben verificarse también en la arquitec-
tura y que la transformacién de los conceptos
de orden constitutivo del conjunto de nuestra
vida espiritual también debe comprender los
conceptos constitutivos de la arquitectura. Asi,
les parece légico prestar particular atencién a
los nuevos materiales de construccion, a las
nuevas construcciones y a los nuevos métodos
de produccién y preocuparse de todos los pro-
blemas que, en el ambito de su profesion, de-
jan esperar un progreso de su trabajo.

Por ello han acordado apoyarse mutuamen-
te en el futuro, en su trabajo, por encima de
las fronteras de sus paises. Con motivo de esta
declaracién se discutieron los puntos méis im-
portantes y se expresaron los resultados de esta
discusién en los siguientes articulos:

I. Economia general

1. El problema de la arquitectura en sentido
moderno exige en primer lugar una relacin
intensiva de su cometido con el cometido de
la economia general.

2. Se debe entender economia en sentido
técnico-productivo y ésta significa la utiliza-
cién mas racional posible del trabajo, y no el
maximo beneficio en sentido especulativo co-
mercial.

3. La necesidad de la produccion econé-
micamente mas eficaz resulta imperiosamente
del hecho de que actualmente y en el futuro
préximo deberemos contar con unas condicio-
nes de vida deterioradas en general:

a) La Independencia econémica de todos
los paises y de las colonias;

b) La depresién de la economia interna-
cional —mayor economia interna.

4. Las consecuencias de la produccién eco-
némicamente eficaz son la racionalizacion y la
estandarizacién. Tiene una influencia decisiva
sobre el trabajo de la arquitectura actual.

5. La racionalizacién y la estandarizacién
se manifiestan bajo tres aspectos:

a) exigen del arquitecto una reduccién y
una simplificacién intensas de los procesos de
trabajo necesarios en la obra;

b) suponen para la artesania de la cons-
truccién una reduccién tajante de la actual
multiplicidad de profesiones en favor de me-
nos oficios, faciles de aprender aun para el tra-
bajador inexperto;

¢) exigen del usuario, del promotor y del
habitante de la casa una clarificacién de sus
exigencias en el sentido de una amplia simpli-
ficacién y generalizacién de las viviendas. Esto
significa una reduccién de las exigencias par-
ticulares actualmente sobrevaloradas y culti-
vadas por algunas industrias, en favor de una
satisfaccién general y amplia de las necesida-
des hoy postergadas de la gran masa.

6. Pero las exigencias planteadas a la pro-
duccién no sélo han aumentado, sino que ésta
también se ha modificado en cuanto que po-
demos contar con la produccién industrial-
mente organizada del presente en vez de la
produccién artesanalmente organizada del pa-
sado.

7. El colapso de la artesania por la supre-
sién de los gremios tiene como consecuencia
una profunda desorganizacién de la artesania
de la construccién.

Esta desorganizacién hizo necesario el con-
trol de la edificacién mediante leyes adecuadas.

El desarrollo industrial actual exige una nue-
va orientacién de estas leyes de la construc-
cién, en consideracién al hecho de que la in-
dustria requiere, por una parte, la necesaria
libertad de movimientos dentro del desarrollo
técnico y, por otra parte, cuida ella misma del
necesario control de sus productos (normas de
calidad, marcas de fabrica).

II. Planificacion urbana y rural

1. El urbanismo es la organizacién de todas
las funciones de la vida colectiva en la ciudad
y en el campo.

El urbanismo no puede venir determinado
por consideraciones estéticas, sino exclusiva-
mente por exigencias funcionales.

2. El primer lugar dentro del urbanismo lo
ocupa la ordenacién de las funciones:
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a) la vivienda;
b) el trabajo;

c) el ocio (deporte, diversiones). Medios
para cumplir estas funciones son:

a) distribucién del suelo;
b) reglamentacién de la circulacién;
c) legislacion.

3. Sobre la base de la densidad de pobla-
cién, establecida por la planificacién nacional
de acuerdo con principios sociales y econémi-
cos, se determina la proporcién de superficie
habitable, superficie destinada al deporte y de
terreno descubierto y superficie destinada a la
circulacién. La actual fragmentacion caética
del suelo, debida a la compraventa, a la espe-
culacién y a la ley de herencia, debe comba-
tirse mediante una administracion colectiva del
suelo ejercida de forma planificada. Este pro-
ceso ya se puede iniciar hoy mediante la trans-
ferencia de la plusvalia injustificada a la co-
munidad y la modificaciéon de las leyes relati-
vas a la herencia.

4. El reglamento de circulacién debe abar-
car el aspecto espacial y temporal de todas las
funciones de la vida de la comunidad. La cre-
ciente intensidad de estas funciones vitales,
constantemente comprobada a través de me-
dios estadisticos, tiene como consecuencia una
creciente dictadura de la circulacion.

5. Los medios técnicos de la época moder-
na, en constante desarrollo, exigen una total
transformacién de la legislacién y una cons-
tante modificacién acorde con el progreso
técnico.

III. Arquitectura y‘opinién publica

1. La necesidad de influir sobre la comuni-
dad de acuerdo con los principios de la nueva
arquitectura, constituye una importante tarea
del cuerpo de arquitectos. Las obligaciones de
los arquitectos ante esta comunidad estan mal
definidas. Los problemas de la vivienda no es-
tan planteados con claridad. Las exigencias de
los consumidores —duenos y habitantes de las
casas— se hallan determinadas actualmente a
través de una serie de factores que no tienen
nada que ver con el problema de la vivienda

e impiden una clara formulacién de los requi-
sitos justificados. En consecuencia, el arquitec-
to solo puede satisfacer de forma incompleta
los verdaderos cometidos de la vivienda. Esta
realizacién imperfecta condiciona un resultado
extraordinariamente improductivo para la co-
munidad. Otra consecuencia es un nivel de-
masiado elevado de la vivienda, una tradicién
de viviendas demasiado caras, que limitan ne-
cesariamente las posibilidades de una vivienda
sana para una gran parte de la poblacién.

2. Los principios elementales de la vivien-
da podrian difundirse con eficacia mediante su
ensenanza en los centros de educacién: nece-
sidad de la limpieza, influencia de la luz, del
aire y del sol, fundamentos de higiene, utiliza-
cién practica de los utensillos domésticos.

3. Esta ensenanza tendria como conse-
cuencia que la generacién que se esta forman-
do ahora poseyera un concepto claro y racio-
nal de las funciones de la casa y con ello es-
tuviera en situacién, como futuro consumidor,
de plantear las exigencias razonables que la
casa debe satisfacer.

IV. Arquitectura y relacién con el
estado

1. Para la arquitectura moderna, que se pro-
pone llevar a cabo la construccién bajo su as-
pecto racional, econémico, las actuales acade-
mias y escuelas superiores del Estado, con sus
métodos de orientacion estética y formalista,
constituyen un pesado lastre.

2. Las academias son necesariamente los
guardianes del pasado. Han convertido los mé-
todos practicos y estéticos de las diversas épo-
cas historicas en dogmas de la arquitectura vy,
con ello, han renegado de los principios de la
propia arquitectura. Sus puntos de vista son
erréneos y sus resultados igualmente incorrectos.

3. El academicismo obliga a los Estados a
grandes gastos en construcciones monumenta-
les y con ello impone un lujo superado, que se
paga con el abandono de las tareas urbanisti-
cas y econémicas mas apremiantes.

4. Por ello es necesario que los Estados em-
prendan una‘revisién fundamental de los mé-
todos de ensenanza de la arquitectura y que
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adopten en este terreno los mismos principios
que han conducido en otros campos a dotar a
sus paises de los organismos mas productivos
y avanzados.

5. Un obstaculo paralelo para el desarro-
llo de la arquitectura en un sentido racional,
econémico, esta constituido por aquellas nor-
mas nacionales que, de un modo u otro, tien-
den a ejercer una influencia estética, formal,
sobre la arquitectura, y que por ello deben ser
combatidas enérgicamente.

6. La nueva actitud del arquitecto, su ne-
cesaria y voluntaria insercién en el proceso de
produccién, hacen que resulte superflua toda
especial proteccion por parte del Estado.

7. La modificacién de la actitud del Esta-
do ante estos problemas supone la maxima rei-
vindicacién que presenta la nueva arquitectu-
ra en este sentido y se encuentra en la misma

linea de los problemas generales econémicos y
culturales de la sociedad.
28 de junio 1928.

La declaracion oficial fue firmada por los
siguientes arquitectos:

H. P. Berlage, La Haya/ V. Bourgeois, Bruse-
las / P. Chareau, Paris/ J. Frank, Viena / G. Guev-
rekian, Paris/ M. E. Haefeli, Ziirich/ H. Haring,
Berlin / A. Hichel, Ginebra / H. Hoste, St. Mi-
chiels / P. Jeanneret, Paris/ Le Corbusier, Pa-
ris / A. Lurgat, Paris / E. May, Frank-
Surt /' A. G. Mercadal, Madrid / Hannes Meyer,
Bauhaus Dessau / W. M. Moser, Zii-
rich / E. C. Rava, Milin / G. Rietveld,
Utrecht / A. Sartoris, Turin/ Hans Schmidt, Basi-
lea / Mart Stam, Rotterdam / M. Steiger, Zii-
rich / H. R. von der Miihll, Lausanne / Juan de Za-
vala, Madrid.

JCONSTRUCCION BAJA, MEDIA O ALTA?
Walter Gropius

Esta es una ponencia al Tercer Congreso Internacional de Arquitectura Moderna, dedicado al tema del
«Rationalle Bebauungweisen» (métodos de construccion racionales), celebrado en Bruselas del 22 al 25 de
noviembre de 1930. El argumento de la ponencia es bien representativo del esfuerzo de la arquitectura funcional
para limitar los pardmetros que intervienen en el proyecto arquitectinico, a aquellos puramente técnicos, capaces
de ser objetivables. Si no fuera por este reductivismo, el mélodo ulilizado por el ponente seria intachable. En
cualquier caso en_esta_ponencia_pueden apreciarse los factores de lipo técnico y econdmico_barajados en _aquel
momento, cuando la ex experiencia en construccion de vwzenda ‘masiva, a nivel mtemaczonal habia llegado un

:gmdo’suf clenle, j)am que Gropius apostara_por. los bloques altos, dadas las poszbz[zdader que. permztzan '[as

“téenicas. de construccion, empleando_estructuras de_acero_u hormigon y el uso de ascensores. Pero no ftodo se
reduce a una cuestion de altura. Se trataba de construir bloques con servicios colectivos que polenczamn nuevas
formas de vida comumtarza ) nuevas organizaciones sociales.

Walter Gropius (Berlin, 1883-Boston, 1969) Flach - Mittel - oder Hochbau? en Rationelle Bebauungs-
weisen. Julius Hoffmann. Stuttgart, 1931. Traduccion espariola en Carlo Aymonino. La vivienda racional.
Ponencias de los congresos CIAM 1929-1930. Gustavo Gili. Barcelona, 1975.

Mi ponencia del pasado ano sobre las bases
sociolégicas de la vivienda minima urbana, tra-
taba de la estructura interna de la actual fa-

milia obrera y de la progresiva socializacién
de las antiguas funciones familiares —autori-
tarias, educativas y econémicas—, que condu-
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clan necesariamente a la centralizacién de los
trabajos domésticos en edificios de gran altu-
ra, adecuados a la poblacién obrera de la ciu-
dad. El pasado ano, el congreso decidié pro-
rrogar el analisis de los detalles de este pro-
blema decisivo hasta el préximo ano, ya que
entr6 en el tema urbanistico y planteé para
este ano la cuestion: «Construccién baja, me-
dia y alta», asi como la pregunta: ;Cudles son
las alturas racionales para la agrupacion urbanistica
de viviendas? Para aclarar la pregunta parece
bueno empezar por acotar la significacién del
término «racional». El congreso debe aceptar

- /n acuerdo sobre esta ampha acepcién; racio-
n

al es lo mismo que econdémico; textualmente
es asi, pero én nuestro caso comprende ante
todo las necesidades psicolégicas y sociales,
ademas de las economicas. Las condiciones so-
ciales de una pohuca de vivienda sana son sin
duda mucho mas 1mportantes que las econo-
micas, pues la economia 1o es un fin en si
misma, sino s6lo un medio para conseguir un
ﬁn La rac1onal'zac10n solo tlenc sentldo si es

el esfuerzo del pueblo.

o 65 concepcnon valida actualmente para de-
cidir qué alturas deben considerarse en la edi-
ficaciéon municipal de viviendas, queda expli-
cada en la siguiente frase de las «Ordenanzas
Alemanas para Construccion de Viviendas»
del ano 1929: «Las viviendas deben estar dis-
puestas en edificios que cumplan los principios
higiénicos en vigor especialmente los referen-
tes a iluminacién y ventilacion. La construccion
de poca altura cumple muy bien estas condiciones. El
modelo es la casa unifamiliar con jardin. Si las cir-
cunstancias locales exigen grandes edificios, la
altura maxima debe limitarse a tres pisos en
las ciudades medias y a cuatro en las grandes.
Estas alturas solo podrdan ser sobrepasadas en casos
excepcionales de grandes ciudades singulares, pero
siempre se deberd procurar la construccion en exten-
sion, sobre todo en los barrios exteriores».

La tendencia seguida aqui, aunque de for-
ma no tan acentuada, es analoga en la mayo-
ria de interpretaciones a otros paises y nace
de la exigencia de limitar la densidad de las ciu-
dades, que ha aumentado demasiado debido a
la especulacién del suelo. El Estado, en interés
de la comunidad, tiene la obligacién de zanjar
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Fig. 1. Oberbaudir. Leo, Hamburgo. Graficos compara-

tivos de ciudades de negocios de diferentes alturas, segin
proyectos de Le Corbusier.

los danos producidos por la fatal situacién de
sumisién del suelo a las fluctuaciones econémi-
cas.

Las consecuencias devastadoras de la espe-
culacion salvaje en las ciudades trajeron el re-
troceso a la sana tendencia de «vuelta a la
naturaleza» y la lucha de las autoridades y de
las personalidades privadas por conseguir pro-
porcionar una vivienda unifamiliar con jardin al
mayor nimero posible de personas. Este tipo
de vivienda es realmente conveniente por mu-
chos conceptos y siempre deben ser agradeci-
das las medidas oficiales que favorezcan la
construccion de poca altura. Lo que no es co-
rrecto es que se traspase la tendencia natural
de limitacion de alturas en las viviendas uni-
familiares a las casas de pisos, ya que la limi-
tacion de la densidad también se puede obte-
ner con otros métodos mas racionales que la
habitual «limitacién por zonas». Las propues-
tas para resolver esta importante cuestion se
dan mas adelante. Las experiencias econémi-
cas de los ultimos diez anos y la transposicién
de mayores circulos de poblacién a la nueva
concepciéon de vida y vivienda, no deja ningu-
na duda de que el ObJCtI\O unilateral de favo-
recer la vivienda de propiedad, tiene como con-
secuencia el abandono de la construccion de
edificios de gran altura, conduce a confusiones
y condiciona desfavorablemente toda la politi-
ca de vivienda. En el actual estado de cosas,
pretender proporcionar una vivienda de pro-
piedad a la mayor parte del pueblo es una’
verdadera utopia econémica. Pero ¢es realmen-
te correcto el objetivo? ¢Es la casa unifamiliar
con jardin —adecuada a la vida del campo—
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Fig. 2. Comparacion de la distribucion del mismo nu-
mero de viviendas en edificios de 3 y 5 pisos situados en
¢l mismo solar. La distribucién de los edificios de cinco
pisos muestra mayor separacién entre los edificios y me-
jores condiciones para las zonas verdes.

la solucién ideal en fodos los casos para la po-
blacién obrera de la ciudad, sedienta de natu-
raleza? (Es ésta la tnica forma de vida que
garantiza el desarrollo corporal y espiritual de
los habitantes? ;Es posible un desarrollo urba-
no razonable, si cada habitante vive en su pro-
pia casa con jardin? Yo creo que no. Pero ana-
licemos la hipétesis para poder obtener el pun-
to intermedio ideal entre la construccién de
poca altura y la de gran altura.

Las opiniones sobre la forma de vida ideal
son contradictorias; en el fondo representan la

Fig. 3.

Walter Gropius. Perspectiva de anchas zonas ver-
des libres entre bloques de diez pisos.
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antigua antitesis entre campo y ciudad. El
hombre necesita contrastes para su estimulo y
distraccién. El anhelo de los ciudadanos por
el campo y de los campesinos por la ciudad es
natural y requiere una satisfaccién constante.
El progresivo desarrollo neutraliza los contras-
tes, lleva la urbanizacién de la ciudad al cam-
po y devuelve la naturaleza a la ciudad. Cuan-
ta menos satisfaccién encuentran estas necesi-
dades simultaneas —y cste estado de insatis-
faccién existe, en mayor o menor grado, en
todas las grandes ciudades—, tanto mds en-
carnizadamente se declara la lucha para en-
contrar medidas compensadoras, como la casa
con jardin.

La lucha por la forma de vida tiene origenes
primordialmente psicolégicos, y por ello esta
sujeta a temores ancestrales y a psicosis, como
hemos podido observar en la apasionada lu-
cha contra las «Mietkasernen».

e
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Fig. 4. Rentabilidad de las urbanizaciones de edificios
bajos en hilera (Gropius). Bloque A: con mayor anchura
de fachada se obtienen 800 viviendas. Bloque B: con plan-
tas desarrolladas en profundidad se obtienen 1.008 vivien-
das en las mismas condiciones de A, es decir, un 25 por
100 mas. En el grafico C se observa que, con el mismo
namero de viviendas que en A, se obtiene en B, sin pér-
dida econémica, una separacién de 32,5 m en lugar de
90 m. Disminuyen ademés los costes de urbanizacién.

{
7 Existen otras condiciones indispensables
' para el desarrollo del individuo, ademis de
' alimentacién y calefaccion suficientes: luz, aire
'y movilidad. Sin duda estas tres necesidades pri-
marias se cumplen mejor en una vivienda uni-

- familiar que en las viviendas densamente agru-

padas en torno a los patios de los edificios co-
smunitarios. La causa de la miseria de estas
construcciones indignas no estd en la forma de
vida, propia de los grandes edificios, sino en
la legislacién miope, que deja la construccién
de viviendas populares sin proteccién social su-
ficiente para liberarla de la especulacion sin




GROPIUS 273

escripulos. Los grandes edificios, construidos
con responsabilidad y dispuestos con la sepa- |
racion suficiente en amplios terrenos, también |

pueden cumplir las necesidades de luz, aire y‘
movilidad, ademis de ofrecer muchas otras

ventajas al ciudadano. La particularidad de-

los barrios de las grandes ciudades de concen-
trar gran namero de personas activas en un
reducido nicleo urbano facilita «cortos reco-
rridos», es decir, mayor utilizacién de los re-
corridos verticales en detrimento de las distan-
cias horizontales. Las condiciones de la cons-
truccién de baja altura se oponen a estas ca-
racteristicas. Los urbanistas no sélo deben me-
Jorar los medios de transporte, sino que, ante
todo, deben procurar su reduccion. Los habitan-
tes de Los Angeles —la ciudad mas extensa
del mundo, construida casi totalmente con edi-
ficios de poca altura— gastan una gran parte
del dfa en trasladarse a sus lugares de trabajo,
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Fig. 5. Comparacién de la rentabilidad en la construc-
cién de bloques en hilera con diferente niimero de pisos.
Caso 1: Hipotesis: Separacién entre bloques constante. An-
gulo de incidencia solar (30°) constante. Resultado: El nii-
mero de camas crece con ¢l niimero de pisos. Caso 2: Hi-
pétesis: Angulo de incidencia solar (30°) constante y ni-
mero de camas constante. Resultado: La sepaxacion de
bloques crece con el aumento del nimero de pisos. Caso 3:
Hipétesis: Separacién entre bloques constante y nimero
de camas constante. Resultado: el dngulo de incidencia
solar disminuye con el aumento del niimero de pisos, por
tanto el asoleamiento es mas favorable.
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Fig. 6. Comparacién de la rentabilidad en la construc-
cién de bloques de diferente niimero de pisos.

y deben sacrificar en transportes mas tiempo
y miés dinero que nuestra poblacién trabaja-
dora, cuyos recorridos laborales son ya bas-
tante largos. El profesor Friedberger, director
del Instituto de Investigacién de Higiene e In-
munidad «Kaiser Wilhelm» de Berlin-Dahlem,
calcula un promedio mensual de 41,60 marcos
(el 139 por 100 de un alquiler normal) para
gastos de transporte de una familia berlinesa
de cuatro miembros activos que residan en la
periferia y trabajen en la ciudad. Con solo un
3,5 por 100 de capitalizacién, estos costes im-
portan 19.000 marcos en veinticinco afios, ci-
fra que representa el doble del precio de una
vivienda popular. Tomando un promedio de
s6lo media hora de viaje de ida y vuelta al
trabajo para 2,2 millones de trabajadores en
Berlin, el Dr. Friedberger calcula una pérdida
anual de 37.500.000 dias laborables de ocho
horas, lo que equivale a una pérdida de dos
anos de trabajo por obrero, suponiendo una
vida laboral con una media de treinta afios.

Deberfamos incrementar estas cifras si las cal-
culasemos para Los Angeles. Vivir en la peri-
feria resulta también antieconémico a causa
del promedio de poblacién falta de recursos.
A continuacion se citan las conclusiones obte-
nidas por Friedberger en sus investigaciones:
«Asi se demuestra que el Gnico método de
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Fig. 7.

construccién adecuado a la gran ciudad es la
construccién de gran altura, con todas las su-
perficies verdes posibles a sus alrededores. Los
defectos del método constructivo y, sobre todo,
los abusos que se han hecho aprovechando el
crecimiento de nuestras ciudades, han desacre-
ditado el tnico método de construccién conve-
niente para nuestras grandes ciudades. Natu-
ralmente, como reaccién a la contraproducen-
te y aborrecida utilizacién de la «Mietkaser-
ne», es comprensible el anhelo de la poblacién
por la ciudad jardin, la atraccién de la perife-
ria de la ciudad. Por esto los criterios senti-
mentales de caracter roméntico juegan un pa-
pel més importante que las consideraciones ra-
cionales. Pero no se puede practicar una poli-
tica de vivienda sentimental frente a las claras
leyes econémicas y las exageradas pretensio-
nes higiénicas que obran antidemocréaticamen-
te impidiendo que las ventajas econémicamen-
te accesibles lleguen al mayor nimero posible
de ciudadanos. El ideal de la vivienda propia
elimina demasiado ligeramente las realidades
econdmicas».

Esta opinién de Friedberger es de mucho
peso, ya que se trata de la opinién de un hi-
gienista responsable.

Los adversarios de los edificios municipales
de alquiler atribuyen la recesién de nacimien-
tos'y el aumento de enfermedades a la masi-
ficacién de la vida en las grandes ciudades;
una argumentaciéon que parece ciertamente
plausible, pero importantes hechos se oponen
a ella. Mientras que, segtn el «Anuario Esta-
distico del Estado Aleman», en el afio 1928 la
natalidad creci6 en un 18,6 por 1.000 en todo

el estado, en las grandes ciudades crecié sélo
en un 13,6 por 1.000. Sin embargo, en las ciu-
dades industriales del oeste —Essen, Bochum,
Dortmund, Gelsenkirchen, Duisburg, Ham-
born, Oberhausen, Miinchen-Gladbach—
densamente pobladas, el aumento es del 20
por 1.000 (como promedio), es decir, por enci-
ma del promedio conjunto de todo el pais.
Drygalski, consejero médico de la ciudad de
Berlin, y Krautwig, higienista de Colonia, han
demostrado que el aumento de enfermedades
contagiosas no tiene ninguna relaciéon con el
tamano de la vivienda y de las urbanizaciones,
sino mas bien con la mala iluminacién y ven-
tilacién de viviendas deterioradas, que ademas
son ocupadas por los estratos de poblacién mas
pobres y peor alimentados. En sus «Andlisis
de las condiciones de las viviendas minimas»,
Friedberger deshace el mito por el que se cree
que las grandes ciudades tienen las peores con-
diciones de vivienda. Basandose en sus pro-
pias investigaciones anteriores y en las de
otros, llega a la conclusién de que la opinién
que supone peores condiciones de salud publi-
ca en la gran ciudad es muy dudosa (Voigt y
Geldner, Flugge).

Teniendo en cuenta estos testimonios, el|
gran edificio resultaria una forma de habita-'
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Figs. 7y 8. Hugo Haring. Ordenacién de construcciones
de una planta en los alrededores de una ciudad.
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Fig. 9.

Otto Haesler, Celle. Ordenacion de un barrio de
viviendas cerca de Leipzing. Las viviendas unifamiliares
de dos pisos se sitdan alrededor de dos edificios de gran
altura.

cion insuperable desde el punto de vista higié-
nico, siempre que se mantuviesen buenas con-
diciones de iluminacién y ventilacion. Las dos
diferentes formas de habitacién —alta o baja—
no son buenas o malas en si mismas, sino que
sus diferentes caracteristicas exigen utilizacio-
nes diferentes. Hagamos una comparacion:
El habitante de una casa de propiedad paga
la ventaja de una mayor tranquilidad y del
contacto con la tierra en barrios poco pobla-
dos con largos recorridos, con pérdida de tiem-
po libre en medios de transporte sobrecarga-
dos y con el riesgo de contagios, con largas
caminatas de los nifios para ir a la escuela y
con dificultades para efectuar las compras. El
habitante de un gran edificio debe pagar la
ganancia de tiempo libre, obtenida por la re-
duccién de los recorridos horizontales, con la
pérdida de la salida directa al espacio libre y
con la necesidad de utilizar escaleras y ascen-
sores. La casa de propiedad con jardin es apro-
piada para las familias estables que no nece-
sitan desplazarse para ir al trabajo, como su-
cede en los estratos ricos de la poblacién; sin
embargo, el gran edificio con viviendas de al-
quiler es el adecuado para las grandes masas
de trabajadores que trabajan libremente. La
vivienda unifamiliar, por su precio y sus ca-
racteristicas, no satisface las exigencias de este
vastisimo nimero de inquilinos y, ciertamen-
te, no son los males de la economia capitalista,
sino la estructura de la ciudad lo que impide

su expansién unilateral. El arquitecto munici-
pal de urbanismo de Berlin, Doctor Martin
Wagner, apasionado partidario de la construc-
cién en extensién, considera que la vivienda
unifamiliar no es rentable como vivienda mi-
nima, sino sélo como vivienda mayor para una
familia, ya que los costes de urbanizacién y el
coste del terreno son mayores para una casa
unifamiliar que para una casa de pisos de las
mismas dimensiones. Esto es incontestable, y
por ello la casa unifamiliar est4 solo al alcance
de los estratos de la poblacién econémicamen-
te elevados. Como esta forma de habitacion
comporta valores esenciales para la vida fami-
liar de algunos sectores de la poblacion, sobre
todo para los nifios, el Estado debe favorecer
la construccién planificada de viviendas uni-
familiares alli donde sea necesario, aunque las
dificultades econémicas sean mayores que cn
el caso de edificios comunitarios. En la elec-
cién de la forma de habitacién debe quedar
bien claro que no sélo se deben tener en cuen-
ta los costes de produccién, sino también los
gastos de mantenimiento y de tiempo expre-
sados en dinero. Estos segundos gastos son los
mas altos en una vivienda unifamiliar, espe-
cialmente si se les anaden los costes de trans-
porte. A la familia con pocos medios le falta
el tiempo necesario para cuidar una casay cul-
tivar un jardin.

No se puede dudar de la necesidad de ofre-
cer tiempo libre, por medio de un aligeramien-
to organizado del trabajo, a la agobiada ama
de casa de la familia popular media, para li-
berarla junto con sus hijos y para que incluso
pueda realizar un trabajo remunerado. Ade-
mas, la mujer moderna, no sélo esta en el ca-
mino de la independencia por necesidad sino
también por un impulso interior, y quiere ser
relevada del trabajo doméstico para participar
en el trabajo comin. El edificio de muchos
pisos le ofrece mas oportunidades que la casa
de propiedad, sobre todo si esta provisto de
servicios domésticos centralizados.

En una encuesta realizada entre amas de
casa alemanas, el 60 por 100 se declararon
partidarias del edificio de varios pisos. Segin
la opinién de los asistentes sociales de las vi-
viendas populares —basada en el conocimien-
to real de las condiciones familiares de los tra-
bajadores—, la casa de propiedad s6lo puede

10
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- fectamente bien en una vivienda situada a gran ~

Fig. 10.
das de doce plantas (primer premio del concurso para el
barrio Haselhorst).

Walter Gropius. Proyecto de edificio de vivien-

ser considerada para aquella parte minima de
la clase obrera que tiene un nivel un poco ele-
vado, mientras que para la masa con pocos
medios s6lo se pueden considerar las viviendas
comunitarias.

Si la praxis de la construccién de viviendas
s6lo se basase en factores econémicos, actual-
mente la mayor parte de la poblacién obrera
no podria ser atendida por la construccién es-
tatal, y si, por una parte, esta forma de habi-
tacién es rehusada, por otra se demuestra ine-
quivocamente que el moderno edificio comunitario
bien organizado no debe ser considerado como un mal
necesario, sino que representa un verdadero marco ajus-

Aado biologicamente a la vida de nuestro tiempo. El

argumento de los partidarios parciales de la
construccién de poca altura, que afirma que el
hombre estd ligado al suelo por instinto natu-
ral —una consideracién indemostrable cienti-
ficamente—, contradice el hecho de que un_

gran namero de personas se encuentren per-
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altura del suelo, donde pueden disfrutar de las
ventajas de una gran tranquilidad (sin el rui-
do de la calle y de los ninos) y de la vista
ilimitada del paisaje. No se debe pasar por
alto el cambio de sentimientos en la naturale-

| za fisica del hombre, influenciado por la cul-
Ltura y la sociedad.

Alturas de edificacion

¢Cual es la altura 6ptima para el gran edificio
comunitario: 3, 4, 5, 10 6 50 pisos?

Yo comparto el punto de vista de la congre-
sista sefiora Liiders, que afirma que sélo las
ilusiones sentimentales pueden concebir mas
contacto con «la naturaleza» en un cuarto piso
sin ascensor que un un décimo con ascensor;
ademas es dudoso que los habitantes de las
casitas que sufren el ruido, olor y polvo del
trafico, vivan mas tranquila y saludablemente
que la poblacién mas pobre que vive en el
décimo piso de un gran edificio bien proyec-
tado y bien construido. En mi opinién, la al-
tura 6ptima de la casa de pisos es un proble-
ma puramente econémico, cuya solucién no
esta todavia aclarada en todos los puntos a
causa de la falta de investigaciones practicas.
El director de construccién de Hamburgo, Leo,
en su estudio Grandes edificios y formacion de la
«city», llega a la conclusion de que la necesi-
dad de superficie comunitaria en la ciudad
(también la superficie construida de calles) dis-
minuye con el aumento de las alturas edifica-
torias y que la longitud de los recorridos y los
costos de tiempo se reducen proporcionalmen-
te al aumento de altura edificatoria.

Estos analisis de Leo se han hecho para los
edificios de negocios del centro de la ciudad,
es decir, para una parte de la ciudad relativa-
mente pequena. Analogamente, para la totali-
dad de la ciudad, los recorridos horizontales
no sélo se reducirian un poco, sino que decre-
cerian considerablemente. Pero también existen li-
mites econémicos para los medios de transpor-
te vertical. Unwin calcula que el servicio de
ascensor para 30 pisos necesita el mismo tiem-
po que un recorrido horizontal de 1,6 km en
un tren rapido. El reducido rendimiento de los
medios de transporte vertical también debe ser

11
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considerado para la determinacion de la altu-
ra edificatoria.

Leo formula sus célculos tebricos para edi-
ficios de negocios de 7, 14, 21, 28 y 60 pisos
v del balance total concluye que la altura eco-
némica limite se sitiia entre 7 y 11 pisos debi-
do a causas econémicas y técnicas; una cons-
tatacién que coincide aproximadamente con
los resultados de otros calculos econémicos.
Distel, de Hamburgo, represent6 en un dia-
grama los costes de construccién segin las al-
turas edificatorias con los datos extraidos de
los presupuestos que le proporcionaron las em-
presas de construccién; sin embargo, el pro-
blema de los costes de construccién para dife-
rentes alturas no queda suficientemente acla-
rado a causa de la falta de proyectos practicos.
Partiendo de 40 marcos por m* para un edi-
ficio de oficinas de siete pisos, llega a 44,80
para 12 pisos, a 63,50 para 26 pisos, etc. Su
curva de rentabilidad para edificios de 5 a 28
pisos empieza con un 9,6 por 100 de capitali-
zacién, alcanza un punto mas favorable (10,7
por 100) para 11 pisos y baja después con el
aumento de pisos hasta un 9 por 100 para 28
pisos. Duiker y Wiebenga, de Amsterdam, han
desarrollado célculos y disefos de edificios de
gran altura en comparacién con los de altura
media. Los alquileres calculados por ellos para
los edificios de viviendas altos son inferiores a
los de los edificios normales, aun teniendo en
cuenta los gastos de las instalaciones centrali-
zadas. La validez de estos célculos s6lo puede
ser verificada en la practica. No considero los
datos americanos porque sus condiciones di-
fieren totalmente de las europeas. Segin mis
calculos, con el actual estado del mercado de
la construcciéon en Alemania, un edificio de
viviendas sencillas de 10 6 12 pisos vendria a
costar 37 a 39 marcos por m?, incluyendo los
ascensores necesarios y la actual inexperiencia
en la construccién de este tipo de edificios. Yo
he calculado y proyectado un edificio de vi-
viendas de 10 pisos, con estructura metalica,
que importa unos costes de construccién de
38,80 marcos por m® incluyendo todos los gas-
tos previsibles. Todas las cifras facilitadas in-
cluyen costes de construccién netos, sin gastos
de explanacién y urbanizacién. Con una pla-
nificacién de la construccién de edificios de
gran altura y una mejora de las ordenanzas
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(p. €j., las referentes a ascensores e instalacio-
nes), aunque el precio de construccién no de-
jaria de crecer con el aumento de pisos, des-
cenderian los costes del terreno y de la urba-
nizacién. El limite de rentabilidad aparece
cuando el ahorro de costos en el terreno y en
la urbanizacién no compensa el excedente de
costes constructivos. En este punto se eviden-
cia la altura éptima desde el punto de vista
econémico. {Depende del valor del suelo!

Utilizacién del suelo

Afronto ahora el problema de la utilizacién
del suelo, y para hacerlo me referiré a las con-
diciones alemanas. ;En qué situacién se en-
cuentran?

Todas las ordenanzas edificatorias han supera-
do a las precedentes en el intento de mejorar
las condiciones higiénicas necesarias para los
habitantes de las zonas densamente pobladas,
pero aun las mas recientes ordenanzas llevan
estampado el sello de la lucha entre especula-
cién y poderes publicos, en lugar de una idea
central inspirada en criterios sociales que, ba-
sandose en los requerimientos biolégicos, pue-
da controlar los intereses privados segin un
plan preciso. La actual legislacién urbanistica
tampoco ofrece la posibilidad «de acercar la
naturaleza a la vivienda» para aquellos que
viven en edificios altos de barrios urbanos. Con
la legislacién unitaria de la posguerra han sido
eliminadas las horribles «casas interiores» de
1871-1873.

En su lugar aparecié el bloque de viviendas
que hoy es comun. Pero este tipo de edificio
presenta la gran desventaja de una ilumina-
cién y una ventilacién insuficientes, porque el
patio circundado de edificacién por todos sus
lados sitlia a una gran parte de las viviendas
en posicién defectuosa, con habitaciones orien-
tadas al norte, con soluciones imperfectas para
las esquinas y con absoluta falta de sol para
las habitaciones adyacentes a los dngulos, es
decir, descuida las mas importantes exigencias
higiénicas. Esta legislacién debe ser revisada,
sobre todo la ley de zonificacién. El punto pri-
mordial de esta modificacién debera seguir el
criterio de agrupacién de bloques en hileras
paralelas, que en los Gltimos tiempos estd ad-

il
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quiriendo siempre mayor valor respecto a los
viejos bloques. Los edificios en hilera presen-
tan las ventajas de que todas las habitaciones
pueden tener la misma orientacién, que la ven-
tilacién de las hileras no estd obstaculizada
por bloques transversales, y que desaparecen
las habitaciones en esquinas, que sélo se pue-
den ventilar poco y mal. Ademas con una dis-
posicién en hileras paralelas, la divisién de las
calles principales, vias residenciales y pasajes
peatonales se obtiene de una forma mas facil
que modificando la estructura de los bloques.
Ademés de una mejor iluminacién y de una
mayor tranquilidad en los barrios residencia-
les, se obtendria un ahorro de costes de urba-
nizacién sin que sufriese la posibilidad de uti-
lizacién. El resultado final serfa, pues, mas
ventajoso, no sélo desde el punto de vista hi-
giénico, sino también desde el punto de vista
de la economia y de la técnica de las comuni-
caciones.

Estas ventajas aumentarian, si una nueva
ley estableciese limitaciones a la densidad de
poblacion en lugar de limitar las alturas de los
edificios, es decir, si regulase la relacién entre
superficie de vivienda respecto al volumen de
la vivienda y superficie edificable. Estudios
comparativos, que yo he realizado, demues-
tran que las condiciones econ6micas e higiéni-
cas son mucho mas ventajosas en muchos as-
pectos, al aumentar el niimero de pisos, y que
las casas altas son mejores que los comunes
edificios de 3, 4 y 5 pisos, que no poseen una
adecuada zona verde entre bloques ni una dis-
tancia suficiente entre ventanas. En mis com-
paraciones he comprobado que las dos facha-
das de los bloques dispuestos en hileras reci-
birian por lo menos dos horas de sol el 21 de
diciembre (solsticio de invierno).

Heiligenthal da una regla importante para
la agrupacién en hilera, segtn la cual la dis-
lancia entre bloques debe ser igual a una vez y media
la altura de los edificios para una orientacion sur-
norte, a dos veces y media para orientacion este-oeste
0 al doble para una orientacion diagonal. Esta regla

muestra que la orientacién mas favorable des- |

de el punto de vista de utilizacién del suelo es
norte-sur. La mayor parte de plantas son idé-
neas para un asoleamiento de las fachadas este
y oeste. Partiendo de estos principios, he rea-
lizado una comparacién de los diferentes mé-

todos de construccién, analizando edificios de
2 a 10 pisos situados en una misma zona con
una orientaciéon sur-norte. De esta manera he
hallado reglas que refuerzan mis conclusiones
sobre la regulacién de la densidad de pobla-
cion:

1. Tomando la misma superficie de terre-
no y el mismo angulo de incidencia solar (30°),
es decir, las mismas condiciones de asolea-
miento, el nimero de camas crece con el au-
mento del nimero de pisos.

2. Tomando el mismo 4ngulo de inciden-
cia solar con la misma distribucién del nime-
ro de camas (15m? de superficie por cada
cama), disminuye la magnitud de las areas li-
bres entre bloques al aumentar el nimero de
pisos.

3. Tomando la misma distancia entre edi-
ficios y el mismo niimero de camas, el angulo
de incidencia solar disminuye con el aumento
del nimero de pisos, es decir, el asoleamiento
de las fachadas es més favorable.

En el edificio de 10 plantas, con igual utili-
zacién del terreno e igual superficie habitable
o igual nimero de camas, la distancia entre
los bloques paralelos aumenta en algo menos
del doble de la distancia necesaria segiin la
regla de base, y sin ninguna ventaja econdmica.
Por eso es absurdo que la legislacién vigente
imponga limitaciones a las alturas y a la can-
tidad de superficie habitable o al volumen de
los edificios, y prive a la comunidad de estas
evidentes ventajas econémicas e higiénicas. (En
las casas de 10 y 12 pisos, los que habitan en
la planta baja también pueden ver el cielo! Ex
lugar de dar a corredores libre de 20 m de
anchura, las ventanas miran a zonas verdes
arboladas de 100 m de anchura que ayudan =
purificar el aire y ofrecen amplios espacios para
los juegos de los nifos.

4 Asi penetra la naturaleza en la metrépol:
asi la ciudad puede ofrecer nuevas atracciones
a sus habitantes. Si todas las azoteas se con-
virtiesen en jardines —cosa por ahora raris--
ma—, el ciudadano reconquistaria los jardines
perdidos en el terreno ocupado por el edific:

La gran ciudad debe mejorarse; necesita el =
timulo de una forma de edificacién desarrol!
da en si misma y correspondiente a su orza-
. nismo vital, que retina las mejores condicion
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™ Fig. 11. Merkelbach & Karsten, Amsterdam. Proyecto
de edificios de viviendas en Amsterdam.

7 de ventilacién, asoleamiento y vegetacién con
el minimo namero de vias de comunicacién y
- de gastos de gestién. El edificio de viviendas
de gran altura puede satisfacer estas exigen-
cias y por ello la arquitectura debe favorecer
“su desarrollo.

Ventajas y desventajas del edificio de
viviendas de gran altura

Existe una precocupacion: jLa falta de una re-
lacion directa entre edificacién y el suelo! La
seguridad de funcionamiento de los ascensores
debe mejorar de manera que hasta los nifios
puedan utilizarlos sin peligro, y esto es mas
un problema econémico que técnico. La anti-
patia hacia los edificios de viviendas comuni-
tarios proviene de las dificultades para vigilar
a los ninos. Los actuales parvularios no son
todavia un buen remedio. Sin embargo, resul-
tarian mejores si se inscribiesen en las zonas
verdes entre los bloques paralelos y se mejo-
rasen sus condiciones higiénicas. Hasta los
mismos ninos se resisten al continuo ir y venir,
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\ lizacién de la familia urbana. A ella corres-

pero los mismos prejuicios se esgrimen contra )
la escucla y el hospital. Es necesaria la socia-=-p

‘ponde la forma colectiva del edificio con ser- |
vicios domésticos organizados por medio de |
instalaciones centralizadas comunes. La exi-—=
gencia de aislamiento, propia del individuo,
que es usada como argumento en contra del
edificio comunitario no debe ser sobrevalora-
da, ya que seria satisfecha de la mejor manera
con el cumplimiento de la condicién de «una
habitacién, aunque pequefa, para cada hom-
bre adulto», en la cual pueda aislarse. Tam-
bién debe tererse en cuenta la posibilidad de
ayuda entre familias, que, naturalmente, es
mucho mas ficil en un edificio comunitario
que en una vivienda unifamiliar.

Solo el gran edificio puede disminuir una par— 1
te de los fatigosos y largos trabajos domésticos :
por medio de las instalaciones centralizadas @ *
de gestién, que son importantisimas para la |
economia publica porque constituyen un aho-
rro de tiempo y de material. ¢(Acaso no es sigs—+
nificativo que el ama de casa de familia obrera
—actualmente sobrecargada de trabajo— no
tenga que trasladar el carbén por la escalera, °
y que no deba calentar el agua? ;Que el ser-
vicio centralizado realice el lavado de la ropa %
mejor que ella? ;Que exista la posibilidad de
construir camaras frigorificas eléctricas, insta-
laciones de acondicionamiento de aire, insta- ,
laciones de cocina centralizadas y locales co-|
munes para club, instalaciones deportivas y |
guarderias, gracias a que los costes de insta- |
lacién pueden distribuirse econémicamente en- | -
tre un gran nimero de familias? Y éstos son_
costes cuyo fin mds importante es fransformar
el'tiempo ahorrado en la cosa mas importante:
ila ganancia de vida! .

Yo creo que queda aclarada la idea del edi-™,
ficio comunitario de viviendas y queda demos- |
trada su necesidad para la ciudad moderna. ;
Pero a las costumbres no sélo se les puede
contraponer motivos racionales, porque el con- |
senso intelectual no es suficiente. Sélo la prac- |
tica puede vencer a la mentalidad existente y
los congresistas deben luchar en sus respecti-
vos paises para que se inicie la construccién
de edificios comunitarios de viviendas. ~

Los primeros edificios deberian construirse
para las familias jovenes mejor retribuidas que

vnd

14



bttt

b S U
4 ‘*‘\\ y S %
« Fig. 12, Duiker & Wiebenga, Amsterdam. Edilicios de
% doce pisos para viviendas.
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rar a la gran masa el mejor servicio desde el
- punto de vista doméstico, higiénico y técnicas
de comunicacién.

Resumo una vez mis: Para el ciudadano, en
=~ el momento de la eleccién del tipo de edificio,
es determinante la utilidad méxima que puede
alcanzar. Esto depende de sus inclinaciones,
de su profesion y de su cartera.

La vivienda unifamiliar con jardin ofrece
mayor tranquilidad y aislamiento, posibilidad
de reposo, facil acceso al jardin, y una ficil

"ol

tienen el deseo de probar esta nueva forma de |
vida y de ayudar a su desarrollo. En la prac- |
3 tica se impondra necesariamente la conviccién |
“ de que solo el gran edificio es capaz de asegu- |

LA PUJANZA DE LA MODERNIDAD

V.

La vivienda en un edificio comunitario ase-
gura recorridos breves, instalaciones centrales
‘que ahorran tiempo y dinero para el cuidado
‘de la casa y para las iniciativas sociales; pre-
senta dificultades para la vigilancia de los ni-
fios fuera del alojamiento a causa de las dis-
tancias verticales, pero es mas econémica como
vivienda minima y favorece la conciencia co-
| _munitaria.

El edificio comunitario de media altura pre-
senta la desventaja de las distancias demasia-
do pequenas entre bloques, del escaso asolea-
miento, de superficies ajardinadas demasiado

V' pequenas y de espacios demasiado reducidos.
[ El edificio de muchos pisos est4, por el con-
| trario, mucho maés ventilado, soleado y aisla-
do, y asegura las méximas superficies ajardi-
| nadas en las cuales los nifios pueden jugar y
hacer ruido libremente. Ademas es mis ven-
tajoso por su distribucién de costos de las ins-
talaciones centrales (higiénicas y relativas a la
administracién de la casa). Sus ventajas son
jdecisivas para la salud de la ciudad.

Asi pues, la construccién baja no es la pa-
nacea; su consecuencia légica seria la disolu-
cién y la negacién de la ciudad. jEl objetivo
es la descongestién y no la disolucién de la
ciudad! El acercamiento de los polos ciudad y
campo con el empleo de medios técnicos y con
la maxima expansién de las zonas verdes so-
bre todas las superficies disponibles, en la tie-
rra y en las azoteas, hard que la experiencia
de la naturaleza sea una vivencia diaria y no

B

vigilancia de los nifos. Sin embargo, no es con-" un acontecimiento dominical.

veniente como vivienda minima. Es mas cara¥{ Las construcciones altas y las bajas deberan
y exige mds tiempo para su cuidado, requiere |desarrollarse conjuntamente, de acuerdo con
largos recorridos y hace sedentarios a sus habi- [las exigencias reales. El edificio bajo, mejor de
tantes. un solo piso, debera situarse en las zonas pe-
riféricas de la ciudad con baja densidad. El
edificio con altura racional de 10 6 12 pisos y
con instalaciones centralizadas colectivas, de-
mostrada su utilidad, debera situarse sobre
todo en las zonas de densidad alta. El edificio
de altura media no presenta ni las ventajas de
la construccién baja ni las de la alta, a la cual
es inferior desde un punto de vista social, psi-
colégico y, en parte, también econémico. Su

«—-Superacion constituira un progreso. En tltima
Fig. 13.  Walter Gropius. Proyecto de bloques de vivien- iHStaas setaltl c}esar.roll'o ld,e,OIOgIC,O J politi-
das para la urbanizacién de las margenes de un rio. To-, €O el que marcara la indicacién decisiva para

\_la eleccién de la forma de vida futura.

das las viviendas gozan del mismo asoleamiento.
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(. INCO ANOS DE CONSTRUCCION DE BARRIOS DE
FRANKFURT
% Ernst May
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Feankfurt fue la mayor cantera de la_arquitectura moderna al final de los aros veinte y principios de los
“nta, merced al programa de construccion de viviendas emprendido por la municipalidad. El articulo que s
sduce a continuacion hace balance de un primer periodo de realizaciones. El interés de la experiencia de
Frankfurt radica en su direccion y gestion centralizada, llevada a cabo desde la oficina técnica del ayunta-
to, encargada de coordinar desde el plan urbano hasta el disenio de las viviendas. Los nuevos barrios se
wan siguiendo el principio de relacion con la ciudad existente y formando conjuntos con suficiente entidad
titativa y cualitativa como para poderse construir como parte de ciudad con vida propia a distancia del
eniro, en barrios salalite o «siedlung».
La lograda integracion de arquitectura y paisaje tanto en el interior de los barrios, como entre éstos, es
vz de las caracteristicas nolorias de las «siedlung» de Frankfurt, que las sitia en la herencia de la ciudad-jardin.
Nos interesa especialmente deslacar de este articulo y de las construcciones de Frankfurt, el método racional
%+ diseito empleado —del pomo de la puerta a la ciudad—, que alcanza en Frankfurt su expresion maxima.
Esie método lleva aparejada la tipificacion —un verdadero muestrario razonado de plantas de vivienda y
cregacion en hileras o bloques—, y la estandarizacion —la cocina estdndar, los elementos de construccion
+~tandarizados— experimentados con cardcter de innovacion en la arquilectura de grandes niimeros.

Emst May (Frankfurt, 1886-Hamburgo, 1970). Fiinf Jahre Wohnungsbau in Frankfurt A.M. en Das
Neue Frankfurt, nims. 2-3 (1930). Traduccién espaiiola: en S. Marchin (ed.) op.cit.
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Urbanistica. La forma de la expansién de miento de la salud publica. Nosotros recono-
la ciudad. La forma de la ciudad cemos como economicidad solamente la que se
fundamenta sobre el principio del manteni-

La decisién mas importante respecto a la ma- miento de la salud de los hombres: la economi-
vor o menor validez de la construccién resi- cidad social. Esta exige con urgencia el resta-
dencial de una gran ciudad se expresa en la  blecimiento de condiciones de vida naturales
determinacién de la forma de la ciudad, o bien, para los hombres, que viven en las metrépolis,
dado que en la actualidad se trata sobre todo ~mediante una construccion racional extensiva
de la ampliacién de las ciudades existentes, en “de la ciudad y mediante la creacién de am-
la definicién de los sistemas de expansién. A plias dreas verdes en las zonas centrales. La
pesar de que es conocida de todos la miseria  revolucion de los sistemas de transporte per-
provocada por la concentracién de masas hu-  mite alejar los limites del municipio, realizan-
manas en la gran ciudad del pasado, cerrada  do de hecho una extension relativa. Ya no es
y desarrollada concéntricamente, raramente se  necesario desarrollar los barrios de un modo
sacan las consecuencias necesarias de ello. concéntrico en torno al centro urbano. Hoy
Toma siempre la delantera la mentalidad eco- ~ difa, tras haber ampliado los centros urbanos
némica del viejo estilo, que se referfa a las cerrados en sus confines naturales, podemos
cifras desnudas, sin tener en cuenta los ele- construir en el campo libre circundante con-
mentos mucho mas importantes, aunque mas  juntos residenciales auténomos. Sin embargo,
dificiles de definir, relacionados con la explo- los actuales limites adminitrativos municipales
tacién del terreno y el amontonamiento de per- impiden la realizacién de esta idea en la me-
sonas sobre la base de «consideraciones de tipo  dida en que seria deseable. En el curso de las
econémico», que comportaban un empeora- proximas décadas debemos limitarnos a pro-
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mover un desarrollo sistematico, organico, de
los suburbios. Estos estaran dotados de todas
aquellas instalaciones de las que los habitan-
tes puedan tener necesidad en su vida cotidia-
na. En primer lugar, se intentara reagrupar
los puestos de trabajo relativos a estas insta-
laciones satélites, las industrias de dimensio-
nes pequenas o medias reunidas en grandes
complejos industriales, con objeto de alcanzar
gradualmente las condiciones ideales, es decir,
la del recorrido mas breve posible entre la re-
sidencia y el trabajo, como sucede en las ciu-
dades pequenas. Alli donde existen ya comple-
Jos industriales de mayor entidad, por lo que
respecta a Frankfurt, sobre todo en lo que afec-
ta a las partes oriental y occidental de la ciu-
dad a lo largo del Main, podemos construir
estas ciudades satélites con exclusiva funcién
residencial. Asi puede obtenerse del modo mas
natural y econémico un aligeramiento del tra-
fico en el centro urbano, que todavia hoy dia
estd demasiado congestionado. Si desarrolla-
mos, pues, enlaces oportunos con lineas de au-
tobis, tranvia y ferrocarril entre estos centros
satélites y el centro urbano, en caso de que se
nos proponga crear infraestructuras primarias,
como institutos superiores, la Universidad, los
hospitales, los grandes almacenes, teatros, etc.
Las areas libres entre las diversas zonas de
ampliacion estaran destinadas a zonas de tra-
bajo o para el tiempo libre... Una distribucién
unitaria y un sistema ordenado de verde con-
feriran a estas estructuras un caracter de or-
den, de fusién orgénica de la ciudad en su
conjunto. Por lo demas las dreas verdes hos-
pedaran campos de deporte y de juego, pisci-
nas y zonas de reposo. Desde hace algtin tiem-
po hemos logrado liberar nuestras escuelas, si-
tuadas hasta ahora en calles con gran trafico,
en medio de la suciedad y el ruido de la vida
de la ciudad, del sistema constructivo cerrado
e insertarlas en los espacios verdes de la ciu-
dad como escuelas dispuestas libremente so-
_ bre el terreno. En el aire puro y rodeados de

un paisaje mas bello se podran crear asi cen-

tros educativos ideales. Un resultado funda-

mental de la extensién en sentido horizontal

de las metrépolis, tal como nosotros lo desea-

mos, es la posibilidad de crear barrios residen-

ciales en condiciones higiénicas ideales, vincu-
_ladas directamente con los jardines y las 4reas
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libres. En diversas partes de la ciudad han
sido creadas Siedlungen (barrios residenciales)
en posicion salubre, conforme a este princi-

pio...

Politica del suelo

Premisa para la realizacién de una politica ur-
banistica llevada de un modo sistematico es
una politica racional del suelo. Los costes del
terreno en Frankfurt son extraordinariamente
altos y constituyen, pues, un obstaculo serio
para la realizacion de una construccién resi-
dencial sana a bajo coste... Aun cuando la ex-
propiacion pueda representar siempre una in-
tromisién en la propiedad libre, sin embargo,
no hay duda alguna de que una metrépoli mo-
derna, que desee llevar a cabo una politica
urbanistica sistematica, no podra alcanzar
nunca sus objetivos sin recurrir al derecho de
expropiacién; por lo demas, recurriendo a la
expropiacién, se han construido los ferrocarri-
les y otras instalaciones.

Division del suelo

En cualquier parte donde se edifique en nue-
vos terrenos, el desarrollo estard marcado por
un progreso hacia el objetivo de garantizar a
todos los locales de morada condiciones igual-
mente favorables respecto a la ventilacién, ilu-
minacién, participacién en las areas libres y a
la posicién favorable en relacién a la posibili-
dad de comunicacién. Para alcanzar este ob-
jetivo se seguiran métodos de urbanizacién
como el seguido en la realizacién del Siedlung
Riederwald.

El estadio del desarrollo sucesivo presenta
un sistema de casas en hilera dispuestas en
doble fila; un trazado, por tanto, de calles que
tiende a repartir el terreno edificable en man-
zanas de forma rectangular oblonga con orien-
tacién norte-sur o nordeste-suroeste, de tal ma-
nera que se construyan solamente los dos la-
dos a lo largo de la manzana.

Sin duda, la construccién de casas en hilera
de doble fila representa un progreso tal en con-
frontacién con los métodos constructivos apli-
cados precedentemente para las manzanas,
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que este desarrollo equivale a una revolucién
verdadera y propia en la cuestién de la divi-
sion del suelo urbano. Sin embargo, esto no
puede representar un objetivo definido. El sis-
tema de la construccién en hilera en doble fila
obliga a una distribucién diversa del aloja-
miento en dos hileras de edificios contrapues-
tas entre ellas. Si se decide enlazar directa-
mente el local de estancia principal con el jar-
din, se sigue automaticamente que el local de
estancia principal tendrad que estar orientado
hacia el Este, y el de la otra vivienda hacia el
Oeste. Otros ejemplos pueden demostrar que
el tipo de vivienda es completamente diverso
en las dos filas de casas. Una equivalencia ab-
soluta puede conseguirse sélo si se adopta el
sistema de construccién de una sola hilera de
casas (sistema definido a menudo hasta ahora,
y de un modo impropio, como «edificios en
linea»), un método donde se prevé una sola
fila de edificios dispuestos a lo largo de las
calles del barrio...

¢Casas altas o bajas?

Independientemente de la cuestién, casas co-
lectivas o casas individuales, es preciso definir
el problema de la forma de las construcciones,
es decir, decidir si las viviendas deben orde-
narse horizontal o verticalmente. La disposi-
cién horizontal comporta la creacién de casas
en hilera unifamiliares; la vertical, la de edifi-
cios de mas pisos. La forma residencial ideal,
en cuanto es la mas natural, es la casa baja
unifamiliar. Esta garantiza a la familia la paz
doméstica y una vida intima, lo que en una
€poca fuertemente colectivista tiene una im-
portancia particular. Sélo este tipo de edificio
permite enlazar directamente todas las habi-
taciones con el jardin, aunque sea pequeno. Y
esto significa que el espacio habitable de la
casa viene ampliado y completado por el es-
pacio habitable del jardin. La vivienda en la
casa de pisos no podra sustituir nunca para la
familia y, sobre todo, para los nifos, las con-
diciones sanas de vida ofrecidas por la casa
unifamiliar. Por estas razones, la politica cons-
tructiva de Franckfurt favorece conscientemen-
te el sistema de las casas unifamiliares. Un
desarrollo futuro de la urbanistica, que no
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comporta solamente una descentralizacién de
los sectores, conducira a un desarrollo de esta
forma residencial que hoy nos parece atin uté-
pica. Actualmente, la situacién, que como en
otras grandes ciudades es tal que la construc-
cién de casas unifamiliares resulta mas costosa
que la de las viviendas en casas plurifamilia-
res, y la falta de medios hace que sea promo-
cionada la construccién de casas plurifamilia-
res, sobre todo cuando se trata de procurar
alojamiento a los estratos menos favorecidos

de la poblacién. Afortunadamente, existen-

también formas intermedias que aun mante-
niendo la construccién bajo la forma de casas
para 2 6 4 familias, consienten la creacién de
viviendas econémicas. Gran parte de la Sied-
lung Westhausen se ha realizado en casas para
dos familias. También para la Siedlung Golds-
tein, de acuerdo con el caricter de la ciudad
Jardin que posee, se ha preferido tomar en con-
sideracién las construcciones de casas bajas...

Tipos de Frankfurt

No es posible satisfacer la necesidad de vivien-
da de las amplias masas de poblacién con uno
o dos tipos de edificios; hay que tener en cuen-
ta la estratificacion profesional, el nimero de
los nifios y otros elementos y crear, pues, una
serie de tipos.

La serie de tipos que pueden adaptarse a
Frankfurt esta basada sobre los siguientes ti-
pos similares:

L. La distribucién de los locales es tal que
los procesos relativos a la economia doméstica
se desarrollan con el minimo desgaste de fuer-
za, ya que se evitan todos los recorridos ind-
tiles y las partes mas importantes estan entre-
lazadas de la manera mas perfecta posible.

2. Desde el momento en que el hombre no
es solamente una maquina que piensa, la vi-
vienda debe estar dispuesta para que sea tam-
bién confortable. Esto no dependera tan sélo
de la forma de los locales singulares y de su
disposicién respectiva, sino en gran parte de
la penetracién de la luz y del sol en la vivienda.

3. Las plantas de todas las casas plurifa-
miliares estin orientadas de tal modo que po-
siblemente todos los dormitorios reciban el sol
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de la mafiana y los cuartos de estar reciban el
sol de la tarde.

4. Las dimensiones conferidas a los locales
de la sala de estar principal de la familia su-
brayan la importancia respecto a otras habi-
taciones. Se excluye que a esta estancia de es-
tar se le puedan atribuir también funciones
relativas a la preparacién de la comida, es de-

_cir, la cocina. La preparacién de la comida
tiene lugar en una pequeiia cocina separada,
unida a la sala de estar de tal modo, que per-
mita el recorrido més breve de la cocina a la
mesa de comer.

5. La misma cocina contiene instalaciones
previstas en fase de construccion, que permi-
ten el disfrute racional del espacio limitado
puesto a disposicién. La disposicién de cada
parte se realiza teniendo como base una racio-
nalizacién del uso de la cocina. El proyecto ha
sido realizado por un arquitecto que ha recu-
rrido al consejo de algunas amas de casa.

6. Hay que evitar, mediante la creacién de
un namero suficiente de habitaciones, que los
padres tengan un mismo dormitorio que los
hijos ya grandes. La divisién entre nifios y ni-
fias, incluso en los perfodos de mayor crisis de
vivienda, debe considerarse como el principio
mds importante de una politica residencial
sana. Para las jévenes parejas y para los an-
cianos, cuyos hijos han abandonado ya la casa
familiar, son suficientes las habitaciones com-
puestas de dos cuartos con cocina y servicio.
Pueden preverse también viviendas de un solo
local suficientemente espacioso.

7. La vivienda con tres cuartos es la vi-
vienda media para la masa de los menos fa-
vorecidos. Pueden hacerse perfectamente en un
espacio de 44 m? (tipo Mesadolei B 5.44). Este

tipo prevé habitaciones separadas para los pa-
dres y los hijos. Para las familias con mds de
dos hijos grandes de distinto sexo la sala de
estar ofrece la posibilidad de disponer de un
sofi-cama. Aunque sea deseable, la vivienda
de cuatro habitaciones, que aparte de la sala
de estar comprende tres dormitorios para los
padres y para los hijos de distinto sexo, segui-
ra siendo imposible, todavia y por mucho tiem-
po, de ser realizada en dondequiera por noso-
tros como programa ideal. Para familias con
muchos hijos se deberén crear tipos de vivien-
das particulares, que prevén en un espacio li-
mitado un nidmero relativamente grande de
dormitorios separados. En general, las fami-
lias con muchos nifios deberian permanecer en
la planta baja, ya que los jardines constituyen
una ampliacién de espacio de la sala de estar.

8. Ninguna vivienda deberia estar despro-
vista del WC propio. Y deberia existir en la
vivienda mas pequena por lo menos una ba-
fiera y una ducha. El bano tendria que situar-
se entre los dormitorios y ser accesible desde
éstos a través de desempeno.

Estandarizacion en Frakfurt

El esfuerzo por alcanzar una produccién de
alto nivel desde el punto de vista econémico y
cualitativo en las viviendas de Frankfurt ha
hecho necesario en seguida un trabajo de nor-
malizacién. Importantes elementos constructi-
vos son elaborados cuidadosamente sobre la
base de principios técnico-constructivos y eco-
némicos, para ser posteriormente traducidos y
utilizados en masa...».
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