
Universidad de Chile. 
Facultad de Arquitectura y Urbanismo. 
MAGÍSTER en DIRECCIÓN y ADMINISTRACIÓN de PROYECTOS INMOBILIARIOS. 

 
ÁREA TEMÁTICA E.  Electivos. 
 

 
CURSO: Valoración Inmobiliaria. 
 
PROFESOR Teodosio Cayo Osorio. 
 
OBJETIVO:  Entregar las herramientas de valoración, vinculantes al desarrollo de 

proyectos inmobiliarios, dentro del marco normativo nacional e 
internacional.  

 
 Conocer los conceptos atingentes a la valoración inmobiliaria, vincular los 

diferentes actores del mercado en relación al valor, identificar los 
escenarios de valoración, administrar la información de mercado relevante 
para efectos de evaluar, y manejar las metodologías en el marco de la 
normativa nacional e internacional. 

 
CRÉDITOS 1,5. 
 
CONTENIDOS Conceptos fundamentales (Principios de Valuación Generalmente 

Aceptados) 
Introducción 
Conceptos de tierra y propiedad 
Conceptos de bien inmueble, propiedad y activo 
Valoración de mercado 
Principios de valoración 
Aspectos normativos nacionales e internacionales 
Consideraciones nocivas en la evaluación 

 
Herramientas aplicadas a la valoración inmobiliaria 
Reconocimiento de materiales 
Administración de bases geo referenciadas 
Análisis estadístico aplicado 
Generación de modelos 

 
Enfoques de Valoración 
Enfoques clásicos de valoración 
Análisis de valor residual estático 
Análisis de valor residual dinámico 
Metodologías avanzadas de valoración 
Valoración bajo condiciones de no mercado 
 
Aplicaciones 
Preparación y emisión de Informes de Valoración Inmobiliaria 
Valoración masiva de activos para la tributación inmobiliaria 
Valuación de propiedades de actividad comercial 
Valuación de bienes históricos 
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Análisis de inversiones a través de flujos efectivo 
Valuación de derechos de arrendamiento 
Valuación para la concesión de préstamos de bienes en garantía. 

 
LOGRO Provee a los alumnos de las herramientas y bagaje necesario para 

profundizar en los diferentes enfoques de valoración, a la luz de la 
normativa internacional. 

 Evaluar bajo distintos escenarios de valoración, proyectos inmobiliarios de 
ámbitos públicos o privados, que tengan un potencial inmobiliario. 

 Demostrar a través de las distintas metodologías de valoración, la 
correlación entre oferta y demanda de bienes inmobiliarios evaluados bajo 
condiciones de mercado y su efecto en relación al valor de los activos 
analizados. 

 Generar orientaciones respecto al actuar frente a la valoración inmobiliaria 
a fin de minimizar los perjuicios que pudieran estar produciéndose en el 
desarrollo e implementación de un proyecto inmobiliario. 

 
HABILIDADES Actitud observante. Capacidad exploratoria. 
 Códigos de redacción y presentación.  
 
METODOLOGÍA Los alumnos contarán con 2 evaluaciones, una teórica a través de una 

prueba escrita y un trabajo final individual. Ambas evaluaciones están 
orientadas a evaluar los conocimientos teóricos adquiridos durante las 
sesiones lectivas, y su aplicación práctica a través del desarrollo de un 
ejercicio individual de valoración inmobiliaria, el cual se entregara con 2 
semanas de anticipación para que sea entregada el día de la evaluación 
teórica.  
La aprobación queda sujeta a la siguiente ponderación:  
Evaluación teórica (prueba) 50% y ejercicio individual 50% 
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