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nuraaie sizhes, es srobabio gue wedos les gue hao reflexin
naca sobre oy partiowlares zrobicmaz que plantzan 1as cindadys
havan ohservacdo [a exisizocia, co principic, de uaa ciuola cons.
aidn entre lx corcentraciin g0 personss v 1as aclvidades oue pue
dirn gostener. Samuel Tobnses, por ej2mplo, tome a0 de e5ia
ralacidn ya en 17830 «los kombroes, dispersos —decs a Hozweell--
e lus avreglon para salic adelante, paro bastante mal ¥ tepizsdo
. e prescindit de rmuchas cosas,, Ja cemedidad sdio la pracura
@ aglnrmeracidn.a

Los ohservadores atantos redescubren osta relacidn constan-
tamuenle, en diversas ocasionus v lumapes, Asl, war cizmply, en 19539
Isha H. Dentor, profesnc de economia =no 1o Univevsidad de Ari
zama, tras estudize los ensanches americanns v [as sciodadas ard
litess britdmicas, llepd ala concinsidn de que ¢xtos ugares depean-
dinn de hazho de la existencia de accesos rapidas v sdmedes a la
vitgdad enso en o referente @ pronscidn come e sas portuni
cdades y posilvilidades coiturales,

L

sFundamentd sus dveripuaciores dinformabe ol New Yark
Tieswl en o carencia de vna densidad de peolacidn Lo seficients
TiEniz grangdt como pen snstener los servickos cueltorales. Bl Sr
Dvnion decia que la fesczoiralizacion zrodacia uns dispersidn
raf e las pobiaciones gue la daica Zemonda efectiva o podia
cxistic on los ensanches exredoras ¢ra lo de {2 mgvaria Por con-
siguignta, los dnicos articulos y servicios culluzales disponihias
cerdn, necesariamenty, [0 gque regaizra vy demands la mayoria,
termind diciendo. s '

Tatta {Dhnsnn coma ol prefesor Deaton se celverian o loy efec-
fos cconomicos derivados de la presencia de grandszs cifras da
Fblagidn, pero o una peslacidn yuxtapuesia indefinidamuentsz
ed aglomeraciones essorsidos ralamonte sobre el saeln. Hlacian
WrcEpié en que, al porecer, by muds imperiondz era, en todo caso,
comsiderar el mavor o meaor erachy e coneenfrackin hemano-
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Campiraan, sdemds, Jos efectng de lo que {fa:naban zleas ba-
jas densiades, i

Esta clocidn dv concentracidn —a alta densidad— relerida
a In comulidad v a qtras clases de diversidad suele compreader
B Zhtdienis muy Bien cuando se aplica o los centrcs irbanos,
Tode el wende 2 da ecuenta de duv en los cealres ucbenos se
FONCCnty masds inlponentes de poblacida: tambicn sahen ques,
ERCas0 cntrario, o existiclan en smode aliura gsos centros, o
Bien que stes oo fenddan mucho diversidacl.

Pero : Lione muy poco cn cuonts os ta relacion entre concen-
teacidn yliversidad wiando ha de aplicarse a disititos uchanes
21 los o sy use esencial o5 el resicenicial. Los que viven eq ua
distrita cnstituyen, por lo COIRGN, uAa buead parcidn de fa
Eenly quensa [as callpy, PafEes v empresas el Lugar. Sin la
ayuda de ) concentracion de jas PEPSORAS yue viver i &), pooa
comadidaco diversidad puede habor donda vive la gente v donde
requieren: demandan uaa ¥ afr.

Por souesto, fas viviendas de un distrita frome cualguiee
Gteer 1z e sueln) nocesitan el complemneatn de olros ysos pri-
manos aln de que los wsuarios ce las calles se distribuyan
conveniemmente a lo largo del dla, por las razones econdimicas
explicadasn el capitulo VI, Los otros usos {tmabaje, recreo o 1y
Que sea) bn de provocar un uso ntensiva del sucla urbano s
la que e niere ez que contribayan efuctivamente a ly LOncen-
tracidn. Si'o lnico que hacen s coupar espacia Fsico pern con
w0 Ssrnsd amers de personds sobre ¢l, hardn poto o no haran
nada =a [aor de 13 diversidad ¥ de la animacidn. Creo gue no es
necesario yenas insistiv en est pLA b,

Mo ohante, este mismo ounto ey igualmeante importante rafe-
rde a las iviendas. Las vivieudas de una cludad hian de ocuopar
intensivaruts el suels, por razonos miuchno nas profundaz e
In simple al coste de las fincas. Por otra parte, esto no Signi.
fica que tido e] mundg pueda o deba ser instalaca, para wvivir,
EN casas 4 aparamentos con ASCENSOr, i en Olto u clros tipos
de viviendsen concreto, Este tipo de solucidn mata lo diversidad
2l nbstnuiras posibilidades eo las dumids direceignus.

Una alt densidlad vesidencial es tan importante en | mawn-
tia de log istrilos urbanos (v para su [uturg desarmeliol, ¥ tan
Sgcasament considerada como facter de vitalidad, que cren nece-
sario dediir este capitulo o dicho tema,

Para laeorfz de la vivienda v la urbanistica artodoxa & pos
tulado de tms densidades residenciales suena muy fmal Se s
poneg que &as provocan toda clase de dificultades ¥ fracosas,

Mas, emucstras ciudades, al menos, esta supesta correlzeidn
entre altas ‘ensidades y problemas, o altas densidades ¥ COnges
tidn o esth de los bardos Bajos, ei zencillaments incorrecta,
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come purde coonprobar guien gaisva molksiocie en COn AT
los viudedes reales,
Veames alunas ilostzaciores al respecta. ,
En 3an Francisen, el distrito con mavor densicdag de v 2
das —-y mayor indice S suelo cuberio per edificine— &35 o] Kok
Beach-Telegraph Hill. Sc trata de un distrite muy r?:.‘lpu[:«.r i
sz DA eledvongestionado v rehzbilisado E:::pr:-nt:ir'.u.a ¥ vizorosanien-
te 2 s rESMO en los afies ooe sipwiaron o o Gran ITJ-.:;frus:'_-'? ¥
z o Sexunda Cuerca Mundinl Por oos parte, 'ﬂ, p?_lrlc'.[m] mro-
blamn de congestidn dz Son Fraocisco os oun diznim il
Tinsanche dal Qesie, un figar que he ido decavendo visarosasien-
tz también ¥ que estd siendo ciarificadn zhora de manera cxten.
siva. B Ensanche del Oeste {que cn olw tmpy cuarco erz
nueye, pusd de moda entre las persorss cun nivelss _L'Ir__- T sy
altamente szreados) tisne uny densidad cle LLnid;l,ﬂt:s.\-’_l\-qgn..flﬂ e
silerablemznte inferive a la dzl Nortly Beach-Tefegraph H“". infe-
rior tambida o la del Russian Hill (todavia 2= moda a telucisnts)
¥ e Nuh Hill o
" Fa Filadelfia, Rittenhouse Savare ve el Grico diztrio que e
ha vigorizada y elevado de nivel EE;’.‘DHLﬁr:E‘EAmﬂFtC, ¥ ::-.n.';hu;n Fa
expandifo sus contarnos; ademds, es la godsn drea irteries :U'b:l.-
ha que hasta ahora 42 ha salvado de tedn prevecta de reordenas
cibrl ¥ wolarificacidne, Cezualmente, r;'cr:c Ta depsidad s -.-jv-.cnl.-
das mds altz de Filagelfia, Las barriadas pearss al Nore &z i:l-
[:feifiz son las que plantean algemns dz oz mds oraves erodle
ras sociales de la cludad. Sus tasas mediag de Jensicad 500 pur
lo generzl 3 mitad inferiores o la 3 Rirtenhouse Square. I-mr:d-
mente, aun hay vastos terrecos da decaimisnlo ¥ dcsurdf:_-. encial
en Filadetfiz con densizades inferfores oo mds de Lo mitzd a [a
de Rittenhouse Sguare. )
T Brooklyn, Musva Youk, [a E}arr[:;{’.nl par IL:-_ deteral mds
admirada, popular ¥ madora es Brocklyn Heights; tizre, con gran
difcrencis, la depsizdad de vivieadas mds alta de todo Brooklym.
Drras dreas de! mismo Brooklyn, ‘mmensas v frios, f‘ru-:'asﬂ_:[:as,
tienen densidudes inferiores en uma mitnd 0 mds a ta de Brookisn
Teinhis
. JgHrl planbattan, las boisas mas medarnzs Jel East SE-"'.‘: {.._-*n-
sancne inlermedio) v de Greenwick Village :ienetll densidades
de viviendas muy similards a las de [as dreas mis {rreniivas du
Brooklyn Heighis, Empera, podemos aprecias una me:’em_?J:lAu r1T
tergsafite, JEn Alaohactan, drcas muoy popuolases, u;‘.r;tct:n?:n..ah
por altes indices de vitalidad ¥ diversidad, rodean la miyoria fte
las bolsas de viviendns modernas, En vstas pogulares areas cir
cundantes, la densidad de viviendns 25 todoviz mavern En E.L—DU_
kiyn Heights, por otra pacte, la belsa joodemn furruspr:nndlglzrtl:r:
£3td rocdeacn de barvios con densldades fuery de toda proparsion,
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oo bea vitalided ¥ e oy mapulacida] tambieg
P oarciGn.

Como ya difimds an g intreduecicn 2 este fibro, of HMorth
End de Buastan hir sahidy dascragestionapss ¥ PeviZorizarse Tor
5t 80l ¥ akora 65 ung da las dreas urhanns mdz saludables, Tiene,
£on gran diferencin, el Indice oids alta de viviendas por unidad
de rspacio de Bosion, El disirite Rosbuoy, qua ha venide drpa-
verdo conslantemests durants ung generacidn, tiene vn indice
do densidad do aproximadarente wne décima parie nEnes que gl
Morth Eng, # Zl

cra de toda

Los supzrrongestionadaos barrios Bajos de 1a litcratura yrba.
nistica estdn dando a lug druas oon una densided de viviendss
muy atta. Los superpoklados Barrias Bajos de la wida real ame-
ricana san, esto =5 cada dia mas tinico, dreas [rias ¥ ErS0s con
i iy densidad de viviegdas muy baja, En Qakland, Califronia, lox
lﬁ ' proflemar mas graves ¥ extensives desds gf mante de vista ure
i H

bano proviencn de vz res de unes dosciartos Blogues de villas

- : Y Veames en detaile [as cifras de depsidgd carrssponditntes A iy zjenplon ejla
drs, La cefesencia es: Loidades.vivianda PAr acre azto de auedn cesidencilf Cruandn
| sosfrecen das pifzas, FEPE2Hniin una Kama ¢ prenedios misinks en el logar 4
i g reevitn {fas te conlg se entalileesn muchaz veces futan seriea extadlilizaay, Ea Sam
. Frandisen: Nacrh Leach - Tulegeap-h Rill, 80140, ez Aftaxima duman e que en Riesian
. | HIl » Mali Hill, Aaunigce Ing edificios cubicen jnds e5nasia residencial en Nar|, pLLE P
H: I Witleen AdZltion {Ensanche 21 Oese), 3580 Fa Filadelfia: Biltenhnme Squaare,
H. i B 007 Marty Filadelfia, nleedadne de 4% waciadad=g da aas de placen v pigr par.

: walrente M43, Er Erooklen, Bracklen Tleights, 13524 fR ¢l corazin del diaipjl
! v FIld en casionmda of restn del clismn; en alrinz de sns drez; e infinenria, caidias
t hsntz 4301 slemplos de frezi de Eraoklon e orivin, Bedford Seny vegnnr, con ring
! mital 3 P14 v fnoatraoa 4374 Red Floak, casi entzra, 85.70; 2'gunaae & Ins penres
! Tugur=r d¢ Hemaklyn hajan hasz 1324 Er Mackatian, M9 nuvaria de Jas halsia me
dernin 2el East Side, PIL.I7E, Berando & [75.354 un Yurkville; Croenwich Villame,
e 13-4 & 3w aulening madernas, asoundispdy 2 IP5224 ez casi mgn o resto fef
:.' fHira foun yma halat maklade oor ona enmgeidadg cre noa, amtigoa, sctahle « targl
nente restaurada ue llega @ 2351 b Baston, North End, 2i37 Havbueey, 21000,
Refuriday n Rustor o Muera Vark, eclas cifras proveden de ahlazianes ¢oedj-
civaes de oomaisidn de urkzndisme; las fn San Francisen y Filadelfia prisceden ce
caee de Ing empicadng e lna difereibes cocrivion de drharisig v orerrdenarign
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Andefer lodns oy arganiinigs TR S et ez gn Ins andlizis miruingra de lag
des e g LN v gn'aaine Iezidenciaiy, rarprenre ks poray daks us
fitner wobra las densidydoe de las demarzaciones e urtniza-dus ni resrdanadase,
(Ua diceclos de urkanisma re dija cue mo veis raadn alquna oary, tiluaintlas, evedy'n
g iuatracidn cuanbitaliva A=! pooblemaz de reinddalasin csuitance abe sy seanhigl
Zercib, Niwguna de s shidades que ronozoe o de Tos aue bengu nadicizs ha esrudinde
ciflen zon lag vuciaciznes fongles, arliticia prc erlificin, que detzrininan |a ra-tivilar
configuracidre de fou indie: d= dersidzd en l3s hareiudy: Papsilerea, £r; muy Sl
hace: genscalizasiones an “ite fipn e distaitog —se Aueiatz un director nehaniztica
cuznds de pregenid ahre |on variacianes sapesificas ge densidad, =n ARLEAS eseala,
- Enouha e Iod mids anirmadi chistritca ge fa aoiudad, Y ea que, Ci=ctmioente, resyliz miey
AFici?, vz rmces impsaible, generalizae sahre estns distriros Barque, £13 af mismas, s1dn
muy poca estanZarizsdos ea wog difevences Hiveles O arsipamiznte, Fue 1A)Er ) Axpri-
chasn 7 la divecsidad ge mug RORIEGNEIESE £ i it oy loechog miq imparcante, e g
aurados ea celncién con [0s Lidices ge densifnd = Jug distcites jansiares,

ZH).

disperias pard uta o das fanilias Cu¥a 2slasy :1er15_[c[3d ares
st pevnite tablar de densidades o niveles whanos, £ prob tma
mds grave o Cleveland en eita mismo sentide es n eSpacic e
ura tmilld cradreda con casas del misme tina, BHa 1o actualizlad,
Betzeit esld formada amulinnente pov intecmigables milas cuya-
drafus de sernejonles desastoes de baju densidad. B! East Bronx
de Nuevi York, que podria ser cusi an skrbole de [os frios ¥
MUBLeAcs ensanehicy que Se [aa conyvectio ey e la glesesperl' -
cidn de Jos qayuntamienios, tiens uma densidud demzsindao P.‘.JJE!
para Meeva York, En lg tayar paree du! East Booax, las ir.'.uu.‘-:::
de densidad estdn muy por dedajo de loy promediosg de lg ciudad.
(La dansitlad premedio de Nusvn Yook ec s cincuenta Woginoe
btidedes pur sere nelo residencisl} B

Siz embargo, no seria correcle sucar la canelusic e gus
tedas les dreas con upa aita densidad de eivieodns Eu:-._-:uuu.t
bien. En realidad, no es asi, pera cecia simimdificar dernasiadn vl
Prabiema 5i pos contenidtamos cor estn mspuesta.lPur E‘JiER'I il
Chelses, gran parte de da parta alta del frumsadp Wert f:-.a,:s, uns
buena parcidn de Harlem ¥ todo Manhattzo, risnen densidadas
de viviendas cuvos indices son aprosimadamente los mismos que
los de Greeowich Villege en ¥orkyille ¥ la pavte mediy de Tor
Side, Lu en otro Hempe ulirumodere: RBiverside Drive, ‘aﬁ.j.‘uada
PPac graves proolemas hoy, tivae ain densidades superioras. )

—Ng podzmos comprender los efactos de las denmdaldes alias

¥ bajas @ tuponemos gue la pelacidn enice cancentraciones hu.
manas v procuccicn de diversitlad es simple ¥ mmutemstios. Otros
muchos factores influengian drdsticuments [os resuliados de esia
relacidin {de 13 que kablakan el Bocter Johnson ¥ el prefzsor
Dentar en su estilo simple ¥ orudod: en les tres capitilos ange
riares ¥ habiibamos de tres de csos faclores. ) .

Pur muy alta que pueda ser, ninguna enutintracidn residen
ciol es «suliciantes 53 oiras insuliciencizs Suprimen ¥ obstacugjzan
a2 diversidad, Como caso [imite, ningu:_m cancentTasidn rcslder]-
cial, o pesar‘d2 su brmportancia, es «su’gu:mnltex- par;lrgcner_'ar di-
versiclad er s corjuntos o colonias residencinles uniormes, poee
Que la diversidad ha sido estamdurizada pir encitn de tuda piu-
[;::urr:iljn. Par diferentes ravones, puaden producirse en argn pacte
los mismos efectos en barriadas no urbanizadas en las gue ram-
bién esddn estondarizados los ediicios o son demasiada largos
suf blogues, o bizn na hay ninzuna cembinacion, aparte e las
viviendas, de otros usas primarios, —

No ahitante, sigue siendo cferto_gue _uhy iﬂ_!‘l_s_:!._vCOHCE:I'.L!:EC_LLL"I
buwiana es wna de las condiciones negsearins para el Elorecimien-

to de B diversidad en une cudads Y de elln se sizue que en log-

distrites donde vive la'gents debe haber una conosotraciam de

inmuedles ¢n los tervenns v solares dizponibies para ia £ons bruc-
citn de viviendas, Los atros Factores que determinan |a aparicidn

i




FmAyYir o de menor srede de diversidad, ¥ ¢] lugar dande Ta

LLrminan, fo tendrdn muociie influescia si no hay suliciantes
rignas alli.

Ui de Jas razones de! porqui us densidudes urbanng bajas
¢len tener ton huena prevsa (o cual ey jofustificable @ L4 fuz
lizs hechosp v dul purque licren lan mala pressa las densgi-
des altas (la epal e igualinente injustificable) es aue muy a
medn se eonfunden las altas densidades de vivisncdas v la sp-
tpablagidn de dstas. Una aita densicdad fl2 viviendhs significa
wichimeie una gran cantidud de viviendas por acre de tizTr,
cerpuldacidn sigailicy demasiada gERle BN una el v jenda
veelacion o el mdinero de sus habitacianes, e sonsidera quas
L vivienda estd supsehabirada cusndg hay mids de 15 personas
¥ habitacidn, Esto no tiene modas Ui Ver Ccon gl noniero de
denedas por ugidad de vspacic, de la misma manrery que en
Wide real 1o wlta densidad no tens noda quu ver cen la supe:-
placian,

Esta coalusidn entre densidades altas ¥ superpoblacidn -—a
Due we refecind dentro de pucn porgae dificulla en gran ma-
ra b comprensidn del papel de Ins densidacles. — e5 otra de las

fseaciones que hemos heredade dz las teorias urbanisticas de’

Cindasl Tarsding Los urbasistas de Lo Cindad Jardin v sus dis-
ellas contempluron Los antiguos borfos bajos cor machas Uni-
des de vivienda por unicad e espacio {dansislides altas) ¥ con
thasiady pent= dentro de cada vivienda Ciumerhsipitaciany, v &a
fron capiees de hucer dislineion alguma 2atre ol becho de |as
hitagivnes superpohlacas ¥ el hecho enteramante cdiferenie e
us solarey densamente edilicndos. FEn cualauier cose edizron
Plundsmente ambos fendmencs ¥ lus emparcjatan como s fue-
vl misma cosa, die forma que hasts nuestros dias oy ¢ons-
Trtoces ¥ wrbanistas pronuncian, como 51 Feera una sola 2ala-
b I frase sizuiente; wAlta-denstdad-y-superhabitacion.,

A relorzar la coalusion ving una menEtruasicad estadisticn
T usada por los eformadores para justificar sus orgesdas en
Dde los conjuntos, coluning ¥ eindades sacélites: by cifra esto-
dica dei mimers de hefcngs por oaere. Dstas aopenazadoras
£hs hunca dicen cudnlas viviendas o cwintas labilucignes hay
Piacre, de manera que si la cifra haoce peferenci o ouna dred
erisls ——que es o que invanablemente suele ooutric-- lx mpli-
Coin e que airo tereikle hay ¢n semejuntes concentraciones de
g, Paro el hecha de que cuatrs pursonas puedan vivir en una
Mo habitacion e deteraing necesariamente todos Jos Feod
Mo 1picos de la miserin. Suesds, par ejemplo, ang ¢l MNovth
Eide Bostor, con 963 Pereonas por aere residencial neto, tlene

uttasa de mortalidad (eifrus de [956) del 83 por mil ¥ upa [25a . ;

dagrialidad por tuberculosis del hd por dieg mil Al mismo ;

tiamps, el Scuth Fad de Basten, con 360 personas nap acre rosh
duncial, tene una laza de motalicid dol 214 por muil ¥ unn #rsa
e mntlalidad par {uborculosis del 172 por Jie nil Seria ridicuia
SEin que c5tdy indicaciones de guo alao MUY prave cocuvre grl
el South End provieaen del bochy de sus 4l PUUSUTAS Joar aore
rusidencial, en [ugar dv bas casi mil del Nocth Euel Los hechos
son mds complicados, pero fpualmente ridicolo os tomar e eju-
Plo de una peblucido miscrable ascntada a razon de il PET:I0A%
puz acre ¥ deducic de 2lly que spiejante cifra os por ssa rowcn
wna enorniidad,

Es tipico d2 esin conbusidn epree altas densidodes de peblaa

cidu el que, pur ejempio, uno de fos webeolsbis de ln Ciadad

Jardin, Roymond Unwin, riculuss Mothing Cafncad by Overcrons
diveg tDe la superhabitaciin po se deciva Bensfichs alpunu) un
tolleta que no tenia @ meoor relacion won la supechasitacion, v
sl rnucha eon ¢l dispositive de superbloques caracteristico de loz
viviendas de haju densidud, En [ decada de 1030 Ia auperhabi-
tacién de las viviendss con personas y la supuesta ssuperpoblas
cidna ol seelo con edificius (es decir, densidudes urbamas de
Viviendas ¢ indices de veupacidn del sueln) se consideraban en
2 priclicn idénticas en resultado v sianificadn, ¢slo cuando se
haciz [a distineidn, Cusndo abssrvedores rome Lewis Munbocd
¥ LCatherine Bauer ao pudicron dejar de notar que alzunag de
s mas prasperas dreas de lag cludsdes tenisn esiai deasidacdes
de viviendas ¥ una alts proporeign de ocppacion del suele, peTo
ro por ello demasiadas persanas en cada vivisnda o hahicacion,
sacaron la coochusidn (eo Ja que o mantiens todivia Musoford)
de gue lag personas afortunadas que wiven contortablaments on
2itos bugares populares viven en barcios antisucs o bajos, pero
ko sun saficlentemante conscientss de cllo, oo lo saben @ no lo
SICmtelt,

Ahora bien, ecurce gue nungy e dan juntas I superhabica
o de lus viviendas y ta alea densidad oo éstas. Ef Noeth Cod
¥ Graunwich Viilape, Bitienhouse Sguore ¥ Brooklyn Huights tie.
ren censidades allas en comparacidn con fa de sos respectivas
vindades, petn, con pocas exvepciones, aus viviendas no estdn
superhabitadas. South Hod, North Philudeiphia v Bedford-Shuyve-
sant tienen densidades muy infeciores, pere sus viviendis estin
2 menude superhabitadas, es decir, con demasiadas personas vi-
¥iende en un sole piso. Fo la acheatidad podemos enconcear o
vha mds facilmente i1 superhabitacidn en densidades bajay que
€n Zepsidades alees. :

Lo demolicidn v postedoer reordenacida de los bardos antl
Suos ¥ wiejos, tal ¥ como se praciica en nusstras ciodndes, ticte
inly poco o nads que ver por lo geowral coen ia solucidn del pro-
blema de la superhabimcicn. En cambie, pudemos vheervar gus
el derribn ¥ roordenacion de lus barrios kajos siada por lo comin
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ieda &l gy de leg Piobleiins wrlanos, Cnande M5 nIvas Soo-
Jureas residenziales substiruven o los inmuas]es antiyiuei, lus deg.
sidaces oy [as viviend.s e rAacen en rolncisn con osgs tiveley
BOLECTres, da imanern e eyl misng disering quedian eritorwes
FRCROE Viviendos gue antes, Al eq el rasn de aue se rmznlenn
I misma densidag ede viviendas, o ingluso s ALRLCRNT Wi i,
en cilay se instalan menny Persunng de lns qoe wivian ances, T

L MEE eSS Alrmas viving o oineiaca LI CoRcivioneys e suzerhalbi.

taeddn £) rosutada e que la suparhabitecion ge facrenienia en
HOL OITa parte, suBte tade cucnrio entrz los dowalojudos alay
genies A2 color, gue por ly gieral Uenen musfing o Sibcuth
PACLs DA 2Rcontrir oira residencia, Tedos los aruntumicntos Jdis
poten de amplios clerpos legales conera g fuparhabitacian, pera
vilils leyes to pueden gew aplicedas conmla |os Eropios olanes
e recunstorcion abligan a ceomr nueves aaclocy e superbabla-
vitii on airos Tugases,

B tooris, podrianmos SUpdher gi las corceniiiciones densas
de pobiocidn nacessriag DALD ayusar & crear diversiziad en iz
surriadie pueden darse tanta ey el fuso de una alt o osuficiente.
teedite alla densidud de wiviendas comr en el cuso g uny mds
Buja densidad de g5iss, pere superpucladas, Sunuestas essaz dog
candicienes, el nimery de PUrsiones on ung dres determinuls Pr-
diz ser of misimo. Pery pn I vidig renl los resuitudas son i
tanles, En gl caso de stliciznte sante en suficientes wivizpdas,
Pueds E2ovverse diversicud ¥l ggate puede desarrollar Adheasiig
¥ fealtad 2 sus vpicas cobinacionas vesinades oe COsiss, sin una
teeryn destructiva inberen te - supsrpanlaciin ae viviendas can
duminsiada gomic poc habitcione.. CULMAN Necdsiizmente g
favar de unas melivaciopes diversilficadas, Cuzndo huy sciictan-
tes Viviendas paqa suljcisntes personas la diversidad y sus atva
ciurs s coinbinag en tolzrubles condizionzs oo vida: de esia
[TRINETA, LN mRyer imzeo de personas de cntre Dng cus iiane;
la pesibjlidad ds elegil eytasdn dirpureris o guedarss,

fin nuestro pals =a shperkagitacicn g g viviemda o ppa
LrRitoeida vs cosi siempre cn sintoma e golreen o de Sisorini
ReCEIN: e3 uma e laz muchas rotanles ¥ desmoralizudars oo
feulebeizs de ser pobre o vistima de diserininacion residezneiy],
o e ambas cosas a lo vee Ciertamente, una superhubiucidn con
binjos ceasizlades puede sur ana mas deprimente ¥ dssiiucriva

S Uni saperbabitacion coy aicas densitages, pooety quz oo -

deasiddadvy mojus hay menos iy PLElien, menos divorsicn ¥ oavil-
VUlbs g2 excapa; ¥ tambicn mepos vida pubiica en nog Qe
Ml pura combalie peliticamente @s injusticius v lag hezliran-
zins,

Tede o] munde odia o dmuniahimients 2 las viviendas, par
ticulirmenls los qus han de sufricle. Cusl nsdls se amontons ExL
unA vivienda o en 1ne habirecidn por decision libre, por eleecida,

feemmee FENPIE T e e

st e | T

Las Barrizdns superpobladas, con alta n baja densidadl de vivies.
pidoson nermalmente aqudllas que oo Banelonuren hlen c.".tur.du_:
las babitahan personus con posibilidades de eloceién (¥ £a ol
cwones normales de Rabitzbilicid), Pora estay Derasngs terpline-
ron par mascharie, Las barcizdos que han de:;-:m;gcsua:juch:l ELLS
supurpeblados dnmuoehles o ticiopo, o GLe pUr geoeriiunes o
sulrieron esta situmacidn, =uedsd ser muy capaces de Funciona
wlecLadamente, steayenda v copservonda 1o lua‘.rud_ U las por-
o vl pesibilidaces de closeiin, Tos nawensos iU B0l
whed, Srises ¥ OOWOMOIGRes, que rodean mimsiog Erasdas CJULJ-H-
s, TR Una densidad de vivieadas relutivamense !‘.u{ , LIl process
va declive ¥y dz ehondonn o superpoklicisn, son LRGN ER A
signilicativas del fraense covacierisiog Je los densidmles o
en las grandcs capitiales.

sl

cCudl serfa vna densicol de viviendas apropiada pars upa
vinimd ) L

La rospuesta 2 esta pregurie nds recuesdi on c'.r.-\:t:_u :m.-dc: L__.z
respuesta que Lincoin din a esta ol pregiita: o Cudl clcbgn.l;.
sor la langiud ideal de las peras de un Tng3re? Coo Que [le-
Tuen al spelo, wa basta, coofestd Liccolns s 3 )
N Luwaalmienie, o depsidad ds viviendas fd=a? en fae ciodudes LS
trds biva wn problema de realidades. g ose prvde Lizaare el abe-
lraetion=s subre Jas contidades de Licrra goe jdealaenly debicn
QSL2UALee @ [E00a% O CUAREs Dersonds (reicmbrus de una sociedad
il @ Disaginaria). _

lLag deasidades son demosindo Cojas, o demasiody L'.[t_;1s, ruan
tlo frusiran la diversidad urbana en lwzar de estimularia o pro
tegezlu, Este fally en sueejsculoria ss delir 2 gque, o son muy
a.lf‘.s, o son may baias; no hay oos altecnsztive, ‘x_c.-n cz‘cac quu;\ L:.\."-
berlznees mirar 1z cuestion de {as Jensidades coasi de (a R
TG COM) mizamos [a cuestidn de las unlorias v las v rm
nus. Wia Luraa desis de witaminas y eaiorias es wa bueena Lllm-,
207 womo, urlien ¥ se camporten. Por oIry parke las Losis
wilccuadag difizren sapin lus pasientes o irul:-.';du-:,-s: en cuulzstln.‘un..

Empecermos on la punia inlecfor de !a escala do durt._a:ldmlc_:
para comprind2r, exlEnsivimente, ia oo Ao alle Ll ;;eterlnlj-
oada densidzd sea adecuads en un luzar v oo Lo sea en oiro.
Densidudes muy bajus, seis viviendas o Tenos PAv acrs o, e
don vesultar bivn en zenos suburbaras. Las [incas con aite nm
inedie dg densidud ocupan, ponminos por caso, el pat L':'-
Pees uotmds, Er aleigis zonss Euhurbﬂl‘-nﬁ_ l_:'.-.i densldades son mads
allus, dasds luega; pareaizs con ez Fiviendag [_Ii:'l—- dcre .CL}I'E['.\I?
promedic, un poco por debajo de los LInCLent poc _|.--:.vc.:u¢ p.{?:
w—que supenen aigunai apeslurys para =i tipy "!f" '.'lI:J.LlJaL-Jll':flLrbd-
vd—, puaden conbermar an sipioo er.;m:tun_c rcs:d-.—:m._.? lu_ pr;:
purciong; rdeczables siemzore ¥ cuunde reona, ademds, las oo
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Ju.h;i-lgiu?; gﬂihﬂilgﬁ*{:fsﬂildﬁ:l_l'gs:ln;qoluzn bren disasip ¥ouda sitia enconirarin cosg quii estar presenies pu:_urq:l-c muy cerea hay
1 Densidades entie las gz vllas ;":etnr dvisndas - : crras barrindas Jdo esa misma :.!eg:suiad o mds alta,
1 fortnan un tipn o CE {11 e .s_emimbu .‘:.“&:vj}as-fmr dusiedny o En cuantn se supera [a densidad semiisuburbana o en cun b
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; iutte vighle ¢ sgg-erL5[E;1 ? [ Cade: positilidad de que ra cunles ba de duidir by gue hager, v prazisacienle de uni ey
: JAde o apartads (s I vi'iapu?u?n{:um?d.o & verdadoramente ajg. diferentz & como trataba nturiormends sus especitivos problemas
i esta condicidn st estdn l-gdimll,;s :12|.JE_TE‘1PD-: jeninle, cumpion semisuburbanes; ua aseatamients, en fin, que varece de un cierta
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b cidn urbana i :ieﬁ{-i.rida’[ E Fiéa e e nerdrd en ellos anirpa. satisfacer necesidades de carderer d1stm_m.l.d; partic de ese mo-
do reducicdas—. v o HBHEL —5us Blaciones son demasia, merte, wha-agiomerazion necesita o vitulidad v [a Siversida:d
las 2cera ca;\ ¥ AMROLD ayudardn o matengr la sczurigud ge urbanas,
I::;r;]sﬂ-it;fifﬂLilfrﬂ?ligezs t?f%s-.?’ HT S.m(fe'qim que Iy h_ﬂ.i!iiﬂ. Desgraciadaments, sin embargo, las ;lcnaidacl_e,sl que soa 110
710 fesultan muy posisivay & I';.::r i ia o s anillande uny ciudad sulicientemenity airas como para gencrar, pur definicidn, proble-
'iento webino, acahun siendo tpieas g, 1S €00 el crect. [as ursands, 0o Son, B0 cambio, todo lo altas que seria necesa
20. Conlorme I ciudad va g E]p:;’flf ‘[EILHIETHCS duntro del coy- rio para contsibuir al esfuerze comin ds Zenecar animacion, s
2014 Conjinin H\m'j-{_ban xten mﬂnc U3ELY que rlmce € estas guridad, comodidad e intezes.ljf pov esto, entre ef punta donda sa
nales se va perdiends T\j? t{u;ﬂna Memee: atraclivos y Hineio- pierde el carscrer ¥ la [uncién semisuburbanos, y el punto en
EOHT &EJEDr'hjc[a"l aula Jns%ri]jez-{te. Cnm_iu, fma.;_m::ntu, Ler- que puzda surgiv diversidad v vida pub]:cla, ooy toda wna gama
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i los demss ¥ Pif‘['d;n e ﬂli‘_fma n}ET‘t"‘t 48 vidas privadag de ba, hasta ol punco en que, por definicidin, es realmeante posibie
i peculz’annéme nf;;-[-t-ln . Ea;“:eﬁl_, |Ej_ﬂnm '+ lns T}"c’b“«‘mﬂﬁ quu Iz aparicidn ¥ desarrallo de una genuina vida Bronna ¥ en que
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ViTnas por gepe i __.ll[ 'uj'_ 2 distrita SO0 menos de cien i o L
: YArdy dhe Chicge ‘& ANA LR, il vigg] g 8 Bock-ofo(ie. 2 wspEetos pata producic diversidid. Como Tegla general, cran qus
e e L5 Lo mads apeupindg PaTa sevvirnog e LECHp. ; una e¥ra inferior @ mien [unidades e viviends) por acre sarg

. CIdn, puest Z, Lolfticog, iite i 5g -
Clay f]_]-:ll.-;_: 2[0 qt}'." f’L.'““C?mEm'Er el distriza g7 e upos henefi- MR Elady bl
i Y Odinario 5ol se trivan
! 1 an e gy Concen e

H 53, Adin oap densicades jntermes; i S ' -
e g e 1o : L I e T . ) = A =,

| 2. bin con G ‘ iRt il e Donda par supuessta, sahora, gue uno azlomezcidn Jetermi
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2ETUn ciud; i i X il e 2 i 7
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S 0AE de be que gipgs distritas Togryn COMvGlar sulo verhul. ve a considerar el mrobleras de las densidades vrbanas vigkles,

' Fvnee, 210 s L . % Eoa 2 ‘ s AR,

) J::org-m:j-fl L ::._ utiizar com exiraardinara habilidad esc, [eren iHasta que nivel deban subir [ag densidades g0 ceestion? sHanta

g rn[u‘e r Potmm PAGL conseguir o que Ja hgee faten, A pecar ., qué nivel pueden subir £ias deasidades?
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idud, ¥ teina tambidn
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‘;L.w.mh ‘dr_l”;r"d‘;:ﬂr "-:Ejnlﬂd PECTEIAL Por brme sigoiFineg drnsid.iﬂgguf:nlflmﬂ;:: i SMesiT 3 cemplicarie v 3 SEterninar conzecion s ineficizntes,
200 25 pucden combinar oy :':.';.rﬁ:M:' ﬂ";?.“.i“jc'" RSO B inbcaediiy pami dares : que ga la que sicmpre A9 acurride, Ex necysarie gue entre los di-
. : i fu e e i : J ; A i . s . ) 5 owoarinri =g
Featd cvandmicn para yumarg, diversuiad urigee " 0 UCRIRGES desde 6 pumrs g8 e ficios existy una eiesin gama o variedad. Todas lns wariacignes

gqus Busean un muixinig e eficienca resillan un rerpe atuasire
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sin forma algwna. 1y dxime de eliciencia,

Tiha u lo gue s¢ 2 aproxi.
me, sigulfica pura ¢ Siplansate standarizacin,

En cualaujer tevay tiempo, SUpU2sias unas determinadas
Cirsunstanciag do rerciones, tecnologia ¥ fmancizcion, Ja ma
Deta mds eficienie dealoeqr Paquetes de viviendas sobre
Mizma espacio de a0 #8 U determinads moda rfle colivar esos
pilquetes. En alaunss mares ¥ tetipos, por civmpda, las csore
<has villas e tres pis fueron, ol parever, ln respocsra mds
Adecuada g |pg maledlientos de una chicicncg mdxima en o
comnstriceidn de viviems subre un detgrmingndn eovepa, S la
latroduccicn de chitas vicndas =suppsg 14 expuliidn de todos [ns
femds Hpos de Fagas, iresultado fue sin duadg Ly Porverss tu-
farada de monoronfa, noatre pericds, lu respuasty mias ade-
cuada y eficianie fuerorns eJifiitos mas anchas ¥ de cInce o seis
Fisos. sin ascensor Cinda ge conslruyd Riverside Bdve, en
Manhattan, In FespurEie]l parecar mgs fldnes, elficient,: ¥ suscop-
tible de perimitic wn chuquetamients méximo de viviendas, Ja
constituyerun unos edifios de doce y cataree Disos con aseensor,
Can esta particular Stamrizacion como base, s cred of cinlurn
con miis alte densidoed e viviendas de Manhatran,

Cosas de apartamens E00 astenser son hoy 1A mmanera mods
eliciente dp ennaquetaploquecitng de viviendis, una encima de
9Lra, s00r2 wna derermadg superficie de solar. Por SLpUEStD,
denire de este tipo hazohlipny eficientisitos, tules comeg in-
muekbles de una afrura dsime en relacidn con [ velociclad dyl
ascensor; st eslz Gltima s haia la altern mgivims Mera hasta [os
doce pisos, por fo aencl. Evcdtern, Oteq de las vorlables a te-
her en cuenta & o Rors e Inaximizar la aligre s |y prwigiligad
t2enofdgicn &ei harmigdm atea material, ¥ 1ambisa de las me-
joras introducidas e [azrias; pracias o 1o cuzl, da altuc méx
maes cada wiio mayodcunnds tseribimos  estas Piginas las
ERaE S0n capoees de e Teasta el pizo veintidds), Los casas de
apartamenins no san soloesie la fmanmera mids cficiente de em.
Mquetar mds gente ea epos Bipatio dzotzrei Foocoodiriones
desfavarahics, pueden se samiien la rnanern mds prelizrasa de
realizar gza SIpRGUCiaTEnto, coma demgestr L dorga expe.
rienciy en los CORjURtes. colonias residenciules de baja ranta
En algnnas cireunstapef: son cxoalentas,

Las cyzas de dpariaentos na prodocen . e tandarrizucidn
simplemente en virtud deque sun casas de apartamentos, de [y
MEsTA Manew que Jue cag du ires nisos po producian tampocs
la cstasdarizacion adle maue eman de tres pises, Pery lag casas
de apartamentos suclen wdurit 12 estandarizacios

ruanedeo ro-
sullan ser lu tnica miane de alojur una burriada, de [ misma

MALLTA que luy casis de 25 pisgs Brocujerer ln sstanaricacian
cuando eran la qinica merd, o casi, dea adojar una bardada,
Ningin wiéloda por solo, es buong para alojar redz la
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poblasidéa de uma barriada; fampocs son buenustdus o tres mé
tocdus selanente, Ceante més diversos s, mejos. T_an_ pﬁu:u_:t:;r
cnme empieza a declinar la gama ¥ ¢l avmera do Ea_s, -\-zl:::m:,]cu\la_s
ifcn relacidn con las inmucbhles), 52 crean L imndm-:.lﬂne,sl_amn_
Fladas pama pradocic el asl2neanmicate o !u detadcnmldd{.jt,j a Euu
Elacidr ¥ las empresas del borrio o diswite, ea lugar de la cone
At

tmrf{;: g5 nada facil reconciliar una (T’cnbiﬂad alta oo i gra:n
variednd de edilicios, pero se ha de mlE_ertaf por [fJI'.]E.Ib ]af{ s
dios. Las teerias urbanghicas de ordenacion aot-urhana r}r e 310-_
silicacion san s cootraria exactumente de _[n ql,H:‘ prupufnmlrlﬂh,
¥ Y3 veremos cdmy 308 métodos impider literalownte eza reeon.
ciliacion, -

bas dreas papulares con afty depsidad presentan vadaciones

congiderables entre sus edificios: a VECES, VAIWIONUS Iznm-a?slas_.
Greenwich Viilage vs un excelente c:y.‘:n:pllu. Es:te ms.“_—.ll_”;&' fl.;
urregla para alojor sc poblacicn an L‘_ensll:]ndlzn oo 1:11:1»&1 A q
ascilan entee lag 125 w las 200 unidades por norE, Sin v me.m?rl
rastro de estandarizacidon e ;’o§ Inmuﬂh!es.l Lty IEI-TE:T]‘LE‘FI]_UZ :x,:,
obtienen gracias = la combinactdn de todo tipo de w.-.er_]E]l.i.;, tjs:
de [z casas para una sola familia hastz les grandes edj{lﬂuﬁun;
dpartamientos can ascensor, pasando, nuturalme:ltr._e,. p.-;:u- 1(: :ﬂrhs
ammplia gama de fninuckles de dos, tres o cudlso .plbi.'t&,. o trﬂg
viviendns en vada planta o woa soli, unas mis -g]i!!.’?h.-&biquE nirze,
electera, ¥ noc supussto de todas ]Ifl.;'- edades imazinah -es: -

La razin de que Greemwich Village sem capaz de reconciliae
tan altas densidades {unidades vivienda por unidadss _n:':.pnc'.lp_} ccln\
una variedad tan intanza consiste en g ulna'ai_ta plﬂpnru.:-:t-n df.
Ia tivrre dedicada a residencizg f_m:rcs residenciales m:t*:u:ﬁ]J nh
reslmante, cubicrta por s edilicios. Hay poco trrreno, re atli'r i
menie, abicroo ¥ sip edifiear, En_!a fayor parts del dmtlv,‘-lti:u, 2z
vdificios cubeen los espacios rc,s::ln:ncmle_s E2Ein promedios que
oecilan eutre el sazenla - ¢l ochenth por wiento de ia tierr, R].E]‘Eir_l'-
do ¢l otro cusrsato o veinle por ¢isnto sia edificar, para ITE[[!O::J
Jardineillos delanterss, ete, Este poreenlaje de cocupacicn du ]. Sutl..-
fizm s, cievtn, Bastante zfeo. Do dnnde result:_l un usg muy Ef]FlE? e
del saefo coma tal, ¥ uoa utjiézucjr':nn_ mLuy umﬁ'h;!;ptlew_ {:-‘.egun'_ s
cinones estublvcidos por la octodaxind de log r:|.|l|1.-::||u~1-._, La_ m.;}ru.:rh
ria d= estos, ernpero, Do necesitan teher uma a{ta efjuf::mia E:fli
empaguetar viviendas y sus moredores, pero sin asi se ateanzg
indices We densidad bastantes allas,

Ahora supongamas gue s3lo se edifica un gquince o ug veinte

pac ciente de la tierra residencial disponibie, oue 2] arro sstenta

v cinee u ochents ¥ vinoo por ciento restante se defn sin cons-

briir. Estas cifras son moy corrienles en los conjuntos In:s:dc;l]:

cinles ¥ mrupos de viviendas urbanizadas, cno sus mtmmum;gﬁ:
¥ e % e a2 = P +3

espacit abicria tan diffziles de conttalar ¥ que producen ta
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vactidad 5 Problemas, Evidt'nremen:e. S Capocia alxlerta signi-
Hica mengs edificiay, cog tedag =g CETLERCUENG (45, &; ¢l porcen taje
e sialn abiertg 50 elabla, e 1, SUSTERLE g g ochenta par cientp,
2t superficia del sueln sobps lz qie se Puzde consem;p queda red;.
Cida en dag tercins. Eq lopar o LBer dispanigl, N sesenta pop
cieato de tierra parg adifivar, saiq tendramgs 114 Yelnte por cjeg bu

Cuande ge detda abieris tanrs FARCio el sl resulia orifi
zads da THaners «:'neﬁcienre», DOl chanty ga quits Mmuehy terreng
& lay vivienda. La camisa de fuvrza quedy BUY Justa cuangp
#oln g8 preds edificar sohre LI veinte o oyg ¥zintcineo POr giento
ded espacip disponible, § 4 densidag Ae viviendag hg ge Ser enton.
S8R 0Ny baja, 5 gy Io contrarig habra gae EMmpaguetay mirchasg
viviendas con un alin grod, de efipiangis sohre I Forcicn oy ta.
Irend que gueda g disposicisg real de fgg edificing, En eitas pir.
Clunstancias e imposibie tacoaciliar 13 variedad cap UNa alta depn.
sidad, Asimisme, an B5ias ircunstancizs las cazay g ApRCLIOM-
tos, v tambidn lag CAZIT MUy alias Jan inevirgiplayg.

I confuntg de Stuyvesant Tow tiene dersidad dy 125 wivrian.
das por acre NCte, densidag que resuitaiig Mmuy baja en alaviias
PALtes de Grasnedch Village, Erupers, Bara acomadar up ntmery
tan elevady da viviendas ep Suyvesans Town, dunde o} indico
d2 acupacidn del sely por laos inmnehles 28 %dlo de orden fe)
veinticines Por cieqty £ SRR v gineg BOC ziznto restape, ha
ferman ESpacing abir:.,"ms}, ]aa'mrivz'r&ndas tiepen que 2s5tardy dzarse
Necteariamente 2n hilergs VErticalay venctidas, Idénticas; g LT
tignen QM2 empsgirefarg, Enevitmblemeu:e L inmensas Li5as gde
2Parlamentoy gon AECENSOr, Kinmin arquitects o urbanista halrjg
Conseguilp, ag feInejanteg condiciongs, AIspaner de Manera esgrn-
cialmente difarent. 25tag edificigs, it mnchs tmaginacinig gaie

ubieran dcs:lrru.!.!ado, Ias diferenciag habgian side, o 1 Sume,
iuperficiates. i siguivra ug £eRio, enirentady 200E €558 imposihi.
lictact fatematicy, hubiers Dpodidn s trodusic yng voredad s,
tancial + E2nUing en £il0s hajos indices (o BEURACIOn ) sl
¥ COn semefantes denzidades.

Henry Whitney, arquitertn ¢ SYRECM Bn confunpge residengia.
Ies, ha elaborada muchas ——tedrcas v Posibles— Cmbzniagingeg
de aseanany ¥ edificios con edificing mis hajox, waniahcare Slan.
Fre can [ox bajos fndicey de acapacicn del suely ULE TEgUic Iy
artodoxds en 1y CORRITLCCIdR ¢ Viviendas Mihlicag ¥ eo la repe
denucidg urianisiisy subvencinpad, BiSl siempre cpp fordas gy
derales, B| g Whitney descubeig 12, Por moehe que 5o yFina
en la parcelacicn, ey fizicamunia impoaibis elevar fuyq Bijas dep-
sidades urbakag {euaren:s gor acre, apmximadumenle} S e3fan-
darizar Practicamenta tadas Jag viviendgas, o TENOE gne te fuors,
TENteR Tox Dnddices Jfe surefa edifivada, U2 viena g gep oty nrismo
que degir: g MENCS gue gp tedugeep [tag BSR4 abisrtig, Un
Centenar da vivicadoy ROr acre ¢og fhdjcey bujns de DoUpacidn de]
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suein ng prodice siguiera 1pa RuIestra de varisdad, sin 2trnbarge,
e:ld qrnsidac es Problablemenis upg miniow s 2 quirre de yop-
dad evitar o] oger en ias inadecus:lng densidudes interrmediss.
Unia insuficienrs Brupacidn el sucis ---811 fug foporte abeor,
edino s frnponga. Mar ranificacton loms o para satisfacm- {ns r
quititos da [y Subvencioney feclera)ag-—. ¥ Una dirermd.lacr de edi.
fivies, 231 cotno densidor e urbanas viahlag, S0, e Coajunto, con.
dicinnes hrtalinante incoripatihles e £l Cog hajus fodicec o
suelo edificadr, ¥ si Ias densidoglas aon lo bastante a!tas_ ErHm
pard catalizar | diversidad, jas femuados resuftag Por definiciin
demasiado alias Para hacer pasibie Ig diversigad, Ey buma con.
tradiceisn en o términns, .
ud nivel radrian aloapzar las deasidades de una barrinz
sia saerilicacla g lay eslandarizacion, cp o supdesio de que in
Iatices ddea Coupacidn fuecen &ltos? Faro 2epende en hyeng parie
oe cuhintny Variaciones =¥ el tipn da dapge.. £xl5iae ya &g g
barriada {cusde tiermpy atrds). Loy variaciones existentiy ¥it ante.
rioridad Constituyen gn furdameants soble el qua ge aftaden Jos
varfacionog da) Prescnie [y, CVEntualizente, def futuro}, pn ]:n
rriacla eEtendarizada deqda tietpo atrds, con casag de tres o gin
€0 WSes na lograrn canslituir variacion s .sjgni[icativa_s ol I
simple aiudidura de ypa variagidn an af prr.sente.l es decir, crea_r:-
fu una tlensidad sUperior ¥ Bermitidnedole evalucionar pn mis-
ma sehtido. Ahnra bien, el rasa eq U o hayy ninssin fundnmn{n-
to del pasado en absoluty; en ests S¢ntido, terdreinas espacin
Yaiio. . ) ;

Hay muy nocas positilidudes de adic a i speivun Pl ey
michos tipas de Viviendas realmuenia difeper ras 0 sus edifipios,
Suponerlo usi ps Curs fantasia o idvalisme, Hay t:om‘_ia:: ¥ moda.:;.
fA2Reris de cofstrulr, Tras Iy rrodas hay motivaciones £Cong.
micas y tecnoldgicas: las medas excluven cayi t_uc_tas _fas pu‘mbﬂr-
dades Qenufnamentc- difarenres de consiruir vivicadas uthanay

IR S pa .
o E.:1 dJli,srrii‘-::us lel’l denzidadss mey b jas silo cabe i _!JCIS]'h.;El(:!.ﬂlEI
de efevecins ¥ e ncremenlar sy varisdad afadizpdg auevos egjfi.
eigs simultdiezmente o solares diferenres ¥ separadas. Bnoopesy-
men, 11 densidades han de aleva e --lutruduciends CU0 @stE mice
bvo inmoehies TSV — araduslment,, ¥ na en espasmos Tepen-
tinos cuya inica TRsecuenciy ag uny indefinida ser:'g fen o tHom-
reb e caraclismee siciales v CCONGMIcts parg las Clll_ldﬂdé'.? ¥ osus
habitandy, 17 nroceso regl de :'n-::rf.*ment-nlr = dens:a:_l::des efl for-
Ma gzradual pera contimug prede c[E[Er'm.‘lmr‘,_n{!{:maﬁ, un incre.
ments de 1y varledad, haciendg oosihle asl, f nalmeni; dunmrf:!a-
dos sin Citandaziracin, _ < . .

Par supuesto, AUR cuando el indice da QULDACIGR del suela
sz mur altg, s MMAYOr 0 Menay d:‘spunihiijlda..t de Lipaio ey 2l
lemento primardist P Wit en dlling instante e nipel -
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xima de densid sin eslandarivacion. Fr el Mare), End de Bosten,
5us aitas donsfeq —175 viviendas o acrs, cifra progedio— jo.
cluven tamlb'u consitleralle varicdad, Sip embareo, esta exee.
lente cnmbmajn s ha logracla, en Parte, 3 expensas del fmdjea
de ocupacidnge aleanra ug Porcentaje demasiada alto de log
terrenos situos deirds de aleonos edificing, Lo el pasadg ze
SONSLTUYEIDn masiades edificias en tos snlnres situardos ¢n |ug
Bartes teaseral: s inmuehlos ¥ e los patios interinees de Toy
bloques peques Er realicdad, wstos inmuebles interiores conlg.
Eiven mids bizporo a fomentar la densidad, pues gon PoTsins
¥ouor lo gene, bajos. No obstante, o siempre constituver un
E¥FCT 4 menue sy simoular disposicidn ¥ emplazemieatn les cop-
CHieve un particyr ¥ alractive encanto. E] problems surge cuando
son demasindolon al Afaclidy (a2 un disteitn) de unas cuantas
casas de aparuentos eng BLCENEM —uni variedad de la que
carece el MortEngla— [os espacios abierlos e ef inlerior de os
blogques podrin Oeremeniar su superlicie sin 1ue por olly 58 e
dujeran as dedades def distrito. Al tnizsrng ticmipo, se inere.
mentariy tamby su variedad de actumodaciones, v no al rows
De todas Tormiesto po Podeia bacerss si, junto o [og edificias
EON 8Scensor, siera ja circunstaneis dz un indice de suely edifi-
cado muy bajonadeciado en una ciuclad,
de de gusen posible superar o clensidad de 275 vivien-
das por scre diMorel End ain provorcar tuna drastica cstanda.
Hzacidn, Para Inayoria de los disteitog —hudrfanes de 1y aran
vircdad de e {lieredady del pasadod que es paculiar el
Moth End— la fal de peligro de eslandarizacion ha de estar
FMuche mds prma o ellos, Me atreveria a decir, un pocn a
bulta, que muy pediia rondar alrededar d las 200 viviendas
par acrs neto,

Y ahora, ente cnbrollo, hemos de «meters fas culles,

In allo indi de ac paciin del sueln —pecesarin Para 3 va-
ricdad en medic: ann alt dengidndd - myede Uegar a ser inine
lerable sobre toicuandn se apraxiing al setenta por cien|a. Puro
ntlevabile sole covo de que el sudo no estd sntrelazacds e
frecuenius callesos bloques larpas con altas indices de geupa
clehl $0n opresivi Las calles recaentes compen-an ung alta nop-
Pacidn de terrerwedificabies (no destinadans g callel, precisamen
fe porquc sea aburas cniee by edificins,

51 se quiere 1mente gencrar iversidad, los distritoy ueba
o5 necesitan endos los cascs callez Frocuentes, So impartan-
cia como elemer icompailote de unn seperior o LPacikin o
hace otra vosa g refacar ess necesiclagd,

Sin embarro; obvig cue 5 as calles son ORUTHTORY ¥ He
SECARAE, o8 que s adndidn ospacia abierta en forma di ealies,
5i piadimes pares publicus en lugaras anitundos, [0 que hace
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mOs €5 afladir viro tipo de espacin abiertn, Y §i, entremezclamos
COMVERICTUBEMORie eon Jas frens resideaciales. hav edificios no-
residenciales [com dehs SEC PAra qUe RS US0S Drimarios se come
binen Bien), conseguirenos un cfecto sirnlar,

La combinacicn de estns dispasiciones —mas caides, parques
animados en logares animados ¥ usas R TEsideneinles divorsos,
toelo ela merclada con aroplias varlsciones cn la edad ¥ tipo de
tos edificias— produce efectny lolulmente ditcrentes que la cone
Fudvicn, esspaniosamen e irremediable, e slias densidarles ¥ al-
tos indices de ocupacian, Pere eitn combizacion crea tambidn upg
ciLle nlmero de efectos totalmentts: diferentes gus o combing.
cidn de altes deasidades saliviadags par deterniinadas cantidade:s
de lerreaus residenciales abjertns, Los resultades son ran difepen.
les porque cada una de ras disposivienes que ke mansionade
prapoceiona algo mas que un simple «ofivios 2 una excesivi ocw.
pacian del suclo. Cada unn Contribeye o awnentac Ja diversidad
de wna drca semin sos particulares caracleristcas, a sy mancra;
sile asi puede resultac alpo positive de las altan densidades, y
nooalgo inerte y osig Futuro,

Novmalments, se considera una bestialidatt que 195 ciudades
necesitan altas densidudes do viviepdos ¥ ailos fndices 4 ocupa.
cigr del susto editicable coma ¥o si digo que necesiian.

Pera las cosas hap camaiado mucho desde que Ebenerer {lows
arg contemplaba Ios hardos bajos ¥ pobres ¥ conclufa QUi Tara
salvar al pueblo, habia gue abandonar 2 vida urbana. 1og adelap.
Wz en campas de In civncin nenas morihundes cue la wrienia-
tica y la reforma det habitat, como la medicing, Ju higiene ¥ Ia
epidemialogia, 1 nutricion ¥ [a legislucidn dal itabaio, han cvoe
lucionade profundament : lns pelinrosas ¥ degradantes rondiciones
que en obro tiwmpe oran inseparables de o alta densidad da
vida urbana,

Mieurras tanto, tas pobliciones de Jos dreas metropolitangs
{cascos urbanos, wonas residencinles suburhun-g ¥ avuniamienios
dependientes) han sezuido creciendn, hasln ot punty de Que en u
actualidad represcnean ol 07 por ciento de nuestro incremento
tetal e pohiocidn.

~Cabe esperar que la tendencin se manlengae, dice el T Fhil-
lip M. Hanser, dircctor del cenero de investizacidn demngrdFea
de la Universidad de Chicage, «... porgin estas dglumeraciones de
poblacidn reébresentan los unidades de producsidn ¥ CONSUMO mas
eficientes que nuestrn sociedad he inventade basin abora, Bl ta
mane teal, o densidad ¥ In vongesilidn de nuesiras Areas Metro.
politinas de fipa standard, a los que poden ahijeciones Jigunes
urbiniscas, congtituven algunos de npss;as activies acondmicos
mnis preciozog,s

Fntre 1958 v 1980, sefala e Dr Frauser, !0 poblaciin de Esta
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tflos Unidos de América de Norte =a incramentars aproximads-
Wente en unos 57 millones de personas (aceptands incluso una
disminucisn d= In tasa de pacalidad, Yd Daja, de 194219440 o de
M miiloges (en el sepuestn de LUl aunlentn de fa jgsa de nartati-
dad pur encims def nivel de 19383, 50 fa rasa sigie siendo [a mis.
ma que en 1953, ol increqmenta sers de 86 millones de NuEYDs Hor-
testnerice nos,

Virtualmente, todg este Incrermencn I Propurcicaarin lag
dreas merropalitanas, Diesde Tuepo, ung buena parte de @l proven-
drd directamente de las grandey capitales, forgue detss VB o
5o fas consumidoras de carme humana gue eran en oirn liempa,
Por <l contracia, ahora Son generadores de individuos,

Este crecimienta puete ser muy inferior an las dreas sulkgr-
banas y semisuburbenas, en las Ntevos cimtturoncs Friog Y inone-
003 gue sa exticpdap a partir dz las zooas inleriores mas ses
lustracdas de lag cindades, con suy dominantes tensidades de
baja vitalidad, intermediag,

O bien, en cinmbia, podamosy aprovechar el crecimiznto de esta
dren metrapolitana, 1) MEMOS CON Una parte de ela, empezar a
reconstrulr [os distHtos mds incanvenicness, que coincidirdn can
las densidades interrnediag (reconstruirios hasta e MOMETte on
GU2 —junta con obrog cetidiciones gensradoras de diversidad—
ESMAS concentracianes de poblucidn sean tapacey de sustener una
vida urbang eap cardctor ¥ arimacidn),

Muestraz dificuitades ¥ 0o consisten ap superar fes proble
mas cdervados e 1 sUperpoblacidn de [as dreas metrgpalitanas
Bl el evitar las tercii)es tonsecugncias doe las enfermedades, |y
maizs condiciones sanitariae ¥ el trabaju de los nifos, Es ana.
crinicn abacdar o proolema pensarcle en 25t03 términay, Mues.
tras dificuitades, hay, o refieren mids bBicn a Come nsialar u log
FETSODAS ©n las sireas mwetrapoliticas v evitar lag desasitosas
tonsecucncias del dromaricg desamparsy de muchas de ses ba.
rriadas, —

La salucidn po Puede consistiv en vapaz inteutos de provee
Lar mumicipios o pequains ciudades nuevns ¥ autosuficientes den-
tro de inmensgs regiones mEtropclilznas. Suestrqs actuales dreos
mtropolitanzs eatan ya sulicientenents dotadas de tugares agmoy-
[os ¥ desinteprados, en gera titnt oy Municipios o civdndes R LIg-
as relativamerte antosuficientss ¢ integradoy, E| dia ¢en gt fue-
ran absorbidas por lg inextricable Fihrion ecanciniva de las prans
des drose metropalitanas —on sy maitipiicidad de opriones en
cenlros de tralmjo, pecreo ¥ Comercos-— empesaron tambidn a
perder su integridad ¥oaurelutiva svtonamiz oy la social, cultasral
¥ cconomicn. Ly economiy metropalitana del siglo wy ng pusde
combinarse con Jos Rraiciphos aisledag ¥ la vido g2 |pc pigueliaa
ciudades del sizla wrx.

Puesto que nos esirenta Mod con el hecig de politucionss ma.
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teopalitanas g e Zrandes coprtales, QU ademds lienden 2 ser
cada ilia nuag grandes, nusstia Lirey cunsiste en abordap inee)i-
geolemznte ¢l probleps (e desarecllar un tipe de vida Eeriuina-
mesle trbano v de serecentar el vigar econdmicn utbang, Eg zh-
surcle negar el heche de que noxutros, los AMEricarnos, samos un
Pueblu eminen o o vrbane, qes vive o ung SCATOMITH wihEna
fal aepar esto, perdamnne ambién de vista ol verdadero zeytide
Je las zonas moarales adacritas o las dreas melropolitanas, que ps
o gue nos ha oourrida en los dier Oltimos anos, perdiendos glra
declor de tres mil oeres dc esas 7onas cads diad,

3in entbargn, no e Ia razdn lo que gobisrng pl munda, razdn
de mas pura QU 0o nos hoya de gobernar DLCEIUNIAmEa e 3 juis-
etros, El jrracicaal dopmn de gue dreas saludables de altg densi.
dact como el North End de Loston tenzan gne ger par neocesidad
barrivs bajos, o téngan qus ser almy nia.y mevitablemante, 5 caysns
de 50 alta densidad, no hubiera sido aceptada por los modernos
urbanistas, como asi ka acurridy, de no habor habida dos mane.
ras fundamentalmen e dilirentes de considerar 1a cusatidn de la
poblacidn en Fencentraciones demsas (¥ de no haher sido BoTg e
exlas dos maneras eran, en el Jondg, emceionales),

Cuando una aglomeracisn himana decide ZrUpATSE N coTl-
centraciones de dimensiones ¥ densidad propias de grandes ca-
puales g2 sunone automaticaments que en &y By ales perverso,
Es uni suposicidn muy generalizada, tambicn, s siguienta; yue
los s2res humanes sop eticaniadores en nlmeros Pequedos y nogt-
o5 enl prandes cantidades, Segin este punta de vista, resulpa
nue as concentraciones humanas deden ser disminaidas por todas
las medios a guestro alconee: reduriendn su nimers en jg T
du la posible, ¥ tambidn recurcizody a espefismos tofes corea fos
prados suburkancs v g placidez de 125 Pequeias cincdades, Da
donde s¢ simue gue Ja sxuberanie varicdad inherente g los grap-
des malmeros de serag huimanas, consenrradoy eipusstnunte, ha de
ser igualmente evitada, climinada v cunstrerida o ura satnhlanza
h: variedad mds rara ¥ manejable 0 a {a ordens.dy homoyzneidal
ULt propiz (5e supone) de fas dglomeraciones humapas mis ge-
yuedas, Resultande quo se ha de sEpATar y aislar fodo lo dacenie
Yitanquilamente que se pueely o esas canfundidas CEIAtULAS, come
pulltelos en una granja modelg,

Por otra parte, == puede también considerar un bien positive
el hacho de gue 1a ECIIe 58 AgrUpe ON CONCEntraciones de dimen-
sivnes y densidadg WIRANDS, en 3 creencin de que allo gx deseabla
Furque son la Fuente de ung irmensa vitalidud ¥ porgus repre.
dt0sad, en wn dmbitg geogrificn pequenia, uny enarme v oxuberan
t2 riqueza de diferencias ¥ pesibilidaces, maghas de Jos cualas
500 TUCHE & imprevisiblas, 1o que les confizre un valor suplemen-
tario importanre, Segun ests punte de vista, rejulta que la pre
seciz de grandss cantidades de Personas rewnidas en las cio-
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dades na ha de ger dcepiada enmo wn hechy tisico, De dande se
dedvee que se 2 ha de LoRsHCmT como g Erdn [uorg, ¥ coma
tal, ampliamente celabman: elevando su grado dge fonoantzacidn
alll donde sea pary LECesnTo para mavar Pavecimicnts de 1z vida
urbaua, v zoemas Suscandon preteventeniente Iy obiencidn de ung
vide pullica de gall. visiblemento animada, on o palabra, ago.
Muianda v estimulands #eundmica y visaulmente ds la varieday
ue ncs sea posiblo,

Por debajo de los valores ¥ elemaaros ernacion
algtin dipo de mealiy recional o sistema de pe-
n aliors de g maxar o menos abjelivid
Mderia ordenacidn urhanistica v 12 reformea del Irebitad s¢ han
rsado EInecionainenly on una. litrica resistencia g ACERTAL Colr
Uge desealde toy cunsratraciones de seres humanas er: [as cio-
lid=3, ¥sta enaciag eroariva ha contribuide g estcrilizar intalep-
salente, 1 urbanfarica,

Nuda bueno para las cindades o para sy Proyecsidn, pare In
rdviacian urbanistica, fa actividad BCONAMNICA ¥ las mismac per-
ooas, puede yvonie de |q SUPCAILIon emocional de que ias aplame-
chanes urbanas denzas san, per se, aloo indeseably, A mi juiciao,
3 on bien, Lo que URporta es promover la ida urbana de fos
ndadangs, alojacos —esparemailo— en raneertraciongs I bas.
wmie densig v diversas 4N pare clrecerle unn solids apariu-
idad de desarrollar ura viga urbang,

algs adn hay
wanient, al mae-
Sl Bl dasarratiy de [a

Xl. Algunos mitos sobre [a diversidad

eLos usas mezelados presentin una apariencia fea, Provocan
editgestiones de frdfico. Adraen USOE perniciusog.s

Estos son zlpunes de Joz Lspandajos esgritides para comha-
tir la diversidad en lag ciudades. Estus craspoing contribuyen a
las repulagiones tipicas de lz zonificacian, Han conuribuicly txn;-
bidn a rucionalizar 1o remdenacicn (reconsituccion) urbann lasia
un pumnce eo gue la han esterilizado, repimentasdo ¥ vaciado ge
tlo contenido. Se inferponen en el Process de ordenacidn urha-
nisticn encaminndo o estinolac deliberadamente una (liversidnd
eipontinea al impedic quee surjan las condicionys nevesarios Bari
ELL expansiin.

Mezclas compleias de usos diferentas no son en moados afguna
una farma particular de ¢ics. Par el contrarin, representan ung
forma de orden combitja y altaments desarrollada, En nues o
tibre todo estd arientado 2 mostmr oime funciona este complejo
orden de nsos combinados,

Sin embBargs, aun cusnds las combinaciooney de edificias, vsns
¥ £SCEMAriOn son ndcesating para el €xito de un distrien nrhan
podemaos preguniarncs: cAcaso la diversidad comporta tanbien
la desvenraja de 1, Fealdad, los wsas pernicinses ¥ Lo congesridn,
convencinonulments atvibnidas g elia por Ju lieratucs v los texros
sagrados de i urbanistica?

Hstaz supyeseas desventajas se basan en uoa ciects imagen
dz los distrits frocasados que no tlenen demasinda (y s demasia-
do poca} diversidad, Sugieren visiones de dreas residenciales ro.
hdtonas ¥ decaidas, salpicadas con unas pogay LMPresis misern-
bies weridas definitivaments o mucho mencs. Sugicren visiopres
de usos del suelg do muy bajo valsr, coma aparcamisntos de oo
ches usados ¥ pating llengs de hapcles ¥ batellas varclas. Sugieren
vislones de vn eomercio extravagante, desparbado v perseverapte
€0 estas lacras, Emipero, oinmuna de estas cobdiciones reprosents
prosperidad v Forecimients de diversidad ucbana, Por ] contra-
tig, vepresentan precisamente Iy senilidad que sc abate sobre lus
barriadas wbanas en fas fue la diversidad 10 ha cofnscolico desa-
Troliatse 0 nunca mvo posibilidades de intedarlo siquiern. Son
Una burna muestra de I que e steeda ¢ las dreas semisubun
bauas 2bevrbidas por sus ciudades, fravasadas en ol empefio de
desarrollarse por si misemas ¥ de funcinnur con éxity desde el

Punto de vista eromdmico en tanto gue distdtos urbanos prés.
peros,
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