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INFORME DE TASACION
ANTECEDENTES GENERALES Qe

“ -
CALLE :
Av. nnericp Vespucio Norte 2506 Esq. Fco de Aguirre N°4372, y Feco.deAguirre 4366 l
ACERA ¥ . * H* DE ROL
Nor-Poniente i 585-22 y 585-23
COMUNA ' CIUDAD Manzana H

Vitacura ' Santiago Loteo Lo Castillo Sitios Ay B

TASACION AHTERIOR

oescripcion geNenaL L] presente informe de tasacidn se refiere a la proniedad ubicad

ennAv. :avg?gggégtggrte esq.Fco de AGulrre{Har—Foniente} X fue consiste en dos sitio
ero que se encueptran act

E? 5?%10 A,esquina a1pque gnrrespane ET nﬁmerﬁlﬁﬁﬁﬂeEﬁﬁ v.aﬁ? Eéﬁuﬁ?g°y“315ﬂ1335§dga

Av.Fco.deAguirre,presenta una construccifn de 2 pisos destinada a vivienda, en buen

estado de conservacidn,seglin se indica en anexos.El sitio B, al que cor
N®4366 por Fc.de Aguirre "se encuetra eriazo con cierros perimgtra$ger5pﬂndE o

Ver anexo..

TERRENOD . . , -
‘§ FonMmA 2 .
Rectdngular, plano ' |
FREMTE S1T10 A £5.00 a Av.AVespucio COHInA - FIENT :
Sitio B 25.00 a Fco de Eguwr‘e ﬂi:g 5 Ez.un des’inde con sitio B
- 00 deslinde -con si
FoNDO 5itio A 31.30 por Fco de Aguirre SUPLRFICE .
I Sitio B 25.00 deslinde a sitio 23 - A= 782.50 m2

Superficie total * =:1;407,50 m2
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URBANIZACION

EXPROPIACIONES - NUEVOS TRAZADOS - OBSERVACIONES

Los sitios Ay B manzana H del Loteo Lo Castillo Plano N°
4372 y 4366 por Av.Fco de Aguirre y con el N
presentan afeccidn a utilidad piblica.
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CARACTERISTICAS COMSTRUCCION

1M Piso : 285,6 m2 construidos; porch

medor, mds zona de servicio

L wnallo en sitio A esquing.. .cre—rpmrrr—rer—eer
ANTIGUEDAD CALIDAL I.I]""EL'"'"L"' DE"‘ spmie | M DE PIROS

40 afios alta [] raAnEADo ] DEPTOS, 2 pisos
CONSTAUCCION CLASE L CONSTAUIDS CON AE:’ | ACDGIGO A LE?—E arL s 'l:],,g_.,u*. f—
e Cle f¥e CloJle IeN Clies PEREIA Oetrna

PROGHAMA =EAT

La vivienda que se emplaza en sitio A presenta el programa

2°Piso : 548,5 m2 construido;Hall de piso, tercer dormitorio con baflo anexo y
escritorio.
Superficie total construida : 340,5 m2

de recintos que se sefal
de ingreso, vestidor, bafio de visita, estar-c
y 2 dormitorios con bafio y sala de costura. |

ffrnucrﬁﬁa;F TFRMIIACIONES
a vivienda presenta una est

Los muros se encuentran estucados
principalmente a base de pinturas;

Estructura de cubierta en roble

AMPLIACIONES UDDNAS EN EJECUGION

T e = & L e R T T I T T T T T T T R e

ructura resistente a base de muros en albafiilerfa conf{
nada entre elementos de hormigén armmado incluyendo Tosa de entrepiso en ditho material

revestimientos de pisos en parquet de Lingue, w
baldosa al 1fquido en servicios y porch de acceso.

de 2" x 6"
cocida con vaballete del mismo material.

Tnstalaciones completas incluyendo calefacci6n por radiadores.

CHEREA T RRLARISN T |EUOSETE e e [WEA PR im Cgwe | IRET LRI AIEAS

Cls [Blve [Els re Clrer [jcajnu Cleown |[Clease [Tluvase Cloavan (K] eveunions [T]a s vise

CIERNEY EXTERIGAES "~ | CIEARES NTERIGAES " |CALEFAEEIGN B L _I
si si si

(Ver anexos )
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en mortero de cemento-arena con revestimientos

con cubierta a base de teda de arcilla

(Ver anexos)
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AYALUD _ ' UNIDAD CAHTIDAD r.unitamo UF UF

TEH:"E"D_.__._.__ LD R i Bhad e ih B il - v T T e —j T T e e S Y
Sitio A (esquina) - me 782,5 23 UF 17.997,5 UF
S5itio B mé - 625,0 21 UF 13.125,0 UF

COMSTRUCCIDNES PRmmmmmmmmmmmm— v e A e

Vivienda existente ;
en sitio A ) 1 m2 40,5 . | 12 VUF 4.080,0 UF

Y U P ——
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e | ——— e

OBNAS COMPI EMFE
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-

TOTALES
35.202,5 UI-‘|
Fﬂl.nu COMERCIAL
35.202,5 UF

RECOMENDADD OF

I_ 31.682,0 UF
Luis Goldsack Jarpa
“Arquitecto
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-~ DIAGHOSTICD FINAL ¥ OBSEAVACIONES
~DTROS ANTECEDENTES
- CROQUIS, ETE.

La propiedad materia de este informe presenta excelentes caracterfsticas de
emplazamiento urbano, tanto por el equipamiento existente en el irea fnmediata,
como por las vfas de circulacién que la rodean, todo lo cual genera un alté in
terés por el sector para efectuar proyectos inmobiliarios. Junto a estas carac-
teristicas propias de la ubicacifn, es importante considerar que &1 Plan Regu-
lador vigente de la comuna asfgna a esta zona densidad media para los terrenos
que enfrentan a A.Vespucio Norte, pero que en el caso especifico de la propie -
dad que se analiza, la fusién de ambos roles permite acoger a densidad media el
terreno completo (Ver anexo).

La situacidn antes descrita permite valorar la propiedad en cuanto
para construir en ella un edificio segin 1o permitan las normas vig
ciando las construcciones existentes y considerando solamente el va
urbano. Para analizar esta alternativa se efectuf un estudio de las potenciali-
dades del terreno fusionado dando como resultado la posibilidad de construir has
ta 3.177,40 m2 sin considerar subterrdneo, distribufdos en un piso zocalo, + 4 pl
sos y mansarda (Ver anexos).
Paralelaménte a'ello se valord cada propiedad cansiderando el potencial de fu -
sidn y constguccifn descrito pero valorando ademds la construccidn existente dad
gue esta presenta caracterfsticas espaciales y constructiva que permitirfan su us!
y/o reciclaje a la espera de factibilizar un negocio inmobiliario que considere. 1

d?noﬁcwn de la vivienda y 1a construccién de un edificio adecuado a las especta-
tivas,

La valorizacidn final consi
do la construcciGn existen

a su potencial
entes, despre-
lor del casco

derd esta (1tima alternativa como adecuada, consideran-
te pero, castigando el valor del m2 construfdo, tanto
por su antiguedad como por su 1imitado use actual en relacitn a las posibilida -
des de nueva construccifn y valorands a1 m2 de terreno en razén a sus posibilida -
des de construccifn segin estudio adjunto, :

—
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