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— MEDIO AMBIENTE NATURAL

— IMPOSICIONES MEDIO —
EDIFICIO — MARCO LEGAL Y NORMATIVO

— MEDIO AMBIENTE ARTIFICIAL — MARCO ECONOMICO Y FINANCIERO

DOTACION DE SERVICIOS

— NECESIDADES HOMBRE CLIMATOLOGIA URBANA

— REQUERIMIENTOS EDIFICIO
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MEDIO AMBIENTE ARTIFICIAL

CUERPO LEGAL MARCO ECONOMICO DOTACION DE CLIMATOLOGIA

Y NORMATIVO Y FINANCIERO SERVICIOS URBANA
| consTITUCION | | costos | | AGuAPOTABLE | | CONTAMINACION
| LEYES | | RENTABILIDAD | | ALCANTARILLADO | | POLUCION URBANA
| ORDENANZA | | FINANCIAMIENTO | | ELECTRICIDAD | | MicROCLIMAS
| REGLAMENTOS | | oFErTA Y DEMANDA | | Gas | | SEGURIDAD

| comunICACIONES |

| vIALIDAD |
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COMUNAL

Plan Regulador
Ordenanza Local
Seccionales

REGIONAL

Plan Regional Desarrollo - =
Plan Regulador
Metropolitano

NACIONAL

LGUC
OoGUC
Programas Habitacionales

POLITICA

Constitucion Politica
Politicas habitacionales

NIVELES DE REGULACION

I
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POLITICAS

Constitucion Politica

Politicas habitacionales (MINVU)
Politicas de Desarrollo Socioecondmico
Politicas de Desarrollo Urbano

Definicion de objetivos y estrategias que basados
en los principios fundamentales de la
Constitucion, como el derecho a la propiedad
privada, el reconocimiento del Bien Comun, la
labor subsidiaria del Estado, define el grado de
intervencion que les corresponde a las
autoridades en el control del proceso de la
construccion y urbanizacion.
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PROGRAMA
DE RECUPERACION

B SR Y

Ley General de Urbanlsmo y Construcciones (MINVU)
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (MINVU)
Programas Habitacionales (por ej. Vivienda Basica, Subsidio Rural)

T e
B =

Instrumentos de caracter general que tomando la orientacidn sefialada por la politica de desarrollo
urbano, establece:

-La estructura y niveles de la planificacion urbana

-La competencia de los diversos organismos involucrados en su aplicacion

-Las areas afectas a la planificacion

-Las pautas generales del proceso de construccnon y urbanlzacmn
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\/IéL REGIONAL
J \

. Plan de desarrollo Regional (SERPLAC)
. Plan de desarrollo urbano (SEREMI)
Plan Intercomunal (SEREMI)

. = Instrumentos de caracter esenciales

indicativos que orientan el desarrollo
1 de las ciudades y pueblos de una

+ region. En su aspecto normativo

% complementan las disposiciones

sobre loteos rurales contenidas en el

b - D.L. N°3516 y el Art. 55 de la LGUC.
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NIVEL COMUNAL

Plan Regulador Comunal (Municipio)
Plan Seccional (Municipio)
Loteo Particular (Privado

Instrumentos de planificacion fisica del
area urbana comunal, referido
esencialmente a su estructura vial, la
zonificacion de actividades o uso de suelo y
a normas de edificiacion destinadas al
resguardo de los derechos de privacidad,
luz y asoleamiento de cada vecino.

Los Planes seccionales son instrumentos
complementarios que entregan mayores
detalles que el PRC para una zona especial.
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mSTITUTO NACIONAL
DE NORMALIZACION

-

Normas de Clima (por €j. Zonificacion climatico-habitacional Nch.1079)
Normas de Habitabilidad (por ej. Aspectos acusticos Nch 352)

Normas de Seguridad (por ej. Protecciéon ante el fuego Nch.935)
Normas de Materiales (por ej. Construcciones en madera Nch 978)

Normas Estructurales (por ej. Resistencia antisismica)
Normas de Instalaciones (por ej. Instalaciones de Electricidad, Gas, Ascensores Nch 440)

Etc...

Las normas adquieren obligatoriedad para el arquitecto
cuando son citadas en la ley o en |la ordenanza

Por otra parte, las normas adquieren obligatoriedad para el constructor
cuando son citadas por el arquitecto en las especificaciones tecnicas
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M CUERPO LEG.H.L —» LEGISLACION que rigen a
las adificaciones l:hilum:

8 LEY N° 19537

E

# NORMAS TECHNICAS
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4 INN

| REGULADORES
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# especificos y sus
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REGLAMENTOS 2 REGLAMENTOS % REGLAMENTOS d MINVU _ |# ECOMNOMICAS
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¥ SERVIU

Sarvicios Sanitarios
Normas técnicas
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TITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

Se establecen normas de competencias, diferenciados los niveles de
accién tanto para los cuerpos legales (la ley rige, la ordenanza regula, las
normas técnicas definen) como para los organismos (Intendencias,

3 ek Ministerios, Servicios regionales, Direcciones de Obras). Se establecen
LEY GENERAL ademas las atribuciones, obligaciones, funciones y responsabilidades de

DE UREANISMO BEEEIRCREIslF
Y CONSTRUCCIOMNES

i
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TITULO 2 PLANIFICACION URBANA

prmtas® Se definen los niveles (nacional, regional, intercomunal y comunal) y
también los conceptos de limite urbano, uso de suelo, renovacion urbana
y expropiaciones)

TITULO 3 DE LA CONSTRUCCION

Se establecen normas de disefio y de ejecucion incluyendo referencias al
permiso, derechos, paralizacion, seguridad, conservacién, reparacion y
demolicidn de edificios.

TITULO 4 VIVIENDAS ECONOMICAS
Se define el concepto y las normas generales aplicables, tanto a nivel
individual como colectivo.

TITULO 5 TITULO FINAL
Se indican referencias de orden y vigencia.

#_ Universidad de Chile Facultad de Arquitectura y Urbanismo MARCO LEGAL Y NORMATIVO
% Departamento de Ciencias de la Construccién Catedra Construccion I — 3er semestre
» & Profesor Luis Goldsack Jarpa Ayudante Mauricio Loyola Vergara



TITULO 1 DISPOSICIONES GENERALES

Esta constituido por normas de competencia, un conjunto de definiciones o terminologia,
una descripcion de las funciones y responsabilidades para los profesionales, los
fabricantes y el propietario y un analisis de las causales de sancion.

TITULO 2 DE LA PLANIFICACION

Profundiza las referencias a los instrumentos de planificacién e incorpora condiciones para
los casos de seccionales, zonas de remodelacidn y construccién obligatoria. También
clasifica los trazados viales urbanos, fija normas para urbanizacion y gestién y da las

- -
ﬂnm :Em pautas generales para las condiciones técnico urbanisticas.
E NMIEH v TITULO 3 DE LA URBANIZACION

:ﬂ?ﬂTﬂ”{ﬂ“E! Analiza los permisos, las condiciones de ejecucidn de las obras de urbanizacidn, sus
garantias, sus recepciones y sus tramitaciones.
= =4 REEEE S )

___""""'__.': TITULO 4 DE LA ARQUITECTURA

Analiza y fija normas para la habitabilidad, seguridad general y seguridad contra
incendios. También hace un desglose especifico de requisitos respecto de las tipologias de
Fassss s | arquitectura segun funcién: Salud, educacién, culto, cultura, reunidn, esparcimiento,
cultura fisica, hospedaje, comercio, servicios de vehiculos, de animales, industria y
bodegaje.

TITULO 5 DE LA CONSTRUCCION

Se refiere a todo el proceso, tanto de la tramitacién de los permisos municipales, con sus
requisitos calculos dimensionales y etapas, como del control, inspecciones y recepciones
de las obras construidas.

También incluye las clasificaciones segun tipologia constructiva, referencias a soluciones
estructurales, a materiales, a condiciones para prescindir del calculo de estructuras, a
fundaciones, a faenas constructivas y a las instalaciones e infraestructura.

TITULO 6 REGLAMENTO ESPECIAL DE VIVIENDAS ECONOMICAS

Se incluye una nomenclatura para calificar niveles de vivienda en cuanto a su caracter
economico y también normas tanto de urbanizacién como de arquitectura, con sus
correspondientes alcances especificos de construccién.
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MARCO LEGAL: LEYES, ORDENANZAS,
REGLAMENTOS, NORMAS

MUNICIPALIDAD
DIRECCION DE OBRAS MUNICIPALES (DOM)

CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

ARQUITECTO
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CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS
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DEFINICIONES NORMATIVAS TIPICAS
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TIPO DE EDIFICACION

ADOSAMIENTO
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COEF. CONSTRUCTIBILIDAD
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COEF. OCUPACION SUELO
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RASANTE

DISTANCIAMIENTO
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ANTEJARDIN

LINEA OFICIAL vs
LINEA FICACION

OCHAVOS
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ONDEMANIA ICATIVA DEL LOTEQ M i

MORRMAS SE PEAMITE SOLO LINA VIVIENDA POR SITIO UNIFAMILIAR
ARTEIATDIN SE FUMDE LA LIMEA CIFICAL CON LA LINEA DE EDIFICACION.
X JE ol a.80m EM UM 100% DEL FRENTE
SRENRLER R G.50m EN UN 50% DEL FRENTE
; I0.50m, MEDIDOS DESUE EL MIVEL
ﬁL'ErE'SET:E‘:é'Eﬁ NATURAL DEL TERRENO
SITIOS UMIFAMILIARES | SITIOS DE AGRUPACION DE
RESTO DEL TERARENO . DENSIDADES
2 PISOS + TECHUMBRE 1 PIS0S

NPo DE AGRUPAMIENTO EDIFHZACION AISLADA

+ SE PEAMITE EL ADOSAMIENTO SEGUN QRDENANIA GENEHAL DE CONSTRUCCICHES
¥ LIRAARIEACIOR

ADOSAMIENTO s LA ALTUMA BANILIA DL ADDSARIENTO ES DE 3.5t _
b = LAS FADTIADAS FIACIA LA CALLE DE LOS SMOLLIBEMES ﬂlJOSﬂU_‘-’JS ALOS MEE'I:I.F'LNEHU
LISTANCIAMIENTO TEMDIAN UN AHTETECHO CUYO CORONAMIENTO SENA HOMZONTAL EN TODA SU

EXTENSION. ¥ COM UNA ALTURA MAXIMA DE 3.50m DESDE EL NIVEL DE TERAENO
MATURAL, MEDIDOS EN EL MEDIANERQ.

- DE NO HARER ADOSAMIENTO EL DISTANCIAMIENTO MINIMO ALOS MEDIANEROS ES
DE A.00m, COMN O SIN VANOS,

- EL QISTANCIAMIENTO MINIMO DE CUALQUIER CUERFPD EQIFICADRO SOBRE LOS 2.50m D
ALTURA ES DE 3.00m,

EN LINEAOFICIAL | 45% A G.50m DE ALTURA SOBRE LA LINEA OFICIAL
”
FASANTES ; __ | 45° A2.50m DE ALTURA SOBRE EL EJE DEL
EN MEDIANEROS | pyzpianeErRo B
MEDIANEROS LOS MEDIANENGS TENDRAN UNA ALTURA MAXIMA DE 2.00m.

. OPACOS HASTA UN 10U DEL FRENTE /O TRAN SPARENTES.

. . ALTUFA MAXIMAL 2.50m. :

CIERROS . LOS ESPACIOS QUE RESULTEN ENTRE LAS FACHADAS DE LOS
VOLUMENES AETIRADOS DE LA LINEA QFICIAL EN MEMOS DE 2.00m
v ESTA LIMEA MO PODRAN TENEA CIENROS, DEDIEN OO SUMARSE
ESTOS ESPACIOS AL ESPACIO PUBLICO DE LA CALLE.

OTAAS NORMAS SEGUN ORDENANZA GENERAL DE CONSTRUGCCGIONES Y URBANIZACION.
LEY GENERAL DE URDANISMO Y CONSTAUCCIONES ¥ PLAN INTERCOMUNAL DE SANTIAGO.
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ALTURA MAXIMA DE EDIFICACION:

SOBRE  LINEA OFICIAL :

3.50m EN UN 100% DEL FRENTE
8.50m EN UM 50°% DEL FRENTE
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" ELEVACION FRONTAL
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RESTO DEL TERRENO:

10.50m, MEDIDQS DESDE EL NIVEL
NATURAL DEL TERRENQO

TECHUMBRE
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