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II. CONSIDERACIONES GENERALES Y REQUISITOS

En materia de regularizacion, uno de los trabajos del Ministerio de Bienes Nacionales es regularizar la situacidon del poseedor material de un
bien raiz, reconociéndole la calidad de poseedor regular para asi adquirir el dominio del inmueble.

El procedimiento contiene una parte juridica de acreditacion de requisitos legales y una parte técnica de comprobacion de la situacion en
terreno, mediante el cual el poseedor material de un bien raiz que carece de titulo puede llegar a adquirir el dominio de esa propiedad por el
transcurso del plazo de dos afos después de inscrito en el Conservador de Bienes Raices, a través del modo de adquirir prescripcidon adquisitiva.
Asi, consolidado el dominio, podra optar a subsidios, programas de mejoramiento, créditos, vender, construir y arrendar.

Poseedor material, es la persona que posee un inmueble, teniendo la conviccidon de ser duefia y que no cuenta con titulo de dominio a su
nombre, o que contando con uno, éste no se encuentra inscrito en el Conservador de Bienes Raices respectivo o es imperfecto.

REQUISITOS

Haber ejecutado
hechos positivos en el
inmueble: arreglos o
mejoras en el terreno,
instalacion de
servicios, corte de
maderas, plantaciones,
siembras, y otros de
igual significacion.

No tener juicio
El bien raiz debe tener pendiente con
limites claros, de personas que le Tener posesidn
cualquier clase, sean discutan el dominio o material, tranquila,
naturales o artificiales, posesion del inmueble. continua y exclusiva

El inmueble a
regularizar no debe
tener un avaluo fiscal
superior a 800

Unidades Tributarias
Mensuales si es rural, y
de 380 UTM si es
urbano.

los cuales deben ser No tener juicio por un tiempo no

aceptados por los pendiente o sentencia inferior a 5 afios.
colindantes (vecinos). condenatoria por el
delito de usurpacion.
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III. DOCUMENTOS A PRESENTAR

1.-

2.-

Obligatorios:

Formularios N° 1, 2, 3 y 4, disponibles en www.bienesnacionales.cl

Certificado de Informaciones Previas con fines para la regularizaciéon: Emitido por la Direccién de Obras
Municipales de la Municipalidad respectiva.

Certificado de Litigios: Emitido por el Conservador de Bienes Raices correspondiente.

Resolucion del SERVIU, Municipio respectivo u otro servicio publico descentralizado con personalidad juridica
y patrimonio propio, autorizando la regularizacidon en los casos que corresponda.

Necesarios:

Inscripciéon de Dominio, cuando exista u sea conocida.

Certificado de Residencia, entregado por la Junta de Vecinos, o quien corresponda.
Certificado de Avaluo Fiscal simple.

Copia de Cédula de Identidad del solicitante, por ambos lados.

Certificado de NUmero, expedido por la Municipalidad correspondiente, en caso de inmuebles urbanos.


http://www.bienesnacionales.cl/
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III. DOCUMENTOS A PRESENTAR

Documentos, ya sean copias u originales, que permitan acreditar de alguna manera, el origen (compraventa,
cesion de derechos, donacién, testamento y otros); y la posesiéon material del usuario por mas de 5 afos
(boletas, recibos, fotografias, pago de impuesto territorial, etc.).

3.- Adicionales:

Certificado de nacimiento, matrimonio o defuncidn.

Reconocimiento de Posesidn de otros copropietarios o coherederos en el caso de proceder.
Certificado de Riesgos.

Certificado de no Expropiacion.

Certificado de Ruralidad.

Cualquier otro antecedente documental o en cualquier medio adecuado, que colabore en formar conviccién
de los requerimientos del D.L. N° 2.695.
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IV. ACTORES RELACIONADOS CON LA REGULARIZACION

Direcciones de Empresas Diarios de
Obras SERVEL Contratistas del Circulacién
Municipales MBN Regional

Conservador de
Bienes Raices

Otras
instituciones
estatales

MINVU y

ST Registro Civil CONADI Municipios DIFROL
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V. PROCEDIMIENTO

El procedimiento puede dividirse en 4 macro etapas que se detallan a continuacion:

ETAPA 1:
« Presentacion solicitud ante SIAC con toda la documentacion requerida.

« Analisis documentaciéon y envio de oficios a las entidades urbanisticas competentes a fin de dar
cumplimiento al principio de coordinacion requerido por la Contraloria General de la Republica.

« Preparacion Informe juridico 1.
« Si es positivo Resolucion A positiva que acepta a tramitacion y su notificacion.

« Si es Negativo, resolucion A Negativa, y su notificacion. (oportunidad de recursos de reposicion
y jerarquico)
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V. PROCEDIMIENTO

Fin 1

h/"'\ | 02 Ingresar Cupdn de Pago
>

(518¢)

01, Chequear Inmueble
[SIAC)

;Cupdnde Pago ok?

Tork

- ~

Adjuntar Documentos (S1ACQ)

03, Guardar expediente en Stoc
[&bogado Unidad de Regularzaddn)
04, Analizar Documentacion [ibogado ] -

Unidad de Regularizaddn) J ’v Mo

1S requiene guandar
en Stock?
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V. PROCEDIMIENTO

Mo
s 22, Elaborar Resoludon & = .
et o 23, Firmar Resolucion &
Pasitiva [Abug«_ado_l.llmdad de Positiva (SEREMI) p
Regularizacidn] 4
~ sAnalisis posite del "Resolucufn
No [— Informe? Firmada?
- | 05, Prepararinforme (4bogado Unidad »
- Necesits inf i de l de Regularizaddrn) i
sMecesita informaddn
Catastro? < ~
Mo
08.Elaborar resoluddn &
06, Preparar Informe con infomadon de + Megativa [Abogado Unidad
Catastro [Abogado Unidad de Regulatizaddn) > ’ deRegularizdar)
o
~ !
J 07, Recabar-Enwviar Informacidn Emio o’;:";;:‘?;ggf:;ﬁ'& i
de Catastro) 2 si
£Resolugdn &
Megativa Firmada?
Aceptada
i5e acepta
Apelacidn?
a4
il
Fin 3

Rechazada/ Sin repasiddn
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V. PROCEDIMIENTO

ETAPA 2:

- Etapa de Oficios (SII-SERVEL-SRCEI), transcurridos 15 dias administrativos habiles, y habiendo o no
recibido respuesta de los servicios.

« Notificacion al Presunto Dueno.

- Etapa Técnica, (Plano, Informe Técnico, Declaracion de Hecho, Minuta de deslindes) la que debera ser
gestionada a la par de la etapa de oficios.

« Notificado el presunto y duefo, y finalizada la etapa técnica;
« Verificacidn de la Posesion Material
« Preparacion Informe Juridico 2.

Si es positivo, Resolucién B que acepta el tramite y ordena publicaciones, los dias 1° Y 15, o
en el dia habil inmediatamente.

Si es Negativo, Resolucion B Negativa y su notificacién. (oportunidad de recursos de
reposicidon y jerarquico).
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V. PROCEDIMIENTO

iEtapaInterna?
05,1 Ejecucion Directa o |

Indirecta g Unidad de >
Regularizacion]
14 Mo

10.1 Gestionar EtapaTécnic Bdema
[Empresa Contratists)

10, Gestionar EtapaTémic Intema
[Técnico de Catastra)

fork
dDocumento )
Firmado? Fin T
11, Completar OficioTipo 26. Firma Motificacion
[sbogado Unidad de Presunto Duefio
Regularizdon) (SEREMI)

[ 14, Publicary Generar 25. Chequear
Carteles (Abogado Oposiciones
Unidad de [Bbogado Unidad de
Regularizadin) Regularizacidn]

Fechazadassin reposiddn

1

Y

12.Elaborar-Completar Resoluddn B
[Abogado Unidad de Regularizddn)

Aceptada

5 acepts Apelacidn?

13.Firmar Resoluddn B
[SEREMI)
He si
Y
Si ’\/ No
s Resaluddn B Anlisis posthe de
Resoluddn B7

Firmada?

v

i5eacepta Apelacidn?

14, PublicaryGensrmar 25, Chequear O posidones
Carteles Bis [Abogado Unidad Bis (3bogada Unidad de

Aceptada de Regularizadde] Regularizadidn)

Rechazada/Sin resposidin

O

Fin4
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V. PROCEDIMIENTO

ETAPA 3:

« Extracto (el que sera publicado en un diario de circulacion regional)

« Publicaciones (2)

« Cartel

Realizadas las 2 publicaciones, y fijado el Cartel, deberan transcurrir 60 dias administrativos habiles desde la
segunda publicacion, en que se podra presentar oposicidon por cualquiera que compruebe poseer mejores

derechos que el solicitante.

e Si se presenta oposicidn, el Ministerio se abstendra de continuar la tramitacién y remitira el expediente
completo al Tribunal para su analisis.

e Si no se presenta oposicion: Certificado de No Oposicidn.

« Dentro de los 10 dias siguientes a la certificacidon de no oposicién, acompafar declaracidon jurada informando
gue no tiene juicio pendiente o sentencia condenatoria por el delito de usurpacion.

e Resolucion C que ordena al CBR inscribir y su notificacion. (aqui igualmente el Ministerio puede dictar una
resolucion C negativa si determina que no se cumplen los requisitos que establece la ley.

11



Fin7

Rechazada/Sin reposidén

Aceptada

IV. PROCEDIMIENTO

iCorresponde
Envio a DIFROL?,
>

16, Completar formato tipo DFROL
Unidad de R rzadds

i 4

No

J 17. Elaborar Resolusgdntipo C

’l (Abogado Unidad deRegula

No

No

Si

Si

T‘Fa"o Positivo?

‘[ 15.Crear Documento para tibunales

iSeaceptaApelacién?

25. Chequear Oposidones
Bis (Ab do Unidad de

’\k iHayoposiciones?

Regularizacion)

b Unidad de Regul:

e

18. Firmar Resoluddn C
(SEREMI)

iSe acepta apelacidn?

Fin 5

Ministerio de Bienes Nacionales

Rechazada/Sin reposidén

sResolucidn C firmada?

Si

.
>

JResolucidn C es positiva?

Si

Aceptada

12



Ministerio de Bienes Nacionales

IV. PROCEDIMIENTO

ETAPA 4:

« Ingreso a CBR- Inscripcion del Titulo de Dominio a favor del solicitante con sus respectivas
prohibiciones. Aqui pueden existir reparos de los CBR a la resolucion que ordena la inscripcion.

« Recepcion del titulo por el Ministerio
« Ceremonia de Entrega del Titulo

* Fin del procedimiento.

13
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V. PROCEDIMIENTO

Fin §

Rechazada/Sin reposiddn

J5e acepta apelacién? Aceptada
5. Firmar Resoluddn C
[SEREMI)
Mo
h 4
v
No N 19, Enwiar Documentaddna CER
5i - P {Abagade Unidad de Requlartzadér]
aResolucidn C firmada? dResalucidn C es positiva?
cripeidn de probibiddn
Mo QK7
si
k4

20, Informar Titulo Saneado fbogado
Unidadde Regularizaddn

21.Entregar Titulo [Abogada

Unidadde Regularizsddn)

Fin &
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VI. FLUJO SANEAMIENTO DEL DOMINIO

Mintiteno de
Bilenes

> Maclonsles PROCEDIMIENTO DE REGULARIZACION DE LA
PEQUENA PROPIEDAD
D.L. 2.695

ETAPA mog'l‘m ' \
- msr‘e’ecnnasuo €N TRANSCURRIDOS LOS 60
- ELABORACION OUERO DEDUCIDO OPOSICION A SU
SOLICITU DE
Acoston s OROERARIAL
CONSERVADOR DE BIENES
REGULARIZACION COMUNICACIO RAICES RESPECTIVO,
CON SERVICIOS INSCRIBIR LA PROPIEDAD A
SU NOMBRE

Vv

:f- (a m*mxo“)

* 515U SOUCITUD DE REGULARIZACION RESULTA SER RECHAZADA, DURANTE TODO EL “ E '
PROCEDIMIENTO PODRA PRESENTAR NUEVOS ANTECEDENTES O SOLICITAR LA

RECONSIDERACION DE AQUELLOS YA ENTREGADOS.



VI. FLUJO SANEAMIENTO DEL DOMINIO

02, Ingresar Cupdnde Pago.
B

01 Chequear inmueble
(S1A0)

Adjuritar Documentos (SAQ

sEtapaintemnat

5.1 feasc0n Directa 0

Cupén cePagook?
S

@ I
—l {abogado Unidad de Reguirmaoie) |

No
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Unidad de Regularmsée) J

n Stock?

Unidad de
Reguiwrzaciéel

10, Getionar ErapaTéenic rems
(Téenien ae Catastre)

Dosumerto
Fimscn?

26 Firma Nonicaaen
Frajunto Dusio
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(Comemponds
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VII. COSTOS

« El valor es variable y depende de la ubicacion geografica de la comuna de acuerdo a la
resolucion de cobro.

« El valor que se cobra incluye la totalidad de las gestiones: juridicas, técnicas, publicaciones en
diarios de circulacidon regional e inscripcién en el Conservador de Bienes Raices.

« Subsidios: para quienes acrediten no tener los recursos suficientes para financiar el tramite de
regularizacion.

- Gratuidad: para quienes acrediten estar dentro del 40% mas vulnerable y aquellas personas
que sean beneficiarias de convenios suscritos por el Ministerio de Bienes Nacionales con
distintas entidades gubernamentales, tales como Ministerio de Desarrollo Social y Familia,
Ministerio del Deporte, CONADI, Gobiernos Regionales, INDAP, Municipios y Asociaciones de
Municipios.
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Region Total
general
Arica y Parinacota a9
Tarapaca 143
Antofagasta 217
Atacama 45
Coquimbo 845
Valparaiso 1325
Metropolitana 1.383
O'Higgins 1882
Maule 2.541
Muble 1.270
BiiioBio 2.314
Araucania 4527
Los Rios 1545
Los Lagos 2.077
Avsen 73
Magallanes 106
Total general 20.400

Ministerio de Bienes Nacionales

VIII. INGRESOS DE SOLICITUDES DE REGULARIZACION

El 51% son mujeres, el 48% hombres y el 1%

personas juridicas.

El 22% corresponden a mujeres jefas de

hogar.

El 48% corresponden a personas mayores.
El 75% corresponden a inmuebles rurales.

El 53% estan dentro del 40% mas vulnerable

del RSH.

El 53% de las solicitudes se financian en un
100%, tanto por un convenio de fondos de
terceros por el RSH del solicitante.

El 13% pertenece a un pueblo originario.

18
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IX. BENEFICIOS DE CONTAR CON TITULO DE DOMINIO

Quienes regularicen su propiedad podran acceder a beneficios sociales entregados por el Estado:

« Pavimentacién de calles

« Casetas sanitarias

« Subsidios habitacionales, de agua potable y alcantarillado.

« Subsidio construccidn de vivienda en terreno propio

« Subsidio reparacion de vivienda

« Subsidio aislamiento térmico

- Créditos INDAP

 Financiamiento proyectos SERCOTEC

« Poder solicitar créditos hipotecarios en bancos e instituciones financieras.

« Incremento del valor comercial de la vivienda al tener el dominio inscrito

-« Posibilidad de arrendar y vender ajustado a derecho. (Seguridad Juridica)
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