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Función del

curso en su 

formación

- Profundizar en la fuente de las 

obligaciones más relevante: el contrato. 

- Vinculación con Acto Jurídico (DC II) y 

Obligaciones (DC III).  



Periodo 

pre-

contractual

- Bienes jurídicos en 

tensión: Libertad 

contractual vs. buena fe

- Deberes principales: 

negociación leal (ruptura 

injustificada) y 

veracidad/información. 

- Pueden o no existir 

acuerdos preliminares.

- Criterios relevantes: 

intensidad de la 

negociación, posición 

relativa de las partes. 

- ¿Reglas aplicables? 

- Perjuicios 

indemnizables: interés 

negativo.



Ruptura de negociaciones

- Principio general: no da lugar a responsabilidad. 

- Pero se deben reparar los daños causados de la confianza creada (art. 99 

Código de Comercio). 

- Hipótesis 1 → negociación dolosa o fraudulenta. 

- Hipótesis 2 → culpa grave: grave desconsideración del interés ajeno. 

Negociación madura. 

Confianza creada en la otra parte. 

Falta de razón legítima. 



Deberes de 

veracidad e 

información

- Hay responsabilidad si hay 

información maliciosamente falsa. 

- Hipótesis culposas. 

• Omisión de información relevante

• Por ejemplo: art. 1858). 

• Criterios: actuar precedente; posición 

de garante. 



Acuerdos preparatorios

Contrato de promesa

Acuerdos en principio / cierre de negocios. 

Contrato de opción



Promesa: Concepto y generalidades 

“Aquel en que dos o más personas se comprometen a 

celebrar un contrato futuro, en cierto plazo o en el evento 

de cierta condición, cumpliéndose los demás requisitos 

legales”.

Se dist inguen dos contratos: la promesa (preparator io) y el 

contrato prometido (def in it ivo). 

Efecto: generar una obligación de hacer → celebrar el 

contrato def init ivo. 

Ubicación en el CC: no está con los contratos, sino que en 

los efectos de las obligaciones (art. 1554). 

La redacción da cuenta de que se la ha quer ido restr ingir.  



Características

Número de obligados: puede ser unilateral o bi lateral . El  

contrato def init ivo también puede ser unilateral o bi lateral . 

Discusión sobre la promesa uni lateral de contrato bi lateral.  

Util idad: puede ser gratuito u oneroso. 

Cuando es oneroso, puede ser conmutat ivo o aleator io.

Subsistencia: es principal . 

Celebración: es solemne, ya que requiere escrituración. 

Otras: 

Preparator io, requiere modal idad, es general y de derecho 

estr icto, genera obl igación de hacer. 



Requisitos del contrato 

A r t .  1 5 5 4  N ° 1 :  “ Q u e  l a  p r o m e s a  c o n s t e  p o r  e s c r i t o ” .

C a r á c t e r  s o l e m n e  d e l  c o n t r a t o :  b a s t a  e s c r i t u r ac i ón  p r i v a d a .

D i s c u s i ó n  s o b r e  p r o m e s a  d e  i n m u e b l e s .  

P o s t u r a  m i no r i t a r i a :  r e q u i e r e  e s c r i t u r a  p úb l i c a .  

– A r t .  1 8 0 1  c om o  no rm a  e spe c i a l ,  p r om esa  s e r í a  a c c e s o r i a .   

P o s t u r a  m a yo r i t a r i a :  b a s t a  e s c r i t u r a  p r i v a d a  

– E l  a r t .  1 5 5 4  e x i g e  e s c r i t u r a c i ón ,  s i n  m ás ,  i n c ohe re nc i a  c on  e l  a r t .  

1 5 5 4  N ° 4 ,  h a y  no r m as  e s pe c i a l e s  e n  que  s e  h a  r e que r i d o  que  s e a  po r  

e s c r i t u r a  púb l i c a  ( d e r e c ho  d e  f am i l i a  y  s u c e s o r i o ) .  



Requisitos del contrato 

Art. 1554 N° 2. “Que el contrato prometido 

no sea de aquellos que las leyes declaran 

inef icaces”

Vicios de nulidad. 

Al momento de celebrarse la promesa.

Se ref iere a vic ios de fondo (nul idad absoluta), 

no de forma. 



Requisitos del contrato 

Art .  1554 N° 3 CC.  “Que la  promesa contenga un p lazo o condic ión que f i je  la  época de la  

ce lebración del  contrato”

Debe ex ist i r  s iempre moda l idad .  Puede inc luso haber  más de una.  

Plazo .  Se  ha d iscut ido s i  e l  p lazo es  suspens ivo (desde e l  cua l  se  puede ex ig ir  la  ob l igac ión) o ext int ivo 

(hasta e l  cua l  se  podrá ex ig ir  la  ob l igac ión).  

– En los  hechos,  s i  se es t ipu la  que debe ce lebrarse “a  más tardar ”,  e l lo  imp l i ca  que se puede ex ig i r  e l  

cumpl imiento for zado exced ido e l  p lazo.  

– También puede haber un pacto comisor io:  “ las  par tes  acuerdan que e l  contrato  def in i t ivo  debe 

ce lebrarse dentro  de c ier to  p lazo y que venc ido éste,  d i cha promesa quedará s in  e fec to”.  

Condic ión .  Puede ser  suspens iva (“desde que equ is”)  o  reso lutor ia .  ( “hasta  que equ is”) .  

– Discus ión: cond ic ión indeterminada.  



REQUISITOS DEL CONTRATO

Art. 1554 N° 4 CC. “Que en ella se especifique 

de tal manera el contrato prometido, que sólo 

falten para que sea perfecto, la tradición de la 

cosa, o las solemnidades que las leyes 

prescriban.”

Se ha interpretado que lo determinado (o 

determinable) deben ser los elementos esenciales del 

contrato.

Como dijimos, puede haber promesa de un contrato 

consensual. No hay razón para l imitar. 



Efectos del contrato

Nace una obligación de hacer. 

Si se cumple, el contrato preparatorio de 

promesa queda extinguido; y el definitivo 

produce sus efectos. 

Si no se cumple: art. 1553. 

En el extremo, el juez puede suscribir a nombre del 

deudor (art. 532 CPC). 



Contrato de 

opción o 

promesa 

unilateral 

Consiste en un convenio entre dos partes, en

que una (“oferente”) le reconoce a la otra 

(“beneficiario”) el derecho de ejercer una 

opción facultativa que lo habilita para exigir 

una determinada prestación. 

- Modalidades que puede adoptar según 

acuerden las partes: 

1.- Generar una obligación de hacer: celebrar

el contrato prometido.

2.- Generar obligaciones propias del contrato

definitivo (ej. De dar). 



Contrato de opción o promesa 

unilateral 

Discusión sobre su val idez. 

En contra → Alessandri 

- No se cumplir ía el ar t.  1554 n° 4

- Ser ía obl igación meramente potestat iva del 

deudor: ar t.  1478. 

A favor → Claro Solar

- Es una verdadera promesa. 



Cierre de 

negocios

- Origen en la costumbre. 

- Simple estipulación en que las partes se

obligan a pagarse recíprocamente una 

cantidad de dinero si el negocio no se 

realiza en un plazo determinado y una de 

estas estaba dispuesta a realizarlo. 

→ A veces se entrega este monto a un 

tercero [ej. Corredor de propiedades] 

→ Puede ser un mero depositario o 

designársele árbitro arbitrador. 

→ Condición usual: revisión de abogado/a.
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