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DI SPCSI Cl ONES ESPECI ALES SOBRE ARRENDAM ENTO DE PREDI OS
RUSTI COS, MEDI ERI AS O APARCERI AS Y OTRAS FORMAS DE
EXPLOTACI ON POR TERCERCS

Nom 993.- Santiago, 21 de Abril de 1975.- Vistos: lo
di spuesto en |l os decretos leyes N°s. 1 vy 128, de 1973; y
527, de 1974, y

Consi der ando:

Que, dadas las caracteristicas propias de |os predios
rdsticos, resulta necesario que |las nornas sobre
arrendani ento, nedierias y otras fornmas de expl otaci 6n por
terceros sean suficientenente flexibles, de manera que
permitan un flujo tanto de capital es conb de capaci dad
enpresarial hacia el sector agropecuario, Que |lo anterior es
una condi ci 6n necesaria para que |la agricultura se
transforme en una actividad que pueda contribuir
eficientemente al desarrollo econém co y social del pais,

Que la legislacién vigente sobre la materia es
excesivanente restrictiva y, por tanto, inconveniente, La
Junta de Gobierno de |a Republica de Chile ha acordado
dictar el siguiente

Decreto | ey:

TI TULO |
Di sposi ci ones General es

ARTI CULO 1° El contrato de arrendam ento de predios
rdsticos y cual quiera otra convenci 6n que tenga por objeto
su expl otaci 6n por terceros, asi conb las nedierias o
aparcerias, se soneteran a |as disposiciones del presente
decreto |ey.

Para estos efectos, se entenderé por predio rastico el
definido como tal por la ley 16.640. No obstante | o anterior
el arrendami ento de predi os ruasticos que estén ubi cados en
areas urbanas y que tengan una cabida inferior a una
hectarea fisica se regulara por la |egislacién genera
sobre arrendam ento de i nnmuebl es urbanos.

Las di sposiciones del presente decreto | ey no serén
aplicables al arrendam ento de terrenos fiscales, conos
tanpoco a |l os contratos de arrendaniento, nedieria o
aparceria a que se refiere el articulo 8° de la ley
17. 729.
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ARTI CULO 2° Las cuestiones o conflictos que surjan
entre las partes con notivo de | os contratos a que se
refiere el presente decreto |ey, seran sonetidos a

conocimento y resol uci 6n del Juez de Letras del DL 2567 1979
departanent o donde estuvi ere ubi cado el innmueble o del ART. UNI CO
de cual quiera de | os departamentos si el innueble N 1

estuvi ere ubicado en mas de uno, conforne a
procedi mento para el juicio sumario en el Titulo Xl
del Libro Ill del Cbédigo de Procedimento Civil.

No obstante lo anterior, las partes sienpre podran
sonmeter a un arbitro el conociniento de |os conflictos
0 cuestiones que puedan surgir con notivo de | os
contratos antes referidos, el que para tal objeto se
cefiira al procedi miento que sefialen las partes en e
respectivo contrato o, en su defecto, al que corresponde
a los &rbitros arbitradores.

ARTI CULO 3° En las zonas fronterizas, no podran
cel ebrarse los contratos a que se refiere el presente
decreto ley, con personas naturales o juridicas
extranj er as.

ARTI CULO 4° En | os contratos establ ecidos en este
decreto ley tendr& sienpre aplicacién el derecho | egal de
retenci 6n en favor de las partes en los térmnos que lo
reglan los articulos 1.937° y 1.942° del Cddigo Civil
Si el asunto se ventila ante un arbitro se tramtara por
el procedimento que fijen las partes y en subsidio por e
qgue determine el arbitro. Ante la justicia ordinaria el
derecho | egal de retencion se sustanciara, en su caso, de
acuerdo a lo establecido en los articulos 597°, 598° y
600° del Cbdigo de Procedimento Guvil.

TI TULO | |
De | os arrendamn ent os de Predi os RUsticos

ARTI CULO 5° ElI contrato de arrendam ento que recai ga LEY 18985
sobre la totalidad o parte de un predio rustico, sélo Art. 7°, b)
podr & pactarse por escritura publica o privada, siendo
necesario en este Ultino caso, |a presencia de dos
testi gos nmayores de di eci ocho afios, qui enes
i ndi vidual i zados, |0 suscribiran en dicho caracter
El arrendador debera declarar en la misma escritura,
sea publica o privada, si esta afecto al inpuesto de
prinmera categoria sobre |a base de renta efectiva
det ermi nada por contabilidad conpleta, o sujeto a
régi men de renta presunta para efectos tributarios.

La falta de esta decl araci én inpide que e
docunento en que conste el contrato, pueda hacerse
val er ante autoridades judiciales y adm nistrativas,

y no tendra nérito ejecutivo mentras no se acredite
medi ante escritura conplenentaria | a constancia de |la
decl araci 6n referida.

ARTI CULO 6° DEROGADO DL 2567 1979
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ART. UNI CO
N 2

ARTI CULO 7° Queda prohi bido al arrendatario subarrendar
el todo o parte del predio que es objeto del contrato o
ceder su derecho, o la tenencia total o parcial de |los
terrenos o introducir nejoras en el predio sin autorizaci6n
previa y por escrito del propietario.

ARTI CULO 8° ElI arrendatario estara sienpre obligado a
dar cunplinmento a todas |as disposiciones contractual es,
| egal es y reglanmentari as sobre protecci 6n y conservaci 6n
de los recursos naturales, con respecto a | os existentes
dentro del predio objeto del contrato y de todos aquel |l os
gue sirvan para su expl otaci on.

ARTI CULO 9° Los arrendadores podran solicitar la
term naci 6n antici pada de | os contratos cuando e
arrendatari o infringiere alguna de | as di sposiciones
contenidas en los articulos 7° u 8°.

Si se demanda |a term naci 6n del contrato por
infracci on del articulo 8° debera aconpafiarse a |l a
demanda un infornme técnico en que la funde. El inforne
debera ser el aborado por un profesional debidanente
inscrito en el col egio respectivo.

ARTI CULO 10° Si el arrendador vendiere o transfiriere a
cual quier titulo el predio arrendado, el nuevo propietario
estara obligado a mantener |os térnminos del contrato de
arrendanmi ento, salvo acuerdo de éste con el arrendatario.

ARTI CULO 11° En todo lo no previsto en este titulo,
se aplicaran |l as disposiciones |egal es comunes que
rigen los contratos, en especial |as contenidas en el
Titulo XXVI, Libro IV, del Cbédigo Cvil.

No obstante, la nora en el pago de la renta daréa DL 2567 1979
derecho al arrendador, después de dos reconvenci ones, ART. UNI CO
entre las cuales nedien, a lo nenos treinta dias, para N 3
hacer cesar innmedi atamente el arriendo, si el
arrendatari o no presta seguri dad conpetente que se
verificard el pago dentro de un plazo razonabl e que no
bajara de treinta dias.

Cuando se ejercite ante la Justicia Odinaria la
acci 6n aludida en el inciso precedente, |a segunda de
| as reconvenci ones se practicara en la audiencia de |la
contestaci 6n de | a demanda, |a que se celebrara el 31°
dia habil siguiente a la ultima notificacidn

Demandado el pago de las rentas, se entenderan
si enpre conprendi das en |a accio6n, |as de igua
natural eza a | as recl amadas que se devenguen durante |a
tram taci 6n del juicio, hasta que la restitucion o
pago se efectien. En | o demés el procediniento se
seguird en conform dad con | o dispuesto en el articulo
611° del Codigo de Procedimento G vil
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TITULO | 1]
De las Medierias y Aparcerias

ARTI CULO 12° Se entenderd por contrato de nedieria o
aparceria aquel en que una parte se obliga a aportar el uso
de una determ nada superficie de terrenos y la otra e
trabajo para realizar cultivos determ nados, con el objeto
de repartirse los frutos o productos que resulten
obl i gandose, anbas partes, adenmas, a aportar |os el enmentos
necesari os para | a adecuada explotaci6n de los terrenos, a
concurrir a |los gastos de producci 6n, a realizar en form
conjunta la direcci6n de la explotacién y a participar en
los riesgos de |la misma.

LI amase cedente | a persona que se obliga a aportar e
uso de la tierra y nediero al que se obliga a trabajarl a.

ARTI CULO 13° Si el contrato de nedieria se celebrare
por escrito deberéa contener a | o nenos | as siguientes
esti pul aci ones:

a) Individualizacién de |las partes;

b) Descri pci 6n, ubicacién y superficie de |os terrenos
gue se aportan en nedieria, |os demhs aportes que se
estipulen y la forma conb se haran por |as partes;

c) Sienbras, plantaciones y cultivos que se realizaran

d) Forma y porcentaje en que sera distribuido entre |as
partes el producto y utilidades que se obtengan de |la
expl otaci 6n, asi conb |a manera en que seran repartidas
| as pérdidas, si |las hubiere;

e) Fecha de entrega y de restituci6n de los terrenos, y

f) dausula arbitral, pudiendo las partes, si |lo
desean, designar tanbi én |a persona que intervendra cono
arbitro arbitrador.

ARTI CULO 14° En caso que no se pactare por escrito se
presunird que el cedente estd obligado a aportar |os
terrenos y el agua correspondiente, si aquéllos fueren de
riego; la nitad de las semllas o plantas, fertilizantes y
pesticidas, sea en especies o su val or equivalente en
dinero, y los dos tercios de los fertilizantes de efectos
duraderos utilizados en el ultinmo afio de |a nedieria.

Asim snp, se presumiré que el mediero debera aportar
el trabajo y el saldo de |las prestaci ones conpl ementari as de
| as que corresponden al cedente.

Se presunira, igualnmente, que el producto que se
obt enga, deberé ser distribuido por partes iguales.

El plazo de duraci 6n de este contrato se entenderd que
es de un afio, salvo prueba en contrario.

ARTI CULO 15° No podran cederse | os derechos
resultantes del contrato de nedieria ni podra el nediero
cel ebrar contratos que tuvieren por efecto establ ecer
subnedi erias sin autorizacion previa y por escrito de
propi etari o.
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ARTI CULO 16° Los nedi eros estaran obligados a inponer
en el Servicio de Seguro Social, en las msnmas condiciones y
con igual es derechos que | os trabajadores agricolas, salvo
que acrediten estar afiliados a otros organi snos
previ sional es o que gocen del beneficio de la jubilacién
El pago de | as obligaci ones previsionales sera de cargo
excl usivo del nediero o aparcero, conop asinisno, el
cunplimento de las | eyes sociales respecto de | os obreros
gque éste contrate y de los aportes a que se refiere la ley
sobre Sindi caci 6n Canpesi na.

ARTI CULO 17° Los nedi eros estaran obligados a dar
cunplimento a | as disposiciones contractuales, legales y
regl anentari as sobre protecci 6n y conservaci 6n de |os
recursos natural es.

ARTI CULO 18° El contrato de nedieria se extinguira
por |as causal es de terninaci6n de |os contratos en genera
y en especial, por las siguientes:

1.- Por infracciones a |as disposiciones contenidas en
los articulos 15° 6 17°.

Si se solicitare judicialnmente | a term naci 6n de
cotrato por infraccioén a |lo dispuesto en el articulo 17°,
el denmandante deberé aconpafiar a su solicitud un informe
técni co sobre | os hechos que sirven de fundanento a su
acci on. Dicho inforne deberd ser el aborado por un
profesional inscrito en el Colegio respectivo, y

2.- Por fallecimento o inposibilidad fisica de
nmedi ero. En estos casos, |a sucesion o el nediero, segun
corresponda, debera ser indemmizado por el cedente en un
monto no inferior al valor de | os aportes efectuados por el
nmedi er o.

El fallecimento del cedente no sera causal de térm no
antici pado del contrato de nedieria.

TITULO IV
De las otras formas de expl otaci 6n por terceros

ARTI CULO 19° Todo acto o contrato por el cual una
persona cede a otra el uso y goce de un predio rastico
nmedi ante el pago de un precio o renta, corriendo |la
expl otaci 6n por cuenta y riesgo de esta ultinma persona vy
no se tratare de un arrendanm ento o de una nedieria, se
regirad en todo por |as disposiciones contenidas en el
Titulo Il del presente decreto ley, sean cuales fueren |as
cl dusul as pact adas.

TI TULO V
Der ogaci 6n de di sposici ones | egal es

ARTI CULO 20° Der6ganse, a contar de la fecha de
publicaci 6n de este decreto ley, los articulos 7° y 196°
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de la ley 16.640, y el decreto con fuerza de ley 9, de 26 de
enero de 1968, expedido a través del Mnisterio de
Agricultura, y sus nodificaci ones posteriores, asi conp

cual quiera otra disposicién contraria a |as conteni das en

el presente decreto |ey.

ARTI CULO TRANSI TORI O

ARTI CULO UNI CO Los contratos de arrendam ento, de nedieria
o0 de cualquiera otra forma de explotaci 6n por terceros
vigentes a | a fecha de publicaci é6n del presente decreto
I ey, continuarén rigi éndose por |as disposiciones de
decreto con fuerza de ley 9, de 26 de enero de 1968, o por
| as di sposiciones anteriores al misnp, segun el caso, salvo
en lo que dice relacién con | os derechos eventual es de
prérroga del contrato y de conpra preferencial del predio
por parte del arrendatario, |os que se entenderéan
ext i ngui dos.

Registrese en la Contraloria General de |a Republica,
publiquese en el Diario OQicial e insértese en |la
Recopi |l aci 6n oficial de dicha Contral oria.- AUGUSTO
Pl NOCHET UGARTE.- JOSE T. MERI NO CASTRO - GUSTAVO LEI GH
GUZMAN. - CESAR MENDOZA DURAN. - Tucapel Vall ej os.
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