MARCO LEGAL:
LEY GENERAL DE URBANISMO Y CONSTRUCCIONES (L.G.U.C.)

La Ley General de Urbanismo y Construcciones (L.G.U.C.) es el cuerpo normativo
que fija el marco legal a nivel nacional.

Articulo 1° L.G.U.C.

Las disposiciones de la presente ley (LGUC), relativas
a planificacién urbana, urbanizacién y construccion,
y las de la Ordenanza que sobre |la materia dicte

el Presidente de la Republica, regiran en todo el
territorio nacional "

Articulo 2° L.G.U.C.

Esta legislacion de caracter general tendra tres
niveles de accién: Estas son la LGUC, la OGUCy las
Normas Técnicas [Figura 1].

Diagrama con la sintesis de los tres niveles de accion a nivel nacional del marco
legislativo (LGUC, OGUC y las Normas Técnicas).

Nota: La O.G.U.C. contempla en el Articulo 1.1.2. definiciones en que sus vocablos
tienen el significado expresado en ella, y pasan a ser parte del cuerpo normativo
y entendimiento profesional.

[1] Articulo 1° Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019

[2] Articulo 2° Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019,



Figura 1:
Tres niveles de accién: L.G.U.C. / O.G.U.C. / NCh: )ﬁ*

1° Nivel de accién
Principios y Bases

¢Que es la LGUC?

La Ley General, contiene los
principios, atribuciones, potestades,
facultades, responsaoilidades,
derechos, sanciones y demas
normas que rigen a los organismos,
funcionarios, profesionales y
particulares, en las acciones d=
planificacién urbana, urbanizacion y
construccion.

Art. 2° LGUC

2° Nivel de accién
Disposiciones y
Reglamentaciones

Derivado de la LGUC

¢Qué es la OGUC?

La Ordenanza General, contiene las
disposiciones reglamentarias de
esta ley y regula el procedimiento
administrativo, el proceso de
planificacion urbana, urbanizaciéon y
construccién, y los standards
técnicos de disefio y construccion
exigibles en los dos ultimos.

Art. 2° LGUC 3° Nivel de accién
Requisitos de

Construccién N ORMAS

Regido por la OGUC

TECNICAS

¢Qué son las Normas
Técnicas?

Contienen y definen las caracteristi-
cas técnicas de los proyectos,
materiales y sistemas de construccion
y urbanizacién, de acuerdo a los
requisitos de obligatoriedad que
establece la Ordenanza General. Las
normas técnicas de aplicacién
obligatoria deberan publicarse en
internet y mantenerse a disposicion
de cualquier interesado de forma
gratuita.

et Art. 2° LGUC




VRN P e e

Articulo 1.1.1. O.G.U.C.

La presente Ordenanza (OGUC) reglamenta la Ley
General de Urbanismo y Construcciones, y regula

el procedimiento administrativo, el proceso de
planificacién urbana, el proceso de urbanizacion, el
proceso de construccion, y los estandares técnicos de
disefo y de construccién exigibles en los dos Gltimos.®

MARCO LEGAL:
ENTIDADES COMPETENTES (MINVU)

Articulo 1.1.1. O.G.U.C.

Al Ministerio de Vivienda y Urbanismo le
corresponde estudiar las modificaciones que la
presente Ordenanza requiera. Para este fin podra
consultar a las asociaciones gremiales e instituciones
ligadas al ambito del urbanismo y la construccion,
llevando un registro de su participacion en esta
materia [Figura 2.1

Diagrama con la sintesis general de las entidades competentes a cargo de
ejercer el marco legislativo a nivel nacional (MINVU) y los entes reguladoresy
fiscalizadores (Municipalidad, DOM, GORE, Superintendencia) que actdan a nivel
regional y comunal.

[3] Articulo 1.1.1. Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones Santiaao Chile Sentiembre de 2019



Figura 2:
Entidades competentes y entes reguladores

Divisién Desarrolo Urbano
(MINVU)

Aclaratorias
Al Ministerio de Vivienda y °
Urbanismo corresponderd, a través
de la Divisién de Desarrollo Urbano,
impartir las instrucciones para la
aplicacion de las disposiciones de
esta Ley y su Ordenanza General,
mediante circulares, las que se
mantendran a disposicién de
cualquier interesado.

Art. 4° LGUC

Fiscalizacion
y aplicacién

¢Quién fiscaliza?
Correspondera a la Direccion de
Obras Municipales fiscalizar las obras
de edificacién que se ejecuten dentro
de la comuna, como asimismo el
destino que se dé a los edificios.

Art. 142° LGUC

Modificaciones y D.S.
Ordenado por
Presidente de la Républica

Organismo a Cargo

Entidad Competente
Al Ministerio de Vivienda y
Urbanismo correspondera
proponer al Presidente de la
Republica las modificaciones que
esta ley requiera para adecuarla al
desarrollo nacional. Le correspon-
derd, igualmente, estudiar las
modificaciones que requiera la
Ordenanza General de esta ley,
para mantenerla al dia con el
avance tecnoldgico y desarrollo
socio-econémico, las que se
aprobaran por decreto supremo.
Art. 3° LGUC

Aplicacion de
LGUC, OGUC, NCh

Gestion y aplicacion
a nivel comunal

Aplicacién del marco legal
A las Municipalidades correspon-
dera aplicar esta ley, la Ordenanza
General, las Normas Técnicas y
demas Reglamentos, en sus
acciones administrativas
relacionadas con la planificacion
urbana, urbanizacién y construc-
cion, y a través de las acciones de
los servicios de utilidad publica
respectivos, debiendo velar, en
todo caso, por el cumplimiento de
sus disposiciones.

Art. 5° LGUC

INTENDENTES

Supervigilancia
Bienes de uso publico

GOBERNADORES

Superintendencia
GORE

Bienes nacionales uso publico
A los Intendentes y Gobernado-
res correspondera supervigilar
que los bienes nacionales de uso
publico se conserven como tales,
impedir su ocupacién con otros
Ny fines y exigir su restitucién, en su
caso, conforme a sus facultades.

> Art. 6° LGUC




Figura 3:

Requerimientos y

ARQUITECTOS

INGENIEROS
CIVILES

INGENIEROS
CONSTRUCTORES

CONSTRUCTORES
CIVILES

MUNICIPALIDAD

MARCO NORMATIVU

Profesionales y responsabilidades. PR
: + mbito legal
obligaciones 9
Toda obra sometida a las disposiciones de
la presente ley deberéa ser proyectada y

ejecutada por profesionales legalmente

autorizados para ello, de acuerdo a las
normas que sefale la Ordenanza General.
Art. 16° LGUC

Profesionales competentes

PROFESIONALES
Para los efectos de |a presente ley, son

arquitectos, ingenieros civiles, ingenieros
constructores y constructores civiles, las
personas que se encuentran legalmente
habilitadas para ejercer dichas profesiones,
quienes seran responsables por sus
acciones u omisiones en el ambito de sus
respectivas competencias

Art. 17° LGUC

Requerimiento
La intervencién de estos profesionales en
una construccion requerira acreditar que
cuentan con patente vigente en la comuna

de su residencia o trabajo habitual.
Art. 17° LGUC

Cumplimiento y responsabilidades

RESPONSABILIDAD El arquitecto que realice el
proyecto de arquitectura sera responsable de
cumplir con todas las normas legales y
reglamentarias aplicables a dicho proyecto y
por los errores en que haya incurrido en el
ejercicio de sus funciones, si de éstos se han

derivado danos o perjuicios.

Art. 18° LGUC

Autorizacion
No podra iniciarse obra alguna antes de
contar con el permiso o autorizacion de la
Direccién de Obras Municipales correspon-
diente, con excepcion de aquéllas expresa-
mente sefialadas en el articulo 5.1.2. de este
mismo Capitulo y aquéllas que no requieren

permiso conforme a la legislacion vigente.

Art. 5.1.19 OGUC

Diagrama con la sintesis general sobre los profesionales habilitados, sus
requerimientos y sus responsabilidades (Art. 16° 17°y 18° LGUC).




PLANIFICACION URBANA

Articulo 27° L.G.U.C.

Se entendera por Planificacién Urbana, para los efectos

de la presente ley, el proceso que se
y regular el desarrollo de los centro

efectla para orientar
s urbanos en

funcién de una politica nacional, regional y comunal de

desarrollo socio-econémico.

Los objetivos y metas que dicha politica nacional

establezca para el desarrollo urbano

seran incorporados

en la planificacion urbana en todos sus niveles.®!

Articulo 28° L.G.U.C.

La planificacién urbana se efectuara

en tres niveles de

accién, que corresponden a tres tipos de areas: nacional,
intercomunal y comunal [Figura 4].¢

Figura 4:
Niveles de planificacién urbana:

1

1-Nivel Nacional
LGUC - OGUC

Correspondera al Ministerio de la
Vivienda y Urbanismo la planifica-
cién del desarrollo urbano a nivel
nacional. Le corresponderd,
asimismo, a través de la Ordenanza
General de la presente ley,
establecer normas especificas para
los estudios, revision, aprobacion y
modificaciones de los instrumentos
legales a través de los cuales se
aplique la planificacién urbana en
los niveles antes sefalados.
Art. 29° LGUC

[5] Articulo 27° Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019.

[6] Articulo 28° Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019.

2-Nivel Intercomunal
P.R.l. - PR.M.

Se entendera por Planificacion Urbana
Intercomunal aquella que regula el
desarrollo fisico de las areas urbanas y
rurales de diversas comunas que, por
sus relaciones, se integran en una
unidad urbana.

Cuando esta unidad sobrepase los
500.000 habitantes, le correspondera la
categoria de drea metropolitana para
los efectos de su planificacion.

La Planificacién Urbana Intercomunal se
realizard por medio del Plan Regulador
Intercomunal o del Plan Regulador
Metropolitano, en su caso, instrumen-
tos constituidos por un conjunto de
normas y acciones para orientar y
regular el desarrollo fisico del area
correspondiente.

Art. 34° LGUC

3-Nivel Comunal
P.R.C. - Seccional - Limite Urbano

Se entendera por Planificacion Urbana
Comunal aquella que promueve el
desarrollo arménico del territorio
comunal, en especial de sus centros
poblados, en concordancia con las
metas regionales de desarrollo
econdmico-social.

La planificacion urbana comunal se
realizara por medio del Plan
Regulador Comunal.

Art. 41° LGUC




NIVELES DE ACCION Y SUS RESPECTIVOS INSTRUMENTOS
DE PLANIFICACION TERRITORIAL (I.P.T.)

Articulo 2.1.1. O.G.U.C.

Se entendera por Planificacion Urbana, para los
efectos de la presente ley, el proceso que se efectla
para orientar y regular el desarrollo de los centros
urbanos en funcién de una politica nacional, regional
y comunal de desarrollo socio-econémico.

Los objetivos y metas que dicha politica nacional
establezca para el desarrollo urbano seréan incorpora-
dos en la planificacion urbana en todos sus niveles.”

Articulo 2.1.1. O.G.U.C.

Los Instrumentos de Planificacidn Territorial,
ordenados segun su ambito de accidn, son los
siguientes:

- Plan Regional de Desarrollo Urbano

- Plan Regulador Intercomunal o Metropolitano

- Plan Regulador Comunal con sus planos

seccionales que lo detallen

- Plan Seccional

- Limite Urbano

Las areas no reguladas por Instrumentos de Plani-
ficacién Territorial se regirén por las normas de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y de esta
Ordenanza.”®

Articulo 1.1.2. 0.G.U.C.

Instrumento de Planificacién Territorial: vocablo
referido genérica e indistintamente al Plan Regional
de Desarrollo Urbano, al Plan Regulador Intercomunal

o Metropolitano, al Plan Regulador Comunal, al Plan
Seccional y al Limite Urbano."”

{7] Articulo 2.1.1. Ordenanza General de Urbanismo y [9] Articulo 1.1.2. Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019. Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019.

[8] Articulo 2.1.1. Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019.




Diagrama con la sintesis general de los tres niveles de accion (Nacional, Intercomunal y Comunal)

1.- PLANIFICACION URBANA A NIVEL NACIONAL A TRAVES DE LA
L.G.U.C. Y o.G.U.C.

Figura S:
1. Nivel Nacional L.G.U.C. & O.G.U.C.

Primer nivel de accion, encargado

por el Ministerio de Vivienda y Urbanismo a través
de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Ambito legal
Ley General de Urbanismoy
Construcciones y Ordenanza
General de Urbanismo y
Construcciones.

Ambito de accién
Correspondera a través de la Ordenanza
General de la presente ley, establecer
normas especificas para los estudios,
revision, aprobacién y modificaciones de
los instrumentos legales a través de los
cuales se aplique la planificacion urbana
en los niveles antes sefialados.

Art. 29° LGUC

Institucién a cargo
Correspondera al Ministerio de la
Vivienda y Urbanismo la planificacion
del desarrollo urbano a nivel nacional.

Art. 29° LGUC




MARCO NORMATIVO

2 PLANIFICACION URBANA A NIVEL INTERCOMUNALA TRAVES DEL

PoRo'o Y POR‘M'

Figura é:
2. Nivel intercomunal PR.l. & P.R.M.

Sequndo Nivel de Accion,
reéulado por el Plan Regulador
Intercomunal o el Plan Regulador
Metropolitano.

Instrumentos de Planificacién
Territorial pertinentes

Provincias R.M.
1- Chacubuco
2- Melipilla
3- Talagante
4- Maipo

S- Santiago
6- Cordillera

Accién de ambos
Instrumentos
La Planificacion Urbana
Intercomunal se realizara por
medio del Plan Regulador
Intercomunal o del Plan
Regulador Metropolitano, en
su caso, instrumentos
constituidos por un conjunto de
normas y acciones para orientar
y regular el desarrollo fisico del
area correspondiente.
Art. 34° LGUC

Contenidos

Ambos instrumentos estaran
compuestos por:

A.- Memoria explicativa.

B.- Una Ordenanza.

C.- Planos

Ejemplo sobre Territorio
Art. 35° LGUC

Regién Metrapolitana de Santiago

e Te
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3.- PLANIFICACION URBANA A NIVEL COMUNAL A TRAVES
P.R.C., PLAN SECCIONAL Y LIMITE URBANO

Figura 7:
3. Nivel Comunal. Plan Regulador Comunal, Plan Seccional, Limite Urbano

Tercer Nivel de Accion, regulado
por el Plan Regulador Comunal.

Ejemplo sobre territorio
Comuna de Providencia

Se regula por P.R.C.

I.PT. Complementarios a
Nivel Comunal liMlTE

URBANO

Los Planes Seccionales Funcién Limite Urbano
En las comunas en que no exista Plan Regulador Linea imaginaria que delimita las areas
podrén estudiarse Planes Seccionales, los que urbanas y de extension urbana
se aprobaran conforme a lo prescrito en los establecidas en los instrumentos de
articulos 28 octies y 43 planificacion territorial, diferencian- dolos
Art. 46° LGUC

del resto del area comunal..

Art. 1.1.2. OGUC
Los Planes Seccionales consistirdn en una

memoria explicativa basica, en una ordenanza
local que fije las condiciones minimas de uso de
suelo, de edificacion y del trazado vial y en uno
o mas planos que grafiquen lo anterior.
Art. 2.1.15. OGUC

DEL




MARCO NORMATIVO

(QUE ES UN PLAN REGULADOR?
Articulo 41° L.G.U.C.

Se entendera por Planificacion Urbana Comunal
aquella que promueve el desarrollo arménico

del territorio comunal, en especial de sus centros
poblados, en concordancia con las metas regionales
de desarrollo econémico-social.

La planificacién urbana comunal se realizara por
medio del Plan Regulador Comunal.

El Plan Regulador es un instrumento constituido
por un conjunto de normas sobre adecuadas condicio-
nes de higiene y seguridad en los edificios y espacios
urbanos, y de comodidad en la relacién funcional en-
tre las zonas habitacionales, de trabajo, equipamiento
y esparcimiento.

Sus disposiciones se refieren al uso del suelo o
zonificacion, localizacién del equipamiento comuni-
tario, estacionamiento, jerarquizacion de la estruc-
tura vial, fijacion de limites urbanos, densidades y
determinacion de prioridades en la urbanizacion de
terrenos para la expansion de la ciudad, en funcién de
la factibilidad de ampliar o dotar de redes sanitarias y
energéticas, y demas aspectos urbanisticos.”

Nota: Los I.P.T. constituyen un sélo cuerpo normativo y funcionan de manera
conjunta en materia de ordenamiento territorial.

No confundir "Plan Regulador" con "Plano Regulador”. El vocablo "Plan"
hace referencia al Instrumento de Planificacion Territorial, y "Plano”, indica
los tipos de planos contenidos dentro del |I.P.T. correspondiente (usos de
suelo, edificacion, vialidad, entre otros). Por ejemplo, la manera correcta de
referirse es "Plan Regulador Comunal" y NO "Plano Regulador Comunal”.

[10] Articulo 41° Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019



¢DE QUE SE COMPONE UN PLAN REGULADOR?

Figura 8:

Documentos que conforman un Plan Regulador Comunal

Vv

A - Memoria Explicativa

Una memoria explicativa,
que contendré los antece-
dentes socio-econémicos; los
relativos a crecimiento
demogréfico, desarrollo
industrial y demas antece-
dentes técnicos que sirvieron
de base a las proposiciones,
y los objetivos, metas y
prioridades de las obras
bésicas proyectadas
Art. 42° LGUC

C - Ordenanza Local

Una Ordenanza Local que
contendra las disposiciones
reglamentarias pertinentes.

Art. 42° LGUC

&

B - Estudio de Factibilidad

Un estudio de factibilidad
para ampliar o dotar de agua
potable y alcantarillado, en
relacién con el crecimiento
urbano proyectado, estudio
que requerird consulta previa
al Servicio Sanitario
correspondiente de la Regién
Art. 42° LGUC

D - Planos

Los planos, que expresan
gréaficamente las disposicio-
nes sobre uso de suelo,
zonificacion, equipamiento,
relaciones viales, limite
urbano, areas prioritarias de
desarrollo urbano, etc.
Art. 42° LGUC

ORDENANZA LOCAL CON SUS RESPECTIVOS PLANOS

Ordenanza Local.

A modo de ejemplo se otorga una muestra 4 planos pertenecientes al P.R.C
de Providencia (Zonas de Usos de Suelo, Zonas de Edificaciéon, Espacio
Pdblico y Vialidad, Areas Verdes y Zonas Protegidas) con extractos de su

N
w
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MARCO NORMATIVO

1.- Plano Zonas de Usos de Suelo
Qué struir? .

(Qué se pue;e (;c:-,”de Usos de Suelo dan cuenta de los tipos C%e Uso per

s 32 la comuna. Es decir, usos tales como Resndgnual, Equipa

na 4 e .

i Sa%a ;OProductiva Infraestructura, Espacio Piblico y/o Area Verde. IF

Activida /I .

muestra del P.R.C. Providencia.

m’tld(,g
Mient,,
igura 9

Figura 9: . .
Plano Usos de Suelo (P.R.C. Providencia):

Zonas de Usos de Suelo Areas Verdes Privadas (BPP) Zonas e Inmuebles Patrimoniales
UR

Uso Residencial

Espacio Publico
Parque Intercomunal 2ZT Zona Tipica
(Art. 5.2.3 PRM.S)

(Ley 17.288 de Monumentos Nacionales)

UpRy Er Parque Intercomunal MH Monumento Histérico
Uso preferentemente Residencial

ZONAE Estacion"“fz';
Todo el resto del termt

(At.5.2.3 PRM.S)) (Ley 17.288 de Monumentos Nacionales)
y Equipamiento restringido

[ e A Cono de aproxima e, segun
Area Verde % ZCH Zona de Conservacién Histérica — = Acrodromo El Bosqz/m'
UpRy E Complementaria \ (Art. 4.3.08. OL) ‘ PRMS RM-PRM 9.
Uso preferentemente Residencial (Art. 5.2.4 PRM.S) (D) I ZCH Zona de Conservacién Histérica
E amient rt. 4.3.08. OL.)
% M Zonas PRMS o
UpRy Ecr

em==« Limite Comunal
Uso preferentemente Residencial y

Equipamiento Comercial restringido
UpEC

Uso preferentemente

Equipamiento Comercial

UpAP e Ir

Uso preferentemente de Actividades
Productivas e Industria restringida

Zona Equpamiento
Metropolitano e Intercomunal
(Art. 3.3.4 PRM.S)

Zona Interés Metropolitano
(Art. 3.3.4 PRM.S)

Zona Especial
(Ex-CCU)

EEREN
LI

Parva mayor informacién sobre Conjunto de activi
articulo 6.1.03 en el

dades especificas s
cuadro n® 27 sobre normas d.
24

u
alens
e . . . nanza Loc

€gun tipoy clase de uso en la Comuna de Providencia, revisar Orde

e uso de suelo.




2.- Plano Zonas de Edificacién

¢Como y cuanto se puede construir?

El plano de Zonas de Edificacion y en conjunto con la Ordenanza Local otorga
la zonificacién con las tipologias constructivas y los requerimientos normativos
para determinar el volumen tedrico edificable de acuerdo con las normas
urbanistica y otras regulaciones.

Es decir, m? maximos de constructibilidad, m? de ocupacién de suelo,
densidad, alturas maximas, distanciamientos, dotacién de estacionamientos,
entre otros. [Figura 10] y [Tabla 1] muestra del P.R.C. Providencia.

P
S /

Figura 10:
Plano Zonas de Edificacién
(P.R.C. Providencia):

Zonas de Edificacion

EC3
Edif. Continua max. 3 pisos

ECS
Edif. Continua méx. 5 pisos

EC7
Edif. Continua méx. 7 pisos

EC12
Edif. Continua méx. 12 pisos

EC2+AS
Edif. Continua méx. 2 pisos
mas Aislada méx. 5 pisos

EC2+A8
Edif. Continua méx. 2 pisos

R U

EAS/pa
Edif. Aislada max. 5 pisos
permite adosamiento

EA7/pa
Edif. Aislada méx. 7 pisos
permite adosamiento

EA 12/ pa
Edif. Aislada méx. 12 pisos
permite adosamiento

EAL/
Edif. Aislada libre
permite adosamiento

ZEP CE1
Zona Edificacién Patrimonial
Continua con Altura Existente 1

Areas Verdes Privadas (BPP)

Parque Intercomunal
Area Verde Complementaria

Zonas de Equipamiento
de Escala Metropolitana

Zona Equipamiento
Metropolitano e Intercomunal
Zona Equipamiento
Metropolitanc e Intercomunal

Zona Especial
Ex-CCU

més Aislada méx. 8 pisos %EP CEEjI p |
‘ona Edificacién Patrimonial
EC2+AL AA i Espacio Publico
Edif. Continua méx. 2 pisos UMWV~ Continua con Altura Existente 2 @
mas Aislada libre.
AA ZEP AE
Q Ea3 : AA : Zona Edificacién Patrimonial Cono de aproximacién
0 Edif. Aislada max. 3 pisos P Aislada con Altura Existente - == Aerédromo El 9
c 1 e PRMS RM-PRM 92/1A
[1 U] eas = g g g Zona Edificacién Patimonial
(| Edi. Aislada max. 5 pisos Aislada de max. 3pisos  sm==s Limite Comunal
8 (] =Rl
EAT7 000 zrre
Edif. Aislada méx. 7 pisos Zona Edificacién Patrimonial
a0 Aislada de méx. 4 pisos
EA12 ] ZEP A7
Edil. Aislada méx. 12 pisos ' I Zona Edificacién Patrimonial
Aislada de méx. 7 pisos

25




. 3. Plano Espacio Publico y Vialidad

- ¢Como identifico el espacio publico?

El plano de Espacio publico y vialidad y en conjunto con la Ordenanza Local
aclara el dmbito normativo entre el espacio privado y el espacio pablico. Es
decir, define las lineas oficiales, vias que componen la red vial de la comuna,
| categoria de las vias y perfiles oficiales, areas verdes piblicas, entre otros.
. [Figura 12] y Articulo 2.2.03 O.L., muestra del P.R.C. Providencia.

Figura 12:
Plano espacio publico y vialidad (P.R.C. Providencia):
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4.- Plano Areas y Zonas protegidas:

Permite identificar la localizacién de 4reas, zonas e inmuebles protegidos,
tales como Monumentos Nacionales, Zonas e Inmuebles de Conservacion
Histérica, Areas Verdes y/o Zonas de Valor Natural, entre otros. [Figura 14]

Figura 14:
Plano Areas y Zonas protegidas (P.R.C. Providencia):

PARQUES (Pq)

Parques Intercomunales (Pql)

Parques Metropolitanos (PqM)
I Parques Comunales (PqC)

Parques Adyacentes a cauces (Pqac)
PLAZAS (Pz)

Plazas Comunales (PzCom)
Plazas Vecinales (PzVec)

Plazoletas (Pzt)
Zonas PRMS
Zona Equpamiento
Metropolitano e Intercomunal
(Art. 3.34PRMS)
l Zona Interés Metropolitano
fiid (Art.334PRMS)

,.- Zona Especial
J| (Ex-CCU)

Areas Verdes Privadas (BPP)
Parque Intercomunal
(Art. 5.2.3 PRM.S)

i&m:} Parque Intercomunal
L2 (Art. 5.2.3PRM.S)

Area Verde Complementaria
(Art. 5.2.4 PRM.S)

Nomenclatura denominacién de
Plazas y Areas Verdes (BNUP)

Cono de aproximacion
Aerédromo El Bosque, segin
PRMS RM-PRM 92/1A
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Zonas e Inmuebles Patrimoniales
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00 Monumento Histérico
MH (Ley 17.288 de Monumentos Nacionales)

00 Zona Tipica
ZT (Ley 17.288 de Monumentos Nacionales)

00 Inmueble de Conservacion Histérica
ICH (I. C. Histérica Art. 4.3.09. OL)

00 Zona de Conservacién Histérica
ZCH (2.C. Historica Art. 4.3.08 OL.)



PLAN SECCIONAL

Articulo 2.1.15. O.G.U.C.

En los casos a que se refiere el inciso segundo del articulo
46 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones,

en gue no exista Plan Regulador Comunal vigente, se
podran aprobar Planes Seccionales, utilizando el
procedimiento establecido para la aprobacion de los
Planes Reguladores Comunales.

Los Planes Seccionzles de que trata este articulo
consistiran en una memoria explicativa basica, en una
ordenanza local que fije las condiciones minimas de uso
de suelo, de edificacion y del trazado vial y en uno o
mas planos que grafiquen lo anterior [Figura 15]."2

Figura 15:

¢Cuéndo puede aplicar un Plan Seccional? (Diagrama conceptual Plan Seccional)
Aplicacion Plan Seccional Aplicacion Plan Seccional

Sin Plan Regulador vigente Dentro de un Plan Regulador

Plan Regulador Comunal

EUN .. ...
Plan Seccional
Plan Seccional
Ejemplo 1 Ejemplo 2
Los Planes Seccionales Accion de Plan Seccional
En las comunas en que no exista Plan Regulador podran Las Municipalidades que tengan Plan Regulador podran fijar “Zonas
estudiarse Planes Seccionales, los que se aprobaran de Remodelacion”, en las cuales se disponga congelar la situacion
conforme a los prescrito en los articulos 28 octies y 43. existente y establecer una politica de renovacion de las mismas.
Art. 46° LGUC Art. 72° LGUC

Nota: No confundir "Plan Seccional" con "Plano seccional®, ahora llamado
"Plano de Detalle"; actualizacion establecida en el articulo 28° ter de la Ley
General De Urbanismo y Construcciones.

Para el ejemplo 2, en caso de existir un Plan Regulador Comunal vigente
aplica lo siguiente:

{12] Articulo 2.1.15. Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, Santiago, Chile, Septiembre de 2019.




CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

El Certificado de Informaciones Previas (C.|.P.) corresponde a un
documento legal emitido por la Direccién de Obras Municipales (D.O.M.)
que contiene las condiciones aplicables a un predio de acuerdo con las
normas urbanisticas derivadas del Instrumento Territorial respectivo.

Figura 16:

Mapa general y Certificado de Informaciones Previas:

Marco Normativo
Sintesis linea de
accién de los I.P.T.

Ley General de Ordenanza
Urbanismo y General de Plan Regulador Plan Regulador Plan Regulador
Construcciones Urbanismo y Intercomunal Metropolitano Comunal
Construcciones

Certificado de
Informaciones Previas

Articulo 1.4.4. O.G.U.C.

La Direcciéon de Obras Municipales, a peticién de
cualquier interesado, emitird, en un plazo maximo de

7 dias, un Certificado de Informaciones Previas, que
contenga las condiciones aplicables al predio de que se
trate, de acuerdo con las normas urbanisticas derivadas
del Instrumento de Planificacién Territorial respectivo.
En caso que la citada Direccién no contare con informacién

catastral sobre el predio, el plazo maximo para emitir el
certificado sera de 15 dias.

[14] Articulo 72° Ley General de Urbanismo y Construcciones,
Santiago, Chile, Febrero de 2019.




Figura 17:

El Certificado de Informaciones Previas contiene las Normas Urbanisticas

Certificado de Informaciones Previas
Contiene las Normas Urbanisticas

Normas Urbanisticas
Listado contenido en el articulo 1.4.4.

0.G.U.C.

:: a) Usos de suelo.

}( b) Sistemas de agrupamiento.

g:! ¢) Coeficiente de constructibilidad.

d) Coeficiente de ocupacién del
suelo.

e) Alturas de edificacion expresadas
en metros o numero de pisos.

f) Adosamientos, distanciamientos,
antejardines, ochavos y rasantes.

g) Superficie de subdivision predial

minima.
h) Densidades.

i) Alturas de cierros hacia el espacic
publico, y porcentajes de transparen-
cia de los mismos, cuando correspon-
da.

j) Exigencias de estacionamientos,
para cada uno de los usos permitidos
o zonas o subzonas del instrumento de
planificacion territorial, incluidos los
estacionamientosde visitas, cuando
corresponda.

k) Areas de riesgo o de proteccion que
pudieren afectarlo, contempladas en el
Instrumento de Planificacion Territorial,
sefalando las condiciones o
prevenciones que se deberan cumplir
en cada caso.

1) Zonas o Inmuebles de Conservacion
Historica o Zonas Tipicas y Monumen-
tos Nacionales, con sus respectivas
reglas urbanisticas especiales.

m) Exigencias de plantaciones y obras
de ornato en las areas afectas a
utilidad publica.

n) El limite urbano o de extensién
urbana.

o) Declaratoria de postergacion de
permisos, senalando el plazo de
vigencia y el Decreto o Resolucién
correspondiente.
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