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La propiedad

Caracteristicas

 Derecho real - (art. 582)
e Absoluto - arbitrariamente

e Exclusivo - un soélo propietario o

propietaria. Demarcacion y cerramiento.

Excepciones: Derecho de uso inocuo
(art. 620); derecho de acceso forzoso
(arts. 620 y 943); el principio del mal
menor

 Perpetuo

Art. 582. El1 dominio (que se llama también propiedad)
es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella arbitrariamente; no siendo contra la ley o
contra derecho ajeno.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
mera o nuda propiedad.

Art. 620. Las abejas que huyen de la colmena y posan
en arbol que no sea del dueno de ésta, vuelven a su
libertad natural, y cualquiera puede apoderarse de ellas,

y de los panales fabricados por ellas, con tal que no lo
hagan sin permiso del dueno en tierras ajenas, cercadas O
cultivadas, o contra la prohibicidén del mismo en las otras;

pero al dueno de la colmena no podra prohibirse que
persiga

a las abejas fugitivas en tierras que no estén cercadas ni
cultivadas.

Art. 943. Los frutos que dan las ramas tendidas
sobre terreno ajeno, pertenecen al dueno del arbol; el
cual, sin embargo, no podra entrar a cogerlos sino con
permiso del dueno del suelo, estando cerrado el terreno.

El dueno del terreno sera obligado a conceder este
permiso; pero s6lo en dilias y horas oportunas, de que no
le resulte dano.



. Que es un derecho real?

cosa sin respecto a determinada persona.
Son derechos reales el de dominio, el de herencia,
los de usufructo, uso o habitacidn, los de servidumbres

) Una relacién inmediata entre zggéxaiéseécgioﬁggngga{eg].. de hipoteca. De estos derechos
y una cosa

Art. 578. Derechos personales o créditos son los que
s6lo pueden reclamarse de clertas personas, que, por un

» En oposicion a los derechos personales o ont acTonas correlstivas, coms 81 aub’tione el e
o de credito

prestamista contra su deudor por el dinero prestado, o el

hijo contra el padre por alimentos. De estos derechos
nacen las accliones personales.




Derecho real

e Derecho patrimonial que confiere un seforio o poderio inmediato sobre la
cosa. Directo e inmediato porque no se necesita la mediacion de nadie para
ejercerlo
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Derecho real

* La propiedad es el derecho real mas
amplio. Supone uso, gocey
disposicion

e ;Posesion y mera tenencia?

Fee
Simple
Ownership




LIBRO SEGUNDO
DE LOS BIENES, Y DE SU DOMINIO, POSESION, USO

Derecho real

m 7
ReQUIaCIon géBﬁgSnggggACIONES EN GENERAL Y DE LOS CONTRATOS

Titulo XXXVII

() L|br0 ” CC DEL CONTRATO DE PRENDA

Art. 2384. Por el contrato de empeno o prenda
se entrega una cosa mueble a un acreedor para la

e Libro IV CC: Prenda, Hipoteca, oo da] e e et 11ama prends.

El acreedor que la tiene se llama acreedor

Censo y cesion del derecho real prondarios
de herenCia Titulo XXXVIII

DE LA HIPOTECA

u . u Art. 2407. La hipoteca es un derecho de prenda,
[ ] I ro ereC O rea e erenCIa constituido sobre inmuebles que no dejan por eso de
n permanecer en poder del deudor.

Art. 2408. La hipoteca es indivisible.

Titulo XXVII
DE LA CONSTITUCION DE CENSO

Art. 2022. Se constituye un censo cuando una _
persona contrae la obligacidon de pagar a otra un rédito

LIBRO TERCERO anual, reconociendo el capital correspondiente, y

gravando una finca suya con la responsabilidad del
rédito y del capital.

DE LA SUCESION POR CAUSA DE MUERTE, Y DE LAS DONACIONES 1 d?ﬂa@ﬁﬂuwlhmummgocmm;%gmmmmqw
ENTRE VIVOS e debe, censuario, y su acreedor, censualista.



Derecho real vs derecho personal

Teoria clasica

e Elementos constitutivos
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Derecho real vs derecho personal

Teoria clasica
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Derecho real vs derecho personal

Teoria clasica

e Determinacion del objeto

Determinada en Prestacion: Realizacion de un
cuanto a su hecho, la abstencion de llevar a
individualidad cabo una accion o la entrega de

una cosa (que puede ser
determinada o indeterminada si

se trata de genero)



Derecho real vs derecho personal

Teoria clasica

e Caracter absoluto vs caracter relativo

Excepcion respecto de los derechos personales:

Art. 1962. Estaran obligados a respetar el
arriendo:

12. Todo aquel a quien se transfiere el derecho del
arrendador por un titulo lucrativo;

22. Todo agquel a quilien se transfiere el derecho del
arrendador, a titulo oneroso, si el arrendamiento ha

sido contralido por escritura publica; exceptuados los
acreedores hipotecarios;

32, Los acreedores hipotecarios, si1 el
arrendamiento ha sido otorgado por escritura publica
inscrita en el Registro del Conservador antes de la
inscripcidén hipotecaria.

El arrendatario de bienes ralces podra requerilr por
sl solo la i1nscripcidn de dicha escritura.



Derecho real vs derecho personal

Teoria clasica

* Acciones a gue dan lugar

In rem v. In personam



Derecho real vs derecho personal

Teoria clasica
* Derecho de persecucion y derecho de preferencia

D. de persecusion: perseguir el ejercicio del derecho

D. de preferencia: preferencia por sobre quienes
tienen un derecho de credito un derecho real de fecha
posterior



Derecho real vs derecho personal

Diversas teorias

« Teoria clasica: diferencia esencial

* Teoria personalista u obligacionista: tesis monista, Planiol

* Teoria ecléctica: Relacion con la cosa, obligacion del resto

* Teoria economica: diferencia en cuanto al contenido: bienes y servicios

e Teoria realista u objetiva: tesis monista, patrimonializacion del credito



Derechos reales

Numerus clausus

* SoOlo existen los derechos reales que la ley crea

e Derecho real de conservacion: establecido por la ley promulgada con fecha
10 de junio de 2016, Ley 20.925.

e Derecho real de conservacion: “un derecho real que consiste en la facultad
de conservar el patrimonio ambiental de un predio o de ciertos atributos o
funciones de éste. Este se constituye de forma libre y voluntaria por el
propietario del predio en beneficio de una persona natural o juridica
determinada”.



Derechos reales

* Derechos reales de goce o disfrute
 Dominio
* Uso o habitacion
» Usufructo
e Servidumbres activas
* Derechos reales de garantia
* Prenda
 Hipoteca

e Censo



Derechos reales

Dominio o propiedad: derecho real que se tiene sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no
siendo contra la ley o derecho ajeno, la propiedad separada del goce, se llama nuda o mera propiedad.

Herencia: derecho que se tiene sobre la totalidad del patrimonio de una persona difunta o una parte de él, con excepcion de los
derechos intransmisibles. ; Es un derecho real?

Usufructo: facultad de gozar de una cosa con cargo de conservar su forma, sustancia y restituirla a su dueno si la cosa no es
fungible, en caso de serlo debera devolver igual cantidad y calidad de género.

Uso y habitacion: son derechos reales menos amplios que el usufructo, consiste en la facultad de gozar de una parte limitada
de las utilidades y productos de una cosa. Si se refiere a una casa y al derecho de morar, se le denomina habitacion.

Servidumbre activa: gravamen impuesto sobre un predio en utilidad de otro predio de distinto dueno.

Censo: una persona contrae obligacion de pagar a otra un rédito anual, reconociendo el capital correspondiente y gravando una
finca suya con la responsabilidad del rédito y del capital (Art. 2022 del Codigo Civil).

Prenda: es un derecho de garantia, otorgado para la seguridad de un crédito, se entrega por este concepto una cosa mueble a
un acreedor para la seguridad de su credito.

Hipoteca: derecho de prenda constituido sobre un inmueble, que no deja por ello de permanecer en poder del deudor (Art. 2407
del Codigo Civil)



Derechos reales

No consagrados en el CC

e Concesion minera
* Aprovechamiento de las aguas

e Conservacion



Las cosas como objeto de los derechos reales
. Queé son las cosas?

o ;Corporeidad?
* Por exclusion: todo aquello que no es persona

 ;Valor econdmico?



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

* Corporales e incorporales

* Bienes muebles e inmuebles

* Bienes principales y accesorios
* Bienes fungibles y no fungibles

* Bienes medios de produccion y medios
de consumo

* Bienes consumibles y no consumibles

Bienes divisibles e indivisibles

Bienes singulares y universales
Bienes simples y compuestos

Bienes presentes y futuros

Bienes comerciables e incomerciables
Bienes apropiables e inapropiables

Bienes privados y publicos



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

 Cosas corporales e incorporales

Art. 565. Los bilienes consisten en cosas corporales
O lncorporales.

Corporales son las que tilenen un ser real y pueden
ser percibidas por los sentidos, como una casa, un libro.

Incorporales| las que consisten en meros derechos,
como los créditos, y las servidumbres activas.

Art. 576. Las cosas 1ncorporales son derechos reales
O personales.

Art. 583. Sobre las cosas incorporales hay también una

especle de propiedad. Asi, el usufructuario tiene la
propliedad de su derecho de usufructo.



Art. 684. La tradicidon de una cosa corporal mueble
deberad hacerse significando una de las partes a la otra

° |mportancia de Ia CIaSificaCién que le transfiere el dominio, y figurando esta

transferencia por uno de los medlos sigulentes:
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° Trad|C' N Art. 686. Se efectuard la tradicidén del dominio de
los bienes ralces por la inscripcidon del titulo en el

Registro del Conservador.
De la misma manera se efectuara la tradicion de los

derechos de usufructo o de uso constituidos en bienes
ralces, de los derechos de habitacidon o de censo y del

derecho de hipoteca.
Acerca de la tradicidon de las minas se estara a 1lo

o Reivindicacién prevenido en el Cédigo de Mineria.

Art. 890. Pueden reivindicarse las cosas
corporales, ralces y muebles.

T™__ . _ __ 2 = _ __ _. _ i _— __ —_1-_ 1 _ _ ———— - .

Los otros derechos reales pueden
excepto el derecho de

Art. 891.
reivindicarse como el dominio;
herencia.

* Prescripcion

derecho produce la accidon de peticidon de
herencia, de que se trata en el Libro III.

Art. 2512. Los derechos reales se adquieren por
la prescripcidn de la misma manera que el dominio, y
. estan sujetos a las mismas reglas, salvas las
* Modos de adquirir excepciones siguientes:
la. E1 derecho de herencia y el de censo se
adquieren por la prescripcion extraordinaria de diez

anos.
Art. 2498. Se gana por prescripcion el dominio 2a. El1 derecho de servidumbre se adquiere segan
de los bienes corporales ralices o muebles, que estan 1 iculo 882
el articulo .
en el comercio humano, y se han poseido con las
condiciones 1egalis- 1 g h Art. 606. Por la ocupacidn se adquiere el dominio
Se ganan de la misma manera los otros derechos de las cosas que no pertenecen a nadie, y cuya
reales s Lo eStan eSPeClalmente exceptfuados. adquisicidén no es prohibida por las leyes chilenas, o

“N ANN £ 2 - - ~ _ ____ T« _ A .
por el Derecho Internacional.



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

e Bienes muebles o inmuebles

Art. 566.

Las cosas corporales se dividen en muebles
e 1nmuebles.

Art. 567. Muebles son las que pueden transportarse
de un lugar a otro, sea moviéndose ellas a sl mlismas, COmMO

los animales (que por eso se llaman semovientes),

s0lo se muevan por una fuerza externa,
inanimadas.

Exceptuanse las que siendo muebles por naturaleza se
reputan inmuebles por su destino, segun el articulo 570.

sea que
como las cosas

Art. 568. Inmuebles o fincas o bienes raices son las
cosas que no pueden transportarse de un lugar a otro; como

las tierras y minas, y las que adhieren permanentemente a
ellas, como los edificios, los arboles.

Las casas y heredades se llaman predios o fundos.



Importancia de la clasificacion

C/V de bienes raices

* Recision por lesion enorme

* Hipoteca y prenda (2407,
2384)

 Respeto del arriendo (1962)

e Prohibicion de donacion de
bienes raices del pupilo

e Ocupacion

Art. 1801. La venta se reputa perfecta desde que
las partes han convenido en la cosa y en el precio;
salvas las excepciones siguientes.

La venta de los blenes ralces, servidumbre y
censos, y la de una sucesidon hereditaria, no se reputan
perfectas ante la ley, mientras no se ha otorgado
escritura publica.

Los frutos y flores pendientes, los arboles cuya
madera se vende, los materiales de un edificio que va a
derribarse, los materiales que naturalmente adhieren al
suelo, como pledras y sustancias minerales de toda
clase, no estan sujetos a esta excepcion.

Art. 1891. No habra lugar a la accidn rescisoria
por lesidon enorme en las ventas de bienes muebles, ni en
las que se hubieren hecho por el ministerio de la
justicia.

Art. 402. Es prohibida la donacidon de bienes raices
del pupilo, aun con previo decreto de juez.
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Art. 590. Son bienes del Estado todas las tierras que,
estando situadas dentro de los limites territoriales,
carecen de otro dueno.



Importancia de la clasificacion

Art. 2508. El tiempo necesario a la prescripciodn
- 4 ordinaria es de dos anos para los muebles y de cinco
PreSCrlpCl0n anos para los bienes raices.

Sociedad conyugal:

* Bienes raices previos y adquiridos durante a titulo gratuito pertenecen al
haber propio (1725)

* Restriccion en la administracion de los bienes raices (1749)
Administracidn de bienes raices del pupilo (393 y 394)

Administracion bienes del hijo (255)



e Importancia de la clasificacion

e Tradicion

 Inscripcion especial de
herencia

Art. 684. La tradicidon de una cosa corporal mueble
debera hacerse significando una de las partes a la otra
que le transfiere el dominio, y figurando esta
transferencia por uno de los medilos siguilentes:
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Art. 686. Se efectuara la tradicion del dominio de
los bienes ralces por la inscripcidn del titulo en el
Reglistro del Conservador.

De la misma manera se efectuara la tradicidon de los
derechos de usufructo o de uso constituidos en bienes
ralces, de los derechos de habitacidén o de censo y del
derecho de hipoteca.

Acerca de la tradicidén de las minas se estara a 1lo
prevenido en el Cédigo de Mineria.

Art. 688. En el momento de deferirse la herencia,
la posesidn efectiva de ella se confiere por el
ministerio de la ley al heredero; pero esta posesiodn
legal no habilita al heredero para disponer en manera
alguna de un inmueble, mientras no preceda:

12. La 1inscripcion del decreto judicial o 1la
resolucion administrativa que otorgue la posesiodn
efectiva: el primero ante el conservador de bienes
ralces de la comuna o agrupacidon de comunas en que haya
sido pronunciado, junto con el correspondiente
testamento, y la segunda en el Registro Nacional de
Posesiones Efectivas;

22. Las 1inscripcilones especiales prevenidas en los
incisos primero y segundo del articulo precedente: en
virtud de ellas podran los herederos disponer de consuno
de los inmuebles hereditarios, y

32. La 1inscripcidn prevenida en el incliso tercero:
sin ésta no podra el heredero disponer por si solo de
los inmuebles hereditarios que en la particidon le hayan
cabido.



Importancia de la clasificacion

* Querellas posesorias

e Servidumbres

 Usufructo

 Derecho de habitacion

Art. 916. Las acciones posesorias tienen por objeto
conservar O recuperar la posesidn de bienes ralces o de
derechos reales constituidos en ellos.

Art. 820. Servidumbre predial, o simplemente
servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio en
utilidad de otro predio de distinto dueno.

Art. 767. El usufructo que haya de recaer sobre
inmuebles por acto entre vivos, no valdra si no se
otorgare por instrumento puablico inscrito.

Art. 8l11. El derecho de uso es un derecho real que
consiste, generalmente, en la facultad de gozar de una
parte limitada de las utilidades y productos de una
cosa.

Si se refiere a una casa, y a la utilidad de morar
en ella, se llama derecho de habitaciodn.



Bienes inmuebles

Por naturaleza:

Art. 568. Inmuebles o fincas o bienes ralices son las
cosas que no pueden transportarse de un lugar a otro; como
las tierras y minas, y las que adhieren permanentemente a
ellas, como los edificios, los arboles.

Las casas y heredades se llaman predios o fundos.

Por adherencia:

Art. 569. Las plantas son inmuebles, mientras adhieren
al suelo por sus ralces, a menos que estén en macetas o
cajones, que puedan transportarse de un lugar a otro.

Art. 572. Las cosas de comodidad u ornato que se
clavan o fljan en las paredes de las casas y pueden
removerse facilmente sin detrimento de las mismas paredes,
como estufas, espejos, cuadros, tapicerlas, se reputan
muebles. Si los cuadros o espejos estan embutidos en las
paredes, de manera que formen un mismo cuerpo con ellas, se
consideraran parte de ellas, aunque puedan separarse slin
detrimento.

Art. 573. Las cosas que por ser accesorias a bienes
ralces se reputan inmuebles, no dejan de serlo por su
separacion momentanea; por ejemplo, los bulbos o cebollas
que se arrancan para volverlas a plantar, y las losas o
piedras que se desencajan de su lugar, para hacer alguna
construccidn o reparaclidn y con animo de volverlas a él.

Pero desde que se separan con el objeto de darles diferente
destino, dejan de ser inmuebles.



Bienes inmuebles

Por destinacion:

Art. 570. Se reputan inmuebles, aunque por su
naturaleza no lo sean, las cosas que estan permanentemente
destinadas al uso, cultivo y beneficio de un inmueble, sin
embargo de que puedan separarse sin detrimento. Tales son,
por ejemplo:

Las losas de un pavimento;

Los tubos de las canerias;

Los utensilios de labranza o minerla, y los animales
actualmente destinados al cultivo o beneficio de una finca,
con tal que hayan sido puestos en ella por el dueno de la
finca;

Los abonos existentes en ella, y destinados por el
dueno de la finca a mejorarla;

Las prensas, calderas, cubas, alambiques, toneles y
maquinas que forman parte de un establecimiento industrial
adherente al suelo, y pertenecen al dueno de éste;

Los animales que se guardan en conejeras, pajareras,
estanques, colmenas, y cualesquilera otros vivares, con tal
que éstos adhieran al suelo, o sean parte del suelo mismo,
o de un edificio.

¢, Inmuebles por destinacion o por adherencia?



Bienes muebles

Por naturaleza:

Art. 567. Muebles son las que pueden transportarse
de un lugar a otro, sea moviéndose ellas a sl1 mismas, COmMO

los animales (que por eso se llaman semovientes), sea que
sOlo se muevan por una fuerza externa, como las cosas
lnanimadas.

Exceptianse las que siendo muebles por naturaleza se
reputan inmuebles por su destino, segun el articulo 570.

Por anticipacion:

Art. 571. Los productos de los inmuebles, y las cosas
accesorias a ellos, como las yerbas de un campo, la madera

y fruto de los arboles, los animales de un vivar, se
reputan muebles, aun antes de su separacidn, para el
efecto de constituir un derecho sobre dichos productos o
cosas a otra persona que el dueno.

Lo mismo se aplica a la tierra o arena de un suelo,
a los metales de una mina, y a las pledras de una cantera.



Clasificacion

Las cosas o0 bienes

Cosas principales y accesorias

Art. 658. En los casos de adjuncidén, no habiendo
conocimiento del hecho por una parte, ni mala fe por otra,
el dominio de lo accesorio accedera al dominio de 1lo
principal, con el gravamen de pagar al dueno de la parte
accesoria su valor.
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Art. 587. El uso y goce de las capillas y cementerios,
situados en posesiones de particulares y accesorios a
ellas, pasaran junto con ellas y junto con los ornamentos,

vasos y demas objetos pertenecientes a dichas capillas o
cementerios, a las personas que sucesivamente adquieran las
posesiones en que estan situados, a menos de disponerse
otra cosa por testamento o por acto entre vivos.

Art. 1122. Si se lega un carruaje de cualquiera
clase, se entenderan legados los arneses y las bestias
de que el testador solla servirse para usarlo, y que al
tiempo de su muerte existan con él.

Art. 1127. Pueden legarse no sd6lo las cosas
corporales, sino los derechos y acciones.

Por el hecho de legarse el titulo de un crédito, se
entendera que se lega el crédito.

El legado de un crédito comprende el de los
intereses devengados; pero no subsiste sino en la parte
del crédito o de los intereses que no hubiere recibido
el testador.



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

» Cosas principales y accesorias

Art. 1830. En la venta de una finca se comprenden
naturalmente todos los accesorios, que segun los
articulos 570 y sigulentes se reputan l1nmuebles.

» Criterio de clasificacion: existencia juridica independiente o subordinada a
otra

e Se aplica también a las cosas incorporales
* |mportancia: “lo accesorio sigue la suerte de lo principal®

» Criterios de determinacion: posibilidad de existencia por si misma; finalidad



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

* Cosas fungibles y no fungibles

* Criterio de clasificacion: aptitud de una cosa para sustituir a otra, poder
liberatorio

e |Las cosas deben pertener al mismo géenero y encontrarse en el mismo
estado

* Se aplica también a los hechos y servicios

 CC solo aplica la clasificacion a los bienes muebles, pero puede ser
aplicada a los inmuebles



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

* Cosas fungibles y no fungibles
* Relacion entre fungibilidad y consumibilidad

e Las cosas deben pertener al mismo genero y encontrarse en el mismo
estado

* Bienes genéricos y bienes fungibles
e Se aplica también a los hechos y servicios

e CC solo aplica la clasificacion a los bienes muebles, pero puede ser
aplicada a los inmuebles



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

Cosas fungibles y no fungibles

Art. 575. Las cosas muebles se dividen en fungibles
y no fungibles.

A las primeras pertenecen aquellas de que no puede
hacerse el uso convenliente a su naturaleza sin que se

destruyan.
Las especles monetarias en cuanto perecen para el que

las emplea como tales, son cosas fungibles.

* Fungibilidad subjetiva (obligaciones alternativas, art. 1499 y sgts,
obligaciones facultativas, art. 1505 y sgts, dacidn en pago, arts. 1568 y 1569)



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

e Bienes comerciables e incomerciables

Criterio: segun pueden ser objeto de relaciones juridicas privadas

Art. 1461. No sOlo las cosas que existen pueden ser
objetos de una declaracidén de voluntad, sino las que se
espera que existan; pero es menester que las unas y las
otras sean comerciables, y que estén determinadas, a lo
menos, en cuanto a su género.

La cantidad puede ser i1ncierta con tal que el acto
o contrato fije reglas o contenga datos que sirvan para
determinarla.

Si1 el objeto es un hecho, es necesario que sea
fisica y moralmente posible. Es fisicamente imposible el
que es contrario a la naturaleza, y moralmente imposible
el prohibido por las leyes, o contrario a las buenas
costumbres o al orden publico.

Art. 2498. Se gana por prescripcién el dominio
de los blienes corporales ralces o muebles, que estan
en el comercio humano, y se han poseido con las
condiciones legales.

Se ganan de la misma manera los otros derechos
reales que no estan especlalmente exceptuados.



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

 Bienes comerciables e incomerciables
 Cosas no comerciables:
 Por naturaleza;
* Por su destino (bienes nacionales de uso publico);
 Casos especiales
e 1464 CC
* Derechos personalisimos

e Culto divino (586, 587 y 1105)



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

e Bienes comerciables e iIncomerciables

Art. 585. Las cosas que la naturaleza ha hecho
comunes a todos los hombres, como la alta mar, no son
susceptibles de dominio, y ninguna nacidn, corporacion o
individuo tiene derecho de apropiarselas.

Su uso y goce son determinados entre individuos de
una naciodon por las leyes de ésta, y entre distintas
naciones por el derecho 1nternac1onal

* Relacion con cosas apropiables e inapropiables: Criterio, s6lo si pueden ser
objeto del derecho de dominio



Las cosas o0 bienes

Clasificacion

 Esquema






