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La propiedad
Características

• Derecho real - (art. 582)


• Absoluto - arbitrariamente


• Exclusivo - un sólo propietario o 
propietaria. Demarcación y cerramiento. 
Excepciones: Derecho de uso inocuo 
(art. 620); derecho de acceso forzoso 
(arts. 620 y 943); el principio del mal 
menor


• Perpetuo



¿Qué es un derecho real?

• Una relación inmediata entre una 
persona y una cosa


• En oposición a los derechos personales 
o de crédito



Derecho real
• Derecho patrimonial que confiere un señorío o poderío inmediato sobre la 

cosa. Directo e inmediato porque no se necesita la mediación de nadie para 
ejercerlo


•



Derecho real
• La propiedad es el derecho real más 

amplio. Supone uso, goce y 
disposición


• ¿Posesión y mera tenencia?



Derecho real
Regulación

• Libro II CC


• Libro IV CC: Prenda, Hipoteca, 
Censo y cesión del derecho real 
de herencia


• Libro III: Derecho real de herencia



Derecho real vs derecho personal
Teoría clásica

• Elementos constitutivos



Derecho real vs derecho personal
Teoría clásica
• Objeto

Cosa


Heco



Derecho real vs derecho personal
Teoría clásica

• Determinación del objeto

Determinada en 
cuanto a su 
individualidad

Prestación: Realización de un 
hecho, la abstención de llevar a 
cabo una acción o la entrega de 
una cosa (que puede ser 
determinada o indeterminada si 
se trata de género)



Derecho real vs derecho personal
Teoría clásica

• Carácter absoluto vs carácter relativo

Excepción respecto de los derechos personales:



Derecho real vs derecho personal
Teoría clásica

• Acciones a que dan lugar

In rem v. In personam



Derecho real vs derecho personal
Teoría clásica

• Derecho de persecución y derecho de preferencia

D. de persecusión: perseguir el ejercicio del derecho
D. de preferencia: preferencia por sobre quienes 
tienen un derecho de crédito un derecho real de fecha 
posterior



Derecho real vs derecho personal
Diversas teorías

• Teoría clásica: diferencia esencial


• Teoría personalista u obligacionista: tesis monista, Planiol


• Teoría ecléctica: Relación con la cosa, obligación del resto


• Teoría económica: diferencia en cuanto al contenido: bienes y servicios


• Teoría realista u objetiva: tesis monista, patrimonialización del crédito



Derechos reales
Numerus clausus

• Sólo existen los derechos reales que la ley crea


• Derecho real de conservación: establecido por la ley promulgada con fecha 
10 de junio de 2016, Ley 20.925. 


• Derecho real de conservación: “un derecho real que consiste en la facultad 
de conservar el patrimonio ambiental de un predio o de ciertos atributos o 
funciones de éste. Este se constituye de forma libre y voluntaria por el 
propietario del predio en beneficio de una persona natural o jurídica 
determinada”.



Derechos reales

• Derechos reales de goce o disfrute


• Dominio


• Uso o habitación


• Usufructo


• Servidumbres activas


• Derechos reales de garantía


• Prenda


• Hipoteca


• Censo



Derechos reales 
Dominio o propiedad: derecho real que se tiene sobre una cosa corporal, para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no 
siendo contra la ley o derecho ajeno, la propiedad separada del goce, se llama nuda o mera propiedad.

Herencia: derecho que se tiene sobre la totalidad del patrimonio de una persona difunta o una parte de él, con excepción de los 
derechos intransmisibles. ¿Es un derecho real?

Usufructo: facultad de gozar de una cosa con cargo de conservar su forma, sustancia y restituirla a su dueño si la cosa no es 
fungible, en caso de serlo deberá devolver igual cantidad y calidad de género.

Uso y habitación: son derechos reales menos amplios que el usufructo, consiste en la facultad de gozar de una parte limitada 
de las utilidades y productos de una cosa. Si se refiere a una casa y al derecho de morar, se le denomina habitación.

Servidumbre activa: gravamen impuesto sobre un predio en utilidad de otro predio de distinto dueño.

Censo: una persona contrae obligación de pagar a otra un rédito anual, reconociendo el capital correspondiente y gravando una 
finca suya con la responsabilidad del rédito y del capital (Art. 2022 del Código Civil).

Prenda: es un derecho de garantía, otorgado para la seguridad de un crédito, se entrega por este concepto una cosa mueble a 
un acreedor para la seguridad de su crédito.

Hipoteca: derecho de prenda constituido sobre un inmueble, que no deja por ello de permanecer en poder del deudor (Art. 2407 
del Código Civil)



Derechos reales 
No consagrados en el CC

• Concesión minera


• Aprovechamiento de las aguas


• Conservación



Las cosas como objeto de los derechos reales
¿Qué son las cosas?

• ¿Corporeidad?


• Por exclusión: todo aquello que no es persona


• ¿Valor económico?



• Corporales e incorporales


• Bienes muebles e inmuebles


• Bienes principales y accesorios 


• Bienes fungibles y no fungibles 


• Bienes medios de producción y medios 
de consumo


• Bienes consumibles y no consumibles


• Bienes divisibles e indivisibles


• Bienes singulares y universales


• Bienes simples y compuestos


• Bienes presentes y futuros


• Bienes comerciables e incomerciables


• Bienes apropiables e inapropiables


• Bienes privados y públicos

Las cosas o bienes
Clasificación



Las cosas o bienes
Clasificación

• Cosas corporales e incorporales



• Importancia de la clasificación


• Tradición 


• Reivindicación


• Prescripción


• Modos de adquirir



Las cosas o bienes
Clasificación

• Bienes muebles o inmuebles



• Importancia de la clasificación


• C/V de bienes raíces


• Recisión por lesión enorme


• Hipoteca y prenda (2407, 
2384)


• Respeto del arriendo (1962)


• Prohibición de donación de 
bienes raíces del pupilo 


• Ocupación



• Importancia de la clasificación


• Prescripción 


• Sociedad conyugal:


• Bienes raíces previos y adquiridos durante a título gratuito pertenecen al 
haber propio (1725)


• Restricción en la administración de los bienes raíces (1749)


• Administración de bienes raíces del pupilo (393 y 394)


• Administración bienes del hijo (255)



• Importancia de la clasificación


• Tradición


• Inscripción especial de 
herencia



• Importancia de la clasificación


• Querellas posesorias


• Servidumbres


• Usufructo


• Derecho de habitación



Bienes inmuebles
Por naturaleza:

Por adherencia:



Bienes inmuebles
Por destinación:

¿Inmuebles por destinación o por adherencia?



Bienes muebles
Por naturaleza:

Por anticipación:



Las cosas o bienes
Clasificación

• Cosas principales y accesorias



Las cosas o bienes
Clasificación

• Cosas principales y accesorias


• Criterio de clasificación: existencia jurídica independiente o subordinada a 
otra


• Se aplica también a las cosas incorporales


• Importancia: “lo accesorio sigue la suerte de lo principal”


• Criterios de determinación: posibilidad de existencia por sí misma; finalidad



Las cosas o bienes
Clasificación

• Cosas fungibles y no fungibles


• Criterio de clasificación: aptitud de una cosa para sustituir a otra, poder 
liberatorio


• Las cosas deben pertener al mismo género y encontrarse en el mismo 
estado


• Se aplica también a los hechos y servicios


• CC sólo aplica la clasificación a los bienes muebles, pero puede ser 
aplicada a los inmuebles



Las cosas o bienes
Clasificación

• Cosas fungibles y no fungibles


• Relación entre fungibilidad y consumibilidad


• Las cosas deben pertener al mismo género y encontrarse en el mismo 
estado


• Bienes genéricos y bienes fungibles


• Se aplica también a los hechos y servicios


• CC sólo aplica la clasificación a los bienes muebles, pero puede ser 
aplicada a los inmuebles



Las cosas o bienes
Clasificación

• Cosas fungibles y no fungibles


• Fungibilidad subjetiva (obligaciones alternativas, art. 1499 y sgts, 
obligaciones facultativas, art. 1505 y sgts, dación en pago, arts. 1568 y 1569)



Las cosas o bienes
Clasificación
• Bienes comerciables e incomerciables


• Criterio: según pueden ser objeto de relaciones jurídicas privadas 



Las cosas o bienes
Clasificación

• Bienes comerciables e incomerciables


• Cosas no comerciables:


• Por naturaleza;


• Por su destino (bienes nacionales de uso público);


• Casos especiales


• 1464 CC


• Derechos personalísimos


• Culto divino (586, 587 y 1105)



Las cosas o bienes
Clasificación

• Bienes comerciables e incomerciables


• Relación con cosas apropiables e inapropiables: Criterio, sólo si pueden ser 
objeto del derecho de dominio



Las cosas o bienes
Clasificación

• Esquema




