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I.- INTRODUCCION!

1. Definicién legal

La compraventa es un contrato por el que una de las partes se obliga a dar una cosa y la otra a pagarla
en dinero (Codigo Civil, articulo 1793).

La compraventa es el mas importante contrato de intercambio, caracterizado por la bilateralidad y
onerosidad. De la compraventa surgen, a lo menos, dos obligaciones esenciales: por una parte, la
obligacion del vendedor de dar la cosa y, por la otra, la obligacion del comprador de dar el precio, esto
es, el dinero que se paga por la cosa.

Las obligaciones de dar se cumplen mediante la tradicion de la cosa y del dinero. La tradicion opera
como pago de la obligacion del vendedor y como modo de adquirir el dominio. Correlativamente, el
articulo 703 sefiala que la venta es un titulo traslaticio de dominio, es decir, un titulo que por su
naturaleza sirve para transferir el dominio.

2. Elementos de la compraventa

El modelo clasico de la compraventa supone dos elementos esenciales, el precio y la cosa. Sin ellos no
existe contrato alguno, o bien la convencion deriva en un contrato diferente (articulo 1444).

Los demas elementos, que se entienden incorporados a la compraventa sin necesidad de mencion
especial, son elementos de la naturaleza. Estan dados por la ley, ya sea como efectos generales de las
obligaciones o como derecho dispositivo aplicable al contrato de compraventa; su funcion es suplir la
voluntad de las partes facilitando que los contratos tengan definidos sus contenidos normativos aunque
las partes no los hayan negociado en concreto. Por lo mismo, las partes pueden modificarlos del modo
que convengan.

Las obligaciones de saneamiento de la eviccion y de los vicios redhibitorios son tipicamente elementos
de la naturaleza, que s6lo se entienden incorporadas al contrato en los términos que sefiala la ley, enla
medida que las partes no manifiesten lo contrario. Lo mismo vale para la accion resolutoria, la
distribucion de riesgos y, en general, para las reglas del titulo sobre la compraventa y las generales del
derecho de los contratos que por su sentido sean de orden publico. La importancia practica de los
elementos de la naturaleza es ahorrar los costos de negociacion (costos de transaccion) y fortalecer la

Estos apuntes tienen su origen en notas de antiguos cursos lectivos del profesor. En su primera version fueron compilados
por la ayudante Sandra Benedetto. Esta version ha sido revisada por el profesor para que los alumnos dispongan de ella
antes de iniciarse el desarrollo de la compraventa en el curso de Derecho Civil VII del segundo semestre de 2010. Su
objetivo no es exponer en extenso el estado actual del derecho de la compraventa, sino entregar a los alumnos la
informacion basica, especialmente acerca de la comprension clasica de la compraventa en nuestra tradicion juridica, que
haga posible un tratamiento detallado en clase de las materias y cambios mas relevantes.



confianza de que el contrato respondera a las expectativas que razonablemente tienen las partes acerca
de sus propias obligaciones y de las de su contraparte.

Las partes pueden pactar libremente las clausulas que estimen, en tanto no sean contrarias al orden
publico, 1a moral o las buenas costumbres, o en tanto no alteren la economia basica de este contrato de
intercambio. Estos son los llamados elementos accidentales de la compraventa, como son, por ejemplo,
las modalidades del plazo y la condicion. Es interesante que aiin respecto de estos elementos
accidentales existan reglas de derecho dispositivo (como las referentes a ventas con arras, la venta al
gusto y a los pactos comisorio y de retroventa).

Hay cuestiones que las normas dispositivas aplicables a las compraventas no resuelven. Es el caso, por
ejemplo, de la naturaleza y alcance de la obligacion de dar que tiene el vendedor, esto es, si sOlo se
cumple cuando se transfiere el dominio o si meramente consiste en asegurar una posesion pacifica al
comprador. La interpretacion de una norma como la del 1824 del Cédigo Civil, y en general de las
normas legales que regulan la compraventa, supone comprender el interés de las partes en el contrato 'y
que el derecho cautela.

3. Objeto y Causa

Como todo contrato, la compraventa supone las exigencias de objeto y causa. Tanto el objeto como la
causa deben ser reales y licitos. En circunstancias que luego se hara referencia a la cosa y el precio, que
constituyen el objeto de la compraventa, aqui s6lo haran algunas anotaciones sobre la causa.

Larealidad de la causa esuna exigencia que opera fundamentalmente como mecanismo de control dela
seriedad del consentimiento. Por eso, el precio es causa de la obligacion del vendedor cuando es serio;
un precio absurdamente bajo suele esconder, en verdad, una donacion.

La seriedad del precio no debe confundirse con su justicia, cuestion que se vera al tratar de la
conmutatividad de la compraventa.

Ademas, la causa debe ser licita. La licitud de la causa no plantea una pregunta abstracta, sino una
relativa a los fines de las partes. Por otra parte, es sabido que el derecho no atiende a este respecto un
juicio positivo de licitud, sino uno negativo de ilicitud. A pesar de los términos del articulo 1467 1, lo
relevante, en consecuencia, no es comprobar sila causa eslicita, sino su ilicitud (articulos 1467 T y ITI
y 1682). La causa es ilicita cuando la compraventa tiene por finalidad realizar un fraude en contra de
terceros o en contra de la ley o cuando es contraria a la moral, a las buenas costumbres o al orden
publico, siempre y cuando estos motivos ilicitos sean compartidos (o al menos conocidos) por ambas
partes.

4. Lacompraventa es por naturaleza un contrato conmutativo

La compraventa es un contrato esencialmente bilateral y oneroso. Supone la concurrencia de dos partes
que se obligan reciprocamente, gravandose una en beneficio de la otra.

Sibien la compraventa es por naturaleza un contrato conmutativo, puede ser aleatorio, enla medida que

se exprese dicho caracter o cuando en atencion a la naturaleza del contrato aparece que se compr6 la
suerte (articulos 1461 y 1813).

Asi, la venta de cosa futura se entiende naturalmente celebrada bajo la condicion de existir, a menos que
se pruebe la aleatoriedad del acuerdo. En otras palabras, a menos que se muestre la intencién de
comprar la suerte la venta esta sujeta a condicion suspensiva y no es aleatoria (articulo 1813).

No pierde el contrato su caracter juridico conmutativo si la cosa, luego del contrato, aumenta o
disminuye de valor luego de celebrado el contrato. Ese es un riesgo econémico que se sigue del contrato,
que, sin embargo, no altera sus efectos.

En la doctrina clasica del contrato, la justicia del precio esta asegurada por la voluntariedad del
intercambio. Conviene recordar a este respecto que en los contratos conmutativos las prestaciones ‘se
miran’ como equivalentes. En otras palabras, la equivalencia de prestaciones no se mide objetivamente,
sino esta dada por la disposicion de cada parte a recibir la prestacion de la otra a cambio de la que ella
misma realiza. En sentido econdmico, la idea de conmutatividad resulta estatica, porque oscurece que la
funcion del contrato es que cada parte resulte mas beneficiada luego del intercambio (porque
subjetivamente le es mas valioso lo que recibe que lo que entrega a cambio).

Solo excepcionalmente sereconoce el correctivo legal de la lesion enorme, que procura asegurar, dentro
de ciertos limites, la justicia material en la compraventa de bienesraices. Cuando el precio del bienraiz
que se vende difiere en exceso con el ‘justo precio’, se entregan a la parte afectada ciertas acciones
correctivas. Con todo este remedio es excepcional; incluso resulta extrafo a la estructura y supuestos del
derecho de contratos en el Codigo Civil.

Mas frecuentes en el derecho moderno son otros correctivos que tienden a asegurar el consentimiento
libre e informado, como ocurre con las normas sobre contratos entre proveedores y consumidores. El
derecho tiende a considerar que los expertos o profesionales estan sujetos, en general, a deberes
especiales de informacién y de consejo respecto de quienes carecen de especiales conocimientos.

La conmutatividad atiende al momento de contratar. Solo en casos extremos de excesiva onerosidad
sobreviniente, por causas imprevistas y en el entendido de que no se trata de un riesgo econémico que
pertenezca al deudor (como serd usualmente lo natural), puede plantearse de buena fe una revision del
contrato por excesiva onerosidad sobreviniente. Bajo condiciones restrictivas, como las sefialadas, es
aceptada en el derecho comparado moderno la revisién de los contratos de larga duracion.”

Tema de discusion: Instrumentos de proteccion de la conmutatividad del contrato en el derecho

2 En Chile, la doctrina ha sido usualmente denominada ‘teoria de la imprevision’ de acuerdo con una denominacion
proveniente del derecho francés. No corresponde en esta parte especial revisar nuevamente su aplicabilidad en el
derecho chileno. Solo cabe advertir que es particularmente discutible su aplicacion a contratos de compraventa que
constan de una sola prestacion por cada parte (por el contrario, la procedencia y requisitos de la revision del contrato
por circunstancias sobrevinientes es relevante en los contratos de suministro). En la compraventa, el precio se estima al
contratar y los riesgos de variaciones entre el momento en que se conviene el contrato y el que se cumplen las
prestaciones pertenece naturalmente a las partes. Se muestra asi que la conmutatividad atiende a la fecha de
celebracion del contrato.



moderno.
5. Calificacion

El comprador debe pagar un precio en dinero. Sin embargo, es posible que el precio se pague parte en
dinero y parte en otra cosa, en cuyo caso s0lo sera venta si la cantidad pagada en dinero es superior al
valor de la cosa. En caso contrario, se tratara de una permuta (articulo 1794).

El contrato de compraventa esun titulo traslaticio de dominio; alli radica la diferencia, por ejemplo, con
el arrendamiento y el comodato. En tal sentido es andlogo a la donacion, porque ambos son titulos
traslaticios, aunque ésta sea esencialmente gratuita.

En cuanto al contrato de sociedad, si bien respecto del aporte es un titulo traslaticio de caracter oneroso,
se diferencia funcionalmente de la compraventa en que es un contrato de colaboracion y no de

intercambio.

Tema de discusion: Deberes de colaboracion que pueden surgir para las partes con ocasion de un
contrato de compraventa.

6. Funciones de la compraventa

La compraventa es el mas importante contrato de intercambio. Da lugar a obligaciones reciprocas de
dar.

En un sentido estrictamente juridico es un titulo traslaticio de dominio. No es un modo de adquirir el
dominio, sino el antecedente necesario para que la entrega sea tradicion. En este sentido nuestro derecho
difiere completamente del francés. Para este ultimo, la compraventa es, a la vez, un contrato y un modo
de adquirir el dominio de las cosas.

La vinculacion de la compraventa con la tradicion se muestra en que su validez es requisito para la
validez de la tradicion (articulo 675).

Sin embargo, de la circunstancia de que la compraventa sea un titulo traslaticio de dominio y no un
modo de adquirir se sigue que la venta de cosa ajena pueda ser valida. Si bien, es inoponible al
verdadero duefio, nada impide que el vendedor, que al momento de la venta no era propietario, adquiera
la cosa para si a fin de luego transferirla al comprador. A su vez, el propietario tiene la posibilidad de
ratificarla; en tal caso, usualmente el propietario habra negociado con el vendedor y le reconoceeficacia
al contrato a su respecto (articulos 1815, 1818).

7. Compraventa en el Cédigo Civil y compraventa internacional de mercaderias (CISG)

El instrumento mas importante de derecho privado internacional es la Convencion de Viena sobre
Compraventa Internacional de Mercaderias (CISG). La convencion ha sido ratificada por Chile, asi

como por practicamente la totalidad de los paises que mantienen trafico comercial internacional.®

La CISG esun instrumento de gran valor, que excede el ambito de las compraventas internacionales. Se
trata de un acuerdo antecedido de un trabajo comparado que durd varias décadas y es reconocida como
un ordenamiento que ejerce importante influencia en el derecho moderno de contratos. Al haberse
incorporado como derecho chileno en razén de la ratificacion, debe ser considerada para interpretar e
integrar las normas nacionales sobre contratos en general y sobre compraventa, en particular.

8. Nuevas tendencias en el derecho contemporaneo de la compraventa

Los contratos no son construcciones juridicas alejadas de las practicas econdmicas de intercambio, de
colaboracion o de servicios que les subyacen. Por eso también ocurre que las normas sobre la
compraventa estan siempre sujetas a los desafios y preguntas que plantean los tiempos.

La compraventa clasica se sostiene en el principio individualista procedente del derecho romano de que
las partes tienen la carga de cuidar por su interés al contratar (caveat emptor). Correlativamente el
contrato pone ciertas obligaciones de garantia del vendedor, relativas a que la cosa sirve para su uso
ordinario (garantia respecto de vicios redhibitorios) y de que el comprador no sera turbado en su
posesion pacifica (garantia de eviccion).

El derecho contemporaneo plantea nuevas maneras de comprension de la posicion de las partes. La
tendencia convergente de estas tendencias parece ser el fortalecimiento de los derechos del compradory
la proteccion de la parte inexperta.

En primer lugar, las normas sobre proteccion de consumidores establecen reglas de orden publico que
los protegen de condiciones generales de contratacion abusivas y que tienden a convertir las normas de
derecho dispositivo del Codigo Civil en normas de orden publico en este tipo de contratos.

En segundo lugar, en un orden analogo de consideraciones, el derecho civil tiende a ser mas reflexivo
acerca del tipo de relacion que se establece entre un profesional o especialista y una persona inexperta
con quien contrata. De relaciones de este tipo el derecho civil infiere ciertos deberes de informaciony de
consejo por parte del especialista. En la sociedad y economia modernas la especializacion estan fuerte
que no se espera del comprador (que no sea también especialista), que pueda o tenga que igualar la
posicioén del vendedor experto.

En tercer lugar, las obligaciones del vendedor tienden a expandirse a obligaciones conexas que el
derecho civil tradicional no consideraba en sed contractual, como son las obligaciones de seguridad
respecto del comprador, que se expresa en la responsabilidad por productos defectuosos, pero tambiénen
informacion adecuada para el uso de la cosa vendida (cuando las calidades riesgosas de ésta no son
comprensibles por un comprador no profesional.

En cuarto lugar, la obligacion del vendedor es tenida como una obligacion de resultado, que solo se

3 Se puede encontrar en http://www.uncitral.org/uncitral/es/uncitral texts/sale_goods/1980CISG.html y en el apéndice

de la edicion oficial de Codigo de Derecho Internacionaql Privado.
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entiende cumplida cuando se satisface debidamente el interés contractual del comprador. De esta
calificacion se sigue que el incumplimiento del vendedor no hace referencia a una calificacion de su
conducta. Incluso a nivel de la responsabilidad civil en sentido estricto, la excusa de diligencia tiende a
ser mirada con recelo, porque la culpa del vendedor se muestra en el incumplimiento de su obligacion
calificada por el resultado (dar y entregar la cosa debida en tiempo y forma), de modo que para
excusarse no basta probar diligencia. La Convencion de Viena sobre Compraventa Internacional de
Mercaderias (conocida por sus siglas en inglés CISG) ha contribuido a unificar el concepto de
incumplimiento y a fortalecer como una obligacion de resultado la de entrega y tradicion del deudor.

En parte por la misma razon, se ha tendido a un entrecruzamiento de acciones, que en el Codigo Civil
presentan logicas diferentes, como ocurre con las antiguas acciones de garantia por vicios ocultos de la
cosa vendida (acciones por vicios redhibitorios), por un lado, y con las acciones derivadas de la falta de
conformidad de la cosa con las caracteristicas convenidas explicita o implicitamente (acciones
indemnizatorias por incumplimiento de la obligacion de dar y entregar lo prometido), por el otro lado.

A lo anterior se agrega que el ambito de la responsabilidad contractual tiende a expandirse hacia
ambitos que tradicionalmente pertenecieron a la responsabilidad contractual. Es el caso de la
responsabilidad por haber infringido deberes de informacion para con el comprador, que
tradicionalmente ha sido calificada como omitido extracontractual y que progresivamente es
considerada infraccion a un deber contractual (del mismo modo que la obligacién de instruir ex post
acerca del funcionamiento de un equipo o instalacion que requiere de alguna instruccion); o la extension
de la responsabilidad contractual hacia el proveedor de una cosa defectuosa, aunque no haya sido parte
de la relacion contractual entre el comprador final y el comerciante que se la ha vendido.

No debe extrafiar que el derecho de la compraventa haya adquirido en el Gltimo tiempo un grado de
complejidad que le era desconocido. Como ha ocurrido a lo largo de la historia, en este contrato se
muestran muchos de los principales desarrollos que tiene la doctrina juridica del contrato. En estos
apuntes de clase solo se hace referencia circunstancial a estos desarrollos, que son fortalecidos por el
derecho uniforme (CISG) y comparado. Su objetivo es atender al cuerpo de doctrina mas tradicional y
asentado en materia de compraventa.

I.- FORMACION DEL CONSENTIMIENTO

1. Reglas aplicables

El Cédigo Civil no contiene reglas sobre formacion del consentimiento. En general, la jurisprudencia ha
estimado aplicables las reglas de los articulos 96 ss. del Cédigo de Comercio; sin embargo, hay
sentencia que declaran que esas normas no son aplicables a los contratos civiles.

De especial interés en la materia son las normas de la CISG. Este ordenamiento califica la oferta y la
aceptacion como actos recepticios, esto es, como actos unilaterales que producen efectos desde su
recepcion por el destinatario (articulos 15, 16.1, 17, 18.2, 22). Este criterio de perfeccionamiento esmas

compatible con la seguridad juridica que el criterio de la declaracion de voluntad que asume nuestro
Codigo de Comercio (articulos 98, 99, 101). El Codigo de Comercio, con todo, tiene normas muy
relevantes para proteger la confianza de quien cree haber concluido un contrato eficaz y no lo ha hecho
por haber caducado o haber sido retirada la oferta.

Preguntas para discutir: (i) ;Se podria asumir que las normas de la CISG son aplicables en caso de
disputa a compraventas de derecho interno? (ii) La CISG no alcanzé a conocer internet: jqué
valor tiene expresar la voluntad contractual por internet? (iii) ;Qué perjuicios tiene derecho a
cobrar quien ha confiado en una oferta caducada, sin que sea informado por el oferente de que la
aceptacion resulto ineficaz?

2. Proteccion de los consumidores respecto de condiciones generales de contratacién
(contratos de adhesién)

En el derecho clasico de los contratos se asumia que el consentimiento es informado y que cada parte
soporta la carga de informarse debidamente acerca de sus términos. Los contratos celebrados bajo
condiciones generales de contratacion tradicionalmente caian bajo esa misma regla: siel adquirente de
una cosa aceptaba contratar bajo las condiciones generales propuestas por el proveedor, se podia asumir
que las conocia y convenia en ellas. El primer objeto de preocupacion fue, por consiguiente, que las
condiciones generales fueran publicas, de modo que el adquirente pudiera conocerlas antes de contratar.
A falta de esa publicidad, no hay consentimiento respecto de las cldusulas, de modo que resulta
aplicable el derecho supletorio general. La inaccesibilidad de las clausulas simplemente impide que
haya acuerdo contractual a su respecto.

Ocurre, sin embargo, que a medida que se ha ido extendiendo la practica del contrato por adhesion a los
intercambios mas cotidianos, surge el problema de que ese supuesto no resulta concordante con la
conducta que usualmente se tiene como consumidor. El modelo del contratante que lleva al limite el
discernimiento de lo que le resulta mas conveniente se ve desplazado por la experiencia de que el
consumidor usualmente confia en que la letra chicano altera las obligaciones que naturalmente asume
su proveedor. Desde esta perspectiva se no se pretende proteger propiamente el consentimiento, sino
evitar que el consumidor convenga en cldusulas abusivas.

Existe acuerdo en que las condiciones generales son una practica licita y aceptable, porque evitan los
costos de transaccion y favorecen la no discriminacion entre los clientes. Sin embargo, desde un punto
de vista juridico, se puede fundar el control de las condiciones generales en el principio de buena fe
contractual y en las buenas costumbres comerciales.

La buena fe atiende en esta materia a la lealtad que debe tener el proveedor que se sirve de condiciones
generales con sus clientes, porque éstos tiene la legitima expectativa de que enla letra chica no se vana
modificar los derechos del comprador, aunque pertenezcan al derecho dispositivo (como es, por gjemplo,
la responsabilidad del vendedor en caso de que el producto resulte defectuoso). En virtud del principio
de buena fe, si la clausula altera la economia natural del contrato, ella debe tenida por no escrita.

Las buenas costumbres constituyen un limite a licitud del contrato. La clausula es considerada
contraria a las buenas costumbres, en la medida que sea tenida por abusiva, esto es, que se entienda que



el proveedor se ha aprovechado de una posicion de ventaja, asumiendo que el comprador no leera o no
entendera su alcance, en particular porque no se hara asesorar por expertos para saber qué significan los
términos técnico-juridicos empleados.

La historia del control de las condiciones generales de contratacion en el derecho contemporaneo se
produce con recurso a estos criterios normativos generales e indeterminados. Sin embargo, por via
jurisprudencial y doctrinaria el ambito de proteccion se fue precisando y diferenciando progresivamente,
en una evolucion tipicamente iusprivatista, de modo que las orientaciones generales se fueron
transformando en la parte final del siglo pasado en reglas més precisas. Esta evolucion fue luego
codificada en leyes especiales (la primera de importancia fue la alemana de 1976) y finalmente fue
recogida en Europa por la Directiva 1999/44 sobre venta y garantias de los bienes de consumo).

En el derecho chileno rige desde 1997 una ley de proteccion de los consumidores (que ha tenido una
modificacion sustancial por la ley N° 19.955 de 2004). En general, la ley responde a una deplorable
técnica legislativa, porque integra confusamente normas de derecho privado sobre condiciones generales
de contratacion (articulos 16 ss.), con otras reglas que se refieren a otras obligaciones generales del
proveedor (articulos 12 ss.), con deberes de veracidad (articulos 28 ss.), de seguridad de productos
(articulos 44 ss.). A su vez también establece una tutela administrativa y por asociaciones de los
derechos de los consumidores e introduce reglas de procedimiento. Mas alla de sus notables deficiencias
técnicas la ley, luego de la reforma de 2004, contiene importantes innovaciones respecto de los contratos
de compraventa con consumidores (como también materias de contratos de crédito y de servicios).

En lo que se refiere a las condiciones generales de contratacion, la ley establece ciertos tipos de
clausulas que son abusivas y se tienen por no escritas (articulo 16, letras a] a f]). Sin embargo, en la
letra g] se introdujo una regla general de ilicitud de las clausulas que (i) atentan contra la buena fe,
atendiendo al efecto a parametros objetivos (entiéndase por tal, la que corresponde a las expectativas
que puede tener un consumidor acerca de las obligaciones que nacen del contrato que celebra con el
proveedor), (ii) en tanto producen un desequilibrio importante, en perjuicio del consumidor, en las
obligaciones que para las partes deriven del contrato, (iii) para lo cual se atiende a la finalidad del
contrato y a las disposiciones especiales o generales que lo rigen.

En definitiva, el derecho de las condiciones de contratacion se encuentra en Chile, en gran medida, enel
estado en que se encontraba en el derecho civil de la segunda parte del S. XX, cuando la jurisprudencia
empez0 a concretizar reglas especificas que definen clausulas que se tienen per se por ilicitas y otras que
quedan sujetas a un control judicial de razonabilidad, con fundamento en los conceptos generales de
buena fe y de buenas costumbres comerciales.

Trabajo comparado: Revisar la ley N° 19.496 a la luz de la Directiva Europea 1999/44 y de

alguno de los derechos europeos que la han incorporado (en particular, BGB, articulos
305 ss.)

III. FORMA Y REQUISITOS

1. Principio consensualista

La compraventa es un contrato de caracter consensual, esto es, para que se perfeccione basta que las
partes acuerden el precio y la cosa, conforme lo sefiala el articulo 1801 del Cédigo Civil.

Sin embargo, este principio general contempla una serie de excepciones. Algunas son de derecho, como
ocurre con las solemnidades exigidas respecto de ciertos tipos de compraventas. En otros casos setrata
de formalidades habilitantes; sean las generales o las especiales para comprar o vender. A lo anterior se
suman las formalidades de prueba, cuya necesidad surge de la limitacion a la prueba de obligaciones
contractuales por medio de testigos. También la compraventa puede estar sujeta formalidades
administrativas, de las cuales depende la validez del contrato (como ocurre con las autorizaciones
sanitarias que hacen posible la venta de casas). Finalmente, las propias partes pueden haber convenido
ciertas formalidades que habran de cumplir para que se entienda convenido el contrato.

2. Formalidades exigidas como solemnidad

Las solemnidades son formalidades, distintas a la entrega, exigidas por ley para la validez del acto en
razon de su naturaleza. Persiguen la certeza de la expresion de voluntad. No sélo estan establecidas en
beneficio de las partes, sino también de terceros (acreedores, cesionarios y adquirentes).

La solemnidad mas tipicamente exigida en el caso de la compraventa es la escritura piblica. La
escritura publica es un instrumento publico otorgado ante escribano e incorporado en un protocolo o
registro publico (articulo 1699). En caso de omision de la escritura publica, la doctrina y la
jurisprudencia chilena se han uniformado en torno a la idea de que dicha compraventa es nula de
nulidad absoluta.

Elarticulo 1801 y otras normas dispersas en el ordenamiento juridico sefialan algunos casos en que se
exige escritura publica para el perfeccionamiento de una compraventa:

(a) Compraventa de bienes raices. Se entiende que se exige escritura publica no solo al
vender el derecho pleno, sino también la nuda propiedad sobre un bien raiz. Igualmente es
exigida para perfeccionar la venta de las cuotas de comunidad sobre un inmueble. En el caso de
la subasta publica de un bienraiz esel juez quien suscribe la escritura ptblica en representacion
del vendedor (articulo 1801).

(b) Compraventa de servidumbres y censos La venta de una servidumbre se perfecciona en
virtud de una escritura publica (articulo 1801). En este caso la misma escritura sirve tanto de
titulo traslaticio como de modo de adquirir el dominio. Recordemos que la tradicion de la
servidumbre se efectia por escritura publica en la que el tradente expresa constituirla y el
adquirente aceptarla (articulo 698). Para ello, generalmente se incorpora una clausula especial
en el mismo instrumento, en cuya virtud quien constituye la servidumbre la transfiere en el
mismo acto. Aunque no es requisito para la tradicion, la servidumbre puede ser inscrita
(Reglamento Conservador, articulo 53 N°2).

(c) Compraventa de una sucesion hereditaria. El objeto de la venta es una herencia




considerada como universalidad, distinta de los bienes que la forman. Se exige escritura ptblica,
sea que la herencia comprenda o no bienes inmuebles (articulo 1801).

Cabe tener presente que no existe norma expresa que sefiale como ha de efectuarse la tradicion
de la herencia. La jurisprudencia ha zanjado este vacio sefialando que en este caso se debe
aplicar la regla general de los bienes muebles, esto es, basta que una de las partes signifique a la
otra que le transfiere el dominio (articulo 684). Ahora bien, ya que los titulos traslaticios que
anteceden la tradicion de la herencia, sean compraventa o donacion, deben constar por escritura
publica, la tradicion de la herencia usualmente se da por realizada en la misma escritura en que
consta el titulo de venta, mediante la inclusion de una clausula especial.

La venta de una herencia solo puede referirse a un derecho de herencia ya adquirido; 1a venta
que recae sobre una sucesion futura adolece de objeto ilicito (1463 I).

(d) Compraventa del derecho de usufructo sobre inmuebles El usufructo, como todo
derecho real, supone un titulo y un modo de adquirir. La compraventa de un usufructo sobre
inmuebles debe constar en escritura piblica. En cuanto al modo de adquirir, la tradicion del
usufructo sobre bienes inmuebles esta sujeto a la regla de la inscripcion. El articulo 767 senala
que el usufructo que ha de recaer sobre inmuebles por actos entre vivos no vale si no se otorga
por instrumento publico inscrito.

De esta norma se infiere que si el usufructo recae sobre un bien inmueble, su titulo debe constar
por instrumento publico. Por consiguiente, la compraventa debe constar por escritura publica.

(e) Compraventa del derecho de uso y habitacion. Lo sefialado en el parrafo anterior vale
también para el derecho de uso y habitacion (articulo 811 enrelacion con articulo 766). A este
respecto, se ha planteado la duda de si es posible comprar este derecho, en la medida que tiene el
caracter de personalisimo. Sin embargo, tal caracter de personalisimo del mismo se refiere a su
vigencia y ejercicio: cualquiera sea el titulo en virtud del cual se adquirid, el uso o habitacion no
pueden ser cedidos ni arrendados, ni son transmisibles (articulo 819).

® Compraventa de naves. A diferencia de las aeronaves, las naves estan sujetas a un
régimen que las asimila a los bienes raices. Incluso pueden ser hipotecadas (Codigo de
Comercio, articulo 832).

() Compraventa de aguas. El agua es un bien comerciable distinto de la tierra. Los
contratos que sirvan de titulo a la transferencia de las aguas deben constar en escritura publica
(Cddigo de Aguas, articulo 113).

Por ultimo, el ordenamiento juridico sefala otros casos de compraventas sujetas a solemnidades
distintas de la escritura publica, las que se exigen en atencion a las circunstancias.

(a) Ventas forzosas. Las ventas forzosas, llevadas a cabo por la autoridad publica, estan

sujetas a una serie de formalidades que constituyen solemnidades del contrato, como son la
tasacion, los avisos o publicaciones y la subasta publica, entre otras (Codigo de Procedimiento
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Civil, articulos 481 ss.).

Si el bien es de aquéllos cuya venta deba hacerse por escritura publica, ademas sera necesaria
esta solemnidad. A la escritura comparece el juez como representante legal del vendedor (idem,
articulo 497).

(b) Juicio de particion. La ley también exige una serie de formalidades en caso de que el
partidor venda el bien comiin a fin de repartir lo obtenido entre los comuneros. Dicha venta debe
efectuarse en publica subasta, previa tasacion y publicacion de avisos correspondientes. La
compraventa, por su parte, debera constar en escritura publica si la naturaleza del bien asi lo
exige.

3. Formalidades habilitantes

Se trata de formalidades exigidas en atencion a la calidad o estado de las personas que realizan el acto.
A diferencia de las solemnidades, cuya omision ya fue analizada en el titulo anterior, la falta de las
formalidades habilitantes, cuando su concurrencia en exigida por ley, acarrea consigo la nulidadrelativa
del acto (articulo 1682).

Recordemos que el incapaz relativo debe actuar representado, o bien habilitado por su representante
legal, sea el padre o madre, el curador o incluso, en determinados casos, el juez.

Por otro lado, es necesario distinguir las dos dimensiones en que operan las formalidades habilitantes.
Por una parte, son el medio a través del cual el incapaz relativo puede actuar en el vida del derecho.
Pero, ademas, las formalidades habilitantes son requisito necesario para que quien actila como
representante legal de otra persona pueda realizar determinados actos. Por ejemplo, el marido requiere
autorizacion de la mujer para enajenar o gravar bienes raices sociales o los derechos hereditarios de ésta
(articulo 1749 III); el propio marido requiere autorizacion de la mujer para enajenar bienes raices
propios de la mujer (articulo 1754 1); al igual que el tutor o curador requiere autorizacion judicial para
enajenar los bienes raices o los bienes muebles preciosos o que tengan un valor de afeccion del pupilo
(articulos 393, 394).

4. Formalidades voluntarias

Si las partes pactan la concurrencia de formalidades para celebrar una compraventa que no es solemne
de acuerdo con la ley, no hay contrato mientras éstas no se cumplan. Se entiende que el consentimiento
se encuentra pendiente. La formacion del contrato queda en suspenso hasta que se cumplan las
formalidades convencionales y no se entiende celebrado de un contrato de promesa.

Asi lo entiende el articulo 1802, al sefialar que “si los contratantes estipularen que la venta de otras
cosas que las enumeradas en el articulo precedente no se repute perfecta hasta el otorgamiento de
escritura publica o privada, puede cualquiera de las partes retractarse mientras no se otorgue la escritura
o0 no haya principiado la entrega de la cosa vendida”.

La frase final del articulo 1802 muestra que las formalidades voluntarias pueden ser renunciadaspor las
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partes, incluso tacitamente. En ello solo existe una aplicacion de los principios generales acerca de la
forma en que se puede expresar la voluntad.

5. Formalidades de prueba

El Cédigo Civil establece una severa limitacion a la eficacia practica al principio consensualista al
disponer que las obligaciones que tengan valor superior a $ x deben constar por escrito, quedando
restringida a su respecto la prueba de testigos (articulos 1808 y 1809). Sin embargo, la limitacion se
refiere a que la obligacion no tenga otra prueba que los testigos, porque nada impide que la declaracion
de testigos, sumada a o6tras evidencias circunstanciales, pueda dar lugar a una presuncion judicial de
que se ha consentido en el contrato.

El Codigo de Comercio (articulo xxx) y la CISG (articulo xxx, por el contrario, asumen el principio
consensualista y la libertad probatoria que es tipica del comercio y no restringen la prueba testimonial.

Tema de estudio: Reglas sobre formalidades en la ley N° 19.496 sobre proteccion de los
consumidores.

6. Mandato y formalidades de la venta

El mandato es, por regla general, de caracter consensual (articulo 2173). ;Qué ocurre si se otorga un
mandato para celebrar un contrato solemne? En principio es posible afirmar que si la compraventa
encargada es solemne, el mandatario debe cumplir las solemnidades requeridas al tiempo de efectuar su
gestion, lo que no supondria que el mandato, en cuya virtud interviene en esa compraventa, sea solemne.

Sin embargo, si el acto encargado es solemne resulta dificultoso acreditar la personeria del mandatario
sino a través de un acto solemne. A esta razon préctica se ha agregado una dogmatica, que resulta
discutible, pero que se ha generalizado: cuando el mandante no comparece al acto solemne se ha
entendido que debe manifestar su voluntad de otorgar poder de representacion con iguales formalidades
que el acto que autoriza al mandatario realizar. Por ello, la jurisprudencia mayoritaria ha estimado que
el mandato otorgado para la ejecucion de una compraventa solemne debe cumplir con las mismas
solemnidades que dicha compraventa.

7. Arras
a. Origen de las arras
Lasarras son una de las instituciones mas arcaicas del derecho. Antiguamente, la compraventa no era de
caracter consensual, no bastaba el mero consentimiento de las partes para que se entendiera perfecta y
mientras no principiara la ejecucién no habia aun contrato. En este contexto, las arras permitian
expresar un consentimiento previo a la ejecucion del contrato.
Posteriormente, la compraventa se transformoé en un contrato naturalmente consensual y junto con ello,
las arras pasaron a cumplir una funcion de garantia. Actualmente, son un instrumento para asegurar que

el consentimiento en la venta sera otorgado y s6lo excepcionalmente se entienden dadas como parte del
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precio, esto es, como sefial de convencion.
b. Arras como garantia

Se trata de dinero o cosas muebles de caracter fungible entregadas por una de las partes a fin de
garantizar que se convendra en el contrato. El articulo 1803 las concibe como una “prenda” de la
celebracion o ejecucion del contrato. La palabra “prenda” debe alli ser entendida en un sentido genérico
de garantia y no en el sentido estricto de garantia real que cauciona otra obligacion. En efecto, cada una
de las partes puede retractarse del contrato. Si quien se retracta es quien otorg6 las arras, las perdera, por
el contrario, si quien se retracta es quien las recibio, debe restituirlas dobladas.

Si dadas las arras las partes pueden retractarse, de ello se sigue que las partes no han entendido ligarse
definitivamente, mutuamente se reservan la facultad de desistirse. En consecuencia, atin no se ha
perfeccionado el contrato. Por eso, la retractacion no significa un incumplimiento, sino por el contrario,
se trata del ejercicio de una facultad. No hay, por consiguiente, derecho a indemnizacion.

En todo caso, las partes deben fijar un plazo dentro del cual puedan retractarse. En caso de no
estipularlo, no pueden retractarse después de los dos meses subsiguientes a la convencion o despuésde
otorgada escritura ptiblica de la venta o una vez principiada la entrega (articulo 1804).

Se ha entendido que un contrato celebrado con arras dadas en garantia ha sido convenido bajo una
condicion suspensiva negativa, cual es que las partes no se retracten en la oportunidad sefialada.

c. Arras como seiial de convencién o parte del precio
Las arras otorgadas expresamente como sefial de convencion o parte del precio son testimonio de la
celebracion definitiva del contrato. La venta se reputa perfecta desde ese momento, sin perjuicio de las
solemnidades que correspondan, si éstas son procedentes.
Para que las arras sean otorgadas como sefial de convencion o parte del precio, es necesario que se
exprese por escrito, de modo contrario son consideradas como arras en garantia, reservandose las partes

la facultad de retractarse (articulo 1805). En consecuencia, las arras son naturalmente dadas en garantia.

Otorgadas arras en sefial de consentimiento, surge la obligacion de las partes de otorgar la escritura
publica, si la compraventa exigiere esta formalidad.

8. Gastos por formalidades de la venta

Conforme al articulo 1806, tanto los impuestos, las costas de la escritura de la venta, asi como cualquier
otra solemnidad de la venta seran naturalmente cargo del vendedor. Debe entenderse que esta regla se
extiende a los gastos que supone la tradicion de la cosa vendida (inscripcion en el registro de propiedad
o de gravamenes seglin se transfiera la cosa o un derecho real sobre ella).



IV.- CAPACIDAD Y REPRESENTACION

1. Aplicacion de reglas generales

La capacidad legal de una persona consiste en la aptitud para poder obligarse por si misma sin el
ministerio o autorizacion de otra persona. El principio basico es que toda persona es legalmente capaz,
excepto aquéllas que la ley declara incapaces (articulos 1445 y 1446).

En consecuencia, la regla general es la capacidad y la incapacidad es de derecho estricto, de modo que
debe ser establecida por ley.

Este mismo principio se aplica en caso de la compraventa ya que es habil para celebrar dicho contrato
toda persona que la ley no declare inhabil para celebrarlo o para celebrar todo contrato en general
(articulo 1749). Las normas sobre capacidad se entienden de orden publico.

2. Tipos de incapacidad

La incapacidad puede ser absoluta, relativa o especial. Las dos primeras se aplican a todo tipo de acto,
incluida, por cierto, la compraventa. Las incapacidades especiales, en cambio, son verdaderas
prohibiciones que la ley impone a ciertas personas para celebrar compraventas en determinados casos.

Sonincapaces absolutos los dementes, los sordomudos que no pueden darsea entender por escritoy los
impuberes. Ellos estan inhabilitados para celebrar una compraventa, sino a través de su representante
legal, sea el padre, la madre, el tutor o curador. Si intervienen personalmente en el contrato, dicho acto
adolece de nulidad absoluta (articulo 1682).

Los incapaces relativos, en cambio, pueden actuar en derecho, ya sea representados o en virtud de la
autorizacion de su representante legal, esto es, el padre, la madre, el curador e incluso, en determinados
casos, el juez. Son incapaces relativos los menores adultos y los disipadores que se encuentran bajo
interdiccion de administrar lo suyo®. La falta de la autorizacion correspondiente acarrea la nulidad
relativa de la compraventa, la que sélo puede ser reclamada por aquellos a cuyo favor ha sido
establecida, sus herederos o cesionarios (articulo 1684).

La regla general es que la sola voluntad del representante legal es suficiente para obligar al
representado. Sin embargo, excepcionalmente, tal representante requiere ciertas autorizaciones
adicionales para poder realizar determinados actos.

La mujer casada bajo sociedad conyugal era incapaz relativa bajo el Cédigo Civil originario. La ley 18.802 establecio la
plena capacidad de la mujer bajo ese régimen de bienes, pero conservo la administracion por el marido de los bienes
propios de la mujer, asi como de los bienes sociales. Esta administracion del marido, a su vez, esta sujeta a reglas de
proteccion de la mujer, quien tiene que autorizar los actos que envuelven disposicion de bienes raices, incluidas promesas
de venta y arrendamientos por largo tiempo (articulos 1749 y 1754). Asi, aunque no hay en juego proteccion de incapaces,
se aplican a la sociedad conyugal los mismos principios y reglas vigentes bajo el régimen de incapacidad relativa de la
mujer.

Tal es el caso del marido en los casos de los articulos 1749 III'y 1754. Del mismo modo, no le es licito
al tutor o curador enajenar los bienesraices o los bienes muebles preciosos del pupilo sin previo decreto
judicial que lo autorice en razon de utilidad o necesidad manifiesta (articulo 393).

3. Representacién de personas juridicas

Quien actiia como representante de una persona juridica no tiene un poder ilimitado de representacion,
sino esta limitado por los poderes que le hayan sido otorgados por la ley o los estatutos, o por los
poderes que especificamente le hayan conferido otros 6rganos de la persona juridica. Asi, por ejemplo,
en una sociedad anonima es el directorio el drgano que confiere poder de representacion al gerente
general y a los demas apoderados de la compaiiia.

Es un principio basico del derecho privado que quien excede el poder de representacion que le ha sido
conferido, no se entiende que actiia como representante, de modo que el acto resulta inoponible al
supuesto representado. De esta forma, el tercero con quien contrata asume en principio el riesgo de que
quien se dice representante tenga efectivamente poder para celebrar una compraventa, todo lo cual debe
entenderse sin perjuicio de los efectos de mandatos aparentes’.

En el derecho publico, el principio es mas extremo. En caso de extralimitacion, se sanciona con la
nulidad del acto, que a diferencia de la inoponibilidad, no permite ratificacion.
Dicho principio se funda en el articulo 7° de la Constitucion Politica, norma que sefala en su inciso
primero y tercero, respectivamente:

“Los organos del Estado actuan validamente previa investidura regular de sus
integrantes, dentro de su competencia y en la forma que prescriba la ley”.

“Todo acto en contravencion a este articulo es nulo y originard las sanciones y
responsabilidades que la ley sefiale”.

Una aplicacion practica de este principio se consagra en el articulo 1797, que prohibe a los
administradores de establecimientos ptblicos vender parte alguna de los bienes que administran, y cuya

enajenacion no estd comprendida en sus facultades administrativas ordinarias, salvo expresa
autorizacion de la autoridad competente.

4. Incapacidades especiales.

a. Naturaleza y sancién

Las incapacidades especiales son usualmente prohibiciones para que ciertas personas en determinadas
circunstancias celebren un contrato de compraventa.

Su principal funcion es evitar conflictos de intereses, limitando la autocontratacion. Pero también

Véase capitulo sobre mandato en este curso; véanse en especial los articulos 1448, 2160, 552 y 2079.
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persiguen resguardar la fe publica y proteger los derechos de terceros, evitando el fraude.

Hay quienes sostienen que su incumplimiento debe sancionarse con la nulidad absoluta del acto. Para
ello se fundan enel articulo 10 que sefiala expresamente que los actos prohibidos por ley son nulos y de
ninguin valor; ademas, el articulo 1466 califica de objeto ilicito la celebracion de todo contrato
prohibido por las leyes, regla que es consistente con la del articulo 1682 inciso 1° que aplica la misma
sancion.

Sin embargo, también hay razones para sostener que las incapacidades especiales debieran sancionarse,
al menos en ciertos casos, con nulidad relativa. En primer lugar, no siempre hay un interés ptiblico
comprometido, como ocurre, por ejemplo, con las limitaciones que la ley impone al mandatario. Porotra
parte, no siempre se trataria de una prohibicion, sino de una forma de limitacion que autorizaria el acto
en la medida que exista la autorizacion correspondiente. Por tltimo, en ciertos casos es procedente la
ratificacion del acto, como por ejemplo, en el caso del mandato.

Esta disparidad de criterios se debiere resolver distinguiendo los casos en que exista un interés publico
comprometido, en que procede la nulidad absoluta, y aquéllos en que, por el contrario, solo se afectan
intereses particulares, en que la sancion debiere ser la nulidad relativa, en la medida que la formalidad
cumple una funcion habilitante. Asi, debe entenderse que las normas de los articulos 1796, 1797 y 1798
dan lugar a nulidad absoluta; en cambio, las referidas en los articulos 1799 y 1800, dan lugar a nulidad
relativa.

b. Casos de incapacidades especiales

1) Para vender y comprar (articulo 1796):

i) Se prohibe la compraventa entre conyuges no divorciados a perpetuidad. Con esta prohibicion se
busca proteger los intereses de terceros que pudieran verse comprometidos por actos simulados
fraudulentos. Por eso, el incumplimiento se sanciona con la nulidad absoluta de la compraventa
(articulo 1796).

ii) También es nulo el contrato de compraventa celebrado entre padre o madre y el hijo de familia. Debe
entenderse que estas incapacidades son prohibiciones de interés ptiblico que estan sancionadas con la
nulidad absoluta.

iii) Los mandatarios, sindicos y albaceas no pueden comprar la cosa que se les ha ordenado vender, ni
tampoco vender de lo suyo lo que se les ha ordenado comprar, sino en los términos del articulo 2144,
esto es, con autorizacion expresa del mandante (articulo 1800). Lo cierto es que esta norma no se aplica
a las albaceas, a quienes en virtud de la norma especial del articulo 1294 se aplican las restricciones que
rigen para los tutores y curadores (articulo 1294 enrelacion con articulo 412). Todo indica que en estos
casos se trata de formalidades habilitantes cuya omision da lugar a nulidad relativa.

Pregunta a discutir: La autocontratacion del mandatario sin autorizacion del mandante, ;jda lugar
a nulidad relativa o inoponibilidad?; ;qué efectos se siguen de la distincion?

2) Para comprar:

i) Se prohibe al empleado publico comprar los bienes publicos o privados que se vendan por su
ministerio. [gualmente, se prohibe a los jueces, procuradores, abogados y escribanos comprar los bienes
en cuyo litigio intervinieron y que se vendan a consecuencia del litigio, atin cuando la venta se efecttie
en publica subasta.

Se pretende proteger el interés y la fe publicos comprometidos; en caso de contravencion dicha venta
tiene objeto ilicito y, por tanto, adolece de nulidad absoluta.

ii) No es licito a los tutores y curadores comprar parte alguna de los bienes del pupilo (articulo 1799).
Sin embargo, la propia ley se encarga de establecer que bajo determinadas circunstancias la venta de
bienes muebles seria procedente, esto es, siempre que cuente con la autorizacion de los otros tutores o
curadores, no implicados en la compra, o con una autorizacion judicial en subsidio (articulo412). Debe
entenderse que respecto de bienes raices rige una prohibicion (sancionada con nulidad absoluta) y que
respecto de los muebles se exige una formalidad habilitante (sancionada con nulidad relativa).

V. ELEMENTOS ESENCIALES DE LA COMPRAVENTA

1. Introduccién
a. El objeto del contrato

La logica del objeto del contrato se muestra en algunas distinciones basicas. En términos amplios, el
objeto de un contrato es la operacion juridico-econémica que las partes realizan. En la compraventa es
tipicamente un intercambio de un bien distinto al dinero por dinero. Esta operacion juridico-econdmica,
mirada en su conjunto, es decisiva para interpretar e integrar el contrato.

La operacion economica se expresa juridicamente en las obligaciones que el contrato crea para las
partes, esto es, las obligaciones del comprador y del vendedor. Estas obligaciones tienen a su vez por
objeto la prestacion que deben hacer el vendedor y el comprador, como son dar el primero la cosa y el
segundo el precio. Dichas prestaciones recaen, a su vez, en cosas, como son la cosa vendida y el precio.

Estas distinciones operan de una manera técnicamente diferente en las obligaciones de dar y de
entregar, por un lado, y de hacer (distintas de la de entregar) o de no hacer, por el otro. En el caso de las
obligaciones de hacer el objeto de la obligacion es la prestacion misma; en cambio, si se trata de
obligaciones de dar, se entiende que su objeto es la cosa sobre la cual recae dicha prestacion. En efecto,
el Codigo Civil (articulos 1460 y 1461), siguiendo una antigua tradicion, efectiia por razones practicas
esta simplificacion y entiende como objeto de los contratos las prestaciones (obligaciones de hacer y no
hacer) o la cosa debida (obligaciones de dar y entregar)°.

Sobre este tema, véase Curso de Derecho Civil 1.



Tema de discusion: ;La distincion en cuanto al objeto de la obligacion es indicio de la diferencia
entre obligaciones de medios y de resultado?

b. Objeto de las obligaciones del vendedor y comprador

La compraventa tipicamente supone una obligacion de dar. Por tanto, el objeto esta referido al objetode
las prestaciones, esto es, al precio (dinero) y la cosa (cualquier cosa comerciable, corporal o incorporal,
distinta al dinero).

El precio y la cosa son los elementos esenciales de la compraventa, sin los cuales o bien no existe
contrato o bien deriva en un contrato diferente, como por ejemplo, en donacién en caso de no concurrir
el precio (articulo 1444).

Basta que las partes acuerden el precio y la cosa para que exista compraventa, ya que la ley establece
normas supletorias respecto de los demas elementos (elementos de la naturaleza). A ello se agregan los
elementos implicitos, que se derivan “de la naturaleza de la obligacion” o que son establecidos por las
costumbres (articulo 1546).

Entre los elementos legales de la naturaleza, cabe distinguir dos grupos de normas: en primer lugar, las
normas especificas que regulan la compraventa en forma supletoria a la voluntad de las partes, como,
por ejemplo, las que regulan las obligaciones de garantia del vendedor, entre otras; y las normas
referidas a efectos generales de las obligaciones, como son los riesgos, la condicion resolutoria tacita, la
mora o los perjuicios.

Ademas, las partes pueden introducir las clausulas o modalidades que estimen convenientes (elementos
accidentales). Sin embargo, el legislador regula especificamente ciertos pactos especiales en el titulo de
la compraventa; estos son el pacto comisorio, el pacto de retroventa y el pacto de retracto, estableciendo
respecto de ellos sus propios elementos esenciales; se trata de pactos de naturaleza accidental (porque
requieren de convencion expresa), pero que una vez convenidos estan sujetos a algunas normasde orden
publico.

2. El precio

a. Introduccién

El precio es el dinero que el comprador da por la cosa vendida. Que el precio sea principalmente dinero
diferencia a la compraventa de la permuta. Cuando el precio consiste parte en dinero y parte en otra
cosa, seentendera permuta sila cosa vale mas que el dinero, y venta en el caso contrario. La permuta se
caracteriza porque las obligaciones del vendedor se duplican, esto es, también las tiene el comprador
(articulo 1793). Para todos los efectos practicos, en la permuta concurren dos partes que reciprocamente
asumen la posicion de vendedores.

b. Requisitos del precio
El precio debe ser real y determinado.
(i) El precio debe ser real. Diferencia entre precio real y justo

Es necesario que el precio sea serio. Cuando el precio no es real, el contrato carece de causa. Por lo
tanto, al exigirse que el precio sea real, se controla efectivamente tanto al momento del consentimiento,
como respecto del objeto y la causa. Recordemos que todo contrato debe tener un objeto (articulo 1460)
y que no puede existir obligacion sin una causa real y licita (articulo 1467).

Ahora bien, uno de los cambios mas importantes que ha introducido el derecho moderno ha sido la
distincion entre el precio real y el precio justo. Un precio vil no excluye la existencia del precio. Los
requisitos para que un precio sea real son menores que los requisitos exigidos para que sea justo. Para
que sea real, basta simplemente que exista contraprestacion y que ésta no sea puramente simbélica’. El
mero desequilibrio no supone la falta de precio.

En razon de este requisito basico de intercambio serio que supone la compraventa, la compra de cosa
propia no vale (articulo 1846). Si la cosa le pertenece al comprador, no existe contraprestacion, y por
consiguiente, no hay causa real en dicho contrato.

El derecho civil clasico asume que los contratantes tienen discernimiento suficiente para determinar el
precio al que estan dispuestos a comprar y vender. La justicia del precio esta asegurada por el
consentimiento sin vicios de una persona capaz. Esta tradicion encuentra sus origenes en el
individualismo que caracterizaba al derecho romano de los contratos. Solo por excepcion, la ley
establece un control de justicia del precio, por medio del instituto de la lesién enorme, a la que se hara
referencia enseguida.

La garantia de justicia del precio tiene por antecedente necesario que haya un mercado competitivo.
Mirado el mercado a la luz de la doctrina del contrato, la ausencia de posiciones abusivas de poder es un
supuesto funcional de la justicia contractual. Por eso, las normas que favorecen la existencia de
mercados abiertos y competitivos es condicion de una economia basada en contratos libremente
celebrados. El derecho de la libre competencia, desde esta perspectiva, cumple la funcion de preservarla
estructura abierta del mercado, mas que a obtener ciertos resultados (como suele ocurrir con las
regulaciones administrativas). Tan esencial es la existencia de mercados competitivos para que se
justifique por razones de justicia y eficiencia un sistema de contratos, que a falta de mercado, como
ocurre con los llamados monopolios naturales, los precios son fijados por la autoridad®.

En esto existe una diferencia de grado con el derecho del common-law, donde la doctrina de la consideration es
puramente formal: basta, en principio, que haya contraprestacion, por insignificante que sea, para que se entienda que hay
un contrato (intercambio).

Unmonopolio natural se caracteriza porque wa empresa monopolica resulta més eficiente enrazon delas jas de escalaq su 6n: cada prestacion

adicional del servicio o de la provision de otros bienes por la empresa monopolista tiene un costo inferior a sus costos medios de prestacion. El suministro eléctrico

domiciliario y los servicios sanitarios participan de esta caracteristica. En tales casos, el precio s regulado.
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Atin en mercados competitivos el derecho protege a los contratantes mas débiles e inexpertos. Ante todo,
estableciendo normas de proteccion del consentimiento y de la buena fe contractual; es la funcion que
cumplen los deberes de informacion que tienen los profesionales respecto de los legos, el control de las
condiciones generales de contratacion o las reglas sobre responsabilidad del proveedor o fabricante de
productos defectuosos.

Temas de discusion: (a) ;Por qué se justifica que el profesional esté sujeto a deberes de
colaboracion mas estrictos? (b) ; Qué problemas de justicia contractual debiere enfientar una ley
de proteccion del consumidor? (c) ;Son consistentes esos correctivos con los principios de derecho
de contratos que inspiran el derecho civil cldsico?

(ii) El precio debe ser determinado

La determinacion del objeto es un requisito exigido respecto de todo contrato. En todo caso, los grados
de determinacion pueden ser diferentes (articulo 1461).

En una obligacion de dar, el grado mas alto de determinacion del objeto consiste en definirlo como
especie o cuerpo cierto. La alternativa es definirlo como un género, en que la obligacion se cumple
dando cualesquiera individuos de un género determinado (articulo 1508). La obligacion de pagar el
precio es por esencia de género. Precisamente porque el dinero es una cosa genérica, es necesario definir
la cantidad (articulo 1461).

Lo usual es que las propias partes fijen la cantidad, sea que se trate de una cantidad fija o de una
variable. En este caso, puede ser determinable nominalmente (x$) o por medio de un indice que puede
ser convenido (por ejemplo, UF, IPC o moneda extranjera pagadera en moneda nacional). Si en un
contrato de compraventa se conviene como precio una determinada suma de dinero, se debe
nominalmente la suma convenida, a menos que se haya pactado reajuste

También pueden venderse cosas fungibles al precio de mercado; se entiende que es el de mercado el del
dia de la entrega, salvo se acuerde otra cosa (articulo 1808).

El precio también puede ser determinado por un tercero. Si el tercero designado por las partes no puede
fijarlo, debera hacerlo aquel que haya sido designado por las partes en reemplazo, si éste tampoco lo
hiciere no hay venta, porque a falta de precio falta uno de los elementos de la la esencia de la
compraventa (1809). En consecuencia, el limite de indeterminacion del precio esta dado por la voluntad
de un tercero perfectamente identificado.

En todo caso, no es posible dejar el precio al arbitrio del comprador. Se trataria de una condicion

meramente potestativa del deudor (“voy a pagar cuanto quiera”), de modo que la obligacion es nula.

c. Regulacién del precio

Hubo tiempos en que la autoridad econdémica era muy proclive a fijar precios, sea directamente o
estableciendo margenes de utilidad en la reventa. En la década de 1970, la autoridad fijaba el precio a
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unos 4.000 bienes y servicios.

En el presente, como se ha hecho referencia, la fijacion de precios solo es utilizada para regular los
precios en aquellas actividades donde existen monopolios naturales, en que por razones econdmicas (y
no en razén de prohibiciones o estancos legales) no hace sentido econémico que haya mas de una
empresa prestando un cierto servicio (electricidad, servicios sanitarios).

Cualquiera sea el caso, se ha entendido que los contratos de compraventa que no respeten dichos precios
adolecen de nulidad absoluta por ser contrarios al orden publico. Sin embargo, dicha nulidad es parcial,
pues sélo alcanza a la clausula en particular, en la medida que sea sustituible por el precio regulado
(principio de conservacion del contrato).

d. Control de equidad del precio. Lesion enorme

@) Fundamento

En el derecho moderno, el control de la justicia contractual se centra ante todo en el consentimiento
informado. La lesion enorme encuentra su fundamento en una tradicion concurrente, orientada por un
ideal de justicia material en los intercambios.

A pesar de que muchos autores la han tratado como un vicio del consentimiento (el desequilibrio
supondria un error en la causa), lo cierto es que la lesion enorme atiende a un defecto objetivo de la
compraventa, que no puede suplirse aun cuando las partes consienten libre e informadamente en el
contrato.

La lesion enorme tuvo en sus antecedentes bizantinos la aparente funcion de evitar que el campesinado
adeudado vendiera a precios exiguos sus predios. Desde sus origenes el instituto es protector de la parte
que conviene el contrato en circunstancias de necesidad: en la venta o compra de bienes raices no se
acepta una ganancia que exceda en un 50% el valor de mercado.

(ii) Alcance

La lesion solo es aplicable a la compraventa de bienes inmuebles. Se exceptiian las ventas efectuadas
por el ministerio publico (articulos 1889, 1891).

En todo caso, para que resulte aplicable el correctivo de la lesion enorme se exige que la compraventa
sea concebida por las partes como conmutativa. En la conmutatividad se encuentra el fundamento de la
lesion. Por ello, no resulta aplicable a las compraventas que tengan caracter aleatorio, como por
ejemplo, la compraventa de una pertenencia minera o la venta de la nuda propiedad de una cosa con
reserva del usufructo (no se sabe cuanto va a durar la vida del usufructuario).

La aleatoriedad tiende a juzgarse en términos econdmicos. Se trata de un importante problema de
interpretacion del contrato, que debera resolverse en cada caso en particular. En todo caso, la regla
general es que los contratos de compraventa se entiendan conmutativos, salvo en cuanto se pruebe quela
intencion de las partes ha sido vender un acaso o eventualidad (articulo 1813).
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(iii) Cuéndo hay lesion

El criterio de determinacion de la lesion es el justo precio. Desde muy antiguo (ya en Aristoteles) el
precio de mercado es considerado medida del justo precio. La ley establece que hay lesion cuando el
precio convenido es mas del “duplo” o menos de la “mitad” del justo precio (precio de mercado).

Asi, el vendedor sufre lesion enorme cuando el precio querecibe esinferior a la mitad del justo preciode
la cosa que vende. El comprador sufte lesion enorme paga por la cosa més del duplo del justo precio
(articulo 1889).

(iv) Momento en que se juzga la lesion

La lesion se juzga al momento de celebrar el contrato de compraventa (articulo 1889). Si, por ejemplo,
al tiempo de celebrarse la compraventa se acordd un precio de mercado, pero con el correr del tiempo la
cosa objeto de la obligacion del vendedor se aprecia o desvalora en el mercado, no se trata de un casode
lesion. Si una compraventa deviene en mal negocio para alguna de las partes, no por eso puede alegar
lesion.

Si se celebra un contrato de promesa de compraventa, se entiende que la lesion debe juzgarse al tiempo
de la celebracion de la promesa, ya que en ese momento se forma el consentimiento. Asi ha sido fallado
reiteradamente por nuestra jurisprudencia.

) Efectos de la lesion enorme
El articulo 1888 dispone que el contrato de compraventa puede rescindirse por lesion enorme.

El comprador contra quien se pronuncia la rescision puede a su arbitrio consentir en ella o completar el
justo precio con deduccion de una décima parte. Del mismo modo, el vendedor contra quien se
pronuncia la rescision puede a su arbitrio, consentir en ella o restituir el exceso recibido por sobre el
justo precio aumentado en una décima parte. En ambos casos, los frutos e intereses se deben solo desde
la demanda y no puede pedirse restitucion de las expensas que haya ocasionado el contrato
(articulo1890).

Deesta forma, el demandado de rescision por lesion tendré un derecho alternativo. Una vez declaradala
rescision puede optar a su arbitrio entre aceptar la revocacion (rescision) o completar el precio o
restituir el vendedor parte del precio.

1) Aceptar la revocacion (rescision). En este caso, se debe restituir la cosa y el precio. Los efectos
son los caracteristicos de la restitucion. El precio debe ser actualizado, como es la regla general en las
restituciones. No se responde por los deterioros que haya sufrido la cosa, salvo si el comprador se
hubiere aprovechado de ellos (articulo 1894). Los frutos y expensas se deben sdlo desde la fecha de la
demanda. Y, por ultimo, el comprador tiene la obligacion de purificar la cosa de hipotecas u otros
derechos reales que haya constituido sobre ella antes de restituirla (articulo 1894). En definitiva, las
prestaciones en caso de revocacion por lesion enorme son tipicamente restitutorias.
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2) Completar el comprador el precio o restituir el vendedor parte del precio, en los términos antes
sefalados. Se trata de reconocer a la contraparte su interés por preservar el contrato, conservando un
porcentaje como ganancia respecto del precio de mercado.

Pregunta: ;Cudl es el precio de mercado relevante?

(vi) Extincién de la accion a que da lugar la lesién

La accion revocatoria se extingue, por plazo, por pérdida de la cosa y por enajenacion de la cosa a un
tercero. En estos ultimos dos casos la extincion se vincula a la imposibilidad de efectuar la restitucion
(aunque en el caso de enajenacion hay un correctivo si el comprador ha enajenado la cosa por mas de lo
que habia pagado por ella).

1) Transcurso del tiempo: La accion rescisoria por lesion enorme expira en cuatro afios contados
desde la fecha de celebracion del contrato (articulo 1896).

2) Pérdida de la cosa: La pérdida de la cosa en poder del comprador extingue el derecho de una 'y
otra parte a pedir la rescision del contrato (articulo1893 inciso 1°).

3) Enajenacion de la cosa por el adquirente: Si el comprador hubiere enajenado la cosa, no hay
derecho por ninguna de las dos partes a pedir la rescision de la venta. Sin embargo, se reconoce al
vendedor que ha sufrido lesion un derecho de crédito si el comprador la hubiese vendido por mas de lo
que habia pagado por ella, en cuyo caso el primer vendedor puede reclamar este exceso, pero solo hasta
la concurrencia del justo precio con deduccion de una décima parte.

(vii) Naturaleza de la accién a que da lugar la lesion

Si bien el Codigo califica la accion a que da lugar la lesion de accion rescisoria, participa mas bien de
las caracteristicas de una accion revocatoria, que tiene efectos limitados. En primer lugar, no pasa a
terceros; en segundo término, no da lugar a la restitucion de los frutos; tercero, su declaracion da al
condenado civil un derecho alternativo a hacer subsistir el contrato. Estos efectos son tipicos de una
accion revocatoria y no de una accion rescisoria propiamente tal. Los efectos de la accién son
restitutorios y no indemnizatorios.

Tema de discusion: ;En qué se diferencian las acciones restitutorias de las indemnizatorias?
(viii) Normas de orden publico

La lesion enorme es una institucion de orden publico. Desde esta perspectiva, se entiende que las

estipulaciones de las partes que excluyen la procedencia de la accion de rescision no tienen valoralguno.

Del mismo modo, si el vendedor expresa su intencion de donar el exceso de precio, dicha expresion se
considerara como no escrita (articulo 1892).
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3. La cosa

a. Introduccion

La cosa vendida puede ser cualquier cosa comerciable, esto es, susceptible de ser transferida. La tnica
limitacion es que no puede ser dinero. Pueden ser vendidas tanto las cosas corporales, muebles e
inmuebles, como las incorporales (articulo 565). Asi, los meros derechos también pueden ser vendidos
(por ejemplo, el derecho de usufructo, el derecho de herencia, los derechos o acciones en una sociedad,
las cuotas en comunidades).

En tal caso de una comunidad, siun comunero vende su cuota, esta venta es valida y el adquirente pasa
a ser duefio de la cuota que poseia el cesionario. Por el contrario, si vende un bien que forma parte de la
comunidad, la venta sélo produce efectos en razon de la ratificacion de los otros comuneros (la venta de
la cosa que se posee en comunidad participa de las caracteristicas de una venta de cosa ajena).

También pueden ser objeto de la venta las cosas inmateriales, esto es, la propiedad industrial (patentes,
marcas), la propiedad intelectual (derecho de autor desde un punto de vista patrimonial, ya que la
autoria es un derecho moral intransferible) y las concesiones (carreteras, servicios publicos).

Durante el Gltimo tiempo se han ido desarrollando nuevos bienes econdomicos, que también pueden ser
vendidos. Es el caso, por ejemplo, de los derechos transables de emision de contaminantes e incluso los
derechos de la personalidad, como la imagen e, incluso, la privacidad (historia de una vida).

También los intangibles de una empresa pueden ser vendidos. Los intangibles constituyen, con todo, un
concepto vago, que se refiere a un conjunto de bienes que forman parte del giro e identificacion de la
empresa y que suelen tener un importante valor econémico, como son, el derecho de laves, la clientela o
el llamado “know-how”. Respecto de la clientela se hara enseguida una breve referencia.

b. Requisitos de la cosa vendida

La cosa, como elemento esencial de la compraventa, debe ser: (i) comerciable, (ii) determinada y (iii) su
tradicion debe ser posible.

(i) La cosa vendida debe ser comerciable

La comerciabilidad supone dos elementos: apropiabilidad y transferibilidad. No son susceptibles de
apropiacion los que pertenecen a todos los hombres y en general los bienes libres, asi como los bienes
nacionales de uso publico. No son transferibles los derechos personalisimos. En todo caso, la regla
general es que los bienes sean comerciables; la incomerciabilidad es de derecho estricto.

Son bienes incomerciables, por ejemplo, los bienes comunes a todos los hombres (articulo 585); los
bienes consagrados al culto divino (articulo 586); los cementerios, capillas y tumbas (articulo 586); los

bienes nacionales de uso publico en tanto no sean desafectados (articulo 589); la sucesion futura
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(articulo 1463); los derechos que surgen del pacto de retroventa (articulo 1884); los derechos
personalisimos, como los derechos de uso y habitacion, los alimentos legales futuros (si se pueden ceder
los créditos de alimentos devengados) o los derechos de seguridad social (al menos de una manera
diferente a la autorizada por la ley), entre otros.

Dos grupos de bienes merecen ser tratados con mas detencion a fin de determinar su comerciabilidad:las
cosas litigiosas y la clientela.

a. Cosas embargadas y litigiosas

Conforme los nimeros 3°y 4° del articulo 1464, hay objeto ilicito en la enajenacion de las cosas
embargadas por decreto judicial, a menos que el juez lo autorice o el acreedor consienta enello; y en la
enajenacion de las especies cuya propiedad se litiga, sin permiso del juez que conoce del litigio.

A su vez, el articulo 1820 sefala que pueden venderse todas las cosas corporales o incorporales cuya
enajenacion no esta prohibida por ley.

Para algunos autores, del analisis del articulo 1464 es posible concluir que si hay objeto ilicito en la
enajenacion, esto es, en la transferencia de las cosas embargadas o litigiosas mientras no haya
autorizacion del juez o del acreedor, hay también objeto ilicito en la venta. Por lo tanto, la venta seria
nula.

Sin embargo, también se ha argumentado que la venta en este caso seria valida, porque la norma del
1464 no es de caracter prohibitivo, sino imperativo: establece requisitos para enajenar y no prohibe la
enajenacion a todo respecto, como seria caracteristico de las normas prohibitivas. Por tanto, en la
medida que estos requisitos sean cumplidos, la venta puede dar lugar a una tradicion perfectamente
valida (como seria el caso si el juez, luego de la compraventa, autoriza la enajenacion en el caso del
articulo 1464 N°4). Ademas, desde un punto de vista econdomico, es conveniente que la venta sea
considerada valida, ya que serd un buen medio para que el deudor se pueda hacer del dinero suficiente
para solventar la obligacion que ha dado lugar al embargo. Lo mismo valdria respecto de otras medidas
precautorias, que puedan recaer sobre la cosa.

En cuanto al carécter litigioso de una cosa, es necesario que éste sea declarado por el juez. Cabe tener
presente la distincion entre cosa litigiosa y derecho litigioso. La cosa litigiosa es aquella sobre cuya
propiedad se discute. Los derechos litigiosos se refieren a la expectativa que tiene el actor de obtener una
sentencia favorable en un juicio.

Sibien los derechos litigiosos pueden ser vendidos, el legislador no mira la venta con buenos ojos y trata
de evitar su contenido especulativo (la cesion de ellos tiene por objeto directo el evento incierto de la
litis). Como se sabe, la regla general es que quien adquiere un derecho lo hace con las mismas
caracteristicas que dicho derecho tenia para el cedente. Sin embargo, si se cede un derecho litigioso, el
demandado tiene el derecho a pagar al cesionario (vencedor en juicio) lo mismo que este cesionario
pagd para adquirir dicho derecho (articulo 1913). El demandado tiene un término de nueve dias para
hacer efectiva dicha prerrogativa desde la notificacion del decreto que manda a ejecutar la sentencia. De
esta forma, se restringen los negocios especulativos respecto de los juicios.
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Por lo mismo, esta norma de excepcion deja de aplicarse en los casos en que se descarta el afan
especulativo. Por ejemplo, cuando la cesion es gratuita, cuando los derechos litigiosos han sido
enajenados en una venta forzada, cuando han sido dados en pago de una deuda, cuando un coheredero
los cede a otro coheredero, cuando acceden a otra cosa que es enajenada o cuando se ceden a un
poseedor de buena fe en la medida que el derecho reclamado sea necesario para el goce tranquilo y
seguro de un inmueble (articulo 1913 II).

p. Clientela

Se ha entendido que la clientela es parte integrante de un establecimiento de comercio, y como tal, puede
ser objeto de la venta. La venta en si supone implicitamente deberes de no competencia por un tiempo
razonable, en la medida que el beneficio perseguido con la adquisicion solo se puede lograr si el
vendedor omite la concurrencia.

Tradicionalmente se entendié que la venta de la clientela de profesionales era ilicita, por tener éstos
relaciones personales basadas en la confianza. Hoy, por el contrario, las prestaciones de servicios se
miran como el desarrollo de una actividad econdémica de servicios. Como cualquier empresa que supone
la organizacion de recursos humanos y materiales, una practica profesional puede ser vendida. Por cierto
que la venta no ata al cliente con el comprador, de modo que es razonable que el vendedor le provea a
éste los medios necesarios para mantener a su clientela. Por lo mismo, una prohibicion de competir por
un lapso de tiempo es usual a la venta de establecimientos de comercio de actividades lucrativas que se
vinculan estrechamente a la persona del que enajena.

Cuestion a discutir: Es licita la venta de una praxis profesional?
(i) La cosa vendida debe ser determinada

La exigencia de que la cosa sea determinada excluye la venta del patrimonio como universalidad. S6lo
es posible vender la herencia como universalidad juridica (articulo 1811).

Le determinacion puede ser genérica o de especie o cuerpo cierto. Si se vende como especie o cuerpo
cierto, el objeto se encuentra perfectamente individualizado. En este caso, el riesgo de la cosa vendida
lo asume el comprador, salvo que el vendedor haya incurrido en mora o se haya obligado a entregar la
misma cosa a dos personas distintas (articulo 1550).

Esta regla de atribucion de riesgos no rige en caso de que la venta sea condicional. En este caso, se
posterga el riesgo a cargo del vendedor hasta el cumplimiento de la condicion (articulo 1820).

La cosa debe estar determinada, a lo menos, en cuanto al género. Ello supone que la cantidad esté
determinada o sea determinable. En cuanto a la calidad exigida, si nada distinto se conviene, se entiende

que la cosa puede ser cualquier individuo dentro del género de una calidad mediana (articulo 1509).

El problema del riesgo no se presenta en las obligaciones de género, ya que el género no perece. En este
tipo de obligaciones, la determinacion de la cosa se efectiia al momento de la entrega.
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Sin embargo, existen dos casos de excepcion en que la determinacion se verifica antes de la entrega: en
primer lugar, si la cosa es de aquellas que suele venderse a peso, cuenta o medida pero se ha
individualizado de modo tal que no puede confundirse con otra porcion de la misma, se entiende
vendida una especie o cuerpo cierto y el riesgo es del comprador desde el momento en que el precio ha
sido acordado (articulo 1821 inciso 1°); en segundo lugar, si se trata de este mismo tipo de cosas, pero se
vende una porcion indeterminada, el riesgo sera del comprador desde el momento en que sea pesada,
contada o medida (porque desde ese momento se individualiza), aun cuando la cosa no haya sido
entregada aun (articulo 1821 inciso 2°).

Por ultimo, cabe destacar un caso particular en que el consentimiento se forma después de la entrega. Si
se estipula que se vende a prueba, se entiende no haber contrato mientras quien ha recibido la cosa no
declara que le agrada. Durante ese lapso de tiempo, el riesgo de la cosa le pertenece al vendedor. Se
entiende que la venta es a prueba cuando la cosa se acostumbra a vender de este modo (articulo 1823).

(iii) La tradicion de la cosa vendida debe ser posible

La posibilidad de la prestacion es un requisito vinculado especialmente a las obligaciones de hacer,
porque en el caso de las obligaciones de dar o entregar se entiende que la posibilidad de la prestacion
esta dada por la comercialidad de la cosa vendida.

Hay, sin embargo, en la compraventa hay diversos grupos de casos en que se plantean problemas de
imposibilidad de prestacion: 1) la compra de cosa propia y 2) la venta de una cosa que se supone
existente pero que no existe; 3) la venta de cosa futura y 4) la venta de cosa ajena. Las soluciones
legales son diferentes en estos grupos de casos

1) Compra de cosa propia
Conforme el articulo 1816, la compra de cosa propia no vale, ya que dicha operacion carece de causa.

En este caso, el comprador que erréneamente ha comprado una cosa propia tiene derecho a que se le
restituya lo que dio por ella.

2) Venta de cosa que se supone existente pero que no existe.

Si se vende una cosa que las partes suponen que existe al tiempo de celebrarse la venta, el contrato no
produce efecto alguno (articulo 1814). A diferencia de esta hip6tesis de error acerca de la existencia de
la cosa al momento de contratar, en la venta de cosa futura se sabe al celebrarse la compraventa que la
cosa no existe pero se espera que llegue a existir.

Es discutible que la venta de una cosa que se supone existente nunca produzca efecto alguno, como
sefiala el articulo 1814. Por cierto que si ambas partes partian de buena fe de que la cosa existia,
celebraron el contrato considerando ese supuesto y el vendedor no tenia forma de comprobar sila cosa
existia, la venta puede entenderse convenida bajo la condicion de que la cosa existiera. Pero también
puede ocurrir que el contrato sea interpretado en el sentido que el vendedor asumia el riesgo de que la
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cosa vendida efectivamente existiera. En este caso, la prestacion es imposible, pero el vendedor es
responsable del incumplimiento. Esta es la tendencia del derecho de contratos contemporaneo (Véase,
por ejemplo, PDEC, articulo 4.102).

Mas extremo esel caso, regulado por la ley, del vendedor que vendio a sabiendas de que la cosa vendida
no existia en el todo o en una parte considerable al tiempo de la venta, que debe resarcir los perjuicios
causados al comprador de buena fe (articulo 1814 III).

Si faltaba parte considerable de la cosa vendida, el comprador puede decidir si le conviene o no persistir
enla compra (con disminucion del precio segun tasacion) o si desiste del contrato (articulo 1814 1I). Sin
perjuicio de esta accion de reduccion del precio, el vendedor podra ser responsable por incumplimiento
con las reglas generales.

Preguntas: (i) ;Qué tipo de daiios son indemnizables si el vendedor ignoraba que la cosa no existia
pero se le puede atribuir negligencia? (ii) ;Bajo qué circunstancias la inexistencia de la cosa puede
ser calificada como incumplimiento contractual?

3) Venta de cosa futura

Es posible la venta una cosa que no existe al tiempo de la venta, pero que se espera que exista en el
futuro. En estos casos, se entiende que es una venta condicional (sujeta a la condicion de que la cosa
llegue a existir) y conmutativa, a menos que se exprese lo contrario o que en atencion a la naturaleza del
contrato aparezca que se compro la suerte. En este ultimo caso, se trataria de un contrato puro y simple
de caracter aleatorio (articulo 1813).

4) Venta de cosa ajena

La venta de cosa ajena vale (articulo 1815), ya que la compraventa es el titulo y no el modo de adquirir
el dominio. La venta de cosa ajena puede ser ratificada posteriormente por el duefio, lo que le da al
comprador todos los derechos de tal desde el momento de la venta (articulo 1818).

A su vez, si la cosa ajena es vendida y entregada al comprador, pero posteriormente el vendedor
adquiere el dominio de ella, se mira al comprador como verdadero duefio desde la fecha de la tradicion.
En otras palabras, si el vendedor pasa a ser duefio con posterioridad a la entrega, se entiende
retroactivamente que ha transferido ese derecho de dominio a su comprador.

En otras palabras, que esté autorizada la venta de cosa ajena no significa que el vendedor cumpla su
obligacion de dar si ha adquirido su propiedad o el propietario consiente en ella antes de la tradicion al
comprador (articulo 682). Si el comprador no adquiere el dominio de la cosa tiene las acciones que
nacen del incumplimiento de contrato, seglin las reglas generales (especificamente, en este caso, las de
resolucion e indemnizacion de perjuicios).
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VI. OBLIGACIONES DEL VENDEDOR

1. Introduccion

a. Obligaciones especialmente reguladas en el Cédigo Civil

Los principales grupos de obligaciones del vendedor de acuerdo con el Codigo Civil se encuentran
contempladas en el articulo 1824: “las obligaciones del vendedor se reducen en general a dos: la entrega
o tradicion, y el saneamiento de la cosa vendida”. Las obligaciones de saneamiento comprenden los
vicios redhibitorios y la eviccion. Las obligaciones del vendedor reguladas en el Codigo pueden ser
ordenadas en cinco obligaciones:

(i)  Obligacion de dar: El vendedor tiene la obligacion esencial de dar la cosa vendida al
comprador. Asi lo estipula la ley al definir el contrato de compraventa (articulo 1793).

(ii)  Obligacion de entregar: La obligacion de dar supone la de entregar, porque al comprador
no le basta la titularidad juridica de la cosa sino tenerla disponible para su uso, goce y
disposicion

(iii) Obligacion de conservar: La obligacion de entregar supone, a su vez, la de conservar la
cosa si ésta es un cuerpo cierto. Las obligaciones de entregar y conservar la cosa hasta el
momento de la entrega son conexas a la obligacion principal de dar la cosa, porque son
necesarias para que se satisfaga el interés del acreedor (articulos 1548, 1549).

iv igacién de garantia de saneamiento de los vicios redhibitorios: El vendedor

iv) Obligacién de garantia d iento de los vicios redhibitorios: El vended
garantiza al comprador que la cosa no tendra vicios ocultos, que imposibilitan o limitan su
goce conforme a su destino natural o convenido (articulos 1857 ss.)

(v)  Obligacion de garantia de saneamiento de la eviccién. El vendedor también garantiza la
posesion pacifica por el comprador de la cosa vendida, de modo que si un tercero alega
derechos anteriores a la venta, el vendedor debe defender el derecho dl comprador, y si la
cosa es reinvindicada por el tercero el vendedor es deudor de obligaciones restitutorias
respecto del comprador (articulos 1838 ss.).

b. Obligaciones establecidas por la doctrinay jurisprudencia y por las leyes de proteccién a
los consumidores

Ademas de las obligaciones que establece el Codigo Civil, que tienen fuentes romanas, en el derecho
contemporaneo se han establecido por via jurisprudencial y doctrinario otras obligaciones al vendedor.
Algunas de ellas atienden a los deberes de colaboracion que surgen para el vendedor o proveedor
profesional o experto para con un comprador inexperto y a los que se tienen respecto de compradores
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que pueden ser calificados de consumidores de acuerdo con la ley de proteccion a los consumidores (ley
N°19.496):

(vi) Obligaciones de informacién. No es facil establecer un criterio general para establecer las
obligaciones de informacion. Lo cierto es que son tipicas del vendedor (en general, el
comprador que sabe que la cosa es particularmente valiosa no debe informar esta
circunstancia al vendedor) y pertenecen a quien se encuentra en una ventaja de .

(vii) Obligaciones de seguridad. La cosa debe ser entregada en condiciones de no causar (a)
dafio corporal al comprador, ni a terceros frente a los cuales el comprador pueda resultar
responsable y (b) dafio material a otras cosas de propiedad del comprador. La
responsabilidad del vendedor concurre con la responsabilidad del fabricante, de acurdo con
las reglas generales de la responsabilidad extracontractual (E. Barros, Tratado de
Responsabilidad Extracontractual, §§ 544 ss).

[Las obligaciones de seguridad, de informacion y, en general, las demas obligaciones conexas a las
principales del vendedor no son tratadas en estos apuntes y quedan entregadas al analisis en clase]

2. Obligacién de dar y entregar

a. Naturaleza de la obligacion del vendedor

o. Compraventa y tradicion. En el derecho romano la venta constituia (como en el derecho chileno)
titulo para la transferencia del dominio y no tradicion. A su vez, el vendedor solo se obligaba a
garantizarle al comprador la posesion pacifica de la cosa que vendia, que habilitaba “para hacersede los
frutos, pero no necesariamente su dominio (; D. 18.1.25; D. 19.1.13.22). Esta doctrina ha sido sostenida
tradicionalmente en el derecho chileno.

En la tradicion francesa, en cambio, la venta no fue distinguida de la tradicion, por lo que el titulo
devino también modo de adquirir el dominio. De este modo, en ese ordenamiento el derecho del
comprador para que el vendedor le entregue materialmente la cosa es un ius in rem, que tiene por
antecedente la propiedad transferida por la compraventa, y no un ius in personam, que se dirigea que el
vendedor le haga luego la tradicion. Si bien, gran parte de nuestra tradicion en materia de obligaciones
se basa en el modelo francés, respecto de esta materia en particular nuestro Codigo adopto la tradicion
juridica romana. Se podria asumir, en consecuencia, que el vendedor no tiene la obligacion de transferir
la propiedad sino de constituir al comprador en poseedor pacifico.

Sin embargo, de la circunstancia de que la compraventa esté separada de la tradicion no se sigue per se
que la obligacion del vendedor no sea de transferir el dominio. En efecto, lo determinante en la materia
es el interés cautelado por una obligacion de dar, cual es adquirir la propiedad. Es cierto que si el
comprador es turbado en la posesion, el vendedor tiene la obligacion de sanear la eviccion. Sin embargo,
al comprador suele resultarle insuficiente ser mero poseedor regulador. Es el caso, por ejemplo, de la
compra de un terreno donde se pretende construir. Solo la propiedad le asegura al comprador que lo
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construido le pertenecera por accesion. De lo contrario puede darse la circunstancia de que el
comprador, luego de construir, pierda la posesion frente al legitimo duefio y solo tenga derecho a la
restitucion del precioy de mejoras, asumiendo ademas, que estara de mala fe desde la notificaciondela
demanda (articulos 669, 910, 1687). Esta opinion disiente de lo que tradicionalmente ha seguido la
doctrina chilena, en orden a que el vendedor esta obligado a dar al comprador la posesion pacifica y
tranquila, tanto legal como material, pero no a transferir el dominio (Alessandri).

. La validez de la compraventa condiciona la validez de la tradicion: El codigo chileno vincula la
validez de la tradicion a la validez del titulo traslaticio, de modo que si éste es nulo también lo es la
tradicion (articulo 675). En este aspecto, el derecho chileno se diferencia de la masradical separacion
entre titulo y modo de adquirir, en que la tradicion es un acto abstracto (esto es, que no tiene por
antecedente el titulo), de modo que la tradicion es valida aunque el titulo sea nulo (como ocurre, por
ejemplo, en el derecho aleman).

b. La obligacién de dar contiene la de entregar

El vendedor cumple su principal obligacion haciendo tradicion de la cosa. Sin embargo, para dar
cumplimiento a la obligacion de dar no basta el acto juridico de la tradicion, sino ademas es necesaria
la entrega material de la cosa vendida. La obligacion de dar supone siempre la de entregar la cosa
(articulo 1548).

Hay ciertos casos excepcionales en que la obligacion de dar no incluye la obligacion de entrega material
(articulo 684 N°5):

(i) cuando se transfiere la nuda propiedad y el antiguo duefio adquiere la calidad de tenedor de la
cosa (constitutio posesorio), y;

(ii) cuando quien tiene la tenencia material de la cosa se transforma en poseedor de la misma, por
ejemplo, si el arrendatario compra la cosa que arrienda (traditio brevi manu).

c. La obligacién del vendedor se extiende a las cosas accesorias a la cosa vendida

Si se vende un bien inmueble, se entienden incluidos en esta venta los inmuebles tanto por adherencia'y
por destinacion (articulos 569 y 570), en razén de que la compraventa incluye todos los bienes
accesorios al inmueble (articulo 1830).

En cuanto a la venta de un bien mueble, no hay norma expresa, por lo tanto, se debe realizar una labor
de interpretacion para cada caso en particular. Asi, por ejemplo, si se vende un establecimiento de
comercio se entiende que se vende la marca que lo identifica (que es objeto de propiedad industrial).

Se aplica en la materia la regla varias veces reiterada en el Codigo Civil de que en un contrato se

entienden naturalmente pertenecientes no solo las cosas que se designan, sino las que corresponden a la
naturaleza de la obligacion y del contrato (articulos 1444, 1546, 1563).
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E1 Cddigo Civil contempla una norma especial referida a los frutos. Los frutos naturales, pendientes al
tiempo de la venta, y todos los frutos tanto naturales como civiles que después produzca la cosa, se
entienden comprendidos en la venta, a menos que haya plazo o condicion, en cuyo caso los frutos
pertenecen al vendedor hasta el cumplimiento de dicho plazo o condicion (articulo 1816, enrelacion con
articulo 1488).

d. Venta de un predio como cuerpo cierto o en relacion ala cabida

Es posible vender un bien mueble en atencion a la cantidad (como género), o como especie o cuerpo
cierto. Por ejemplo, vendo 150 quintales del trigo o vendo el trigo que esté en la bodega.

Analogos criterios pueden ser aplicados a la venta de inmuebles. Es posible vender un bien raiz
estrictamente como una especie o cuerpo cierto, como, por ejemplo, el fundo La Margarita, ubicado en
la comuna de Pirque y cuyos deslindes son tales y cuales. Pero, también es posible vender un inmueble
en atencion a la extension del mismo, como si se vende el fundo La Margarita de 50 has., ubicado enla
comuna de Pirque.

Este ultimo tipo de venta recibe el nombre de “venta enrelacion a su cabida”. Igualmente, se trata de la
venta de una especie o cuerpo cierto, ya que se vende un inmueble individualizado, pero se caracteriza
porque el precio es fijado por unidad de medida y porque la extension declarada esta comprendida en el
consentimiento. En una venta a la cabida, la cantidad es el elemento del contrato, a diferencia de la
venta como especie o cuerpo cierto propiamente tal, en que el precio se fija con independencia de su
extension (articulo 1831). El predio se entiende vendido con relacion a la cabida si ésta es expresada de
cualquier modo en el contrato.

Si la cabida real es mayor que la declarada en el contrato, el comprador debera aumentar
porcentualmente el precio. Pero si la diferencia de cabida alcanza mas del 10 % de la cabida real, el
comprador puede, a su arbitrio, aumentar proporcionalmente el precio o desistirse del contrato, encuyo
caso el vendedor le debe resarcir los perjuicios.

Sila cabida real esmenor que la declarada, el vendedor debera completar el precio o, si no se le exigiere
ono pudiere, debera sufrir la disminucion proporcional del precio. Lo anterior, salvo que el precio dela
cabida que falta sea mayor del 10% del precio de la cabida total. En este caso, el comprador puede a su
arbitrio, aceptar la disminucion del precio o desistirse del contrato, junto con el resarcimiento
correspondiente (articulo 1832).

En suma, una diferencia de cabida de mas de un 10% determina el umbral para saber si procede o no el
desistimiento por parte del comprador. Sila diferencia es mayor al 10%, sea hacia arriba o hacia abajo,
el comprador tiene el derecho alternativo de desistirse del contrato (en vez de completar o disminuir el
precio).

Por el contrario, si el predio se vende como cuerpo cierto no hay lugar a las acciones anteriores, salvo

que tenga deslindes expresamente sefialados, caso en el cual se aplican por analogia las reglas sobre
cabida (articulo 1833).
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Las acciones precedentes prescriben en un afio desde la entrega (1834). La prescripcion es de corto
plazo y, por consiguiente, corre contra toda persona (articulo 2524).

e. Extension de las reglas sobre cabida a la venta de conjuntos de bienes muebles

Iguales reglas que las aplicables a la venta inmuebles enrelacion a la cabida se aplican si la venta tiene
por objeto cualquier todo o conjunto de mercaderia u otros bienes muebles, como, por ejemplo, si son
vendidos los 2.000 quintales de trigo que estan en tal bodega (articulo 1835).

f. Riesgos de la cosa vendida

El problema de riesgos se presenta cuando la cosa perece por un hecho que no es atribuible al deudor.
La pregunta que surge es si habiendo devenida en imposible la obligacion del vendedor, el contrato se
resuelve (caso en cual el riesgo es del vendedor) o si subsiste la obligacion del comprador de pagar el
precio, aunque nada reciba a cambio, en cuyo caso el riesgo es precisamente del comprador.

La tendencia del derecho uniforme (CISG, articulo 36 y 66) y del derecho comparado (por ejemplo,
BGB, articulo 326 enrelacion con 275) es que los riesgos de la cosa vendida queden radicados en quien
tiene la bajo su control inmediato, como es el vendedor, hasta la entrega.

El principio inverso regia en el derecho romano y ha sido recogido por el derecho chileno tratandose
obligaciones de dar un cuerpo cierto (articulo 1552). La regla del articulo 1552 carece de actual
justificacion, porque radica el riesgo de pérdida en quien atin no la tiene y contradice la tendencia del
derecho contemporaneo a fortalecer la posicion del comprador con el fin de aumentar la confianza en el
trafico de intercambios

Laregla de que los riesgos del cuerpo cierto se altera solo una vez que el deudor esta en mora; o cuando
se ha obligado a entregar la cosa a dos personas diferentes (si no existiera esta regla podria darse el caso
de que quien ha vendido una misma cosa a dos personas diferentes podria cobrar de ambas el precio en
razon de que el riesgo es del acreedor).’”

Con todo, si el cuerpo cierto debido perece o se deteriora antes de la entrega, mientras se encuentra en
poder del vendedor, se presume que esta pérdida es atribuible a su hecho o culpa (articulo 1671). En
consecuencia, puede asumirse que al vendedor, como deudor del cuerpo cierto, solo le cabe la excusa de
caso fortuito, cuya ocurrencia debe probar.

Tema de andlisis: ;De qué manera la regla sobre riesgos del cuerpo cierto del articulo 1552 altera
la logica del sistema de acciones y remedios del derecho de contratos? Analizar especialmente la

9 Para el cumplimiento de la obligacion del vendedor que ha vendido dos veces la cosa, se prefiere al comprador que
esté en posesion de la cosa, ya que si el vendedor era duefio, el nuevo poseedor también lo sera en razon de la
tradicion. Si la cosa no ha sido entregada a ninguno, se opta por aquél que tenga el titulo mas antiguo. En la medida
que el otro no ha visto satisfecha su pretension, tendra derecho a ejercer la accion resolutoria junto con la accion de
indemnizacion de perjuicios correspondiente (articulo 1817).
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resolucion por incumplimiento.

g. Lugar de la entrega

No hay norma especial que regule esta materia, por lo que a falta de acuerdo expreso de las partes, se le
aplican en forma supletoria las normas relativas al pago.

Si se trata de un bien inmueble, la entrega debera efectuarse en el lugar donde éste se encuentra.

Si es un bien mueble, se aplican los articulos 1587 y 1588, que distinguen entre especie o cuerpo cierto
y género. En el primer caso, la entrega corresponde en el lugar donde se encontraba el mueble a la época
de la celebracion del contrato. Si se trata de un género, la cosa se debe entregar en el domicilio del
deudor.

Reglas analogas rigen para las compraventas internacionales (CISG, articulo 31).

h. Gastos de la entrega

A menos que se pacte otra cosa, los gastos de la entrega son de cargo del vendedor (articulo 1825,
relacion con articulo 1806).

En cuanto a los gastos de la entrega, el vendedor debe soportar aquéllos que resulten de poner la cosaen
disposicion de entregarla y el comprador, los que signifiquen transportarla después de que le ha sido
entregada (articulo 1825). Por lo tanto, antes de la entrega los gastos los soporta el vendedor y después
de la entrega, el comprador.

Esta norma es consistente con el articulo 1571, conforme al cual, los gastos que ocasiona el pago sonde
cargo del deudor, sin perjuicio lo estipulado por las partes o de que el juez ordene algo distinto.

En definitiva, el factor determinante para definir cual de las partes asume los gastos de la entrega es el
lugar en donde ésta se efectue. Por ejemplo, si se vende ex fabrica una maquinaria pesada, ésta es
entregada en el depdsito del vendedor y sera el comprador quien debera asumir los gastos de transporte y
de seguro en forma integra.

A falta de acuerdo rigen las normas legales sobre el pago, que son supletorias a la voluntad de laspartes,
quienes pueden acordar el pago de los gastos en los términos que estimen convenientes'".

El vendedor tiene la obligacion conexa, que se infiere de la de entregar la cosa, de entregar los

En el comercio internacional se conocen las ventas “ex fabrica” en que el vendedor entrega en sus propias instalaciones; FOB (free on
board), si el vendedor asume los costos hasta que la mercaderia esta a bordo del medio de transporte; y CIF (Cost, insurance and
freight), si el vendedor asume los costos de seguro y flete hasta el puerto de destino. Estas modalidades de las compraventas
internacionales fueron desarrolladas por la costumbre y codificados en los llamados INCOTERMS que definen el alcance de las
obligaciones de las partes en las formas de venta referidas y en otras de uso menos frecuente.
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documentos (especialmente de caracter tributario), que hacen posible el traslado.

i. Epoca de la entrega

El vendedor esta obligado a entregar la cosa vendida inmediatamente después del contrato o a la época
prefijada en ¢él (articulo 1826).

Si no se fijo plazo para la entrega, las obligaciones del comprador y del vendedor son obligaciones
simultaneas, de modo que opera la excepcion de contrato no cumplido. En consecuencia, si el
comprador no ha pagado o no esta pronto a pagar el precio integro, el vendedor puede excepcionarse del
cumplimiento de su obligacion (articulo 1826, inciso 2°).

Lo anterior encuentra su fundamento en que la compraventa es un contrato bilateral, y en los contratos
bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de cumplir lo pactado mientras el otrono lo
cumple o no se allana a cumplir en tiempo y forma debido (articulo 1552).

Si el vendedor tiene una obligacion a plazo, debe entregar la cosa a la época fijada en el contrato. Si se
ha fijado un plazo diferente para el comprador y para el vendedor, las obligaciones no son simultaneas,
y no opera la excepcion del contrato no cumplido.

Sin embargo, el vendedor igualmente podria negarse a entregar la cosa en caso de caducidad del plazo
(articulo 1496), esto es, cuando después del contrato hubiere menguado considerablemente la fortuna
del comprador, de modo que el vendedor se halle en peligro inminente de perder el precio. En este caso,
no puede el comprador exigir la entrega, aun cuando se haya estipulado plazo para el pago del precio, a
menos que pague o asegure el pago (articulo 1826, inc 4).

j. Estado de la cosa al tiempo de la entrega: obligaciéon accesoria de conservar

La obligacion de entregar la cosa exige que ésta se encuentre en el estado convenido, lo que dependera
del nivel de especificacion de la cosa que se vende.

Si es un género, se debera entregar una cosa de la calidad convenida, y a falta de estipulacion, debera
entregarse cualquier cosa del género de calidad mediana.

Si se trata de un cuerpo cierto, a falta de convencion de las partes, la cosa debera entregarse en el estado
que se haya convenido y, a falta de acuerdo, expreso en el estado que se encontraba al momento de
celebrarse la compraventa (articulo 1828). La obligacion de entregar comprende, por tanto, la de
conservar la cosa hasta el momento de la entrega (articulo 1548). La conservacion de la cosa exige que
se emplee en su custodia el debido cuidado (articulo 1549). Por tratarse de un contrato oneroso, el
vendedor responde de la culpa leve.

Por cierto que el cuidado debido depende de la naturaleza de la cosa vendida y de los riesgos a que se

halla expuesto. No se hacen consideraciones subjetivas del deudor, como es caracteristico de la culpa
civil, pero si se toman en cuenta las circunstancias objetivas de cada caso en particular.
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k. Mora del vendedor respecto de su obligaciéon de dar y entregar
@) Concepto de mora

La mora es el retraso en el cumplimiento de una obligacion. El atraso es uno de los tipos de
disconformidad de la prestacion con la obligacion. Su importancia es decisiva a efectos de determinar el
momento en que el vendedor se encuentra en situacion de incumplimiento.

(i) Desde cuando esta en mora

Si no hay plazo convenido, el vendedor estd en mora de entregar desde el momento en que es
reconvenido judicialmente, segun las reglas generales (articulos 1551 N° 3). En tal caso, se puede
reconvenir judicialmente desde que la obligacion es exigible, esto es, inmediatamente celebrada la
compraventa.

Si se ha convenido un plazo, el vendedor esta en mora desde que vence ese plazo (articulo 1551 N°1).
Por ello, como técnica contractual, es recomendable establecer, a falta de entrega inmediata, un
determinado plazo para que el vendedor cumpla su obligacion. Con ello, se evita la necesidad de
reconvenir judicialmente para constituirlo en mora (articulos 1551, 1826).

(iii) Efectos de la mora del vendedor de su obligacién de entregar

Si el vendedor se constituye en mora de entregar, se producen dos efectos importantes:

1) La mora es un tipo de incumplimiento contractual, de modo que su ocurrencia da lugar a la

accion resolutoria o a la de ejecucion forzada, con indemnizacion moratoria, por los perjuicios
que se siguen del retraso (articulos 1489, 1557 y 1826 inciso 2°).
La avaluacion de los perjuicios se debe realizar por via judicial (regla general), salvo que se
haya pactado una clausula penal. Respecto de la obligacion de dar y entregar la cosa vendida no
procede la avaluacion legal (articulo 1559); ésta solo opera en caso de obligaciones de dar
dinero y se aplica, por consiguiente, para la obligacion del comprador.

2) El riesgo del cuerpo cierto es del comprador mientras est¢ pendiente la entrega. Pero, si el
vendedor se constituye en mora, el riesgo seinvierte y pertenece al vendedor. La misma regla se

aplica si el vendedor ha vendido la misma cosa a dos o mas personas (articulo 1550).

Cuando el vendedor se constituye en mora, ademas responde atn por caso fortuito si la cosa no
hubiere perecido, de haberse cumplido en tiempo la obligacion (articulo 1547).

(iv) Mora del comprador de recibir la cosa

Se ha entendido que el comprador esta en mora desde que el vendedor ha hecho una oferta formal de
pago. Existen dudas no resueltas acerca de si la oferta debe ser efectuada de acuerdo con las reglas del
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pago por consignacién''. Nada obsta que en el contrato se convenga en un procedimiento diferente para
la constitucion en mora del comprador (advertencia escrita del vendedor, por ejemplo).

Los principales efectos de la mora del comprador en recibir son los siguientes:

1) El comprador debera abonar al vendedor los gastos de conservacion de la cosa (articulos 1827 y
1548).
2) Se altera la responsabilidad del vendedor, quien solo respondera por culpa grave o dolo

(articulos 1927 y 1680).

1. La obligacién del vendedor se cumple sélo si el comprador recibe la cosa
conforme al contrato. Obligacion de resultado

Es comunmente aceptado en la doctrina contemporanea del contrato que la obligacion del
vendedor es de resultado. Cualquier disconformidad de la cosa con las calidades convenidas da lugar a
incumplimiento por parte del vendedor. No es la conducta del vendedor lo determinante para constatar si
el vendedor cumplio su obligacion, sino si el comprador fue satisfecho en su expectativa de recibir la
cosa prometida.

La obligacion del vendedor es la mas tipica de las obligaciones de resultado. El vendedor no se
obliga a hacer lo que la diligencia le exige para satisfacer elinterés del acreedor, sino simplemente a que
el comprador reciba la cosa vendida.

En este tipo de obligaciones el incumplimiento esindependiente de cualquier juicio acerca dela
conducta del deudor. En consecuencia, la culpa del deudor se muestra en la falta de conformidad entre
lo entregado y lo prometido.

Sila cosa carece de las calidades convenidas, expresa o implicitamente, incurre en una especie
de culpa infraccional, caracterizada por no haber cumplido una obligacion que no se define por un
programa de conducta, sino por la satisfaccion de un interés del acreedor por recibir la cosa convenida
en tiempo y forma.

De acuerdo con la doctrina francesa, que recae en un ordenamiento cercano a nuestro Codigo
Civil, la responsabilidad por el incumplimiento de una obligacion de resultado so6lo admite la excusa de
caso fortuito o fuerza mayor. En efecto, si culpa se muestra en el incumplimiento, s6lo cabria la excusa
de un hecho externo al ambito de control del deudor.

Debe tenerse presente que esta interpretacion sigue las orientaciones del derecho comparado
(incluyendo el francés, que en la materia es analogo al chileno), y es consistente con las normas
relevantes del derecho chileno.

La Corte Suprema ha fallado que, en todo caso, si la oferta se hace segin las reglas del pago por consignacion elacreedor esta en mora,
aunque reconoce que “podria ser punto controvertido en doctrina si ese ofrecimiento debe o no realizarse conforme alos preceptos del
parrafo 7 del Titulo XIV del Libro IV del Cédigo Civil (C. Suprema (1961 Rev. T. LVIIL secc. la., pag. 293 ss.).
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En efecto, el articulo 1826, luego de disponer que el vendedor es obligado a entregar la cosa
vendida, sefiala en el inciso segundo, que “si el vendedor por hecho o culpa suya ha retardado la
entrega”, el comprador puede perseverar en el contrato o desistir de €1, y en ambos casos con derecho a
ser indemnizado de los perjuicios, segun las reglas generales. Estos derechos se extienden naturalmente a
las demas hipotesis de no conformidad de la prestacion con la obligacion.

En consecuencia, el incumplimiento del vendedor solo puede ser excusado alegando que el
hecho que lo produjo le es ajeno, lo que supone un caso fortuito o fuerza mayor (asi ya Alessandri,
Compraventa, § 1029, siguiendo la doctrina francesa de su época)'™.

Materias adiscutir: ;Es compatible esta interpretacion con la regla de responsabilidad del articulo
1547 del Codigo Civil?; ;Es consistente esta interpretacion con la definicion de caso fortuito del
articulo 45?

Criterios de derecho comparado y uniforme: Comparar la tesis sostenida con (i) CISG, articulo 79;
(ii) Principios de Derecho Europeo de Contratos, articulos 1.301(4), 8.108 y 9.505

3. Obligaciones de garantia del vendedor: saneamiento de la eviccion y de lo
vicios redhibitorios

a. Introduccién

La obligacion de garantia de saneamiento tiene dos objetos diferentes: la obligacion de saneamiento de
la eviccidn, esto es, la obligacion de amparar al comprador en el dominio y posesion pacifica de la cosa
(articulo 1837) y la obligacion de responder por los vicios ocultos de la cosa vendida (articulo 1857).

La accién de saneamiento de la eviccion comprende en definitiva dos acciones: (i) la citacion de
eviccion por parte del comprador al vendedor, para que ésta lo defienda en la posesion pacifica (contra
quien alega derecho sobre la cosa), cuyo objeto es cautelar la posesion de la cosa por el comprador, y
(ii) la accion restitutoria, que procede sélo en caso que la defensa no resulte exitosa, y cuyo objeto es,
esencialmente, la restitucion del precio.

Por su parte, los vicios redhibitorios dan lugar a dos acciones alternativas: (i) para que se rescinda el
contrato, o (ii) para que se disminuya proporcionalmente el precio en razén de los vicios ocultos de la
cosa.

b. Caracteristicas comunes de ambas obligaciones

Se trata de obligaciones de garantia, por lo que no esnecesario que el vendedor haya actuado con culpa
o dolo, ni tampoco procede la excusa de caso fortuito o flerza mayor. En consecuencia, no es valorada

Referencia: Contratos. Parte General; Capitulo Exoneracion de responsabilidad del deudor.
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la conducta del vendedor, ni siquiera si el hecho que las provoca esta fuera del control del vendedor. En
consecuencia, el vendedor se ve obligado a sanear todas las evicciones de causa anterior a la venta
(articulo 1839), excepto en el caso de la venta forzada hechas por autoridad de la justicia (articulo
1851), aunque nada haya sabido, ni debido saber, acerca de defecto alguno del titulo.

Ambas son obligaciones de la naturaleza de la compraventa, porque se entienden incorporadas sin
necesidad de mencion expresa de las partes, pero pueden ser renunciadas.

Sin embargo, la renuncia de estas acciones no es valida en caso de dolo, pues se trataria de una
condonacion de dolo futuro que adolece de objeto ilicito (articulo 1465). Por eso, el vendedor esta
obligado a sanear los vicios de los que tuvo conocimiento y no dio noticia al comprador, aun cuando se
haya pactado lo contrario (articulo 1859). Analogamente, el pacto que exime al vendedor de la
obligacion de sanear la eviccion es nulo si el vendedor estaba de mala fe (articulo 1842).

Pregunta: ;jSe puede renunciar validamente por el consumidor a las acciones de saneamiento sila
renuncia consta en condiciones generales de contratacion establecidas por el proveedor?

Tema de discusion: ;Pueden las acciones de saneamiento ser concebidas como acciones que nacen

del incumplimiento de un contrato? ;Qué diferencias se siguen de concebirlas como acciones por
incumplimiento?

3.1. Obligacién de saneamiento de la eviccién

a. Introducciéon

Si bien se encuentra tratada por el Codigo Civil a proposito de la compraventa, la doctrina
comparada mas generalizada ha extendido su aplicacion de la obligacion de saneamiento de la eviccion
a toda obligacion de dar; asi, resulta aplicable, por ejemplo, a los aportes a sociedades.

La obligacion de sanear la eviccion consiste en amparar el dominio y posesion pacifica de la
cosa vendida, esto es, garantizar que el comprador no sera turbado en el ejercicio de la posesion. Para
que proceda la eviccion, esnecesario que la posesion sea turbada de “derecho”, como, por ejemplo, por
el ejercicio de una accion reivindicatoria. Se excluyen las turbaciones de hecho, que el comprador debe
encarar por si mismo.

b. Objeto y alcance

La accion de saneamiento de la eviccion se descompone en dos acciones diferentes:

1) Una accion tendiente a que el vendedor provea de defensa judicial al comprador en caso de que
éste sea demandado (citacion de eviccion);

2) En caso de que la defensa no prospere, una accion de restitucion e indemnizacion por la pérdida
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de la posesion pacifica.
c. Caracteristicas

La accion de citacion esindivisible, pues la defensa no puede ser dividida (articulo 1524). Sison
varios vendedores de la cosa -por ejemplo en el caso de una sucesion hereditaria o de una venta conjunta
de los copropietarios de una cosa corporal-, la accion puede intentarse in solidum (entiéndase,
indivisiblemente), contra cualquiera de los herederos o vendedores, respectivamente, y solo tendra la
obligacion de asumir la defensa aquel que haya sido citado (articulo 1840). Este tendra luego, como es
natural, las acciones restitutorias en contra de los demas titulares pasivos de la obligacion, en proporcion
a su respectivo interés.

En caso de que dicha defensa no prospere, procedera la accion de restitucion e indemnizacion.
La accion de indemnizacion es, en consecuencia, una accion dependiente, porque solo procede si se ha
ejercido la accion de amparo y si ésta ha fracasado.

A diferencia de la accion de citacion, las acciones que persiguen la restitucion o la
indemnizacion de perjuicios son divisibles, pues persiguen el pago de sumas de dinero. Enconsecuencia,
si se trata de varios vendedores, cada uno sera responsable solo a prorrata de la cuota que le
corresponda en dicha venta.

d. Titularidad activa

Es titular de la accion de eviccion el comprador que posee la cosa vendida, su sucesion a titulo
universal o el legatario o adjudicatario del bien, segiin sea el caso.

En caso de que el comprador haya enajenado la cosa, el adquirente, en virtud de la tradicion,
adquiere todos los derechos transferibles respecto de la cosa (articulo 682). Aunque se trata de una
accion personal, referida al contrato y no a la cosa misma, se ha entendido que el tercero adquirente
sucede al primitivo comprador en la accion de eviccion en los mismos términos que su antecesor.

e. Titularidad pasiva

La accion de eviccion se ejerce en contra del vendedor de la cosa y de su sucesion a titulo
universal.

Pero, también puede ser ejercida en contra del tercero de quien el vendedor ha adquirido la cosa
que ha vendido. Esto es, el comprador puede ejercer la accion de saneamiento que contra ese tercero
tendria el vendedor de haber permanecido en la posesion de la cosa. Se trata, por tanto, de una
institucion de economia que permite evitar una citacion tras otra en caso de ventas sucesivas (articulo
1841).

f. Saneamiento de la eviccion y otras acciones y remedios de que dispone el
comprador
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De acuerdo con la logica de las obligaciones de saneamiento, éstas se refieren a situaciones
diferentes que el incumplimiento de contrato en sentido estricto. Asi, se asume que la accion de
saneamiento de la eviccion procede una vez entregada la cosa vendida, cuando el comprador que se
encuentra en su posesion es turbado por un tercero que invoca un derecho (turbacion de derecho).

La resolucién y la indemnizacion de perjuicios tendrian por antecedente, en cambio, que no se
haya puesto en posesion pacifica al comprador. Operarian en razon del incumplimiento de la obligacién
de dar y entregar la cosa vendida.

La distincion entre ambas hipdtesis no se sostiene, porque en ambos casos el interés del
comprador por adquirir la propiedad y posesion pacifica de la cosa se frustra, de modo que ambos
pueden ser calificados como hipétesis de incumplimiento. Solo la citacion de eviccion presenta una
cierta especialidad, desde esta perspectiva, porque supone una obligacion conexa de hacer por parte del
deudor que es distinta a las pretensiones resolutorias o indemnizatorias.

Tema de discusion: Revisar la manera como se cumplen los objetivos del saneamiento de la
eviccion en el derecho uniforme y comparado contempordaneo (CISG, Principios de Derecho
Europeo de Contratos,; Principios Unidroit sobre Contratos Mercantiles Internacionales; BGB
luego de la reforma de 2002)

g. Requisitos de la accion de eviccién
Para que proceda la accion de eviccion es necesario que se retnan ciertos requisitos:

1) Que se hayan ejercido acciones por parte de terceros que tengan por objeto privar al comprador
del dominio y posesion pacifica de la cosa.

Para que exista eviccion de la cosa es necesario que se prive al comprador de todo o parte deella
por sentencia judicial (articulo 1838). En consecuencia, su ejercicio supone una accion judicial
previa interpuesta por un tercero. Esta accion previa puede buscar una privacion total o parcial
de la posesion. Son ejemplos de acciones que persiguen la privacion total la accion
reivindicatoria, la accion prendaria o la hipotecaria. La accion de servidumbre, la de usufructo o
la de arrendamiento, en los casos que el arrendamiento pasa a quien adquiere la cosa (articulo
1962) buscan, en cambio, la privacion parcial.

2) Solo la accion judicial de terceros da lugar a la accion de eviccion del comprador. La eviccion se
produce necesariamente por una derrota judicial.

Las turbaciones de hecho, como el ejercicio de acciones posesorias, no dan lugar a eviccion.
Tampoco el abandono voluntario del comprador al tercero.

3) La accion del tercero debe tener una causa anterior a la venta. No es necesario que la causa
provenga de un hecho del vendedor, es indiferente si ha habido o no culpa.

Cumplidos estos tres requisitos, surge la posibilidad para el comprador de ejercer la accion de
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saneamiento que se descompone en dos acciones: (i) la accion para exigir amparo juridico, que se
materializa en la citacion de eviccidn, y (ii) la accion indemnizatoria, en caso de fracasar el amparo
juridico.

h. Accién para solicitar amparo (citacion de eviccion)
(i) Introducciéon

Es el vendedor quien corre con los riesgos de la eviccion, por lo que debe ser llamado a defender
al comprador en caso de que éste sea demandado. El comprador debe citar, a riesgo que de no hacerlo,
se extinga su pretension de indemnizacion (articulo 1847). El vendedor sélo concurre en la medida en
que haya sido debidamente citado por el comprador.

Si bien el comprador es el demandado, es el vendedor quien comparece y contra quiensesigue el
juicio. El comprador sera tercero coadyuvante.

(ii) Momento y efectos de la citacion

Antes de la contestacion de la demanda, el comprador debe solicitar al juez que cite al vendedor
para que comparezca a defenderlo. Debe acompanar a esta solicitud los antecedentes que la hagan
procedente (Codigo de Procedimiento Civil, articulo 584). Si el comprador omite citar al vendedor y la
cosa fuere evicta, el vendedor no sera obligado al saneamiento.

El juez ordena citacion. El juicio se suspende por 10 dias para verificar la notificacion. Una vez
practicada la citacion, las personas citadas deberan comparecer dentro del término de emplazamiento. El
citado puede, a su vez, solicitar la citacion de su vendedor en conformidad con el articulo 1841 del
Codigo Civil (Codigo de Procedimiento Civil, articulo 586). Vencido este término, el demandante puede
solicitar que se declare caducado este derecho.

1) Si el citado no comparece:

Vencido el término de emplazamiento, el procedimiento continta sin mas tramite. Elcomprador
no esta obligado a defenderse, sino solamente a oponer sus excepciones personales. El vendedor,
en cambio, serd responsable de la eviccion, salvo en lo que respecta a excepciones personalesdel
comprador que éste no haya interpuesto (prescripcion adquisitiva, por ejemplo).

2) Si el citado comparece:

Se sigue contra €l el juicio, pero el comprador siempre puede intervenir en el juicio para la
conservacion de sus derechos. El juicio se sigue contra el vendedor, pero la sentencia se dicta
contra el comprador; es una especie de subrogacion personal en que el comprador actua como
tercero coadyuvante (Codigo Civil, articulo 1844 y Codigo Procedimiento Civil, articulo 587).

El vendedor puede allanarse a la demanda o contestarla. Si el vendedor se allana a la demanda
se considera de buena fe a efectos restitutorios y el comprador puede sostener por si mismo y a
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su costa la defensa. Ental caso, en consecuencia, el comprador no tendra derecho para exigir el
reembolso de las costas en que incurrio ni el reembolso de los frutos percibidos durante su
defensa.

Si el vendedor contesta la demanda, queda constituido en poseedor de mala fe y estara sujetoa
las resultas del juicio. Si gana, no hay eviccion. El vendedor no es obligado a indemnizar los
perjuicios que la demanda causo al comprador, pero si debe responder por las costas del juicio.

En caso de que el vendedor pierda el juicio, se produce la eviccion de la cosa y procede la accion
de indemnizacion. Por lo tanto, esta segunda accion supone necesariamente allanamiento del
vendedor (que haya sido segido de defensa por el comprador) o sentencia judicial que privetotal
o parcialmente de la cosa.

c. Accién restitutoria (alcance de la obligacion de garantia por evicciéon)

Ha quedado mostrado que solo procede la obligacion de indemnizar una vez que sehaya dictado
sentencia judicial. El alcance de la obligacion de garantia dependera de si se trata de una evicciontotal o
parcial.

@) Eviccion total
En caso de eviccion total, la indemnizacion debe comprender (articulo 1847):

1) La restitucion del precio, aunque la cosa al tiempo de la eviccion tenga un valor inferior. El
precio se restituye reajustado, pues es una obligacion restitutoria, que no es objeto de acuerdo
contractual explicito;

2) Las costas legales del contrato de compraventa satisfechas por el comprador;

3) El valor de los frutos que el comprador ha debido restituir al duefio. Si el vendedor se hubiere
allanado a la demanda, se entiende de buena fe y, por consiguiente, no debe hacer este
reembolso en lo que debe ser restituido por el periodo que corre desde el allanamiento;

4) Las costas incurridas como consecuencia y efecto de la demanda, con la reserva de lo previsto
respecto del allanamiento;

5) El aumento de valor de la cosa evicta en poder del comprador atun por causas naturales. Sin
embargo, el tratamiento no esigual para todos los tipos de aumento. Si se trata de mejoras utiles
o necesarias, el vendedor debe reembolsar, salvo que el juez ordene pagarlas al tercero
reinvindicante (segin las reglas generales sobre prestaciones mutuas). Si son mejoras
voluptuarias, el vendedor debe reembolsar solo si se encuentra de mala fe. Por altimo, si son
mejoras que se han producido por el paso del tiempo o por causas naturales, el vendedor sélo
debe abonar hasta la cuarta parte del precio de venta, salvo se encuentre de mala fe, en cuyo
caso debe abonarlas integramente (articulo 1850).
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Si la cosa disminuye su valor, igualmente se restituye el precio del tiempo de la venta, salvo el
comprador haya obtenido provecho de este deterioro. En este caso, se descuenta dicho monto del
precio (articulo 1848).

La doctrina nacional mas importante considera que esta enumeracion es taxativa e incompatible
con cualquier otro tipo de restitucion. Sin embargo, no hay razén para no incluir la restitucion de gastos
no designados expresamente, como los fletes.

Si se tratd de una venta forzada efectuada por la autoridad de la justicia, el vendedor limita su
obligacion restitutoria al precio de venta (articulo 1851).

La estipulacion, acordada por las partes, que exime al vendedor de la obligacion de sanear la
eviceion, no lo exime de la obligacion de restituir el dinero que recibio por concepto del precio (articulo
1852).

En suma, la obligacion del vendedor es esencialmente restitutoria y resulta agravada si el
vendedor estaba de mala fe, de modo analogo a lo que ocurre con las prestaciones mutuas que siguen a
la reinvindicacion.

(ii) Eviccién parcial

En caso de eviccion parcial la ley distingue si la eviccion es de tal importancia que se presuma
que no se habria comprado la cosa sin ella, caso en que se da derecho a pedir rescision. El comprador
debe restituir al vendedor la parte de la cosa no evicta, y, salvo se pruebe lo contrario, es considerado
poseedor de buena fe a efectos de esa restitucion. El vendedor debe restituir el precio, abonar el valor de
los frutos que el comprador debi6 restituir junto con la parte evicta y restituir todo otro perjuicio que de
la eviccion le resulte al comprador (articulo 1853).

Si la eviccidn parcial no es de tal importancia o en caso de que el comprador no pida la rescision,
el comprador tiene derecho a pedir el saneamiento parcial de la eviccion, conforme reglas ya analizadas
(articulo 1854).

Temas de andlisis: Si la eviccion puede ser construida como un incumplimiento contractual: (i)
¢Qué diferencia de alcance tendria la accion indemnizatoria respecto de la restitutoria que se
reconoce por el codigo en materia de eviccion? (ii) jHabria casos en que al comprador le
interesaria optar por la accion de eviccion?
d. Improcedencia de la accién de eviccién en caso de descuido del comprador
La accion de eviccion no procede en caso que la eviccion sea producto de la culpa del comprador
o en caso de que se haya omitido por parte del comprador la solicitud de citacion al vendedor (articulo

1846 N°2).

e. Extincion de la accion de eviccion
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La accion de eviccion se extingue por:
1) Renuncia (articulo 1852)

Las obligaciones de garantia son un elemento de la naturaleza del contrato de compraventa, por
lo tanto, las partes pueden disponer de ellas conforme su voluntad. La renuncia de la accion de eviccion
es valida en tanto no haya dolo (usualmente por reticencia) del vendedor. Si hay mala fe del vendedor
dicha renuncia no sera valida.

Sin embargo, se establece un limite importante al &ambito que comprende esta renuncia, aun en
caso de que sea valida. Atn cuando se renuncie, se tiene derecho a la restitucion del precio, porque de
otro modo, seria un caso de enriquecimiento sin causa. Para que la obligacion de restituir el precio se

entienda renunciada, es que el comprador especificamente acepte y asuma el riesgo de la eviccion.

Pregunta: ;Cabe la renuncia de la accion de eviccion en condiciones generales de contratacion
propuestas por el proveedor en contratos con consumidores?

2) Prescripcidn (articulo 1856)

La accion de amparo es imprescriptible, de modo que la citacion propiamente no prescribe, pero
si las acciones que dan lugar a ella. En este caso, si el tercero ejerce una accion que prescribio, el
comprador igualmente citara al vendedor y sera éste quien interpondra la excepcion de prescripcion.

En cuanto a la accion de indemnizacion propiamente tal prescribe en cuatro afios. La accion que
solo persigue la restitucion del precio sigue las reglas generales de las acciones personales, esto es ,

prescribe en un plazo de cinco afios.

Este plazo se cuenta desde la fecha en que la sentencia de eviccion se encuentre ejecutoriada, y si
esta sentencia no se hubiere pronunciado, desde la restitucion de la cosa.

3) Compromiso (articulo 1846)

Si el comprador y el tercero que reclama derecho sobre la cosa se someten, sin autorizacion del
vendedor, al juicio del arbitro, se extingue la obligacion de saneamiento.

3.2. Obligacion de saneamiento de los vicios redhibitorios

a. Acciones

Los origenes de la obligacion de saneamiento por vicios redhibitorios se remonta al derecho
romano, aunque inicialmente sélo se extendia a ciertas obligaciones de dar un cuerpo cierto. Con el

correr del tiempo, especialmente en el derecho comun, se extendio a cualquier tipo de venta.

Los vicios redhibitorios o vicios ocultos de la cosa dan lugar a dos acciones que tienen caracter
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alternativo. Por un lado, la accién redhibitoria propiamente tal, que tiene por objeto dejar sin efecto la
venta (accién para resolver el contrato), y por otro lado, la accién de rebaja de precio (accion
estimatoria).

El articulo 1860 del Cédigo Civil muestra claramente la alternatividad de estas acciones, al
sefalar: “Los vicios redhibitorios dan derecho al comprador para exigir o la rescision de la venta o la
rebaja del precio, segin mejor le pareciere”. Con todo, hay ciertos casos en que se le reconoce al
comprador solo la accion de rebaja de precio.

En todo caso, ambas acciones son de garantia, pues no requieren la concurrencia de dolo, nidela
culpa; tampoco le es posible al vendedor alegar que se debieron a caso fortuito. Por eso, se limitan
también a la restitucion del precio o la rebaja del mismo.

Sin embargo, en caso de que exista dolo no sélo se esta obligado a restituir el precio o parte de
¢, sino surge ademas la obligacion de indemnizar (articulo 1861).

Tema de discusion: ;Pueden ser construidos los vicios redhibitorios como un incumplimiento
contractual? Diferencias que se siguen en tal caso con la accion de saneamiento. Referencia: Corte
Suprema (1 Sala), 8.7.2010, rol N°8.115-08.

b. Nocion de vicios ocultos o redhibitorios

Conforme el articulo 1858 del Codigo Civil son vicios redhibitorios los que retnanlas calidades
siguientes:

1) Haber existido al tiempo de la venta;

2) Ser tales, que por ello la cosa vendida no sirva para su uso natural o sirva imperfectamente, de
manera que sea de presumir que conociéndolos el comprador no la hubiera comprado o la
hubiera comprado a mucho menos precio;

3) No haberlos manifestado el vendedor, y ser tales que el comprador haya podido ignorarlos sin
negligencia grave de su parte, o tales que el comprador no haya podido facilmente conocerlosen
razon de su profesion u oficio.

Cabe preguntarse por el significado de la expresion “...que por ellos la cosa vendida no sirva
para su uso natural”. A este respecto han surgido dos posiciones:

Una doctrina de sesgo esencialista sefiala que el vicio se presenta cuando la cosa tiene un defecto
y, como consecuencia de ese defecto, la cosa no sirve para su uso o sirve imperfectamente. Por lo tanto,
la idea de vicio se predica directamente de la cosa y es enrazon de ese defecto quela cosa no sirve para
su uso natural.

Una posicion mas finalista postula que del hecho que la cosa no sirva para su uso natural es
posible inferir que posee un vicio. Todo indica que este concepto debe ser preferido, porque el concepto
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de cosa vendida carente de vicios no es independiente del fin natural que ella posee; la cosa no es
relevante en el trafico como una cierta sustancia, sino enrazon de la utilidad practica que se le atribuye.
Desde esta perspectiva, por lo tanto, basta probar que la cosa no sirve para su uso natural o sirve
imperfectamente para que se entienda que es defectuosa.

Nuestra doctrina ha seguido la posicion mas conceptualista. Para ello, se ha fundado en el
articulo 1858 que sefala: “que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, o sélo sirva
imperfectamente,...”. Supone una relacion causal entre el defecto, que debe existir, y el mal
funcionamiento de la cosa vendida. Sin embargo, todo indica que esta doctrina puede ser revisada si se
atiende al bien que protege la institucion: que el comprador se haga de una cosa que le resulte de la
utilidad que de ella podria esperarse.

c. Calidades exigidas a los vicios

Para que un vicio sea redhibitorio y dé lugar a las acciones pertinentes, es necesario que sea
grave, oculto y existente a la época de la venta:

(a) Grave (articulo 1858, N°2)

Es grave en la medida en que la cosa no sirva para su uso natural o solo sirva imperfectamentey,
por esa razon, de haberlos conocido el comprador, no hubiera comprado la cosa o la hubieracomprado a
un precio mucho menor.

El concepto de “uso natural” esta vinculado a la idea de buena fe, a aquello que razonablemente
pertenece a las expectativas reciprocas de las partes. Es entendido que el obligarse a dar una cosa supone
que ésta sea util a su propoésito natural (esto es, aquél que usualmente se espera de ¢él).

Sin embargo, que la cosa sea util estara usualmente dado por los elementos implicitos de la
relacion. Si el comprador y el vendedor han convenido en un destino especial de la cosa, aunque no la
hayan hecho expresamente, se entiende que ésta debe servir a ese proposito. Asi, es posible que las
propias partes hagan relevantes ciertos motivos u objetivos que de no expresarse, no se entenderian
como funciones esenciales de la cosa. Si el vendedor conoce el uso que el comprador le dara a la cosa
que compre, ese uso constituye el uso relevante, aun cuando en el resto de casos ese uso no sea el que
normalmente se le da a la cosa (granos que son adquiridos para semilla, que no germinan; insecticida
comprado para atacar una cierta plaga, para la que resulta ineficaz).

El Codigo Civil contempla una norma especial referida a una o mas cosas que se venden
conjuntamente. En este caso, se aplica el mismo principio, la accion redhibitoria solo procede por lacosa
viciosa, a menos que, sin esa cosa no se hubiera comprado el conjunto. En este ltimo caso, la accion si
procede por el conjunto (articulo 1864).

(b) Oculto

El vicio debe haber sido ignorado por el comprador, pero esta ignorancia no debe serle
imputable. El principio romano del caveat emptor, en cuya virtud el comprador tiene que cuidar su
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propio interés esta recogido en esta exigencia.

El vendedor, por su parte, tampoco debe haberlo manifestado. Claramente se puedeobservar que
se trata de una obligacion de garantia, pues basta que el vicio no sea manifestado por el vendedor para
que proceda la accion, independientemente de si éste lo conocia. En el caso del comprador, por el
contrario, basta la ignorancia legitima para que no quede privado de la accion.

Sin embargo, en caso de que ademas haya concurrido dolo por parte del vendedor, su obligacion
de garantia se extiende a una obligacion indemnizatoria. El dolo opera s6lo como agravante (articulo
1861): la obligacion restitutoria, propia de la accion redhibitoria, deviene en una indemnizatoria de los
perjuicios sufridos por el comprador (accion de responsabilidad).

Que la ignorancia sea o no imputable se vincula estrechamente con la regulacion de los deberes
de informacion que tiene cada parte que celebra un contrato. Se debera realizar una consideracion en
abstracto, lo que supone no ponderar los aspectos sicologicos o subjetivos del sujeto pero si tomar en
consideracion las circunstancias particulares de cada caso. No es lo mismo la ignorancia del comprador
experto que la del lego.

En todo caso, la negligencia del comprador debe ser grave atendidas las circunstancias. Tal
gravedad no se opone a que en ciertas circunstancias el comprador se deba hacer asesorar por un
experto. Asi, por ejemplo, si el comprador de derechos en una sociedad no tiene conocimientos para
comprender un balance, no sera oculto un vicio de la cosa que sea evidente para un experto.

Asimismo es inadmisible alegar que un vicio es oculto cuando el comprador, en razon de su
profesion u oficio, pudo facilmente conocerlo (articulo 1858 regla 3a., inciso fine). El descuido no es
protegido por el derecho.

Tema de discusion: También a este respecto, ;qué diferencia existe entre concebir el vicio bajo el
estatuto especial de los vicios redhibitorios y como incumplimiento contractual?

(c) Que haya existido al tiempo de la venta
Por el hecho de ser una obligacion de garantia, se entiende que el vicio debe ser preexistente.

(Debe ser anterior a la venta o a la entrega? A este respecto, se ha afirmado que debe ser
anterior a la venta, ya que en ese momento deben ser informados y ponderados. Sin embargo, la doctrina
comparada ha entendido que el comprador no ha tenido oportunidad de percibir el vicio sino hasta el
momento en que la cosa le es entregada, por lo que no se justifica que sea considerado en un momento
anterior a ese momento. Esto se muestra claramente, por ejemplo, en el caso del suministro de los
materiales para la construccion de un edificio (articulos 1996 y 2003 regla 3a.).

Se considera suficiente que exista un germen de vicio para que exista vicio redhibitorio, atin
cuando se desarrolle después de la entrega. Por ello, la ley establece que si la cosa pereceaun después de
perfeccionado el vicio, el comprador no pierde por ello el derecho a la disminucion del precio, aun si la
cosa perecio por su hecho y en su poder, siempre que se trate de una cosa viciosa. Sila cosa perecio por
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un vicio inherente, y el vendedor lo conocia o debia conocerlo, ademas tendra derecho a indemnizacion
de perjuicios (articulo 1862).

d. La obligacion de saneamiento es de la naturaleza del contrato

La obligacion de saneamiento es de la naturaleza del contrato; se entiende pertenecerle a menos
que se exprese lo contrario. Las partes pueden renunciar, por consiguiente, a estas acciones.

Sin embargo, la ley establece como limite a dicha renuncia la concurrencia del dolo. Si se ha
estipulado que el vendedor no esta obligado al saneamiento por los vicios ocultos, igualmente estara
obligado a sanear aquellos de los que tuvo conocimiento y de que no dio noticia al comprador (articulo
1859). Se trata de un caso de dolo por reticencia.

e. Acciones que se entienden comprendidas

En término general, los vicios ocultos dan lugar a dos acciones alternativas: a la accion
redhibitoria, de rescision, o a la accion de quanti minoris, de rebaja de precio.

Sin embargo, hay dos casos en que solo procede la accion para solicitar la rebaja de precio.

1) Si la cosa adolece de un vicio pero éste no es tal que de haberlo conocido el comprador no
hubiera celebrado la compraventa, el comprador solo tendra derecho a pedir la rebaja del precio.
Para pedir la rescision de la compraventa es necesario que el vicio sea sustancial (articulo
1868).

2) Si la cosa viciosa perece después de celebrado el contrato, el comprador no pierde por ello el
derecho a la rebaja del precio, atin cuando la cosa haya perecido por su culpa (debe entenderse
“por hecho suyo” y en su poder (articulo 1862).

f. Naturaleza juridica de las acciones por vicios ocultos

Ha sido usual vincular los vicios redhibitorios con el error. En ambos casos, se ve frustrada la
finalidad que ha tenido el comprador al tiempo de celebrar el contrato. Sin embargo, es posible sefialar
una serie de diferencias fundamentales entre ambas instituciones:

Los vicios redhibitorios suponen conocer la sustancia de la cosa, su calidad, pero existe
ignorancia acerca de su efectiva aptitud. El error, en cambio, implica un falso concepto de la realidad,
esto es, que la cosa no es lo que se creia que era.

Por ello se entiende que la prueba en el caso del error sea subjetiva. Se trata de demostrar que el
comprador estaba equivocado, lo cual en la préctica es extremadamente dificil y usualmente solo se
podra probar por inferencias (presunciones judiciales). La prueba de los vicios redhibitorios esmas bien
objetiva, ya que se debe probar que la cosa no sirve para su uso natural o sirve imperfectamente.
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En cuanto a la naturaleza de la accion, el error esun resguardo del consentimiento. Se trata que
las partes acuerden sobre lo que realmente entienden que estan acordando. La institucion de los vicios
redhibitorios busca garantizar que la cosa que se compro sirva para el fin que se compro.

La accion que emana del error es una accion de nulidad, el contrato adolece de un vicio del
consentimiento que anula el contrato ab initio. La accion redhibitoria presenta estrecha analogia conuna
accion resolutoria que busca dejar sin efecto un contrato valido.

g. Casos en que no procede la accion redhibitoria

1) No procede esta accion en caso de que haya sido renunciada, conforme lo sefialado
anteriormente (articulo 1859).

2) Tampoco procede en el caso de las ventas forzadas hechas por autoridad de la justicia. Sin
embargo, la ley contempla como excepcion el caso en que el vendedor no pudiendo o no
debiendo ignorar los vicios de la cosa vendida, no los hubiere declarado a peticion del
comprador. En este caso, ademas procede ejercer la accion de indemnizacion de perjuicios
(articulo 1865).

h. Prescripcion

La extincion de estas acciones se produce propiamente por la prescripcion. Los plazos de
prescripcion son especialmente breves.

El legislador contempla distintos plazos para la prescripcion de estas acciones. En primer lugar,
distingue entre la accion redhibitoria y la de rebaja de precio. En segundo término, considera si son
muebles o inmuebles. De este modo, se establecen cuatro diferentes plazos de prescripcion.

La accion redhibitoria prescribe en un plazo de seis meses si se trata de muebles, y en un afio
respecto de los bienes raices. A este respecto, el Codigo Civil contempla la posibilidad, del todo
excepcional, de que las propias partes estipulen plazos especiales (articulo 1866). Todo indica, sin
embargo, que por razones de orden piblico estos plazos no pueden ser aumentados mas alla del
establecido para prescripcion extraordinaria.

La accion para pedir la rebaja de precio prescribe en un plazo de un afio para los bienes muebles
y en dieciocho meses para los bienes raices (articulos1867, 1869).

Estos plazos no se suspenden, pero, como es obvio, si pueden ser interrumpidos. Se cuentan
desde la entrega real (articulo 1866 y 1870).

VII. OBLIGACIONES DEL COMPRADOR
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En el contrato de compraventa, el vendedor tiene la obligacion esencial de dar la cosa, que puede
ser de género o de especie o cuerpo cierto. Dicha obligacion tiene su correlato en la del comprador de
pagar el precio. Asimismo, el comprador debe recibir la cosa que ha comprado.

1. Obligacion de pagar el precio

a. Forma en que debe efectuarse el pago

El precio debe pagarse conforme lo han estipulado las partes. A falta de estipulacion en
contrario, el comprador debe pagar en la moneda de curso legal, que tiene poder liberatorio
obligatorio. El vendedor no puede negarse a aceptar un pago con dicha moneda, pago que dara por
cumplida la obligacion.

Las partes tienen la opcion de pactar en el contrato de compraventa el reajuste al que se sometera
la obligacién del comprador, siguiendo el indice de valorizacion que convengan (por ejemplo, Indicede
Precios al Consumidor, Unidad de Fomento). En caso de que las partes no convinieren reajuste, solo se
debera el valor nominal expresado en el contrato y no procedera reajuste alguno.

Se ha entendido que el reajuste no convenido sélo procede si las partes no han tenido la
posibilidad de pactar un reajuste al tiempo de la celebracion del contrato. Es lo que pasa con fuentes de
las obligaciones diferentes a la obligacion que directamente nace del contrato (obligaciones
indemnizatorias y restitutorias). Si tuvieron la opcidén de pactar reajustabilidad del precio y no lo
hicieron, se estima que la obligacion fue convenida en valores nominales, esto es, se debe la suma de
dinero convenida: si el precio simplemente se establece en una cantidad de dinero (tantos pesos), es esa
cantidad nominal la debida.

Sin embargo, las partes pueden también acordar una compraventa expresada en moneda
extranjera. Si la obligacion del comprador se expresa en moneda extranjera, se rige por las normas
contenidas en el articulo 20 y siguientes de la Ley N° 18.010, que en esta materia no restringe su
aplicacion solo a los mutuos u otras operaciones de crédito de dinero.

En este caso, el comprador debera pagar en su equivalente en moneda chilena, segun el tipode
cambio vendedor del dia del pago. En caso de incumplimiento, también se aplica esta equivalencia para
hacer efectiva la demanda y la cantidad se acredita con un certificado otorgado por un banco de la plaza
que acredite el tipo de cambio al dia de la presentacion de la demanda (articulos 21, 22, Ley 18.010).

Actualmente, la legislacion también permite que se acuerde que el precio sea pagado en
moneda extranjera. Esta operacion esta sujeta a las disposiciones cambiarias vigentes al momento del
contrato, pero la regla es que a falta de restricciones impuestas por el Banco Central el pago en moneda
extranjera sea posible (Ley Banco Central, articulo 39). En consecuencia, el comprador debera dar
cumplimiento a la obligacion en la moneda estipulada. Se plantea la discusion en torno a la naturaleza
juridica de un contrato en que el precio debe ser pagado en moneda extranjera; en sentido estricto no se
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trata de una compraventa, sino de una permuta, porque la moneda extranjera no es moneda de curso
legal en Chile, sino otro tipo de bien mueble.

b. Quien efectiia el pago

En la materia se aplican las disposiciones generales del pago (articulo 1572 y ss.). Tratindose de
obligaciones de dinero es particularmente irrelevante quien realice el pago.

c. Obligacion divisible

Por ser una obligacion de dinero, la de pagar el precio es por esencia divisible. Si variaspersonas
compran una cosa en conjunto, cada una de ellas debe la cuota que le corresponde. Este principio
también es aplicable en el caso de los herederos. Nada obsta, desde luego, para que se pacte solidaridad
o incluso indivisibilidad convencional.

d. Lugar y tiempo

Conforme el articulo 1872 inciso 1° del Codigo Civil, las partes pueden pactar el lugar y tiempo
enquedebera ser pagado el precio. A falta de estipulacion, el precio debera pagarseal tiempo y lugar de
la entrega de la cosa vendida.

e. Derecho a suspender el pago del precio

El comprador puede suspender el pago del precio si el vendedor no entrega la cosa o no esta
dispuesto a hacerlo (exceptio non adimpleti contractus) (articulos 1552; 1872 I).

Si entrega da la cosa, estando pendiente el pago del precio, hay turbacion en la posesion pacifica
por interposicion de una accion real, el comprador tiene derecho a depositar el precio en la forma del
pago por consignacion hasta que cese la turbacion o el vendedor afiance los resultados del pleito (1872
10).

f. Reserva de dominio en virtud del no pago del precio

En el derecho romano, la reserva del dominio como garantia de pago hasta el pago del precio,
constituia una clausula de la naturaleza de todo contrato de compraventa.

Actualmente, en el derecho comparado es posible encontrar ciertos sistemas legales que le
reconocen pleno valor a una clausula de esta naturaleza, como una forma de constituir una eficiente
garantia que favorezca al vendedor. Es el caso, por ejemplo, del derecho aleman.

En nuestro sistema juridico, el valor de la cldusula de reserva de dominio ha tenido una
interesante evolucion. En un principio, siguiendo la tradicion romana, se considerd como un elemento de
la naturaleza del contrato, esto es, se entendia incorporado a la compraventa aun cuando las partesno lo
manifestaran expresamente, y siempre que no le desconocieran valor.
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Posteriormente, en conformidad con el articulo 680 inciso 2° del Codigo Civil, se entendié que
se trataba de un elemento accidental. Si se ha verificado la entrega, se transfiere el dominio de la cosa
vendida atn cuando no se haya pagado el precio, sin embargo, se le reconoce a las partes el derecho a
pactar lo contrario.

Por su parte, el articulo 1874 del Cédigo Civil, sefiala expresamente que la clausula de no
transferirse el dominio sino en virtud de la paga del precio no produce efecto alguno, ya que en el evento
del no pago, se aplican las reglas generales sobre acciones del acreedor en caso de incumplimiento.

En la discusion acerca de cual de estas dos normas prima sobre la otra, se ha entendido que en el
caso de la compraventa debe prevalecer la del articulo 1874, en aplicacion del principio deespecialidad.
De este modo, esta importante institucion de garantia del vendedor resulta inoperante en Chile en
materia de compraventas.

Tema de discusion: En compraventas internacionales no es inusual que se pacte reserva de
dominio. CISG no contiene norma que lo impida y, por el contrario, el articulo 6° autoriza a las
partes a pactar las clausulas que estimen convenientes. Sin embargo, se acepta en Derecho
Internacional Privado que las normas sobre propiedad y demas derechos reales son territoriales
(Codigo Civil, articulo 16).En consecuencia, ;qué ocurre si se pacta reserva de dominio por el
vendedor hasta el pago del precio respecto de bienes que al momento de la venta se encontraban en
Chile?

2. Obligacién de recibir

a. Antecedentes legales

El Cédigo Civil no establece norma legal expresa que regule esta materia. Por el contrario, el
Codigo de Comercio prescribe que la reticencia del comprador a recibir la cosa vendida da derecho al
vendedor para solicitar la rescision de la venta (en verdad, la resolucion) con indemnizacion de
perjuicios o para reclamar la restitucion del precio que hubiese pagado con intereses legales; asimismo,
establece reglas complementarias para el depdsito y venta al martillo de las mercaderias vendidas
(Codigo de Comercio, articulo 153). En materia civil, el vendedor puede recurrir a las reglas generales
del pago por consignacion.

b. Importancia
Hasta el momento de la entrega, la obligacion de conservar la cosa recae en el vendedor. Desde
el momento en que ella se verifica, la responsabilidad y los gastos por la conservacion de la cosa son de

cargo del comprador.

c. Acto de recibir
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La recepcion se produce por la adquisicion juridica de la cosa, al momento de la tradicion.
Conforme a las normas generales, salvo pacto en contrario, si se trata de un género, el pago serealizaen
el domicilio del vendedors; si se trata de una especie o cuerpo cierto, el pago se debe realizar en el lugar
donde se encontraba la cosa al tiempo de la celebracion de la compraventa, lo que usualmente
corresponde al domicilio del vendedor (articulo 1588).

d. Epoca de la recepcion
El comprador debe retirar la cosa que ha comprado en el plazo que se haya estipulado en el
contrato. Si las partes nada han sefalado, se entiende de buena fe que existe un plazo tacito, cual es, el
necesario para dar cumplimiento a dicha obligacion.
e. Mora de recibir
(i) Deber y carga del comprador de recibir entiempo y forma
El comprador tiene la obligacion de recibir la cosa. Esta obligacion esta sujeta a las reglas
generales de la mora (articulo 1551). Por lo tanto, es necesario el requerimiento por parte del vendedor
para constituir al comprador en mora, esto es, el vendedor debe ofrecer al comprador hacer efectiva la
entrega (oferta de pago segun las reglas del pago por consignacion). En caso contrario, no existe
incumplimiento del comprador. Nada impide que las partes convengan un procedimiento mas expedito
para que el comprador quede en mora de recibir
Si se ha estipulado un plazo para la entrega de la cosa en el contrato de compraventa, éste
normalmente beneficia al vendedor. Por eso, el solo vencimiento de ese plazo no constituye en mora de
recibir al comprador.
La importancia de la mora del comprador radica en que produce la alteracion de la obligacionde
conservar la cosa, obligacion que tiene el vendedor hasta el momento de la entrega. Si la cosa ha sido
ofrecida y el comprador se constituye en mora de recibir, el vendedor sélo respondera por las

destruccion de la cosa si ha actuado con culpa grave o dolo (articulos 1680, 1827).

El comprador sera culpable por el incumplimiento de la obligacion de recibir, salvo que
demuestre la imposibilidad no imputable de recibir la cosa en el tiempo y forma estipulado.

(ii) Efectos de la mora de recibir por parte del comprador
1) Posibilidad de efectuar un pago por consignacion

Ante la reticencia del comprador a recibir, el vendedor puede realizar las actuaciones dirigidasa
ofrecer la cosa y pagarla mediante las reglas del pago por consignacion (articulos 1598 ss.).

2) Cumplimiento forzado o resolucion

La recepcion de la cosa esuna obligacion del comprador. El incumplimiento de esta obligacion,
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conforme lo sefialado anteriormente, da lugar a las acciones ordinarias de cumplimiento forzado o
resolucion del contrato junto con la indemnizacion que sea procedente (articulo 1489; Codigo de
Comercio, articulo 153).

3) Gastos de conservacion

Si el comprador se constituye en mora de recibir, desde ese momento debera abonar al vendedor
los gastos necesarios para la conservacion de la cosa (articulo 1827).

4) Atenuacion de responsabilidad del vendedor
El vendedor sera responsable de la conservacion de la cosa hasta el momento de la entrega. Esto

supone emplear el debido cuidado, respondiendo de culpa leve. Sin embargo, desde el momento en que
el comprador se constituye en mora, el vendedor solo respondera por culpa grave o dolo (articulo 1680).

VIII.- ACCIONES Y REMEDIOS DE QUE DISPONEN LAS PARTES EN CASO DE
INCUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES QUE NACEN DE LA COMPRAVENTA

1. Introduccién: notas sobre la evolucion de la nocién de incumplimiento y del sistema de
acciones y remedios en el derecho contemporineo de contratos.

El titulo de la compraventa del Codigo civil no contiene un desarrollo sistematico delas acciones
y remedios a que da lugar el incumplimiento de las obligaciones de las partes. En circunstancias que
las obligaciones del vendedor son las que definen mas especificamente los elementos de la esencia del
contrato es particularmente interesante atender a las acciones del comprador en caso deincumplimiento.

El Cddigo Civil desarrolla especialmente las acciones que emanan de las obligaciones de
garantia de saneamiento de los vicios redhibitorios y de la eviccion. Sin embargo, es interesante tener
presente que estas acciones edilicias de garantia (asi 1lamadas por haber tenido su origen en edictos de
los ediles curules) llenaron en su momento un vacio del sistema de acciones para el comprador en caso
que la cosa no respondiera a las calidades que éste tenia derecho a esperar. En efecto, en el antiguo
derecho romano so6lo se reconocia la actio empti en caso de dolo del vendedor, de modo que quedaban
sin cobertura los vicios de la cosa vendida que se debian a causas que no fueran atribuibles a una
conducta artera. De este modo, las acciones por vicios de la cosa o sobre el titulo del vendedor surgieron
como una manera de agregar un remedio a esa accion particularmente restringida. La obligacion de
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garantia hacia particularmente expedito el aseguramiento de la calidad de la cosa vendida, méasalla de
lo que el comprador podia constatar al momento de la compra.

El derecho contemporaneo ha expandido las acciones y remedios por incumplimiento
contractual; especialmente respecto de obligaciones de resultado, como son las del vendedor. De este
modo, los limites entre los vicios ocultos de la cosa y del titulo del vendedor y el simple incumplimiento
de las obligaciones del vendedor tiende a ser muy sutil. Por eso, donde se mantienen las acciones de
saneamiento se plantean severos problemas de superposicion con las acciones generales que nacen del
incumplimiento contractual.

CISG ha establecido un nuevo estandar en la materia. Ante todo, parte de un concepto ampliode
incumplimiento contractual, que comprende cualesquiera desviaciones respecto del deber de prestacion
(incumplimiento del deber de entregar, falta de titulo juridico del vendedor, atraso, falta de conformidad
de la cosa con las cualidades convenidas explicita o implicitamente o cualesquiera otras desviaciones del
deber de prestar lo convenido). De este modo, los vicios redhibitorios y los vicios juridicos que
amenazan 0 provocan eviccion no estan sujetos a un régimen especial, que tiene una explicacion
histérica en una etapa temprana de desarrollo del derecho romano, sino son asimilados a los demas
incumplimientos.

A lo anterior se agrega en materia de acciones edilicias un régimen de plazos de prescripcion que
no guarda correspondencia con las reglas generales del derecho de obligaciones.

A suvez, acciones que en su momento surgieron como remedios especificos de la compraventa,
como es la rebaja de precio si la cantidad o calidad de la cosa entregada es inferior a lo convenido, se
entienden aplicables a todos los contratos (véanse a modo ejemplar Principios de Derecho Europeo de
Contratos, Capitulo IX, articulos 9.101 ss.).

En suma, en el derecho vigente de la compraventa el comprador tiene acciones que se basanen el
incumplimiento de lo pactado y acciones que son correlativas a ciertas obligaciones de garantia que
estan sujetas a un régimen especial. La tendencia del derecho contemporaneo es fortalecer las acciones
que se derivan del incumplimiento, incluyendo en éste las hipotesis que dan lugar a las acciones edilicias
de saneamiento.

Esta evolucion guarda asimismo relacion con dos tendencias del derecho contemporaneo de los
contratos, en general, y de la compraventa, en particular:

Ante todo, entender que el acreedor tiene un cimulo de derechos alternativos que comprenden (i)
la ejecucion en naturaleza, incluida la accion para exigir la correccion de la prestacion imperfecta o la
sustitucion de la cosa; (ii) la accion para obtener proteccion juridica frente a pretensiones de terceros;
(iii) la accion de rebaja de precio; (iv) la accion resolutoria; (v) la accion indemnizatoria.

Enseguida, el sistema de acciones y remedios tiende a proteger mas eficazmente el interés del
acreedor, no solo en cuanto a la diferenciacion de las pretensiones recién referidas, sino también en lo
que se refiere a su eficacia. Asi, la accion resolutoria tiende a ser reconocida bajo condiciones mas
favorables al interés del acreedor a las que tradicionalmente se tuvieron por aceptadas, como se vera
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enseguida; y la accion indemnizatoria por incumplimiento de obligaciones de resultado, como es la del
vendedor, solo puede excusarse alegando acontecimientos que quedan fuera del control del deudor (no
bastando la alegacion de haberse actuado con diligencia o, menos atin, de ausencia de culpa)">.

En este capitulo solo se trata la accion resolutoria, que esta sujeta a reglas legales especificas en
el contrato de compraventa.

2. Resolucion de la compraventa por incumplimiento

a. Principios

En todo contrato bilateral va envuelta la condicion resolutoria tacita (articulo 1489).
Especificamente enrelacion a la obligacion del vendedor, el comprador puede a su arbitrio perseveraren
el contrato o desistir de ¢él, y en ambos casos con derecho a ser indemnizado de los perjuicios conforme
las reglas generales en caso de que el vendedor no cumpla con su obligacion por un hecho o culpa suya
(articulo 1826, inciso 2°).

13 Supra parrafo 1, pagina 39.
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Por su parte, el vendedor tendra derecho a exigir el precio o la resolucion de la venta, junto con
la indemnizacion si el comprador se constituyere en mora de pagar el precio en el lugar y tiempo
convenidos (articulo 1873). No se analizan aqui los requisitos generales que la doctrina tradicional
impone para el ejercicio de la accion resolutoria'*.

En virtud del principio dispositivo que rige en el derecho privado, queda a salvo el derecho de
las partes de convenir la forma de operar de la resolucion en la forma de convenciones contractuales
expresas. Sin embargo, el Codigo Civil regula especialmente estos pactos cuando se refieren a la
obligacion del comprador (pacto comisorio).

b. Resolucion tacita en la compraventa

En cuanto a la procedencia de la resolucion tacita del contrato de compraventa, cabe distinguir entre
requisitos de fondo (incumplimiento) y requisitos de ejercicio.

(i) Requisitos de fondo (incumplimiento)
o. Resolucion por incumplimiento de las obligaciones del vendedor

1) Cualquier incumplimiento significativo de las obligaciones del vendedor da lugar a la accion
resolutoria en razoén de la condicion resolutoria tacita. El codigo se pone en el caso de
incumplimiento de la obligacion de entregar (articulo 1826). Pero lo mismo vale respecto delas
demas obligaciones, como es especialmente la de conformidad de la cosa con lo prometido.

2) EnChile se dijo tradicionalmente por la doctrina que cualquier incumplimiento hace procedente
la pretension resolutoria. En el derecho comparado, en cambio, para que proceda el ejercicio de
la accion resolutoria es necesario que el incumplimiento sea significativo. Se considera
significativo en la medida que impida al acreedor la obtencién de los fines que satisface un
contrato como el que ha celebrado. Si se ejerce la accion resolutoria, sin que haya existido un
perjuicio, se entiende que el ejercicio de la accion es improcedente por ser contrario a labuena
fe.

3) Lo anterior tiene una cierta similitud con la procedencia de la accion de rescision a que dan
lugar los vicios redhibitorios, porque si éstos no son de aquellos que hacen quela cosa no sirva
para su uso natural o solo sirva imperfectamente y que de haberlos conocido el comprador no
hubiera celebrado la compraventa o hubiera pagado un precio mucho menor, la accion

14 En general, de acuerdo con la doctrina chilena tradicional las condiciones de ejercicio de la accion resolutoria son
muy restrictivas en la proteccion del interés del acreedor: (i) se requiere que el incumplimiento sea imputable al
deudor; (ii) la regla sobre riesgos de pérdida de cuerpo cierto cuya entrega se vende (articulo 1550), esta en
correspondencia con ese criterio, porque puede ocurrir que el comprador jamas reciba la cosa y no tenga derecho a
pedir resolucion (y, por el contrario, esté obligado a pagar el precio); (iii) se ha afirmado ocasionalmente que la
oportunidad procesal para oponer la excepcion de pago hasta la citacion para oir sentencia en primera instancia y hasta
la vista de la causa en segunda instancia tendria también efectos civiles, de modo que ante el incumplimiento la
subsistencia del contrato quedaria entregado al calculo estratégico del deudor incumplidor. Estas tesis han sido
discutidas en la parte general del derecho de obligaciones contractuales y solo se volvera en clases sobre ellas, con
referencia a la compraventa.
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redhibitoria no procede y solo se puede pedir la rebaja del precio.

Pregunta a discutir: ;Se aplica exceptio de non adimpleti contractus respecto de la pretension
resolutoria (articulos 1826, 1552)?

B. Resolucion por incumplimiento de la obligacion de pagar el precio.

Para que proceda la resolucion por no pago del precio, el comprador debe haberse constituidoen
mora (articulos 1551, 1552). Como en el caso de la obligacion del vendedor, si se entabla la accion
resolutoria debe entenderse que se hace implicitamente un requerimiento de pago, pudiendo el
comprador enervarla pagando en un plazo razonable, que no puede exceder el de contestacion de la
demanda. En el caso de la obligacion de pagar el precio no se presenta la situacion de que el pago tardio
no satisfaga el interés del acreedor; este es un efecto de que el dinero sea el mas fungible de los bienes y,
ademas, de que la indemnizacion moratoria esta determinada por la ley (articulo 1559).

(ii) Requisitos para el ejercicio de la accién resolutoria

La condicion resolutoria es un elemento de la naturaleza de los contratos bilaterales. En caso de
incumplimiento del contrato por una parte, la contraparte tiene el derecho alternativo de pedir la
resolucion del contrato o el cumplimiento forzado del mismo, con indemnizacion de perjuicios. Debe
entenderse que el elemento comun de estas tres acciones es el incumplimiento, aunque las condiciones
de procedencia adicionales sean diferentes (por ejemplo, el cumplimiento en naturaleza esimprocedente
si la prestacion se ha hecho imposible, lo que no excluye la accion resolutoria; puede ocurrir que
proceda la resolucion por incumplimiento, pero que ese incumplimiento sea excusable, en términos que
haya lugar a la accion indemnizatoria).

A diferencia de la condicion resolutoria ordinaria, que es aquella contemplada expresamente por
las partes, la condicion resolutoria tacita no opera de pleno derecho. En virtud del articulo 1489, que
seflala: “Pero en tal caso,....”, se ha entendido que de ella emana un derecho alternativo. Se trata de una
potestad que se le reconoce a la parte que ha cumplido el contrato.

Sin embargo, para que proceda la resolucion del contrato, no basta solo el ejercicio del derecho
potestativo que reconoce la ley, sino que es necesaria una sentencia judicial que declare expresamente
dicha resolucion.

En el derecho comparado es posible distinguir dos sistemas en cuanto a la forma de hacer valer
la pretension resolutoria. En algunos sistemas se reconoce el derecho potestativo del acreedor enervado
(salvo que la ley o la parte que declara la resolucion concedan un plazo para cumplir) y la eficacia no
requiere una posterior sentencia judicial para dar por resuelto un contrato. Este es el régimen que rigeen
algunos sistemas juridicos importantes, como el common law y el aleman; es asimismo el sistema
adoptado por CISG (articulo 49) y por los Principios de Derecho Europeo de Contratos (articulo 9.301).
Otros sistemas juridicos exigen, para dar por resuelto el contrato, una sentencia judicial. Este ultimo es
el sistema adoptado por los codigos francés, chileno y espaiol .

15 Es interesante constatar que incluso en el derecho francés la jurisprudencia ha aceptado que en ciertos contratos la
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De lo anterior, a veces se ha concluido que la accion resolutoria puede enervarse hasta el
momento en que sea declarada la resolucion del contrato por el tribunal que esté conociendo de la causa
(hasta la citacion para oir sentencia en primera instancia y hasta la vista de la causa en segunda, segin
dispone el articulo 310 del Codigo de Procedimiento Civil). En Francia, en cambio, sobre la base de
normas semejantes, se ha sefialado que el juez puede declarar que el pago es inoportuno porque no
satisface el interés del acreedor. En todo caso, la norma procesal referida tiene caracter estrictamente
adjetivo y no significa adelantar juicio acerca de la época en que el pago es civilmente admisible para
enervar la accion.

Poreso, a falta de autorizacion legal para que el juez establezca un plazo para que el pago eficaz
para enervar la accion resolutoria del comprador, puede entenderse que el comprador solo puede
razonablemente cumplir su obligacion hasta que se cumpla el plazo para contestar la demanda. Pero atin
una regla de este tipo establecida de lege ferenda, no podria aplicarse a los casos en que el solo hecho
de la mora impide que se satisfaga el interés del acreedor, en cuyo caso la prestacion tardia, atin en esa
época, ya no puede ser tenida por cumplimiento de la obligacion.

c. Clausulas resolutorias y pacto comisorio
(i) Clausulas resolutorias

Los pactos resolutorios son validos de acuerdo con el principio dispositivo. La condicion
resolutoria tacita es un elemento de la naturaleza del contrato bilateral, de modo que las partes pueden
renunciar a ella, como también pueden acordar la manera diferente a la legal en que se hace efectiva.
Por ejemplo, las partes pueden convenir en que la resolucion se produzca por declaracion unilateral del
acreedor al deudor que no ha cumplido; o establecer que el acreedor puede dar un plazo para cumplir y
declarar que el contrato se tendra por resuelto si el deudor asi conminado no cumple dentro de ese plazo.

(ii) Pacto comisorio

Por el pacto comisorio las partes convienen en que la compraventa se resuelva por el no pago del
precio. Es una clausula resolutoria referida al derecho del vendedor a que el contrato se resuelva si el
comprador no paga el precio. Tuvo su origen y fue importante en la practica en el derecho romano El
Codigo Civil recoge esa tradicion.

En el pacto comisorio se estipula expresamente que, no pagandose el precio altiempo convenido,
se resolvera el contrato de venta. Se trata, en definitiva, de una condicion resolutoria tacita pero
expresada por las partes (articulo 1877). De hecho, antiguamente se expresaba al revés, esto es, la
condicion resolutoria tacita era el pacto comisorio que la ley entiende pertenecer a los contratos
bilaterales sin necesidad de clausula expresa.

resolucion opera en virtud de declaracion unilateral. Es el caso de los contratos de tracto sucesivo de duracion
indeterminada, de los contratos fiduciarios (como se reconoce en las normas chilenas sobre mandato) y en casos en que
el deudor ha incurrido en incumplimientos graves (F. Terré i.a., Les obligations, 8 ed., 2002, §§ 651, 660)
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Existen dos tipos de pacto comisorio. El pacto comisorio simple (articulo 1877), y el pacto
comisorio calificado (articulo 1878).

El pacto comisorio simple, corresponde y opera del mismo modo que la condicion resolutoria
tacita, con la unica diferencia de que ha sido estipulada expresamente por las partes. Por ello, su
importancia practica es nula.

El pacto comisorio calificado o con clausula de resolucion ipso facto, no produce la
resolucion del contrato de pleno derecho si el deudor no cumple en cierto tiempo y forma, sino otorga el
mismo derecho alternativo al acreedor que la condicion resolutoria tacita. La diferencia radica en que el
deudor so6lo tiene un plazo de 24 horas desde la notificacion judicial de la demanda para enervar dicha
accion. Este es uno de los pocos casos en que nuestra legislacion contempla un plazo de horas.

Lasacciones que otorga el pacto comisorio son de corto plazo. Mientras la accion ordinaria que
emana de la condicion resolutoria tacita prescribe extintivamente en cinco afios (de acuerdo conlaregla
general del articulo 2515), la que emana del pacto comisorio calificado prescribe en el plazo fijado por
las partes, que no puede ser superior a cuatro afios.

(iii) Clausulas resolutorias en otros contratos o para la obligacion del vendedor

Como en el derecho romano, el pacto comisorio esta regulado en el Codigo Civil solo a
propésito de la obligacion del comprador. Se ha discutido si esta institucion es o no aplicable a la
obligacion del vendedor o a otro tipo de contratos distinto de la compraventa.

Un pacto comisorio simple no plantea problema surge mayor problema ya que opera del mismo
modo que la condicion resolutoria tacita.

La practica contractual muestra que en muchos casos es importante para el acreedor tener un camino
expedito de deshacerse de un contrato si el deudor incumple su obligacion. Por eso, las clausulas
resolutorias son usuales en los mas diversos tipos de contratos.

Hay buenas razones para pensar que a esos pactos resolutorios, que regulan la manera y condiciones de
ejercicio de la potestad resolutoria, no se les aplican las reglas restrictivas del pacto comisorio en la
compraventa.

Si bien se puede argumentar que las reglas sobre el pacto comisorio en la compraventa se aplican por
analogia a otros tipos de contratos, la verdad es que desde sus origenes solo se aplicaban a una de las
obligaciones de la compraventa (la de pagar el precio en dinero, esto es, en el mas fungible de los
bienes). La mayor dificultad es la pérdida ex ante por el acreedor de la facultad de perseverar en el
contrato si se da pleno efecto a una clausula de terminacion ipso facto. En verdad, una cldusula de ese
tipo, en que el acreedor renuncie a la opcion de pedir la resolucion, o bien el cumplimiento, carece
usualmente de sentido econdmico. Pero si alguna vez resultare de interés para las partes un pacto
semejante, no hay razon para negarle validez.
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d. Naturaleza de la accién resolutoria

Se trata de una accion personal de caracter patrimonial que se ejerce contra el deudor. Puede ser una
accion mueble o inmueble, pero en el caso del vendedor siempre sera mueble. Es indivisible porque la
resolucion del contrato no es susceptible de division (articulos 1524, 1526 N° 6).

e. Efectos de la accién resolutoria

(i) Entre las partes (articulos 1486, 1488)

Si se trata de una condicion resolutoria ordinaria, se aplican las reglas generales para las condiciones
suspensivas.

Estos efectos se alteran en el caso de la condicion resolutoria tacita, ya que el incumplimiento imputable
es la propia condicion.

Si la accion resolutoria es ejercida por el vendedor, procede:

la devolucion de la cosa vendida;

la restitucion de frutos, s6lo en el caso de tratarse de un poseedor de mala fe;

la restitucion de expensas y deterioros, solo si es poseedor de mala fe;

si se han dado arras, la restitucion dobladas o se pierden, segin quién las ha otorgado;
la indemnizacion de perjuicios, si el incumplimiento no es excusable

Si la accion ha sido ejercida por el comprador:

. Procede la restitucion del precio, con los correspondientes intereses y reajustes;
. Se deben los perjuicios causados.

Tema de andlisis En términos relativos, jestas reglas concretas sobre efectos de la resolucion
favorecen mas bien al deudor o al acreedor?

(ii) Respecto de terceros (articulo 1876)

No hay accion respecto de terceros salvo en el caso que se pruebe mala fe. Si se trata de bienes
muebles, la buena fe siempre se presume (articulo 1490). Por el contrario, si son bienes inmuebles, y la
condicion constaba en el titulo respectivo, inscrito u otorgado por escritura publica, se entiende que se
ha actuado de mala fe, ya que se presume que estaba en conocimiento de la existencia de dicha
condicion (articulo 1491). En estos casos se considera suficiente que la condicion conste en la escritura
de venta.

La regla legal tiene una importante subregla: si en la escritura de venta se ha dado por pagadoel

precio de venta, no hay accion contra terceros poseedores, salvo que se declare judicialmente la
falsificacion o nulidad de la escritura. La regla protege la confianza en el trafico.
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f. Extincién de la accion

La accion resolutoria que tiene por antecedente el incumplimiento se extingue a consecuencias
del pago. Atin en caso de incumplimiento permanente también se extingue por la prescripcion.

La accion resolutoria que emana de la condicion resolutoria tacita prescribe en cinco afios
contados desde que se haceexigible la obligacion, segun lasreglas generales (articulo 2515). Elplazo se
suspende e interrumpe conforme las normas generales de la prescripcion extintiva (articulos2518,2519
y 2520)

La accion resolutoria que emana del pacto comisorio prescribe en el plazo fijado por las propias
partes en el contrato (plazo convencional), con un limite de cuatro afios (articulo 1880). En caso de que
las partes no hayan acordado plazo alguno, éste sera de cuatro afios. Estos plazos se contabilizan desde
el momento de la celebracion del contrato, regla de dificil comprension, porque el incumplimiento sélo
queda configurado al vencerse el plazo, si se le ha convenido.

IX. PACTOS DE RETROVENTA Y RETRACTO

Estos pactos tienen por objeto dejar sin efecto el contrato de compraventa por la decision de una de las
partes.

1. Pacto de Retroventa (articulos 1881 s.s.)
a. Naturaleza

Es la estipulacion en virtud de la cual el vendedor se reserva la facultad de recobrar la cosa vendida, ya
sea reembolsando al comprador la cantidad determinada que se estipulare, o en caso de que nada se
haya estipulado, reembolsando el precio que le ha sido pagado (art 1881).

La retroventa es una opcion que se concede al vendedor de recobrar la cosa vendida reembolsando la
suma que se convenga. El pacto de retroventa puede cumplir la funcion de un contrato de mutuo con
una garantia que se adquiere en propiedad por quien provee el dinero. Al efecto es clara la norma legal
en orden a que el precio de retroventa puede ser diferente al de la compraventa que le antecede.
Técnicamente esun contrato de compraventa sujeto a una condicion resolutoria ordinaria simplemente
potestativa del acreedor (vendedor en el contrato que se retrotrae).

b. Funcién econémica
Cumple una funcion de garantia extremadamente fuerte. Su riesgo es que sirva para burlar en fraude a

la ley las reglas sobre usura; en especial las que reducen los intereses superiores al maximo legal
convencional al interés corriente (Ley N° 18.010, articulo 8°).
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c. Formalidades

El pacto de retroventa debe estipularse en el propio contrato de compraventa. En él se debe reservar este
derecho por parte del vendedor. En todo caso, a fin de evitar especulaciones, el vendedor no puede ceder
este derecho; éste es sin embargo transmisible (art 1884).

d. Plazo

El plazo para que el vendedor ejerza su derecho es de cuatro aflos, contados desde la fecha de
celebracion del contrato. Sin embargo, a fin de resguardar la posicion del comprador, se establece la
obligacion de darle noticia anticipada. Este aviso debera darsea lo menos seis meses antes del ejercicio
efectivo del derecho, si se trata de bienes raices, y antes de quince dias si son muebles (articulo 1885
inciso 1°).

La ley regula expresamente los plazos para ejercer el derecho del vendedor si la cosa da fiutos ya que
sefiala que si no da frutos sino de tiempo en tiempo y a consecuencia de trabajos e inversiones
preparatorias, no puede exigirse la restitucion demandada sino después de la siguiente percepcion de
frutos (articulo 1885, inc 2°).

e. Efectos

1) Respecto del comprador

El comprador debe restituir la cosa al vendedor, junto con sus accesorios naturales. Debe, ademas,
indemnizar al vendedor por todos aquellos deterioros que sufrié la cosa y que le sean imputables o que
se deban a su culpa. Por ultimo, el comprador soporta los gastos en que haya incurrido en razén de
mejoras utiles o voluptuarias efectuadas sin consentimiento del vendedor (articulo 1883).

2) Respecto del vendedor

El vendedor que ejerce su derecho debe también dar cumplimiento a la obligacion pactada, ya sea la
restitucion del precio estipulado o de la cantidad acordada, sin reajuste ni intereses si éstos no han sido
acordados.

3) Terceros

Respecto de terceros se aplican las normas generales de las condiciones suspensivas contenidas en los
articulos 1490 y 1491 del Codigo Civil (articulo 1882).

2. Pacto de retracto (articulo 1886)
Es la opcion que se reserva al vendedor para vender a un tercero la cosa si éste ofrece comprar a un

precio mayor que el precio de la venta. En este caso, se le reconoce al comprador el derecho a igualar la
oferta efectuada por el tercero. Es similar al mecanismo que opera con las opciones preferentes que se
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materializan en promesas unilaterales de compraventa.
Este derecho debe ejercerse dentro de un plazo no superior a un afio.

Respecto de terceros, se aplican las disposiciones contempladas para la condicion suspensiva de los
articulo 1490 y 1491 del Codigo Civil.

Una vez ejercida la accion, proceden las prestaciones mutuas al igual que en el caso de la retroventa.
3. Otros pactos licitos
Respecto de la cosa vendida se pueden realizar los demds pactos que las partes convengan. Sipueden ser

construidos como condiciones, se aplican respecto de terceros las normas de los articulos 1490y 1491
del Cadigo Civil.
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Bruno CarriLe BIERMANN*

Universidad del Desarrollp

NN

i+ 1. La tutela del comprador ha preocupado desde siempre a los juristas.
-~ Prueba deello es que las principales acciones que se le confieren encuentran
surafzen el Derecho Romano, empledndose hasta hoy en dfalas expresiones
- hatinas para designarlas (acciones edilicias, vicios redhibitorios, accién es-
timatotia o de guanti minoris, exc). Sin embargo, /z complefidad de las cosas
“que constituyen hoy dia el objeto de la compraventa ast como de lus relaciones
obligatorias del mundo moderno, han generado nucvos problemas que, natural-
mente, exigen nuevas soluciones, Las acciones conferidas al comprador,
concebidas originalmente para una economfa agraria y artesanal, de corte
familiar, han debido adaptarse al trdfico en masa para una sociedad de’
consumo. Es por eflo que el epfgrafe “Cédigo Civil y principios generales:
nuevos problemas, nuevas soluciones”, de estas IV Jornadas Chilenas de
Déi'écho Civil 2006, justifica plenamente el andlisis que proponemos, co-

- m@ pretendemos demostrarlo.

7.V Las citas de textos en francés son traducciones libres del autor.

+ .5 Magfseer, Universidad de Parfs I1, Francia. Profesor de Derecho Civil, Universidad
del Desarrollo y Universidad Catdlica de la Ssma. Concepcién.
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inclusollegar a tacharse deabusivas (artlculo 16 LPC); al sujeto pasivo, ya que

dlgunas permiten al comprador afectado dirigirse solamente contra su

“vendedor, en tanto que otras le permiten accionar directamente contra un

e_réc;o que responde del defecto de la cosa e incluso reglamentan el derecho

del'vendedor demandado para repetir en contra de quien le suministré la

' cosa3 a la solidaridad (ardculo 21 inciso 3¢ LPC); al tribunal competente y
d pracedzmzemo aplicable.

2. El ordenamiento :furz’dico confiere una multiplicidad de acciones ol
comprador insatisfecho con la cosa objeto del contrato. Desde luego, si se tratx
de una compraventa regida por la Ley N° 19.496, sobre Proteccién de los
Derechos de los Consumidores, dispondrd delas acciones que le confiere ese
estatuto especial. El Derecho comtin, por su parte, le permite cjercer las
acciones edilic as?, esto es, la accién redhibitoria y la estimaroria o de quanti
minoris (arddculos 1857 y ss.); la accién de saneamiento de la eviccién
(artfculos 1838 y s5.); la accién de nulidad relativa por error sustancial dela.
cosa (artfculo 1454); la accién resolutoria de Derecho comtin (artl’cu
1489). Estas acciones rigen también para la compraventa mercantil, sin
perjuicio de ciertas reglas especiales (artfculos 20, 96 y 154 y ss. CCO). Lz
naturaleza de la cosa vendida rambién es relevante, como lo demuestran las
reglas especiales para asegurar la calidad de la vivienda (artlculos 18 y ss:
LGUG; artfculos 2003, 2323 y 2324 CC). Tampoco podemos olvidarlx
accién de indemnizacién de perjuicios, sea que esté concedida o regulada
por normas especiales, como las de la LPC, o por las reglas generales de |
responsabilidad contractual, Finalmente, es frecuente que las estip ulaclones

: f4 Attitulo introductorio Jpara comprender la problemdtica, pensemos en
2 mnmmzdor que adguiereuna cosa que, en definitiva, termina no satisfacien-
o smexpecmtwas Dispondrd delasacciones que le confiere la Ley N© 19.496,

sobre LProteccién de los Derechos de los Consumidores, que le permiten
eclaimar la reparacién gratuita, la reposicién o la devolucién del precio y la
iidemnizacién de petjuicios, las que ejercerd ante el Juzgado de Policfa
‘ocall competente. Sin embargo, esas acciones prescriben en tres meses
ontados desde la fecha en que se haya recibido el producto (artfculo 21 ley
“Ne 19 496). Expirado ese plazo, recordard que ha celebrado un contrato de
ompraventay que el Derecho comn le permite ejercer laaccién redhibitoria
lagranti minoris (0 ambas, una en subsidio de la otra) ante el Juez de Letras
n lo Civil. Lamentablemente puede ocurrir que dichas acciones estén

de las partes amplfen este catdlogo, al conferitse al comprador garzmtfas
especiales de origen contractual (v. gr. artfculos 21 LPC y 1863 CQ). -

ambién prescritas, pues se trataba de una cosa mueble y han transcurrido

ossels meses o un afio, contados desde la entrega real (articulos 1866 y 1869

C; 156 CCQO); o bien, que su principal interés sea reclamar la indemniza-

ciénde perjuicios causados porla cosa objeto del contrato, en circunstancias
i

3. Cada una de estas acciones tiene un régimen especial en cuanto al mmp 4
de aplicacién (segin cudl sea la cosa, los sujetos o incluso el contrato gue s
celebra); alos plazos de prescripeidn (o de caducidad o garantfa) y al momento
a partir del cual se cuentan; a sus efeeros, seglin si conducen a la nuhdad la
resolucién, la reparacién o reposicién de la cosa o Ia rebaja del preclo, suelcn
tener reglas esneciales en cuanto a la procedencia de la mdemmzzzczdn 3
perjuiciosy alas cldusulas modificatorias de responsabilidad, las que puede

~« 2Asl, el comprador puede reclamar de los vicios redhibitorios solamente a su vende-
“dor, mas no al que se fa enajend a este tiltimo (ALESSANDRI R., Arturo, De le Compraventa...,
=T, N° 1453, p. 305). En el sancamiento de la eviccidn, en cambio, se puede accionar
;dlrectamente contra un intermmediario (artfculo 1841). El articulo 21 inciso 2¢ de la ley
“Ne 19.496 permite al consumidor que opta por la reparacién dirigiese “indistinta o
onjuntamente, al vendedar, al fabricante o al importador”; también se regula ¢l derecho
arepetir {artfculos 21 inciso 49, 22 y 43). Véase también el arclculo 18 de la Ley General
e Urbanlsmo ¥ Construcciones,

2 Esta denominacién evoca el origen de la institucién, dado que la accién redhib '
y de guanti minoris fueron una creacién de los ediles (ALessanpri R., Arwuro, Df ft
compraventay de la promesa de venta, Soc. Imprenta Litografia Barcclona, Santlﬂgo, 1918
T. I, Ne 1411, p. 255). '
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que la accién redhibitoria sélo se lo permite en caso de mala fe del veridedor
{articulo 1866, ce tal suerte que si no logra probarla, tendrd que limitarsus
expectativas resarcitorias a los dafios que experimentd la cosa objéto del
contrato. Debidarente asesorado, recordarg que el vendedor estd ob[igad'o'
aentregar lo que reza el contrato (artfculo 1828) en circunstancias que é ha
recibido una cosa defectuosa, de modo que pretenderd reclamar la rcsolu-
cién por incumplimiento (articulos 1873 y 1489), la que tiene la ventajade
permitirle accionar dentro de los cinco afios contados desde que la'oblig
cién se hizo exigible (articulos 2514 y 2515) y exigir conjunta nente Ja
reparacién de todos los perjuicios suftidos (artfculos 1873 y 1489) Tam—
bién podrd alegar que su voluntad estaba encaminada a adquirir u una cosa
apta, de modo que alegard que su consentimiento estaba viciado por habet
padecido un error en la sustancia de la cosa objero del contrato'(artlculo
1454), lo quele permite accionar de nulidad dentro de! plazo de cuatroafios
contados desde la celebracién del acto o contrato (articulo 1691) Fh
mente, ante la confusidén y multplicidad de acciones, pudtera mclu
pretender ejercer varias, cada una en subsidio de las otras.

“jotnadas, este “nuevo problema” parece haber encontrado una “nueva
olucién” en la regulacién de la com praventa internacional que luego se ha
proycctado a los ordenamientos internos de los pafses europeos a través de
los instrumentos de armonizacién del Derecho de la Unién Europea. En
Fccto, tanto ln Convencidn de Viena de 1980, sobre Compraventa Internacio-
al-de Mercaderias (articulo 35) como la Directiva Europea 1999/44, de
25.05.1999, sobre determinados aspectos de la venta y las garantias de los bienes
de consumo (articulo 2), zanjaron estas discusiones reuniendo todos los posibles
 vicios o defectos en una sola obligacién, conacida como el deber de conformi-
ad, esto es, el deber del vendedor de entregar al comprador una cosa conforme
contrato de compraventa. De esta forma, al establecer esta causal amplia (la
:noconformidad) y unificar el régimen aplicable a la accién (v.gr. prescrip-
i6n), desaparece el problema del ctimulo. Digamos desde ya que el plazo
ara transponer la directiva europea citada a los ordenamientos internos de
os paises de la Unién Europea expiraba el 10 de enero de 2002 y que, con
mayor 0 menor retardo, hoy dfa es derecho vigente en los Estados miembros
Unién.

'J '57 En las lineas que siguen abordaremos el ciimulo de acciones de que
lspone el comprador?,

5. Frente a esta multiplicidad de acciones con estatutos distmiles, se plantea
la interrogante en orden a si es admisible el ciimulo u opeion de acciones, est
es, si es licito al comprador escoger libremente entre dichas acciones g 51, ¢
cambio, cada una de ellas responde a supuestos distintos y, par endc,

7 Debemos prevenir que las naturales limitaciones en cuanto a la extensién mixima de
un campo de aplicacién claramente dlferenc1ado

te traba)o nos han impedido analizar la concurrencia entre las acciones especiales con-
edidas por la Ley de Proteccién al Consumidor y aquellas que confiere el Derecho comuin,
por lo que hemos limitado nuestro estudio al ciimulo u opcién entre estas tiltimas. Por la
‘misma razén, tampoco abordaremos la forma en que se ha procurado resolver el ciimulo en
Convencién de Viena de 1980 sobre Compraventa Internacional de Mercaderlas y en [a
irectiva Europea 1999/44/CE. Confiamos en poder tratar esos temas en un trabajo
ojterior. Circunscribiremos el andlisis a la compravenra de cosas muebles, ya que,
tfaténdose de inmucbles, deben considerarse rambién las reglas especiales sobre calidad de
¥ enda establecidas en los artfculos 18 y ss. de la Ley General de Urbanismo y Cons-

mcclones, las que priman sabre las reglas de la LPC (articulo 2° letra f), No formara parte
-de nuestro estudio la accién de cumplimiento, de que naturalmente dispone el comprador,
‘la que también se rige por el Derecho comtin.

6. El tema ha generado un abundante contencioso y serios estud
dacmmzrzas en el Derecho comparado, sxtuacxén que contrasta con la escas

4 Naturalmente, lo que se dijo de la prescripcién vale para los demds aspectos efl qu
difiere el estatuco de las acciones concedidas al comprador, arriba enunciados. De hech 0
interrogante puede perfecramente plantearse estando vigente el plazo para deducie dasl:
acciones y entonces la respuesta tendrd interés en funcién de los demis aspectos enl que
estatuco de las acciones difiere.
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8. Si el contrato de compraventa no estd regido por la LPC (articulp 20
LPC) o si las acciones civiles que ésta confiere se encuentran prescritas, el
comprador tendrd interds en examinar las que le concede el Derecho comiin.
Cada una de esas acciones tiene un régimen diferente, de modo que resulta
imprescindible resolver si le es licito escoger cllas o si, en cambio, responden
2 causales diferentes. Sila accién redhibitoria y la estimacoria han prescrito,
¢podrd el comprador invocar la nulidad relativa por error, que prescribe en
cuatro afios contados desde la fecha del contrato, o incluso la resolucién pot
incumplimiento, que prescribe en el plazo de cinco afios contados desde que
la obligacién se hizo exigible? Lo que se dice de la prescripcidn es aplicable
a otros aspectos del régimen de cada accién, que pudieran justificar la
preferencia del comprador por una u otra.

La solucion dependerd en gran medida del fundamento y naturaleza que |
N L . o7 . ’ . .
se atribuya a la accidn redpibiroria. En efecto, segiin veremos, en la doctrina

comparada se han postulado diversas explicaciones acerca del fundamento
y naturaleza de las acciones edilicias, principalmente una explicacién en
clave de error, otra en clave de incumplimiento y finalmente en clave de
lesién; esa decisién influye no sélo en la sancién que se aplique a los vicios
redhibitorios (nulidad o resolucién), sino también en la compatibilidad o
incompatibilidad de esas acciones®. Desde luego las referidas acciones
pueden interponerse (y es aconsejable hacerlo} una en subsidio de la otra.

Analizaremos sucesivamente el cimulo entre la accién redhibitoriay -

la nulidad por error . y entre la accién redhibitoria y la resolucién por
incumplimienco II.

1. La ACCION REDHIBITORIA Y LA NULIDAD POR ERROR

9. La distincidn entre ervor y vicio redhibitorio es, aparentemente, facilde
discernir. Mientras el error afecta la voluntad del comprador, que creyé

6 Cfr. DE VeRDA y B., José Ramén, “Saneamiento por vicios oculros. Las acciones

edilicias”, Revista Aranzadi de Derecho Patrimonial No 12, 2004, pp. 178 y ss.
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adquirir una cosa y en realidad recibié una distintz o cuya sustancia o calidad
esencial es diversa de v que se cree (articulos 1453 y 1454), en el caso del vicio
redhibitorio se recibe fa misma cosa querida, pero con un vicio oculto que hace
que ésta no sirva para su uso natural o que sélo sirva imperfectamente
(artfculo 1858). La dificultad se plantea cuando, habiendo expirado el plazo
para el ejercicio de las acciones edilicias, el comprador invoca que el vicio
afecta la “sustancia o calidad esencial” de la cosa, en términos tales que vicia
su consentimiento,

10. La doctrina’ y la jurisprudencia nacional parecen distinguirlps
claramente, lo que también parece fluir de las normas aplicables®. Asi, en un
fallo de la Corte de Santiago, de 10.03.1988, se resolvié que “si se vende un
automévil internado ilegalmente (sin que el comprador conociera esta
anomalfa), no puede valerse de la accién rescisoria para anular el contrato
alegando la existencia de un vicio redhibitorio. Porque el vicio redhibitorio
consiste en un defecto fisico, oculto, inherente a la cosa misma y relacionado
con su calidad. La internacién ilegal de una cosa no constituye, pues, un
vicio de esa clase™. En otro asunto se resolvié que “no constituye vicio

7 Don Arturo ALESSANDRI ensefia: “De lo expuesto surge la diferencia palpable que hay
entre ambos casos. El error en la sustancia o calidad de la cosa importala entrega de una cosa
diferente de la que se creys comprar o a la cual falea una cualidad esencial que se tuvo en vista
aladquiritla: pero que no adolece de ningin vicio. La cosa sirve para el uso a que sela destina.
Losvicios redhibitarios, en cambio, suponen que la cosa es la misma, quie su sustancia no ha va”
tiado; pero queadolece de algyin defecto que disminuye su importancia o quelahace inadecua-
daparasuuso” (ALESSANDRI R., Arturo, De lu compraventa. .., op. cit, N® 1414, pp. 261 yss.).

® Las reglas prescriben que el error afecta la voluntad del comprador, sea que recaiga

“sobre la identidad de la cosa especifica de que se trata, como si en el contraro de venta el

vendedor entendiese vender cierta cosa determinada, y el comprador entendiese comprar
otra” (artfeufo 1453) o sea que “la sustancia o calidad esencial del objeto sobre que versa el
acto o contrato, esdiversa de lo quese cree” (artfculo 1454). El vicio redhibirorio, en cambio,
exige un vicio que, existiendoal tiempo de la venta, sea tal que “la cosa vendida no sirva para
st uso nawural, o sélo sirva imperfectamente™ (artfculo 1858).

? El mismo fallo resolvié que “Se refieren estos vicios —redhibitarios—, pues, ala mala
calidad de fa cosa vendida que impide o dificulta su uso natural, y no a los defectos jurfdicos
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 plaze de prescripcidn de cada una, sino también puesto que si se eferce la acci
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redhibitorio el hecho de que la propiedad vendida no limite con una calle

‘elartfculo 1857 la califica como una accidn “rescisoria”. De lo anterior se
ptiblica, comae se creyd al contratar, sino con una faja de terreno particular que

nficre que, en Chile, mientras el error es un vicio que se examina al
iene las apariencias de calle”®®, En un fallo reciente, que se analizarf momento de [a formacién del acto, los vicios redhibitorios dicen relacign
te .

extensamente mds adelante, y aun cuando en la especic no se demandd s «conel cumplimiento de obligaciones

nulidad por error, parece inferirse que las acciones edilicias son incomp

i i 1 2 PI0S0 €5 [ECONOCEr que en Nuestro pafs no estd arraigada nj es frecuente la
tibles con las de nulidad por error!?, _ : 12 q p g

11. La distincidn entre ambas acciones interesa no sélo por el a’gﬁ;rgnte

.12, En Francia, la doctrina ba realizady ingentes esfuerzos para destindar
dinbito de aplicacidn de ambas acciones, existiende un catdlogo abundante
desaluciones'. Despuds de una vacilanse evolucion, desde 1996 L jurispruden-

equivocada, esid condenadi al fracaso. Nérese que en los Fa.llos' recién ci d
se demandé reclamando la existencia de un vicio redhibitorio {cuyo pla
de prescripcién es mds breve) y se rechazé la accién por estimir’_‘lo
sentenciadores quese Aebié invocar el error, lo que reaﬁ.rrr%a la COHVCHI?ECII
que apuntdbamos de ejercer ambas acciones subsidlanafnente. Infere:
también por la sancidn. No cabe duda que el error sustancial da' lugq;r a.[
nulidad relativa del acto, en circunstancias que, en nuestro medio, al igu

—_
/P Cfe. infra Nos. 18 y ss,

© B Veaee Cass, 13 Civ., 14.05.199¢, cuyos hechos y doctrina se refieren en nota al pie
Ne 15,
- " Tanto en las acciones edilicias como en el error se exige una cierta diligencia

@Qmpgador: en la primera el vicio debe ser oculto, en los términos del articulo 1858 No EH
el error, por su parte, debe ser excusable,

que en Francia y a diferencia de Jo que ocurre en Espana, se ha entggd
que la accién redhibitoria conduce a la resolucién del contrato, pese aqu

¥ Philippe MALAURIE enuncia el catdlogo en los siguientes términos: “Los vicios del
gensentimiento, entre ellos el error ¥ sobre todo el dolo, son una causal de nulidad de la
tnta: Aparentemente, la distincidn es simple, pero ha devenido tan delicada que algunos
iutores afirman que son la misma cosa (cita a GHESTIN, “Traité des contrats”, Lz vente
Nes. 746 y 55, 778). Sin embargo, existen casos en los cyales lostribunales anulan por error,
i cdando la accidn no haya sido interpuesta en ¢l breve término del artfeulo 1648.
deinds, otros autores mantienen la distincién. Segiin uno, el error recaerfa sobre las
alidades que el comprador considera al adquirir la cosa; ella tendrfa un aspecto subjerivo;

vicio oculto, al contrario, concierne tinicamente los servicios que la cosa rinde —tendrfa
naspecto objetivo (cita PLanroLy Riperr, por HameL, N© 126}, O bien, habrfa errorcuando
ltrauno de los atribuzos de L cosa mientras que habrfa vicio cuando se afecrara el ysq que
epera (cita HueT, Jéréme, Principanx contrats No 1 1226). O bien el error se aprecia al
omento de la formacidn de! conrrato, el vicio después de laentrega, Pese al verbalismo que
ne aveces, hay algo de exacto en cada uno de es0s criterios: todo vicio oculto es cansa de
10, pero [a inversa no lo es ya que hay errores en a sustancia que son mds que vicios (cita
TMLON, Erreur sur b substance ¢f &garanties des vices dans la vente mobilidre) " Mavrauni,
lippe, Contrats spéctanx, Cujas, 122 edicién, 1998-1999, Ne 284, p- 194.

relacionados con posibles prohibiciones legales para contratar o vicios .del Cunse;'l:[lﬂj'l'cm
sancionados con ottos remedios juridicos, como la accién ordinaria de nulidac

Santiago, 13.03.1988, RDDJ 1988, I1.18. i :jl_
10 C. Santiagp, 23.06.1928, G. 1928, 1¢' semestre, N° 163, p- 715 (cons. 2

1! En la sentencia dictada por la C. Suptema, con fecha 27.07.2005, Rol N 5.320-
“Cecinas La Preferida con Comercial Salinak Limitada”, que se anahzaré)eftensa.rrtelrl_t m
adelante {cfr. infra N 57), se resolvié: “29) Que, el articulo 1828 del Cod‘:go CMI.FX fes
que el vendedor es obligado a entregar lo que reza el contraro, de lo que sesigue que, aun
en el caso de autos ¢l vendedor cumplié consu ob[igacién.de entregar la cosa-la sa.l; oh
en forma imperfecta al entregar sal en una concentracién distinca a ]a_reqcuf:rfllg‘ !:.o
comprador. Esta materia se encuentra tratada en el a.rtfculo' 1454 del (.36cl1glo bfvl 1 i:r
al error de hecho que se produce cuando la sustancia o calidad esencial del o jeto so I-d"
que versa el acto o contraro, es diversa de lo que se o.:rcc‘”. El fall-o nose promfm:lé aFc.Lc{ ¢
error, pues no fue lo demandado, ya que el actor ejercid la accién resolutoria yen.isIL: sl
la redhibitoria (cons. 3°).
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cin de la Corte de Casacién est4 uniformada en el sentido de distinguir los Manresa y Navarro, Scaevora, DE Dieco, afirma que “En la doctrina
cientifica espafiola cldsica ha sido frecuente explicar ¢l régimen de respon-
' ,slabilidad del vendedor como unaconcretaaplicacién dela doctrina del error
en sede de compraventa. Desde ese punto de vista, la razén por la cual el
gomprador de una cosa defectuosa puede ejercitar las acciones edilicias serfa
que al contratar habrfa padecido un etror que viciarfa su consentimiento,
S:;ror consistente en presuponer que la cosa que pretende adquirir carece de
imperfecciones preexistentes al tiempo de la celebracién del contrato™’.
Naralmente, el partido que se adopte influye en la coordinacién de las
acciones, ya que de acogerse esta tesis, la regulacién de Ja accién redhibitoria
excluirfa la posibilidad de invocar la nulidad por etror por aplicacién de la
tegla segiin la cual la norma especial deja inaplicable la general, tesis que DE
VErDAy BEAMONTE descarta, al igual que un sector autorizado de ladoctrina
e;paﬁola, entre los cuales se cuenta Espin CANovas, MoraLEs MoRENO,
DIEZ—PLCAZO/ GULLON, BALLESTEROS, que sostiene la compatibilidad de

-armbas acciones'®. La jurisprudencia del Tribunal Supremo también [a
aceptal?.

supuestos de cada una de las acciones y, por ende, en proscribir la eleccién
del comprador'S. :

13. En Espafia, en un destacado estudio, el profesor DE VERDA y
BEAMONTE, citando autores de la talla de SAncHEZ RoméAn, D BN,

16 En dos fallos de 4.01.1960 y 19.07.1960 (Bull Civ. INe 4; Bull Civ. IN® 408, RTD
Civ. 1961.332, obs. Carbonnier}, la Corte de Casacién fzancesa resolvié que el comprador
estaba impedido de optar entre invocar los vicios redhibitorios y a nulidad por error o, al
menos, de invocar el error una vez expirado el plazo de preseripeién de laaccién redhibiroria |
(el articulo 1641 del Code obligaba a deducir la accién redhibitoria en un breve térming
—bref délai~, sin precisar su duracién, la que quedé enwregada a la jurisprudencia., La-.
Ordonnance Ne 2005-136, de 17.02.2005, modificé ¢l artfenlo 1648, estableciendo ;I'
plazo de 2 afios contados desde que se descubre el vicio). i

En una ctapa posterior, marcada por dos fallos de 1988 (Cass. 32 Civ. 18.05.1988
Cass. 12 Civ. 28.06.1988, D. 1989.450), la Corte de Casacién volvid sobre sus pasos y
resolvié: “La existencia de un vicic oculto no excluye, por st misma, la posibilidad de invocar
el error sobre las calidades substanciales de la cosa vendida” y que “La accién de nulidad
interpuesta no esta somerida a las disposiciones especiales del arciculo 1648 del CC,-
importando poco 2 este respecto que el error invocado fueera la consecuencia de un vicio
oculto que impidicra que la cosa sirviera al uso al cual estaba destinada™. En el primerode .
Jos fallos citados se reclamaba puesto que la carpinterfa y estructura de un inmueble estabani
afectadas por termitas, en tanto que en el segundo pleito se litigaba puesto que, pese aque’
el certificado de venta acreditaba Ia ausencia de transformaciones notables, €] vehfeuloera
el resultado de un ensamblaje de dos vehfculos accidentados, realizado por un carracero, a
peticién del demandado. o

Finalmente, con un célebre fallo de la primera sala civil de la Corte de Casacidn de
14.05.1996 (BOULANGER, David, Erreur, non conformité, vice caché: la fin d'une confusiot,
JCP 1996.L158,; D. 1998.303, obs. Jaula-Seseke), se produce un nuevo vuelco jurispri-
dencial, regresando aladoctrina de 1960. Enla especie el actor reclamaba contra lasociedad
que le habia vendido un lote de tejas que, segiin el peritaje practicado en autos, presentaban -
exfolfaciones y trizaduras que obligaban a reemplazarias integramente, La Corte resolvid
que: “Los vicios ocultos se definen como un defecto que torna la cosa impropia a suuso -
normal”. “Esta impropiedad no resulta de que los praductos sean diferentes de aquiello:
objeto de la orden de compra, sino de que estén afectados por un vicio, en el sentido del”
articulo 1641”. “Siendo los vicios ocultos ef inico fitndamento posible de la accidn intentads,’
la Corte de Apelaciones no tenfa por qué indagar si ¢l actor podia pretender una indem-
nizacién de perjuicios fundado en ¢l error”, s

l? . 2 - r v

Cfr. DEVERDA y B., José Ramén, Saneamients por vicios scnltes, op. cit., pp. 185
y ss.; constiltese también FEnoY Picow, Nieves, Falta de conformidad e incumplimiento en
J'a'tampmvenm {evolucidn del ordenamiento espariol), Colegio de Repistradores de la Pro-

« -
-plCl‘iad, 1996, pp. 117 y ss.: “De todas las fundamentaciones que se han arribuido a las
acciones edilicias, ésta del error parece ser la que recibe un mayor ntimero de adhesiones
N . : .

doctnnal'es . La misma autora analiza con profusién de fuentes el error como fundamento
delasacciones edilicias en la doctrina francesa del siglo XIX, en la docirina espafiola del siglo
XX y en la doctrina y jurisprudencia actual.

Y18 . . . :
De VErDA y B., Saneamiento por vicios ocrltos, op. cit,, p. 189.

" El Tribunal Supremo descarté que “pucda ser obstdculo para Iz declaracién de
nilidad fa posibilidad del ejercicio de otras acciones por parte del comprador, como la que
en'su favor reconoce el artfculo 1486 del Cédigo Civil, que es aplicacién del principio de
nilidad por error, pues ningdn precepro de nuestro Cédigo excluye la concurrencia de la
accién de impugnacién por error con las que se derivan de otros articulas, cuya eleccién
carrespondea aquel a quien asisten”. En la especie se trataba de un contrato de compraventa
de un edificio que, por estar afecrado por las alineaciones del plano de la zona de ensanche
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1I. La ONES ED{lICIAS Y LA RESOLUCION POR INCUMPLIMIENTO habla estipulado expresamente que la cosa reunirfa tales caracter(sticas o
. LAS ACCI

. ‘ eéspecificaciones que no se han respetado.
V4. Expirado el plazo para el ejercicio de las acciones edilicias, el compra-

dor pudiera tener interés en invocar, en lugar de lu nu:fidad pm“ error (pen ﬁ'm:'rg
conjunta pero subsidiariamente), la resolucion paf znczfmplzmzemo (: art;m bs .
1873 y 1489). Recordemos que ef vendedor estd obligado a ensregar b que
reza el contrato (articule 1828), obligacién que, naturalmente, debe ect.
tarse de buena fe (articulo 1546). Ahora bien, /a obligfzciéfz de entregares una
obligacidn compleja, que comprende varias otras obllgaf:lones: dzs.cée lueg_o‘ :
la entrega propiamente tal, la de efectuarlaen el lugary riempo debi ?;, coll_J_ :
sus frutos y accesorios y, en general, de entregarla en la forma conveniday .
de conservarla hasta la entrega (articulo 1550)%°. E/ comprador, en lztga.r je _
ejercer una accidn edilicia, invocard enionces que la entrega de una cosa vicia Z
importa un incumplimiento de la obligacidn de entregar, qmﬁ lo aurr.:ar:zx.zé 3
demandar el cumplimiento o la resolucidn, en ambos edsos con mdemmzaa;._
de perjuicios (artfevlar 1873 y 1489)%, para lo .cual f:h.s.pone del plazo ) Z
cinco afios, contados desde que la obligacién se hizo exlg1bl.e (artlculos2514
y2515)%2, Esta alegacién se verd enormemente facilitada si en el contratose

15. Recordemos que las reglas de las acciones edilicias son también
aplicablesala compraventa mercantil, aun cuando en esta dltima prescriben
en seis meses contados desde la entrega real de la cosa (artfculo 154 CCQ).
Respecto a Ia accién resolutoria, el artfeulo 156 CCO consagra una regla
~andloga a la de los articulos 1873 y 1489 CC. En consecuencia, lo que se dice
de la compraventa civil rige también para la compraventa

mercantil, sin
perjuicio de que en esta tltima existen reglas especiales en cuanto a ln recepridn
de las mercaderias, que pueden im

pedir o dificultar una reclamacién
posterior?, dificultades que se ven agravadas cuando el crédito por el saldo
~de precio insoluto ha circulado?,

16, Lamentablemente, no siempre es ficil discernir entre un amténtico
iJ'{'cio redhibitorio y una entrega defectuosa que autoriza a demandar la
resolucidn®, Asi, si “habiendo comprado sal nitrificada en una concentra-
+éidn del 0,8%, la vendedora entregd sal de cura en una concentracidn

\énrrega de mercaderfas de la calidad convenida o de calidad sana y regular importa una
infraccién de aquel que en el hecho se traduce por la falta de entrega de la cosa misma
{Avessanori R., Ateure, De e Compraventa..., T, 11, N° 1023, p- 995).

de la poblacién para ser segregado y convertido en via ptiblica, pol;:lfa sgr expropiado,.g)nqsl;:_
i habian realizado obras de reconstrucci

e oculté al comprador, como también que se :

;ia respectiva licencia del ayuntamiento. STS 06.06.1953 (R] 1953.2067), cirada por Di

BVéanse el artleylo 155, que dispone que “Puesta la cosaa disposicién del comprador
VERDA, op. dit., p. 202, nota al pie Ne 36, y FEnov PicoN, Nieves, op. cit., p. 136,

' }'déndose por satisfecho de ella, deberd pagar el precio en el lugar y tiempo estipulados™;

losarticulos 158, 159 y 160 conticnen reglas especiales. Cfr. ALEssaMoRI R., Arturo, De fa
- Compraventa,.., T, I1, No 1514, p. 369.

% 8i el vendedor cedis el <rédito conforme a las reglas de la cesién de créditos
- ercantiles, regird ¢l artfculo 163 CCO:; si se ha cedido ¢l crédiro incorporado en la faceura

conforme al procedimiento queregula la ley No 19,983, regirdn los artfculos 30, 4° letra b),
5°letra ) y 10 de dicha ley,

0 =gj ol vendedor no entrega la cosa en el lugar y en fa época.debidos, si entr;ga o_:sra’
diversa de la que se vendid, si no la entrega en la forma pactac.la o si no entrega sus rutodgi
accesorios, el comprador estd en su perfecto derecho para pedir el cumpllmserxf exact;eﬁ _
contrato o su resolucién, con indemnizacidn de perjuicios” (ALessanDRI R., Arturo, L
Compraventa..., T. 11, N° 1, p. 993). . N d l

2L Bl artfculo 1873 no es sino una aplicacién de la resolucién por incumplimienta Dc _
articulo 1489, a punto que bien pudiera haberse omitido. Cfr. ALEssanpr1 R., Arturo, :
la Compraventa..., T. 11, N° 1634, p. 497). )

22 “Igualimente, si el vendedor no entrega las mercaderfas de la calidad convenidaosi

i i fialg uede pedir
no lasentrega sanasy de regular calidad cuando ningunase ser?alo, elcompradorp de 1;13 i
la entrega de otras que retinan esas condiciones o la resolucién del contraro, porq ,

B Asf, del andlisis que efecria ALESSANDRI acerca del fundamen
sancamiento por vicios redhibitorios fluye la proximidad entre ambas instituciones: “El
" objeto de esta obligacién—de saneamiento de los vicios redhibitorios-, en sintesis, es realizar

uno de los aspectos de la obligacién de entregar, cual es, entregar una cosa titil y servicial”
* [Atessanpwr R., Arturo, De fz Compraventa..., T. 11, N© 1410, p. 254).

to ¥ objeto del
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cercana al 8%"26, ;se tratard de un vicio redhibitorio o de incumplimiento de a) La sancidn de las acciones edilicias srescision o resolucin;

la entrega o, incluso, concurrirdn los requisitos de ambas, quedando el 18. En Chile, al igual que en Francia, las acciones edilicias se sancionan

con la resolucidn de la venta, de modo que en esta parte existe una identidad de
tfectos con la resolucidn por incumplimiento de los artieulos 1873 y 1489.
Desde este punto de vista, las acciones edilicias no serfan sino una accidn
resolutoria especial, con un régimen diverso de la accién resolutoria de
derecho comiin, contemplada en los articulos 1873 y 1489.

comprador habilitado para optar? Para fijar la frontera serdn relevantes los
términos de la convencidn, la “utilizacién convencionalmente pre:\.'ista"z’jg= .
la accién redhibitoria estd limitada 2 los defectos que impiden que la cosa
sirva para su uso natural, en tanto que la accién resolutoria procede pot
incumplimiento de cualquier disconformidad entre lo convenido y lo

28
entregado™. Elartfculo 1857 del CC define [a accién redhibitoria como aquella que

tiene por objeto que se “rescinda” la venta, sancién que se confirma en los
artfculos 1861 y 1868. Es sabido que en nuestro pafs I voz “rescisién” se
-emplea como sinénimo de nulidad relativa; sin embargo, la doctrina®® y [a
Jurisprudencia nacional’! afirman que el artfculo 1857 contiene una
‘impropiedad de lenguaje del Cédigo, tada vez que las acciones edilicias
conducen a a resolucién de la venta®®.

1) Las difevencias de régimen de las
acciones edilicias y de resolucidn por incumplimiento

V7. El régimen de las acciones edilicias difiere sustancialmente del de la
accién resolutoria, de lo que resulta el interés por determinar el campo d_t,’-_l
aplicacion de cada una. En las lineas que siguen abordaremos la sancién de
las acciones edilicias (;rescisién o resolucién?) pais identificarla o distii:lj‘
guirla de la resolucién. por incumplimiento a), los dafios que permiten

La conclusigh parece acertada si se considera que el articulo 1824
reparar b) y el plazo de prescripcién cada una y, especialmente, de la accién-

‘menciona el saneamiento como una “obligacién” que surge de la compra-
venta, Se trata nada menos que de discernir si las acciones edilicias dicen
relacibn con un vicio constitutivo del negocio que impide que se forme

de perjuicios ¢)¥.

26 Cfr. infraNe 27: C. Suprema, 27.07.2005, Rol Ne 5.320-03, “Cecinas La Preferida

» 0 “Nuestro Cédigo dice impropiamente que el comprador puede pedir la rescisidn de
con Comercial Salinak Limirada”,

laventa, creyendo wal vez que los vicios redhibitorios importan un error de su parte, A’
nuestro juicio, el legislador ha incurrido en un error al hablar de rescisign y habrfa sido
preferible que hubiera dicho resofiucidn, como lo hacia el Proyecto” (ALEssanpmi R., Arturo,
. Dele Compraventa..., T, 11, No 1452, p- 304; en cuanto a la diferencia entre rescisién y
tesolucién, véase el Ne 1635, p. 498). En el mismo sentido, Digz DuartE, Rail, La
‘Compraventa en el Cédige Civil Chileno, ConoSur, 1993, No 231, p. 168.

Ll

D Enla jurisprudencia francesa, la Corre de Casacién ha sancionado con.le resolucién
por infraccién de la obligacién de encregar situaciones limftrofes con los vicios ocultos;
recurriendo 2 la formula “I'utilisation contractuellement définie” (defecto que afecraba un
tevestimiento, Civ. 13, 17.06.1997, Bull I N° 205) o *l'utilisation conventiunnellemgz};. s
prévue” (vehfculo para lisiados con sobrecarga permanente, Civ, 12, 17,06.1997, Bull_[
Ne 206). ;

28 Nétese que las partes también pueden hacer redhibitorios vicios que naturalmente’
no lo son (artlculo 1859).

“.aun cuando ¢l legistador califica constantemente la accién por vicios redhibitorios
‘tomo una 2ccién rescisotia, lo cierto es que, en verdad, es una accién resoluroria especial
'y con reglamentacidn diferente a la regla general del artfculo 1489 del texto legal citado”.

-C. Suprema, 27.07.2005, Rol Ne 5.320-03, “Cecinas La Preferida con Comercial Salinak

# Inreresa también por los efectos de la recepcidn de la cosa {cfr. supra N° 15 y notas *“Llinitada” (cons. 59,

. ; i i bi-
| pie Nes. 24 y 25), la procedencia y efectos de las clfusulas modificatorias de responsa : i, o ) ] . ]
;IidI:d cuestionyes ge EJ analizaremos por exceder el propésito de este trabajo. 32 Fi Cédigo de Comercio incurri6 en la misma impropiedad farcfculo 156 CCO).
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)

"ode un tercero. En tal sentido, debe distinguirse claramente la garantia de la

responsabilidadts,

vélidamente o de la ejecucion de obligaciones de un contrato vélidamente
formado. En cuanto a los precedentes, el artculo 1857 tuvo como fuente
el articulo 1641 del Code. Sin embargo, es relevante que en el Proyecto de

_ 21. Ladistincidn cede en caso de mal, / fobli
1842 tanto el artfculo 1857 como el 1861 aludian a la resolucidn en lugg; ¢ een caso de mala fe del vendedor, en queserd obligado

0 X s 0 sélo a la restitucién o la rebaia del recio, sino a la indemnizacidn de |
de la rescisién. El articulo 1868 sélo aparecié en el proyecto inédito. perjuicios” (articulos 1861 y 18 615)55'3;_) nizacién de los
19. En el Derech Espafiol, el ardculo 1461, al igual que el 1824 del CC

. 22. En consecuencia, atendiends a los duii 7
. : : _ . #ios a reparar, parece eviden-
chileno, dispone que el vendedor “estd abligado” al saneamiento de la cosa, , paran b ider

te que al comprador le resulta fuvorable el ejercicio de la accién resolutoria
de los artfeulos 1873 y 1489, toda vez que podrd ejercer conjuntamente

laaccién indemnizatoria reclamando la reparacién de todos los perjuicios
sufridos.

y el articulo 1486 prescribe que el saneamiento da lugar a la “rescisién” de
laventa. Sin embargo, en Espafia “laaccién redhibirotia, tal y como sostieng,
un autorizado sector de la doctrina cientffica y la jurisprudencia del-
Tribunal Supremo, tiene naturaleza rescisoria?, No puede sino causarnos

asombro el que la misma institucién, con idénticas raices, contenida.ei . Veremos a continuacién que las reglas que rigen la prescripcién pue-

cddigos que usaron el mismo madelo, pueda ser concebida en forma tan” den incluso privar del leg(timo derecho a la reparacién del comprador,

disimil en materia tan importante por la doctrina y jurisprudencia espafiofa y
ity E —_——

~ BLamisma denominacién (garantfa de los vicios) evoca quese trata de unainsticucién
versa de la responsabilidad (conrractual o extracontractual). La distincién se revela
también en que las acciones edilicias no requieren un elemento subjetivo (culpa o dolo) del
tel}dcdur, como ocurre en la responsabilidad: basta que se demuestre que la cosa estaba
‘dfecta a un vicio oculto al momento del conerato. Tratdndose de instituciones distinas, ¢s
rormal tambi¢n que en la Unién Europease hayan dictado directivas diferences para regular
ca_da unade ellas (Directiva Europea N 85/374, de 25/07/1985, sobre responsabilidad por
‘produceos defectuosos y Directiva Europea 1999/44/CE sobre determinados aspectos de la
venta y la garantfa de los bienes de consumo).

y chilena.
b) Los dafios a reparar: la garantia y la responsabilidad

20. Las acciones edilicias sélo permiten reparar los dafios causados enlatoss .
objeto del contrato (sélo la restitucidn o la rebaja del precio®®), mas no los dasios
causadospor la cosa objeto del contrato, esto es, los darios causados a cosas distintas
de aquella objeto del contrato o los dafios causados a la persona del compmd&r

"% Acerca del articulo 1861, consiltese ALESSANDRI R., Arwure, De la compraventa...,
T.1L, No 1469 a 1472, pp. 321 y ss.; Diez D., Radl, La compraventa..., No 231, p. 169.

- 7 Elartfculo 1861 fue tomado del articalo 1645 del Code, Es interesante destacar
que ba jurisprudencia gala establecid el principio de que ¢l fabricante y el vendedor
piofesional conocen o debe conacer los vicios de la cosa, de modo que responden siempre
detodos los perjuicios sufridos por el comprador. En otras palabras, [ jurisprudencia gala
estableci6 una verdadera presuncisn de mala fe parael fabricante y vendedar profesional,
oo [0 que construyd un sistema de responsabilidad sobre el sistema de garantfa. En

luesteo pals la mala fe debe probarse, por lo que si no logra demostrarse, el comprador

s6lo.puede obtener, mediante la accidn resolutoria, la restitucién o la rebaja del precio,
mas no lz indemnizacidn,

B De VERDAY B., José Ramén, Saneamicnto por vicios acultos, op. cit., p. 246, En tal
sentido cita autores como DE Buew, Mucius Scaevola, BoRReL y SOLER, VALVERDE ¥
VALVERDE, MORALES MoORENO, SanTOS BRIZ y abundante jurisprudencia. La doctrind
contraria, partidaria de calificar las acciones edilicias como resolurorias, es defendida por
CasTAN TopeRAS, Pulc PENA, CLEMENTE MEQRO, DIEZ Picazo y PONCE DE LEON/GULLON
BaLLesTERO {op. cit., p. 210).

34 “E[ comprador no puede exigir, en lugar de ejercitar las acciones que concede f
articulo 1860, que el vendedor repare los vicios de la cosa”, sino solamente Ja restituciéno
la rebaja del precio, salvo que el vendedor se allane a repararla. ALEssanDm1 R, Armﬁ
la compraventa..., T. 11, N® 1460, p. 311, Compdrese con articulo 21 LPC,
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¢} La prescripeidn de las acciones y;
especialmente, de la accidn de perjuicios

23.Ya hemos citado en innumerables ocasiones los plazos de prescrip-
cién de la accién redhibitoria y estimatoria (articulos 1866, 1867 y 1869)
y de la resolucién por incumplimiento (articulos 2514 y 2515), de modo

que no volveremos sobre ese punto®®.

2) La coordinacidn entre las acciones
edilicias y la resolucidn por incumplimiento

24. Hemos visto someramente las diferencias de régimen de las acciones
edilicias y de la accion resolutoria por incumplimiento. Volvamos ahora a ln
pregunta inicial: ;podrd el comprador optar entre una u otra?

25. En Francia, después del célebre vuelco jurisprudencial de
5.05.1993%, confirmado por fallos posteriores®®, la Corte de Casacién
francesa parece haber resuelto definitivamente que “los vicios redhibitorios,

que se definen como un defecto que hace que la cosa no sirva para su uso |
natural, no dun {ugar al ¢jercicio de una accién de responsabilidad contrac-

tual, sino a una garantfa cuyas modalidades estdn fijadas en los articulos
1641 y ss.”. Los tribunales franceses distinguen entonces claramente el

38 Se ha resuelto que [a accidn de indemnizacidn de perjuicios es accesoria de la accién

redhibitoria o de quanti mineris, de modo que no puede ejercerse en forma independienede .

éstasy, ademds, prescritas las primeras, se extingue cambién la accién de indemnizacién. La
mala fe del vendedar tampoco darfa lugar a una accién de reparacién en sede extracontrac-
tual (C. Suprema, 13.01.1944, RD] 1944.1.25. Cfr. ALessanpri R, Arturo, De lz com-
praventa..., T. 11, N 1508, p, 363},

¥ Cass. 14 Civ., 5/05/1993, D. 1993.507; CaLAIs-AULOY, Jean, Ne mélangeans plus
conformité et séeuricé, D. 1993.1.130.

40 Cass. Com, 26.04.1994, Bull. IV.159 (se trataba de la demanda entablada porel

adquirente de un vehiculo que reclamaba a la Volvo repetidas panes); en el mist'no senti-
do, Cass. 1= Civ,, 14.05.1996, cuyos hechos y doctrina se refieren en nota al pie N@ 15, .

Cfr. BENABENT, Alain, Conformité et vices cachés dans la vente: |'éclaircie (a proposdescing
arrérs des 16 juin, 13 octobre, 27 octobre et 8 décembre 1993), D. 1994.1. 115.
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campo de aplicacién de los vicios redhibitorios y de la resolucién por
incumplimiento: los primeros impiden que Ja cosa sirva para su uso natural,
en tanto que la resolucién sélo procederd en caso que ésta no sirva para otro
especialmente previsto en el contraro?!.

26. En Esparia, el Tribunal Supremo ha recogido la doctrina del “alind pro

 dlio’, que en esencia “consiste en la ficcién de entender que el vendedor

entrega una cosa distinta a la debida, no sélo cuando pone en poder y
disposicién del comprador un bien materialmente distinto al vendido, sino
también cuando la cosa que se le entrega es absolutamente indeil parael fin
al que se la destina, por carccer de las cualidades previstas en el contrato o
presupuestadas por las partes al tiempo de su celebracién”2. Es evidente
que, con esa doctrina, el Tribunal Supremo espafiol pretende favorecer al
comprador que omitié ejercer las acciones edilicias dentro del breve plazo
que el legislador establecid al efecto, a saber, de seis meses contadas desde
laentrega, plazo que se reduce a cuarenta dfas en las ventas mercantiles yen
las ventas de ganados y animales (articulos 1490, 1496 CC espafiol y 325
CCO espafiol), permitiéndole ejercitar las acciones derivadas del incumpli-

miento contractual dentro del amplio plazo de 15 afios que contempla el
articulo 1964 del CC espaniol.

27. En Chile, la Corte Suprema ba dictado recientemente un  fallo notable
en el cual resolvid que la institucién de los vicies ocultos se aplica “cugndo
entregada la cosa realmente vendida, ésta resulta tener un vicio existente al
tiempo de la venta, pero que no puede ser advertido por el comprador”; en
cambia, si la “la cosa entregada es otra”, la accidn redbibitoria seria improce-
dentey entonces “debemos volver a la regla general del articulo 1489 del Cédigo
Civil, ya que el incumplimiento del vendedor resine todos los requisitos para que

4 En la especie, estando prescrita la accidn por vicios redhibitorios, ¢l comprador
reclamaba la resolucién de derecho comiin, pueseo que las tefas compradas experimentaban
un fenémeno de deslecho (divisién en capas), peticidn que fue rechazada. Cfr. supraiNe 16,

42 DE Virpa y B., José Ramén, Saneamiento por vicios acultos, op. cit., p. 258,
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proceda la resalucio’gz del contrato” En la cspecie, el actor demand$ la
resolucién del contrato con indemnizacién de perjuicios ¥, subsidiariamen-
te, los vicios redhibitorios, alegando que habiendo comprado sal nitrificady
en una concentracién del 0,8%, la vendedora entregé sal de cura en urqia"
concentracién cercana al 8%. La sentencia resuelve expresamente que
ambas acciones tienen campos de aplicacién diferenciados, lo que permite

LE’C., que es francamente reducido. En ¢ intertanto,
ddetil pudiera ofrecer algiin remedio. Las soluciones
francesa, con la presuncién de mala
con la doctrina del “aliud pro alio”

una jurisprudencia
de la jurisprudencia
del vendedor profesional, o espafiola,
» pudieran servir como ilustraciones.

* ok

sospechar también que, si se hubiera rratado de un auréntico vicio redhibitoria,
elejercicio delaaccién resolutoria hubiera fracasado®. Siguiendo la docsring :
del mismo fallo, en el supuesto de entrega de una cosa distinta de la realmente
vendida, procederia tanto lu accion de nulidad por error como la de resolucitn
por incumplimiento, a eleccidn del comprador, en -circunstancias que la -

N 29. Las dificultades a que nos hemos referido en este trabajo
% en lugar de concebir una Pluralidad de acciones, cady una de las cuales

procede por causales especificas y sujetas a regtmenes diversos, se concede 4l

comprador una accidn iinica, que retine todas las causales de procedencia de las

wniEriores y sujeta @ un régimen tambidy tinico

desaparecen

primera accién supone un vicio que impide que el acto se forme, en tanto
que la segunda, el incumplimiento de un negocio validamente formado®

& trato no tiene arraigo. Si optaporla i
! rive . . resolucién
porincumplimiento en lugar de la nulidad, la accién procede y permite reclamar indemmni-

- 2acién, segiin el fallo recién analizado, en [ medida que la cosa entregada sea distinga de [
rca!{neme comprada. Si el comprador recibig ia tnisma cosa comprada, pero vicios la
accidn tesolutoria de derecho comin, segiin el mismo fallo, pareciera est:;r vedada D:;ci
asfl '(mrsma_cos? comprada, pero viciosa), el comprador eampoco podrfa intenar la' accién
de ufdemmzaclén de petjuicios, no sélo porque, segdn la doctrina mayoritaria en fues
‘medio, l[a accién indemnizatoria es accesoriz de la de cumplimiento o de.la de resoluci i,
0 pudiendo incerponerse independientemente, sino ademds pues, segtin los fallos air?l;h
idtados, la accidn de indemnizacigi prescribe junto con las acciones edilicias Enese conte )
el comprader pudiera pretender ejercer la accidn de cumplimiento, unida a‘la de indemn?sz
Fldgn, ccmF'urme lo permite el 1873 ¥ 1489, alo que el vendedor seguramtente responders :t;
b cm?p?[gﬁ; que si la cosa tiene un vicio oculto, tas acciones edilicias excluyen [aqd
cumphml.ento, seguin el principio de especialidad; yagregard que la accign de inderﬁniza ion
estd también prescrita, por ser accesoria dela redhibitoria o de quanti minoris. La _6‘3'2“
tesponsabilidad extractractual puede ofrecer una salida, en la medida en qu: Csce[ l-rtlay:

- 81 decide accionar por la via extracontracrual,
» que niega el cimulo u opcién de responsabili-
+ Naturalmente, si ha obtenido una condena en el
9, lo que es también generalmente
vienen del incumplimiento de una
esisde concurrencia de dafios ¥ nada
s por la via excracontractual,

28. Recapitulands, la situacidn del comprador es delicada®. De lege
Jerenda, la solucién parece ser la extensién del plazo de prescripcién dg:'ll‘a_‘.

43479} Que, de acuerdo a las dispasiciones que reglamentan la institucién de los vicios
ocultos, ellas se aplican cuando entregada la cosa realmente vendida, dsta resulta tener u
vicio existente al tiempo de la venta, pero que no puede ser advertido por el comprador, o
que en este ¢aso se cumple, como s¢ encuentra establecido en autos. Pero ello sélo puede
tener lugar cuando la cosa entregada es realmente la vendida, lo que no acontece en autos,
donde la cosa entregada es otra, como ha quedado establecido en la sentencia de primer. .
grado. Por ende, no cumpliéndose esta exigencia findamental para aplicar [a accidn
redhibitoria, debemos volver a la regla general del artieulo 1489 del Cédigo Civil, ya que
el incumplimiento del vendedor retne todos los requisitos para que proceda la resolucion”
del contrate” (C. Suprema, 27.07.2005, Rol Ne 5.320-2003, “Cecinas La Preferida c'on-:

Comercial Salinak Limitada"). .

4 Asi se desprende del cons. 59, cfr. supra Ne 10.

43 Si dejé wranscurrir el plazo de prescripeién de las acciones que le concede la LPC,
podrd ejercer las acciones edilicias, con la limitante de que¢ €stas solo le permiten reclama
la garantfa mas 1o L. indemnizacidn, salvo que logre rendir la diffeil prueba de Iz mala'fe
(artfeula 1861). Expirado el plazo para el ejercicio de las acciones edilicias, podrd ejer e la
accién de nulidad por error, en Ja medida en que logre probar el vicio del consentimiento
y con el inconveniente de que, en nuestro medio, la reclamacién de la indemnizacién de log

648 649




Bruno CarriLE BIERMANN EsTupios pe Derecto CrviL 11

(Santiago, LexisNexis, 2006), pp. 651-664

30. Este fue el camino seguido por la Convencisn de La Haya (articulo
19 inciso 1) y luego, sefialadamente, por la Convencidn de Viena de 1980
sobre Compraventa Internacional de Mercaderias, que establecié la obligacién’
delvendedor deentregar una cosa conformealas esti pulacionesdel contrato:
{articulo 35). La Convencién de Viena inspiré a su vez la Directiva Europea -
1999/44, de 25.05.1999, sobre determinados aspectos de la venta y las
garantias de los bienes de consumo, que dispone que “El vendedor estarf
obligado a entregar al consumidor un bien que sea conforme al contrato de
compraventa” (articulo 2). Los Estados miembros de la Unién Europea: :
debfan transponer los preceptos de la directiva a sus ordenamientos internos
a mds tardar el 1° de enero de 2002, de tal suerte que, con Ayor o menot
retardo, sus disposiciones son hoy dia derecho vigente en los pafses dela
Unién Europea®, '

LA CALIFICACION CONTRACTUAL Y EL REGIMEN
‘ JURIDICO DE LOS CONTRATOS INNOMINADOS

Robrico Leon UrruTia*

Universidad Alberto Hurtady

INTRODUCCION

La calificacién jurfdica no ha sido tratada en forma sistematizada en
nitestra doctrina nacional ¥> menos, la calificacién contracrual, Parte de la
'docrrina civil chilena m4s respetada, es decir, la mds antigua, ha buscado

ordenar el proceso de calificacién dentro de las reglas de interpretacién
juridica, :

31. Debido a las naturales limitaciones en cuanto a la extensién de esta
ponencia, impuestos por los organizadores de estas Jornadas, no podemos
analizar en deralle el sistema de la Convencién de Viena ydela Directiﬂfa‘
Europea 1999/44, sistema que, junto a la concurrencia entre las acciégés
que concede la legislacién especial sobre proteccién al consumidor ¥ las que
confiere el Derecho comiin, esperamos abordar en un trabajo posterior. . ) )

o . Recientemente, en Chile han aparecido artfculos que abordan el tema
dela calificacién, tangencialmente, al tratar los conjuntos contractuales, o
que plantea la necesidad de abocarse al estudio de | calificacién jurfdica y,
particularmente, de la calificacién contractual, como un fendmeno que
‘amerita un andlisis sistemdtico y mds profundo ‘

. Nuestro estudio busca ofrecer ciertas herramientas I6gicas para deter-
minar el estatuto aplicable a contratos innominados, clase de contraro que
por s{ misma requiere de la calificacién como condicién de subsistencia,

46 L3 Directiva seincorporéal Derecho alemdn mediance ley de 1.01.2002; 2l Derég]zu E
espafiol medianteley 23/2003, de 10.07.2003, yal Derecho francés mediante laOrdonnance -
2005-136, de 17.02.2005. e

B *Abogado. Posgrado en Derecho Universidad de Montpellier L. Doctor © en Derecho

' Drivado, Universidad de Monupellier 1. Profesor de Derecho Civil Universidad Alberto
» Hurtado,
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La obligacion de transferir el dominio en la
compraventa

"...Si alguien afirma que el vendedor esta obligado a transferir el dominio no habria que apresurarse a
corregirlo, sino, mas bien, enarcar las cejas y esperar a que desarrolle su afirmacion..."

Viernes, 27 de abril de 2012 a las 9:28 | Actualizado 9:28

Ifigo de la Maza

¢Se encuentra obligado el vendedor a transferir el dominio de la cosa vendida? La respuesta de Arturo Alessandri Rodriguez
—que no solo fue uno de los mas insignes civilistas de Chile, sino que, ademas, en 1917 publicé la Unica obra sobre la
compraventa regulada en el Cédigo Civil que vale la pena en nuestro pais— fue que no. El vendedor se obligaba, nada mas, a
garantizar la posesion Util y pacifica de la cosa. Se trata de una opinidn con un venerable pedigri histdrico y un buen respaldo en
el Titulo XXIII del Libro IV del Cédigo Civil. Después de todo, el articulo 1.824 dispone que: “Las obligaciones del vendedor se
reducen en general a dos: la entrega o tradicidn y el saneamiento de la cosa vendida”.

Asi solemos aprender y ensefiar la compraventa. Sin embargo, al hacerlo de esta manera, revelamos tanto como lo que
ocultamos.

Ante todo, hay algo profundamente contrario a la intuicion comun en el hecho de que el vendedor no se obligue a transferir el
dominio. Noventa y nueve de cada cien veces (y estoy siendo generoso en los niimeros) el propésito del comprador es adquirir el
dominio de la cosa, no que le aseguren la posesion Util y pacifica de la cosa. Aunque por razones histdricas pueda explicarse, no
parece razonable mantener reglas que la enorme mayoria de las personas no habria aceptado si hubiese tenido la posibilidad
real de negociarlas.

Como sea, la anterior es una buena razon para modificar el Cédigo Civil en la direccidn de la CISG y exigir al vendedor la
transferencia del dominio. Sin embargo, mientras eso no suceda, es posible, aceptando que, en principio, la compraventa no
exige la transferencia del dominio, pensar en qué supuestos podria hacerlo.

Parte de la respuesta se encuentra en la misma obra de Alessandri Rodriguez( De la compraventa y de la promesa de venta, t. I,
vol. 2, Editorial Juridica de Chile, Santiago, 2003, p. 573). En sus propias palabras: “(L)as obligaciones propias del vendedor y
que nacen del contrato de venta por el solo efecto de celebrarse sin necesidad de que las partes, es decir, las obligaciones que
la ley impone son dos: la entrega de la cosa y el saneamiento de la misma. Sin perjuicio de ellas, los contratantes pueden
estipular otras o atenuar o modificar esas dos. En tal caso deben pactarse expresamente, pues, a falta de tal convenido, el
vendedor no tiene sino las sefaladas por la ley y en la extensién que ésta establece”.

De manera que si bien es cierto que la obligacidn de transferir el dominio no se encuentra, digamos, naturalmente en la
compraventa, podria introducirse accidentalmente, es decir, a través de un pacto expreso. Hasta donde yo alcanzo a ver, no
existen razones para dudar de la licitud y eficacia de un pacto como ése.

Entonces, el vendedor estaria obligado a transferir el dominio cuando las partes asi lo hayan dispuesto expresamente. Sin
embargo, eso no deberia agotar el elenco de supuestos en que el vendedor queda obligado a transferir el dominio. Diez-Picazo,
comentando la cuestion respecto del derecho espafiol —aunque en términos perfectamente extrapolables a nuestro ambito—,
senala que, en ciertos supuestos, la obligacion de transferir el dominio podria integrarse al contrato de compraventa con cargo
al expediente de la buena fe. Y ésta conclusion que en el Derecho espafiol ha de anclarse en el articulo 1.258 de su Cddigo Civil,
en nuestro ordenamiento podra reposar sobre el articulo 1.546.

La pregunta que resta es en qué supuestos tendria lugar esta interpretacion. Diez-Picazo sefala dos (Fundamentos del Derecho
Civil patrimonial, t. IV Las particulares relaciones obligatorias, Thomson Reuters, Cizur Menor (Navarra), 2010, pp. 58-59). El
primero de ellos es “si al vendedor le constaba o debia constarle, que el comprador habia actuado sobre la base de la confianza
en adquirir el dominio”; el segundo tendra lugar cuando “al vendedor le conste, o deba constarle, que las finalidades econémicas
pretendidas por el comprador solo pueden conseguirse convirtiéndose en propietario de la cosa comprada”.

Segln mi opinidn, como en tantas otras cosas, Diez-Picazo lleva razén para el Derecho espafiol. Pero, mas importante que eso,
aunqgue no lo pretendiera, esta en lo correcto también respecto del Derecho chileno. La amplitud con que nuestros autores y los
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tribunales superiores de justicia han acogido el principio general de la buena fe en las dos Ultimas décadas deberia determinarlo
asi.

De manera que si alguien afirma que el vendedor esta obligado a transferir el dominio no habria que apresurarse a corregirlo,
sino, mas bien, enarcar las cejas y esperar a que desarrolle su afirmacion.

EL MERCURIO

Términos y condiciones de la Informacion © 2002 El Mercurio Online
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SOBRE EL CONCEPTO DE VICIO REDHIBITORIO EN LA
COMPRAVENTA. ANALISIS COMPARADO DE LA
JURISPRUDENCIA CHILENA'Y COLOMBIANA

ON THE CONCEPT REDHIBITORY VICES IN THE CONTRACT OF
SALE. CHILEAN AND COLOMBIAN CASE LAW COMPARATIVE
ANALYSIS

JORGE OVIEDO ALBAN*

RESUMEN: EI Cédigo Civil de Colombia y Chile consagra la obligacién de sanecamiento
por vicios ocultos de la cosa objeto del contrato de venta. Las normas respectivas sefialan
los requisitos para que los vicios generen la accién redhibitoria. No obstante, en la ley y la
doctrina no se encuentra una propuesta acerca del concepto propio de vicio y tampoco
una categorizacién sistemdtica de ellos a pesar de que este constituye el supuesto de hecho
bdsico para que proceda la accién redhibitoria. Este trabajo explora, a partir del andlisis
comparado de decisiones judiciales, una posible conceptualizacién y sistematizacién de
los defectos que hacen que el objeto del contrato de venta adolezca o no de vicios
redhibitorios. Igualmente se estudian los casos dudosos que pueden dar lugar tanto a una
accién redhibitoria como a una accién de nulidad por error en el objeto.

Palabras clave: vicios redhibitorios, accién redhibitoria, compraventa.

ABSTRACT: The Civil Code of Colombia and Chile, regulate the obligation of liability
for latent defects of the thing which the contract of sale. Respective norms, governing the
requirements for point defects generated rescission action. However, the law and authors
is not a proposal about the concept itself of vice nor systematic categorization of them
even though it constitutes the basic assumption made for appropriate action rescission.
This paper explores, from the comparative analysis of judicial decisions possible
conceptualization and systematization of the defects that make the contract of sale of
tainted or hidden defect. Also explores the borderline cases that can lead both to a
rescission action as a nullity action in the object by mistake.

Key words: Redhibitory vices, rescission action, contract of sale.

INTRODUCCION
Como es sabido, los Cédigos Civiles de Chile (1855) y de Colombia (1887) son y

permanecen sustancialmente idénticos en materia de obligaciones y contratos. No es de

* Licenciado en Derecho por la Pontificia Universidad Javeriana de Bogotd. Especialista en Derecho Comer-
cial por la misma Universidad. Abogado. Doctorando en Derecho Universidad de los Andes de Chile.
Profesor de Derecho Civil y Jefe del Area de Derecho Privado y de la Empresa en la Facultad de Derecho de
la Universidad de la Sabana (Colombia). Direccién: Universidad de la Sabana, Campus del puente del
comuin, Autopista norte km 21 Bogotd D.C. Correo electrénico: jorge.oviedo@unisabana.edu.co
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extrafiar, por tanto, que en ambos se establezca que el vendedor, ademds de quedar
obligado para con el comprador a la tradicién y entrega de la cosa, es responsable del
saneamiento, que comprende dos objetos: la eviccién y los vicios ocultos o redhibitorios
(articulos 1893 del Cédigo Civil colombiano y 1837 del Cédigo Civil chileno, en
adelante C.C. col., y C.C. chil., respectivamente). En ambos Cédigos, la presencia de
estos vicios en la cosa mueble o inmueble objeto del contrato concede al comprador una
accién para pedir alternativamente que se “rescinda” la venta (accién redhibitoria), o se
rebaje el precio proporcionalmente (accién estimatoria o quanti minoris), (articulos
1914 C.C. col. y 1857 C.C. chil.).

Para que proceda la responsabilidad redhibitoria los articulos 1915 C.C. col. y
1858 C.C. chil., determinan los requisitos que deben cumplir dichos vicios: haber
existido al tiempo de la venta; ser tales que por ellos la cosa vendida no sirva o solo sirva
imperfectamente para su uso natural de forma que si el comprador los hubiese conocido
no la habrfa comprado o lo hubiera hecho a mucho menos precio y ser ocultos, por lo
menos para el comprador!.

El concepto nuclear para que pueda hablarse propiamente de “vicios” estd en la
segunda exigencia: “Ser tales, que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural,
o solo sirva imperfectamente, de manera que sea de presumir que conociéndolos el
comprador no la hubiera comprado o la hubiera comprado a mucho menos precio”. El
que el vicio haya sido anterior a la venta y que el comprador no los haya podido conocer
(ocultos) son elementos concurrentes que permiten que el defecto ya considerado como
vicio pueda producir la obligacién del vendedor de sanearlo, ya sea por la rescisién del
contrato o por la reduccién del precio.

1 En ambos cédigos, el texto normativo citado establece:

“Son vicios redhibitorios los que retnen las calidades siguientes:

12 . Haber existido al tiempo de la venta;

22, Ser tales, que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, o solo sirva imperfectamente, de
manera que sea de presumir que conociéndolos el comprador no la hubiera comprado o la hubiera
comprado a mucho menos precio;

32, No haberlos manifestado el vendedor, y ser tales que el comprador haya podido ignorarlos sin negligen-
cia grave de su parte, o tales que el comprador no haya podido fécilmente conocerlos en razén de su
profesién u oficio”.

El articulo 934 del Cédigo de Comercio colombiano también consagra la accién de saneamiento por vicios
redhibitorios. El articulo dispone:

“Si la cosa vendida presenta, con posterioridad a su entrega, vicios o defectos ocultos cuya causa sea
anterior al contrato, ignorados sin culpa por el comprador, que hagan la cosa impropia para su natural
destinacién o para el fin previsto en el contrato, el comprador tendrd derecho a pedir la resolucién del
mismo o la rebaja del precio a justa tasacién. Si el comprador opta por la resolucién deberd restituir la cosa
al vendedor.

En uno u otro caso habrd lugar a indemnizacién de perjuicios por parte del vendedor, si este conocfa o
debfa conocer al tiempo del contrato el vicio o el defecto de la cosa vendida”.

Por su parte, el Cédigo de Comercio chileno hace una remisién a las normas del Cédigo Civil, de la
siguiente forma: “Articulo 154. El vendedor estd obligado a sanear las mercaderfas vendidas y a responder
de los vicios ocultos que contengan, conforme a las reglas establecidas en el Titulo De la compraventa del
Cédigo Civil.

Las acciones redhibitorias prescribirdn por el lapso de seis meses contados desde el dfa de la entrega real de
la cosa”.
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Sobre el particular cabe sefialar que tanto la doctrina chilena como colombiana,
ha centrado su atencién en la descripcién y andlisis de los mencionados requisitos
normativos y la mencién por via de ejemplo de algunos casos considerados como vicios
por los tribunales. No obstante, en los autores no se encuentra una propuesta acerca del
concepto propio de vicio y tampoco una categorizacidn sistemdtica de ellos, a pesar de
que este constituye el supuesto de hecho bésico para que junto a los requisitos enuncia-
dos, proceda la accién redhibitoria®.

Esto justifica una indagacién que permita establecer cémo se entienden y aplican
los criterios normativos que conceptualizan el vicio como tal por parte de tribunales
que, partiendo del mismo texto legal, se han enfrentado a realidades y casos diferentes.
Por ello, las preguntas a las que pretende responder este articulo son: ;Cudles son los
defectos que, segin los tribunales chilenos y colombianos, hacen que la cosa objeto del
contrato de venta adolezca de vicios redhibitorios? ;Hay coincidencia en la interpreta-
cién de los criterios legales o bien diferencias de apreciacién?

En la preparacién de este trabajo hemos utilizado un método inductivo a partir de
la consulta de fallos colombo-chilenos desde el siglo XIX hasta la actualidad y compara-
tivo, tratando de establecer las similitudes y diferencias entre los argumentos y conclu-
siones de la jurisprudencia de ambos paises, para finalmente exponer los casos de mane-

ra sistemdtica’.

2 En Chile, el autor que mds se ha acercado al punto es Alessandri, al describir algunos fallos antiguos y las
conclusiones a las que los tribunales llegaron en su momento al calificar algunas situaciones como vicio,
pero sin estructurar las categorfas sistemdticamente. ALESSANDRI (1918) pp. 258-260. De la misma forma
en Colombia CARDENAS (2007) p. 218. El autor, al sefialar la posibilidad de conceptualizar al vicio como
material, en la medida en que la sola presencia del defecto hace que la cosa se considere viciada, o
funcional, segin la cual el vicio debe afectar la funcién a que estd destinada la cosa, indica en la jurispru-
dencia colombiana no hay una pronunciacién expresa sobre ello. Al contrario de esta afirmacién, en este
trabajo mostraremos que a pesar de no haber pronunciacién expresa, del andlisis de los fallos se puede
determinar qué tipo de concepto es el que acoge la jurisprudencia colombiana lo mismo que la chilena.
También GOMEZ (2008) p. 99, aunque sin indicar categorfas tipicas de vicios, intenta una definicién
genérica apoydndose en un elemento material y otro funcional: “Una cosa puede adolecer de vicios o
defectos materiales que la inhabiliten para prestar la utilidad que de acuerdo con su naturaleza le corres-
ponde, o que apenas le permiten prestar imperfectamente esa utilidad”. Otros autores se centran en la
descripcién y andlisis de los requisitos de los vicios redhibitorios. VELEZ (1926) pp. 246-250. PEREZ
(1957) p. 368, quien enuncia algunos casos que a su vez toma de otros autores y sugiere un concepto de
vicio, sin decir qué entiende por tal, que resulta del parafraseo normativo: “El vicio oculto es, por regla
general, aquel que, existiendo al tiempo de la venta y siendo y debiendo ser ignorado por el comprador,
hace imperfecta la cosa vendida para su uso natural o contractual, disminuyendo su utilidad o suprimién-
dola completamente”. RODRIGUEZ (1960) pp. 868-910. VALENCIA (1985) pp. 86-91, quien sin precisar
exactamente de qué se trata, los clasifica en corporales o intrinsecos y extrinsecos al referirse a ciertas
cualidades especiales que se aseguran en la cosa que corresponden a los vicios que son considerados como
tales por acuerdo de las partes, conforme al articulo 1920 del Cédigo Civil. Mds recientemente, TAMAYO
(2004) p. 175 intenta una definicién general asumiéndolos como “defectos imperceptibles de la cosa”.

3 En el caso colombiano hemos buscado solamente los fallos dictados por la Corte Suprema de Justicia
como tribunal de casacién, que ademds cumple la funcién de unificar jurisprudencia. Cfr. Articulo 234
Constitucién Politica; Art. 25 Cédigo de Procedimiento Civil. Corte Constitucional, Sentencia C - 836
de 2001. Es por esto que salvo en eventos de excepcién, la doctrina colombiana no suele estudiar los fallos
dictados por tribunales de instancias inferiores.
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A partir de un andlisis jurisprudencial buscamos forjar categorfas tipicas de carac-
terfsticas que constituyen vicios redhibitorios y de aquellas que no lo son, ademds de
casos considerados dudosos, calificados as{ por considerar que el supuesto fictico puede
servir tanto para entablar una accién redhibitoria, como para proteger al comprador por
otras vias.

Para categorizar los casos como constitutivos 0 no de vicio redhibitorio hemos
tenido en cuenta la verificacién de la presencia o ausencia de elementos comunes y
constantes en cada tipo de imperfeccién, deducidos del andlisis jurisprudencial ademds
del tipo de afeccién presentada. Igualmente, consideramos necesario sefialar que en cada
categorfa, la ubicacién numérica no sugiere que exista un orden jerdrquico entre ellas.

I. CASOS QUE CONSTITUYEN VICIOS REDHIBITORIOS

Para iniciar el andlisis, comenzaremos con los casos en los que los tribunales
chilenos o colombianos han considerado que ciertos defectos de la cosa pueden ser
calificados de vicios redhibitorios.

Advertimos que esta inclusién no necesariamente lleva a predicar la obligacién de
saneamiento, ya que en ocasiones las Cortes desechan la responsabilidad aunque se haya
probado el vicio, por falta de prueba de alguno de los otros requisitos: ser anterior a la
venta o haber sido desconocidos u ocultos.

1. DEFECTOS DE COMPOSICION

Puede ocurrir que los componentes del bien presenten fallas y ante ello, como
veremos en los casos mencionados a continuacién, surja el dilema de si tales defectos
hacen que la cosa se considere viciada.

En un antiguo fallo de un juzgado civil de Santiago, se estimé que si la madera
con la que estaba fabricado un piano impedfa su funcionamiento, este como tal adolecfa
de un vicio redhibitorio. El comprador alegé en su demanda que por el defecto de la
madera el piano no se podia afinar y por ello se hacfa inservible. Pidié se resolviera el
contrato en caso en que no se le pudiera entregar otro piano, ademds de indemnizacio-
nes y costas. Sobre la base de un informe pericial, el Juzgado de Santiago consideré que
el bien presentaba vicios redhibitorios toda vez que se habfa construido con madera que
no cumplia las calidades requeridas®.

En Colombia, aunque no existe una manera uniforme para citar las decisiones judiciales, cuando se trata
de fallos de casacién dictados por la Corte Suprema de Justicia, una de las formas usadas por la doctrina
colombiana es la siguiente: identificacién del tribunal y sala de casacién, fecha, nombre del magistrado
ponente del fallo, nimero de expediente, niimero de la Gaceta Judicial donde se publicé el fallo y pdgina
de inicio. En caso de no encontrarse publicada se indica: “No publicada en la Gaceta Judicial”. La Gaceta
Judicial, publicacién oficial de difusién de la jurisprudencia, ha dejado de circular desde los afios noventa
del siglo XX, por lo que los fallos dictados desde esa época, se citan por el nimero de expediente.
Igualmente se suelen citar otras publicaciones no oficiales, de editoriales privadas, como es el caso de la
Revista ]urisprudencia y Doctrina, de la editorial Legis.

4 Toledo con Sazy (1861). En el fallo se condend al demandado a cambiar el piano a la compradora pues él
habfa adquirido este compromiso en caso de que el informe del perito determinare que el piano tenfa
defectos.
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La Corte de Apelaciones de Santiago en otro fallo, esta vez de 1883, estimé que
concurrfa un vicio redhibitorio en una mdquina trilladora que al ser utilizada presenté
desperfectos en sus piezas que se fueron rompiendo. La Corte acogié solo parcialmente
la demanda ya que no rescindié el contrato, sino que decreté la rebaja de precio. Estimé
que el vicio no impedfa completamente el uso, sino solo que la cosa sirviera imperfecta-
mente para su uso natural’.

En otra situacién similar la Corte de Santiago confirmé la sentencia del juez de
primera instancia, en la que se consideré que un motor a vapor y una méquina trilladora
objeto del contrato de venta, adolecfan de vicios redhibitorios consistentes en el mal
estado de diversas piezas y desajuste de otras, que ocasionaron que las mdquinas no
pudieran ser utilizadas®.

En otro caso se trataba de la compra de calzado por un comerciante a un fabrican-
te, quien por estar ubicado en el extranjero actué por medio de un representante en
Chile. Con posterioridad a la venta y entrega de los zapatos a los consumidores, se
presentaron reclamos de parte de estos al observar que aquellos se deterioraban répida-
mente. En el proceso se logré probar que los zapatos adolecfan de defectos toda vez que
algunos de sus componentes eran materiales inadecuados, como cartén, que no se obser-
vaban a la vista, de forma que no servian para su uso natural, razén por la que se
consideré que adolecfan de vicios redhibitorios y se acogié la pretension subsidiaria de
rebaja de precio’.

Igualmente en otro caso reciente se consideré que las fallas en las piezas de un
vehiculo comprado como nuevo, constituyen vicio oculto si el vehiculo no resulta apto
para el uso propio y habitual®.

En Colombia se han dado casos también de desperfectos en los materiales que
repercuten en que se considere viciosa la cosa entera. En un caso relativo a la venta de
una mdquina para empacar bolsas de harina, el demandante interpuso la accién resolu-
toria general por incumplimiento del vendedor, consagrada en el articulo 870 del Cédi-
go de Comercio. Sefialé que la mdquina presentaba desperfectos en algunas piezas por lo
que no empacaba el ndmero de bolsas estimado en el tiempo y con el peso acordado. El

5 Solar con Lyon (1883). La Corte, sin mayores fundamentos juridicos para la decisién, solo decreté la
rebaja de precio puesto que el vendedor actué como agente del fabricante establecido en Inglaterra.
Consideramos que esta solucién es un tanto caprichosa, pues el factor diferencial para decretar la resolu-
cién o la rebaja del precio es, segtin lo confirma la lectura de los respectivos articulos, que la cosa no sirva
o sirva imperfectamente.

6 Ojeda con Mackin (1887). El fallo decreté la rescisién de la venta del motor a consecuencia de los vicios
redhibitorios. En el caso de la trilladora se obligé de todas formas al vendedor a reparar el bien, pues a ello
se habfa comprometido en el contrato. Se consideré que la obligacién de reparar asumida por el vendedor
sustituye la rescisién o rebaja del precio.

7 El fallo de primera instancia confirmado en apelacién consideré que los defectos aludidos no eran de
tanta importancia como para decretar la rescisién por lo que solo se decretd la rebaja de precio. Burgos con
Strakoch y Sohn (1914).

8 El comprador demand§ la indemnizacién del dafio moral, tras haber agotado la garantfa voluntaria sin
que las fallas fueran reparadas, conforme a la Ley 19.496. Rocha con Salinas y Fabres S.A. (2007). También
en relacién con las fallas de un vehiculo como vicio redhibitorio: Aravena con Comercial Rupanco Limitada;
Inversiones San Ignacio S.A. (2007). Spataris con Sociedad Comercial Automotriz La Portada; Luna (2007).
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fallo de primera instancia, confirmado en apelacién, acogié la excepcién de falta de
fundamentos sustantivos de la accién propuesta por considerar que se trataba de una
accién redhibitoria que estaba prescrita. La Corte Suprema, en sentencia de casacién,
considerd que efectivamente se trataba de un supuesto de vicio redhibitorio, por tratarse
de defectos que afectaban el uso determinado por los contratantes, conforme con el
articulo 934 del Cédigo de Comercio que para el caso habfa prescrito®.

Asf entonces, del andlisis de los fallos referidos podemos decir que hay vicio redhibi-
torio de la cosa cuando por causa de defectos de los materiales que componen el bien, se
ocasiona un impedimento total o parcial o una restriccién para su uso natural. De lo
indicado, consideramos conveniente resaltar que son dos los elementos determinantes que
resultan del andlisis: el primero se refiere a la presencia en el bien de defectos originados en
fallas de los materiales que lo componen y el segundo, consistente en que por razén de
dichas fallas se reduce o imposibilita el uso natural por lo que se considera que la cosa estd
viciada, conforme se infiere de los anteriores fallos mencionados. En este punto, existe
coincidencia en la interpretacién realizada por los tribunales chilenos y colombianos.

2. DEFECTOS DE CONSTRUCCION O DISENO

Tanto en Colombia como en Chile se ha discutido si los defectos de construccién
o disefio de edificaciones constituyen vicio redhibitorio.

La Corte Suprema de Justicia colombiana dicté un fallo en 1945 a propésito del
siguiente caso: el comprador demandd al vendedor para que se decretare la rebaja del
precio mds indemnizacién de perjuicios por vicios redhibitorios consistentes en defectos de
construccién que ocasionaron grietas en los muros y hundimiento de pisos. El juez de
primera instancia negé las pretensiones al considerar que se requerfa como prueba el
examen de expertos. En apelacién, el Tribunal Superior de Distrito Judicial de Medellin
revocé dicho fallo y en su lugar decretd la rebaja del precio e indemnizacién de los
perjuicios sufridos por el comprador. La Corte Suprema confirmé el fallo de apelacién y
determiné con base en dictamen de peritos, que quedaban demostradas las condiciones
para la existencia de vicios redhibitorios consistentes en que el inmueble tenfa graves
defectos congénitos de construccién anteriores al contrato, que si el comprador los hubiese
conocido no hubiera celebrado el negocio o lo hubiera realizado a menos precio??.

9 Harinera del Valle con Imocon (2005). También otro caso se refirié a los vicios redhibitorios de un
automdvil, por fallas en sus piezas. No obstante, se desestimé la accién redhibitoria porque no se conside-
raron ocultos. Salcedo con Munioz y Drogueria Jaramillo (1955). Igualmente en una permuta de unas
mdquinas para panaderfa por una camioneta, donde se consideré que las fallas en unos componentes del
bien constitufan vicios, porque eran de tal naturaleza que la hacfan impropia para su natural destinacién.
No obstante, el Tribunal de apelacién y la Corte Suprema, negaron la accién redhibitoria por considerar
que los vicios no eran ocultos para el comprador. Rodriguez con Gutiérrez (1977).

10 Los vicios de construccién que reconocieron como redhibitorios consistieron en: “Los pisos del corredor
estaban construidos sobre un encafiado sostenido por canes y estos a su vez, sostenidos sobre tacos de
madera, haciéndose consistir el defecto en que siendo los materiales de una permeabilidad muy grande, de
poca resistencia y ficil deterioro por la humedad, ceden hasta producirse grietas que ponen en peligro la
estabilidad de la construccién; los muros divisorios estaban construidos sobre bases semejantes a los pisos
del corredor y por tal deficiencia se produjeron hundimientos y grietas...”. Barrera con Rojas (1945).
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En Chile, encontramos un fallo de la Corte de Santiago de 1879 sobre los
siguientes hechos: la compradora de una casa interpuso accién redhibitoria contra el
vendedor por la existencia de vicios redhibitorios, puesto que algunas paredes diviso-
rias se encontraban desplomadas y ruinosas. En el fallo se considerd que tales defectos
constituyen vicios redhibitorios provenientes de la construccién de la casa, por lo cual
lo declaré rescindido!!.

Posteriormente se han presentado demandas por accién redhibitoria, basadas
en los defectos de construccién de edificaciones. La jurisprudencia ha sido reiterati-
va al considerar que constituyen vicios redhibitorios si afectan total o parcialmente
el uso del bien'2.

De esta forma podemos deducir que tanto para la jurisprudencia chilena como
para la colombiana, los defectos de construccién de edificaciones que reduzcan o impi-
dan su uso natural, constituyen vicios redhibitorios. En el andlisis que efectdan los
tribunales, son dos los elementos que se presentan como una constante: el primero, de
cardcter material, es que la construccién presente defectos estructurales y el segundo,
funcional, que como consecuencia de tales defectos, se comprometa la utilidad del bien
para el comprador.

1 El fallo fue confirmado en apelacién. Plaza con Astorga (1879).

12 En un fallo de 1882 confirmado en apelacién, relativo a la demanda interpuesta por la compradora de
unas casas que pretendfa la rescisién del contrato por vicios redhibitorios originados con el desplome de las
paredes, se decreté la rebaja de precio porque aunque los desplomes exigfan reparacién, no hacfan que el
bien fuera inservible para el uso natural. Vidal con Marcoleta (1882). Un fallo de 1932 también se refirié a
los defectos de construccién como redhibitorios, pero se rechazé la demanda interpuesta por el comprador
de una casa quien alegé como tales la mala construccién del alcantarillado y la falta de cimientos de
algunos tabiques. Se negd la demanda por considerar que tales vicios eran de poca importancia. Valencia
con Merry del Val (1932). Otro fallo de 1944 se refirié a un caso de una demanda de indemnizacién de
perjuicios por vicios redhibitorios consistentes en graves defectos de construccién. No obstante, la deman-
da fue negada porque la accién redhibitoria asf como la de rebaja de precio estaban prescritas y tanto la
primera instancia, como la Corte Suprema en Casacién, consideraron que ante ello no cabfa interponer de
forma directa la accién indemnizatoria. Franjola con Carvallo (1944). También, en otros casos de épocas
miés recientes se ha considerado que los defectos de construccién constituyen vicio redhibitorio. Politoff
con Sociedad Inmobiliaria Ingeco (1998), en el que se decreté la rebaja de precio demanda por vicios
redhibitorios consistentes en grietas en los muros, levantamiento de baldosas de la terraza y revenimientos
en los muros exteriores que limitaban el uso natural. Vergara con Inversiones Andalién S.A. (2002), en el
que se considerd que los defectos originados en su disefio arquitecténico, calidad de construccién, defectos
de ventilacién y problemas en los ductos y mérgenes de seguridad de forma que se impedfa su ocupacién y
arrendamiento a terceros eran vicios aunque no graves por ser reparables, por lo que se decretd la rebaja de
precio. Varela y otros con Servicio de Vivienda y Urbanizacién I Regidn (2007), en el que se decretd la
rescisién al acoger la accién redhibitoria como pretensién subsidiaria por considerar que la construccién
prcscmaba graves defectos, ademds de la mala calidad del terreno. Jara y otros con San Francisco Ltda.
(2007), donde se consideraron vicios redhibitorios los defectos estructurales de construccién del inmueble,
en instalaciones y terminaciones. Larzabal con Sociedad Inmobiliaria Talasia Ltda. (2008), en el que se
considerd que habfa vicios redhibitorios por fallas en la construccién de un departamento consistentes en
los defectos de ductos de ventilacién y suministro de gas que generaban que el departamento en cuestién
tuviera una alta cantidad de gas carbdnico. Inversiones y Negocios S.A.; Empresa Administradora de Créditos
S.A. con Madison Inmobiliaria S.A. (2008), donde se considerd que las instalaciones defectuosas de gas en
un departamento, constituyen vicio redhibitorio. En todos los casos citados se consideré que por los vicios
se afectaba el uso natural del bien.
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3. DEFECTOS DE INSUFICIENCIA MATERIAL

En algunos eventos el bien no produce el resultado natural o el esperado por el
comprador por no tener las condiciones suficientes para ello. La cuestién radica enton-
ces en verificar si esto hace que el bien presente un vicio redhibitorio.

En un caso fallado en Colombia en 1991 se dieron los siguientes hechos: se deman-
dé a una sociedad vendedora de un horno industrial, el cual segtin afirmé la compradora
no servia para el fin pactado, que era el sancochado de calado'?. La demandante pidié se
decretara la resolucién del contrato mds indemnizacién de perjuicios por incumplimiento
de las obligaciones del vendedor, pues el bien no cumplia con las especificaciones aptas
para la finalidad que motivé su adquisicién. En fallo de primera instancia se decreté la
resolucién del contrato por incumplimiento, lo que fue confirmado en apelacién. La
Corte Suprema en casacion, consideré que el defecto alegado por el comprador era un
vicio redhibitorio dado que el bien no sirvié para el fin pactado por tener una capacidad
térmica insuficiente, e interpreté que la accién que habfa intentado el demandante era la
redhibitoria reconocida en el articulo 934 del Cédigo de Comercio colombiano'4.

En este mismo grupo podemos incluir los casos relacionados a continuacién, dado
que en ellos también observamos que los vicios redhibitorios consisten en la insuficien-
cia del bien para producir el resultado esperado.

En Colombia se fallé sobre este caso: una empresa compradora de semillas que fue
ejecutada por otra empresa vendedora por incumplimiento en el pago del precio, propuso
la excepcién de contrato no cumplido alegando como vicio redhibitorio que las semillas
eran de mala calidad pues no germinaron. El fallo de primera instancia, confirmado en
apelacién por el Tribunal Superior de Villavicencio, declaré no probadas las excepciones
propuestas y condené a la compradora. El Tribunal no descarté que la no germinacién de
las semillas por mala calidad constituya un vicio redhibitorio, pero rechazé la excepcién
del comprador al no encontrarse probado que los vicios fueran anteriores al contrato!”.

Igualmente en Chile, la Corte de Apelaciones de Santiago en un fallo de 1996
teniendo en cuenta la mala calidad de la semilla alegada por el comprador, consideré

que esta se hallaba afectada por un vicio redhibitorio'®.

13 El “sancochado de calado”, tal como se describe en el fallo, consiste en extraer la humedad a la masa con
la que se hacen panes, para pasarla a tostar en un horno diferente.

Y Industria panificadora El Arbolito con Weston (1991).

15 La Corte Suprema confirmé las consideraciones del Tribunal. La norma sobre la que se apoyaron tanto el
Tribunal como la Corte Suprema, fue el articulo 934 del Cédigo de Comercio. M.R. Inversiones con Coopera-
tiva agropecuaria del Meta (1986). Sobre el caso de las semillas que no germinan y en un sentido similar al
fallo citado puede verse: Manssur y Abdala con Herndndez y Herndndez (1988). En otro caso de unas semillas
que no germinaron, el demandante pidié indemnizacién y en subsidio que la demandada “... responda ...
por los vicios redhibitorios de las semillas de arroz vendidas al demandante”. La primera instancia desestimé
las pretensiones. La sentencia del Tribunal confirmé el fallo. El Tribunal no pudo determinar si la falta de
germinacién se debié a un vicio de las semillas 0 a malos manejos de las mismas. La Corte Suprema no casé
la sentencia. Vergara con Caja de Crédito Agrario Industrialy Minero (1999).

16 La Corte de apelaciones determiné que la actora habfa pedido en su demanda que se declare el incumpli-
miento del contrato por la demandada y los perjuicios ocasionados. La Corte consideré que “...puede darse
por demostrado que existi6 tal incumplimiento por parte de la demandada, ya que medié la existencia de un
vicio oculto en la cosa vendida”. Sobre la base del incumplimiento y al asumir que el vendedor debfa conocer
los vicios, decreté la indemnizacién. Viollier Velasco, Fernando con Agricamex Ltda. (1996).
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Como resultado de lo anterior, podemos indicar que en el andlisis de los fallos hay
dos elementos concurrentes: el primero es la presencia en el bien de un defecto consis-
tente en la insuficiencia técnica o material y el segundo, que como consecuencia de ello
el bien no sea idéneo para producir el resultado natural o el que el comprador espera y
hace saber al vendedor al momento de celebracién del contrato, a partir de todo lo cual
tanto los tribunales chilenos como colombianos concluyen que el bien adolece de un

vicio redhibitorio!”.

4. DEFECTOS DE ELABORACION Y ENVASE

Durante el proceso de elaboracién y envase o empaque del bien, pueden presen-
tarse fallas que estén en capacidad de comprometer su uso, ante lo cual surge la inquie-
tud de si tales defectos constituyen vicio redhibitorio.

Sobre el particular se encuentra el siguiente caso fallado en 1915 por la Corte de
Santiago: se celebré un contrato de venta de toda la produccién de conservas de alimen-
tos de una determinada fdbrica. La empresa compradora fue demandada por el vendedor
ante incumplimiento en el pago del precio. La demandada presenté reconvencidn, sefia-
lando que habfa recibido reclamos de los comerciantes a quienes habfa revendido las
latas de conservas, porque los envases explotaban debido a la fermentacién del conteni-
do y pidi6é que se condenara al vendedor a pagar las indemnizaciones por los perjuicios
ocasionados a la parte compradora por la mala calidad de los productos.

El fallo de primera instancia rechazé la demanda y la reconvencién al considerar
que ambas partes habfan incumplido las obligaciones. La Corte de apelaciones considerd
que el vicio redhibitorio consistia en defectos en la elaboracién de los productos de
forma tal que las sustancias envasadas no estaban inalteradas y puras, haciéndolas impro-

pias para su comercializacién y consumo'8.

17 El articulo 934 del Cédigo de Comercio colombiano es un tanto mds amplio que su correspondiente del
Cédigo Civil, toda vez que sefala que el vicio redhibitorio no solo es el que afecta o disminuye el uso
natural, sino también el fin previsto en el contrato. A partir de ello, en el fallo Industria panificadora El
Arbolito con Weston (1991), cit., supra, nt. 14, es que se analiza si el vicio afecta el fin que fue convenido
por las partes. Lo mismo sucede en el siguiente fallo: Harinera del Valle con Imocon (2005), cit., supra, nt.
9. En Colombia, algunos autores también han senalado que el uso comprometido con el defecto puede ser
el pactado. Cfr. PEREZ (1957) p. 368. RODRIGUEZ (1960) p. 885. TAMAYO (2004) pp. 178-179, aunque
este tGltimo asume que el pacto debe ser expreso. Al revisar la jurisprudencia chilena advertimos que
indirectamente se ha hecho alusién a que el vicio puede afectar un uso distinto del natural, al que el
comprador pretenda destinar la cosa, siempre y cuando lo haya hecho saber al vendedor. Asf se expresé la
Corte de Apelaciones de Concepcién en un fallo relativo a una accién redhibitoria interpuesta por el
comprador de unos departamentos: “De lo anterior resulta que si los departamentos y estacionamientos
sirven imperfectamente para otro uso diverso, no adolecen de vicios redhibitorios, salvo que el comprador
haga saber al vendedor que la cosa va a ser destinada a un uso diverso y este la vende a sabiendas del uso
que le darfa el comprador...”. Vergara con Inversiones Andalién S.A. (2002), cit., supra, nt. 12. En la
doctrina chilena ya ALESSANDRI (1918), p. 273 se pronuncié en su momento a favor de esta posibilidad, al
considerar que también existe vicio cuando la cosa no sirve para el uso distinto al natural que el comprador
hizo saber al vendedor, quien a sabiendas celebré el contrato.

18 La Corte de Apelaciones decidié de todas formas, que no se habfa interpuesto la accién redhibitoria o de
rebaja de precio y que ademds por no haberse probado que el vendedor conocfa los vicios, no habfa lugar
tampoco a la indemnizacién de perjuicios. Acepté la demanda en cuanto a que la compradora debfa pagar
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Podemos senalar entonces, como regla derivada de este fallo, que los defectos de
elaboracién y envase o empaque de los bienes (elemento material) por los que se com-
promete el uso natural del bien, que es la comercializacién y consumo (elemento funcio-
nal), constituyen vicios redhibitorios. No hemos encontrado fallos colombianos sobre
casos similares.

5. DEFECTOS DE SALUBRIDAD

La pregunta que surge en este punto, consiste en determinar si la presencia en el
bien de elementos patégenos que estén en capacidad de afectar a las personas que al
usarlo se vean expuestos a contraer enfermedades, constituye vicio redhibitorio.

Sobre el particular, encontramos el siguiente caso fallado por los tribunales co-
lombianos: los compradores de un inmueble demandaron la rebaja de precio e indemni-
zacién de perjuicios por vicio redhibitorio. El vicio alegado consistié en que la casa
vendida estaba infectada pues en ella vivié la hija de los vendedores que sufrfa de lepra,
por lo que no podfa ser ocupada por personas sanas. El juzgado séptimo civil del
Circuito de Bogotd negé las pretensiones. El Tribunal Superior del Distrito Judicial de
Bogotd revocd la sentencia en apelacién, decreté la rebaja de precio por vicio redhibito-
rio y condend a los demandados a pagar los perjuicios por no haberlo declarado al
contratar. El fallo fue confirmado en casacién por la Corte Suprema, la que sefialé que la
enfermedad sufrida por una persona que haya habitado una casa que genere la posibili-
dad de contagio, constituye vicio redhibitorio.

Asf, aunque no hemos encontrado jurisprudencia chilena sobre el particular, po-
demos deducir que por lo menos para la jurisprudencia colombiana, la presencia de
factores patégenos en el bien en capacidad de afectar la salud de las personas que se vean
expuestas a ellos al utilizar la cosa, constituye vicio redhibitorio. Nuevamente, como en
los casos analizados en los puntos anteriores, advertimos la presencia de dos elementos
concurrentes: el primero consiste en el elemento de cardcter material generador del vicio
y el segundo, que como consecuencia de ¢l la cosa no sirva o sirva imperfectamente para
el uso natural.

6. DEFECTOS DE DESCOMPOSICION O CONTAMINACION

En algunas ocasiones el bien puede ser afectado por factores externos, como plagas
o internos como enfermedades (como en el caso de los animales) y ante ello surge la
pregunta de si esto constituye vicio redhibitorio.

el precio y deseché las excepciones de caducidad o prescripcién de la accién redhibitoria interpuesta por el
demandante reconvenido. Rubio con Besa y Compania (1915). También debe tenerse en cuenta un fallo
reciente que consideré como redhibitorios los vicios consistentes en la descomposicién de productos de
mar originados en la negligencia del vendedor al no observar las medidas de embalaje y preservacién de los
mismos. En fallo de primera instancia y apelacién se decreté la rebaja de precio e indemnizacién propues-
tos por el comprador en reconvencién ante la demanda del vendedor por incumplimiento en el pago del
precio. Importadora Exportadora JYC Ltda. con Comercial Cisandina Chile Ltda. (2005).

19 Presumié ademds el conocimiento por parte de los vendedores, al considerar que la enfermedad se habifa
originado mientras la nifia habitaba la casa. Vergara y Abadia con Izquierdo e Izquierdo (1943).
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En un fallo chileno de 1882 se consideréd que la existencia de gorgojo en un
cargamento de trigo constitufa vicio redhibitorio, aunque sin lugar a la indemnizacién
de perjuicios que solicitaba el demandante porque no pudo probarse el conocimiento
del mismo por parte del vendedor. La consideracién determinante para concluir que el
bien adolecfa de vicio redhibitorio fue que por estar con gorgojo, no era de calidad
corriente o regular?’.

En otro caso, de 1884, la Corte de Santiago decreté la rescision de un contrato de
venta de una pareja de caballos, toda vez que uno de ellos adolecfa de una enfermedad
incurable llamada “galdpago” que podia llegar a inutilizarlo, razén por la que el animal
no servia o solo lo hacfa imperfectamente para su uso natural?!.

No hemos encontrado fallos colombianos sobre este tema. Aunque de todas for-
mas podemos sefialar que conforme a la jurisprudencia chilena, algunos factores exter-
nos, como plagas, o internos, como enfermedades de animales pueden comprometer la
calidad del bien y por ello constituyen vicio redhibitorio. Los elementos concurrentes
que hemos advertido en casos anteriores: la presencia del defecto y que por ¢l la cosa no
sirva o sirva imperfectamente, vuelven a presentarse, salvo en el caso que destacamos de
las semillas agorgojadas donde se adopta un concepto de vicio meramente material, toda
vez que en el andlisis del fallo no aparece con claridad si por ello se afecta el uso del
bien, sino tan solo que no tiene la calidad deseada.

II. CASOS QUE NO CONSTITUYEN VICIOS REDHIBITORIOS

En los puntos siguientes indicaremos algunos casos en los que se ha interpuesto
una accién redhibitoria pero tanto los tribunales chilenos como colombianos, no han
considerado que los defectos alegados constituyan vicio al no tratarse de defectos fisicos

20 Correa con Salas hermanos (1882). En otro evento similar, también de venta de trigo afectado por
gorgojo, se condend a indemnizacién de perjuicios al vendedor, por considerar que era un agricultor,
condicién por la que debfa conocer el vicio. Jiron con Holzmann (1886). De todas formas, cabe sefialar que
en estos casos, a diferencia de la mayorfa de eventos donde se ha discutido la presencia de vicios redhibito-
rios, no advertimos en el andlisis de los tribunales que estos hayan determinado que por la presencia del
defecto se reduzca o impida el uso natural del bien, por lo que se trata de un concepto de vicio oculto
meramente material.

21 El fallo de primera instancia habfa negado las pretensiones considerando que la situacién no podia ser
oculta para el comprador. Urrutia con Larrain (1884). En otro caso, se consideré también que la enferme-
dad de la que adolecen animales constituye vicio redhibitorio. El comprador de unos novillos interpuso
accién redhibitoria mds indemnizacién de perjuicios, alegando que estos estaban infectados. La sentencia
de primera instancia rechazé la demanda. Dicho fallo fue revocado en apelacién. La Corte Suprema
confirmé el fallo del tribunal que habfa asumido, en aplicacién del articulo 1864 del Cédigo Civil, que al
estar enfermos algunos de los novillos se destrufa la unidad del lote. Igualmente consideré bien aplicado el
articulo 1861 del Cédigo Civil sobre indemnizacién pues se probé que el vendedor sabfa o debfa conocer
que los animales vendidos estaban infectados. lzquierdo y otros con Urrutia (1953). En otro caso mds
reciente se interpuso accién redhibitoria de la venta de un animal por considerar que la enfermedad que
este padecfa (tuberculosis), constituye vicio redhibitorio porque por esa razén no podrfa destinarlo para el
fin que era expenderlo al piblico. No se admitié la demanda por considerar que la accién no cabia contra
el intermediario que habfa obrado en la venta. No obstante, no hubo consideraciones de fondo sobre el
vicio alegado. Musioz con Ferias Bio-Bio (1989).
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propios del bien que impidan o reduzcan su uso natural o porque se trata de supuestos
de otras acciones??.

1. IMPERFECCIONES QUE DESAGRADAN AL COMPRADOR

En algunas causas se ha discutido si las imperfecciones presentes en el bien que
desagradan al comprador constituyen vicio redhibitorio.

En Colombia se ha establecido que las imperfecciones que desagraden al compra-
dor sin que impidan o disminuyan el uso de la cosa no constituyen vicio redhibitorio y
por tanto tendrd el comprador que soportarlas, tal como lo sefialé la Corte Suprema en
un caso donde se concluyé que una servidumbre oculta por si sola no constituye vicio
redhibitorio?3.

En el mismo sentido encontramos un fallo en Chile, a propédsito de un caso en
que el comprador demand¢ la rescisién del contrato de venta de un cargamento de
arroz, alegando que este presentaba vicio redhibitorio porque estaba coloreado con azul
de ultramar. En primera y segunda instancias se consideré que este hecho no era un
vicio, toda vez que tal coloracién no impedia el uso del bien? .

Podemos establecer a partir de lo anterior, que tanto para los tribunales chilenos
como colombianos, los defectos o imperfecciones que solo desagraden al comprador y
no afecten el uso natural, no constituyen vicio redhibitorio. Aunque se encuentra pre-
sente un defecto que constituye el factor material del vicio, este no es calificado como
tal al no afectar el uso natural del bien, por lo que no se verifica el elemento funcional
presente en la mayorfa de casos analizados en la primera parte de este trabajo.

2. DEFECTOS DE CANTIDAD, INTEGRIDAD Y EXTENSION
La pregunta que surge en este punto es si los defectos de cantidad pueden tener la
categorfa de vicio redhibitorio.

22 En algunos casos discutidos ante tribunales chilenos, aunque no se han presentado defectos en el bien,
los demandantes han pedido la rescisién del contrato. En un caso, la vendedora pidié la rescisién por no
pago del precio de parte del comprador y el Juez de primera instancia, en fallo confirmado en apelacién
consideré que la causal alegada no es un vicio redhibitorio que autorice la rescisién del contrato, sino un
motivo para exigir el pago del precio o la resolucién con indemnizacién de perjuicios. Riquelme con
Williamson (1887). En otros eventos, tratindose de cesién de créditos incobrables o venta de acciones, se
ha considerado que la no obtencién de la utilidad esperada por causas inciertas tales como el pago del
crédito cedido por el deudor o por factores econémicos aleatorios como en la venta de acciones, no
constituye en s{ misma un vicio redhibitorio, sino mds bien se deriva de la naturaleza aleatoria de la venta.
Asi, en los siguientes fallos: Diaz con Sindico Sociedad Garempangue (1878). Diaz con Mackenna (1879).
Sermini con Martignoni (1882). Tersago con Ariztia (1926).

23 Irequi con Cabal y Niifiez (1969). Adicionalmente, en un caso de venta de un automévil se demandé su
reparacién y en subsidio accién redhibitoria considerando que las fallas que presentaba el vehiculo consti-
tufan un vicio oculto. El fallo de primera instancia acogié la pretensién subsidiaria, pero el tribunal de
apelacién determiné que el defecto alegado que era un ruido que producfa el automévil, no constitufa
vicio pues no impedfa o reducia la posibilidad de uso del mismo y tampoco se podfa saber si era o no
anterior al contrato. La Corte Suprema confirmé la decisién del tribunal. Montoya y Mirquez con Casa
Britdnica (1993).

24 Delpino y Andrade con Hengstenberg y Compaiita (1900).
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En el Derecho colombiano encontramos un caso en el que el comprador de una
hacienda demandé la rescisién del contrato junto con la restitucién del precio e indem-
nizacién de perjuicios, por no haber cumplido el vendedor con sus obligaciones basado
entre otras en las normas sobre saneamiento por vicios ocultos y en subsidio resolucién
del mismo por incumplimiento. Después de recibida la hacienda, el comprador constaté
que en ella habfa muchos menos bienes (drboles, cafetales, etc.) que los indicados en el
contrato y algunos en mal estado (como animales). La primera instancia decret$ la
rescisién del contrato, ademds de los perjuicios sufridos por el comprador. El fallo de
segunda instancia consideré improcedente la accién rescisoria por vicios redhibitorios de
las cosas vendidas, sefialando que estos no se encontraban probados en el caso, ademis el
mal estado de algunos de ellos era ficilmente perceptible. La Corte Suprema de Justicia
establecié que los defectos de cantidad no constituyen vicios redhibitorios sino incumpli-
miento del contrato regido por las normas generales, por lo que decretd la resolucién por
incumplimiento. La Corte distinguid el saneamiento por vicios ocultos del incumplimien-
to del contrato derivado de faltar una parte considerable del bien, que da lugar al compra-
dor a desistir del mismo mediante una accién resolutoria o a darlo por subsistente abonan-
do el precio a justa tasacién, conforme lo seiala el articulo 1870 del Cédigo Civil?®.

Asi, aunque no encontramos un caso similar que hubiese sido discutido por los
tribunales chilenos, deducimos que en las faltas de cantidad, integridad y extensién del
bien, no se verifica ni el elemento material ni el funcional para calificarlas como vicio
redhibitorio, por lo tanto, se trata de un supuesto de otra accién, que como lo sefialé el
fallo citado, constituyen un supuesto de incumplimiento atacable conforme a las reglas
generales.

3. PROHIBICIONES O RESTRICCIONES PARA CONTRATAR

En algunos casos ante la presencia de situaciones juridicas que comprometan la
libertad del vendedor para enajenar el bien, se han presentado demandas donde el
comprador ha interpuesto accién redhibitoria, sefialando que tal situacién constituye un
vicio.

Sobre esto se encuentra un caso fallado en Chile. El comprador demandé la
rescision de la venta alegando que el vehiculo objeto del contrato adolecia de un vicio
oculto consistente en su incautacién por carabineros por internacién ilegal. La Corte de
apelaciones de Santiago revocé el fallo de primera instancia, negé la demanda y determi-
né que los vicios ocultos que tienen la calidad de redhibitorios se refieren a defectos
fisicos relacionados con la mala calidad de la cosa vendida y no a defectos juridicos
consistentes en posibles prohibiciones legales para contratar, situaciones que generan
otras acciones como la nulidad?°.

En el Derecho colombiano, encontramos un caso basado en una situacién similar,
aunque en el mismo se deseché la accién redhibitoria interpuesta por el comprador por

25 Para la Corte, la accién del articulo 1870 —equivalente al articulo 1814 C.C. chil.— es la misma
resolutoria general por incumplimiento. Cuellar con Price (1899).
26 Flgrez con Pérez (1988).
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considerar que existfan dudas sobre si la situacién alegada como “vicio”, que consistia en
que el vehiculo fue retenido por la policfa metropolitana de Cali porque sus sistemas de
identificacién presentaban irregularidades al haber sido injertados y movidos, habia sido
anterior o posterior al contrato®’.

Lo que podemos deducir de estas interpretaciones, es que no constituye vicio
redhibitorio que la enajenacién del bien esté limitada, esta se encuentre restringida o
esté prohibida en todo caso, pues ello no constituye un defecto fisico que reduzca o
impida su uso natural, de tal forma que no se verifican ni el factor material ni funcional
que lo componen.

Ademds, la contravencién de la prohibicién para adquirir el bien que constituye
supuesto de accién de nulidad por ilicitud en el objeto conforme a lo dispuesto en los
articulos 1464 y 1682 C.C. chil., equivalentes al 1521 y 1741 C.C. col., y por tanto el
comprador debe acudir a otras acciones para defender sus intereses.

4. GRAVAMENES Y LIMITACIONES DEL DOMINIO

En ocasiones se ha interpuesto accién redhibitoria al considerar los demandantes
que la presencia de gravdmenes constituye un vicio que les impide el uso natural de la
cosa.

Sobre esto encontramos un fallo chileno de 1864 a propésito de la demanda
interpuesta por el comprador de un inmueble adquirido en un remate, quien con el fin
de retractarse de la venta alegd la existencia de una hipoteca con la cual estaba gravado
el fundo. El fallo de primera instancia reconocié el derecho del comprador a retractarse
del contrato porque la escritura no habfa sido autorizada por escribano. La Corte de La
Serena en apelacién, consideré que no obstante no se habfa otorgado escritura de venta
el rematante quedaba obligado por la postura y ademds la hipoteca a favor de tercero no
constituye vicio redhibitorio, dando derecho al comprador para depositar el precio hasta
que se otorgue la cancelacién del gravamen, conforme al articulo 1872 C.C. chil?%.

Igualmente la Corte de Temuco en fallo de 1936, sefialé que “...una hipoteca no
puede ser jamds un vicio oculto, dados los requisitos que sefiala el articulo 1858 del
Cédigo Civil, ya que no pueden constituir impedimentos para que el inmueble hipote-
cado sirva para su uso natural ...”?%.

27 El comprador demandé la resolucién del contrato de venta para que condenara al vendedor a “reinte-
grar” el vehiculo o en su lugar ala devolucién del precio con intereses y correccién monetaria ¢ indemniza-
cién de perjuicios. El juzgado noveno civil de circuito de Cali acogié las pretensiones de la parte deman-
dante. El Tribunal Superior de Distrito Judicial de Cali revocé el fallo. El Tribunal sefialé que la sola
probabilidad préxima o remota, previsible o no, de que el vicio pueda producirse con posterioridad al
momento en que el riesgo se traslada al adquirente descarta el ejercicio de la accién resolutoria porque el
vicio de la cosa es redhibitorio. La Corte Suprema no casé la sentencia. Maz — Autos con Carrillo (2001).
Consideramos que en el caso debié analizarse si el hecho alegado por el comprador constitufa en si mismo
un vicio que impedia o restringfa el uso del bien, independientemente de si fue anterior o posterior al
contrato.

28 [llanés con herederos de Chadwig (1864). La norma equivale al articulo 1929 C.C. col. En sentido similar
sobre un caso andlogo, Fuenzalida con Valdes (1879).

29 Muioz y otro con Véliz (1936).
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Adicionalmente, en un fallo de la Corte de Santiago de 1888, se determiné que la
existencia de un censo sobre un bien no constituye vicio redhibitorio, puesto que este no
intenta privar al comprador en todo o parte de la cosa, como si sucede con la existencia
de una hipoteca o censo inscrito y ademds a lo que podrfan dar lugar estos gravdmenes
es a una accién de saneamiento por eviccién®’.

También en Chile se ha sefialado que no puede ser considerado vicio redhibitorio el
que una franja del inmueble objeto de venta esté sometida a expropiacién, toda vez que
esta no constituye un defecto intrinseco del bien, ademds porque el comprador podria
verificar tal situacién mediante un estudio de titulos. As{ se decidié en el siguiente caso: se
celebré un contrato de permuta de inmuebles. Uno de ellos se encontraba sujeto a expro-
piacién en una superficie de 56 metros cuadrados. El adquirente de este bien interpuso
accién redhibitoria al considerar que este hecho constitufa vicio redhibitorio.

El juez de primera instancia acogié la demanda y declaré la rescisién del contrato
de permuta por considerar que el inmueble adjudicado adolecia de vicios redhibitorios.
La Corte de Apelaciones de Valparaiso revocé el fallo y rechazé la accién. El argumento,
ratificado por la Corte Suprema al conocer el recurso de casacién, consistié bdsicamente
en asumir que el estar una franja del inmueble sujeta a expropiacién para construir una
calle de servicio de la carretera, no es vicio redhibitorio por no constituir una “anomalfa
intrinseca” o un defecto, ademds porque tal situacién pudo ser advertida al hacer el
estudio de titulos3!.

Por otra parte, la presencia de servidumbres ocultas que afecten un predio ha sido
alegada en ocasiones ante los tribunales de Colombia y Chile, como constitutiva de vicio
redhibitorio.

En Colombia se encuentra un caso en que la compradora de una casa demandé la
rebaja de precio por vicio consistente en la existencia de una servidumbre de alcantarilla-

30 El caso estaba relacionado con la demanda intentada por un Convento beneficiario del censo, contra
el comprador de un bien para que este pagara los réditos insolutos. El demandado requirié que su
vendedor fuera obligado a cumplir con tal exigencia. El vendedor asumié su defensa sefialando que en el
contrato el comprador habfa renunciado al saneamiento por eviccién y vicios ocultos. Indicé que al
tratarse de vicios redhibitorios, el comprador no habrfa podido ignorar la existencia de los mismos.
Ademds de insistir en que el supuesto no era de vicios redhibitorios sino de eviccién, la renuncia a la
misma no libraba de pagar el censo. El fallo de primera instancia fue confirmado en apelacién. Convento
de Santo Domingo con Montt (1888).

31 Se insisti6 en el fallo de apelacién en que dicha situacién podfa y debia haber sido observada por el
demandante antes de celebrar el contrato de permuta. Bustamante con Bruna (2003). En otro caso, el
comprador demandé la rebaja del precio e indemnizacién de perjuicios, pues con posterioridad a la
celebracién del contrato se percaté que los terrenos estaban afectos a una expropiacién por lo que al
intentar ejecutar un proyecto de construccién sobre el lote se le negd por las autoridades municipales, pues
no se cumplia con una superficie predial minima. El fallo de primera instancia rechazé la demanda al
considerar que los vicios redhibitorios “...deben ser fisicos inherentes a la cosa misma y de tal naturaleza
que impidan que la cosa sirva para su uso natural o sirva imperfectamente...” (...) “...y no a posibles
defectos juridicos relacionados con eventuales prohibiciones o restricciones de orden legal, como ha ocurri-
do en la especie”. La Corte de Apelaciones de Santiago confirmé el fallo y se negé a hacer mayores
consideraciones, pues acogié la excepcién de prescripcién opuesta por el demandado. Finalmente, el
recurrente desistié del recurso de casacién en el fondo, lo que fue aceptado por la Corte Suprema.
Rabinovich y Compariia Limitada con Empresa de los Ferrocarriles del Estado (2004).
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do, ademds de la indemnizacién de perjuicios de ello derivados y de la entrega tardia del
bien. En fallo de primera instancia se condené a la vendedora por la entrega tardia del
inmueble pero se denegaron las demds peticiones. El Tribunal Superior de Distrito
Judicial de Bogotd declaré en apelacién que la servidumbre en cuestién si constitufa
vicio redhibitorio de la casa enajenada condenando a la rebaja del precio. Al resolver la
casacién, la Corte Suprema de Justicia negé que este caso constituyera vicio redhibitorio
y considerd que se trataba de un defecto que no impedfa la utilizacién de la cosa®2.

En Chile también encontramos un caso en relacién a una servidumbre oculta de
acueducto. La Corte de Apelaciones de Santiago confirmé un fallo que acogié la preten-
sién del comprador y decreté la rebaja de precio, al considerar que la existencia en el
inmueble comprado de una servidumbre conformada por una tuberfa y dos cdmaras de
registro que no fue manifestada por la vendedora, constituye un vicio redhibitorio, pues
generaba para la compradora un riesgo de hundimiento de cierta parte del terreno del
inmueble comprado, de forma que el bien solo servia imperfectamente para su uso
natural®.

A partir de este fallo consideramos que cabe hacer la siguiente precisién: es cierto,
conforme lo establecido en pdrrafos anteriores, que los gravdmenes y limitaciones del
dominio, por sf solos no constituyen vicio redhibitorio y asf su presencia incomode al
comprador del bien afectado por ellos, la naturaleza misma de tales limitaciones lleva a
que quien detente la propiedad del bien deba soportarlas. De todas formas, las servi-
dumbres que presentan defectos de construccién, constituye una excepcién a tal regla en
materia de gravdmenes y limitaciones al dominio, dado que en este caso si se trata de
defectos fisicos que afectan la funcionalidad del bien y por tanto constituyen vicios para
efectos de la accién redhibitoria®.

De lo anterior podemos deducir que para los tribunales chilenos y colombianos, la
presencia de gravdmenes en el bien constituidos a favor de terceros, no constituyen vicio
redhibitorio pues no son defectos materiales que reduzcan o impidan el uso natural del
bien, sino situaciones juridicas que el titular del derecho de dominio del bien gravado
debe soportar atendida la naturaleza juridica de aquellos. Esto, sin perjuicio de la excep-
cién advertida en punto de las servidumbres ocultas que por defectos de construccién
afecten el uso natural del bien que las soporta, caso en el cual se considera un vicio
redhibitorio puesto que se verifican los dos elementos que lo conforman: el defecto
material y como consecuencia de él, la afectacién funcional del bien.

32 Como vimos anteriormente, se insistié en que las imperfecciones que desagraden al comprador, sin que
le impidan o limiten tal uso, no constituyen un vicio. lregui con Cabal y Niisiez (1969), cit., supra, nt. 23.
33 Correa con Inmobiliaria Los Andes S.A. (1999).

34 Esto lo inferimos de las siguientes consideraciones del fallo: “En efecto, por la conformacién de tales
instalaciones es presumible pensar que si se produjera un anegamiento se inundarfa el terreno con las aguas
servidas de las casas vecinas; debe pagarse la manutencién y reparacién de las dos cdmaras extras...”.
También cabe sefialar que ello, sin perjuicio de la responsabilidad que incumba al duefio del predio
sirviente conforme a los articulos 923 del Cédigo Civil colombiano y 82 del Cédigo de Aguas en Chile,
normas que dan derecho al duefio del predio sirviente a obtener la indemnizacién por los dafos originados
en la construccién de la servidumbre de acueducto, sus filtraciones, derrames imputables a defectos de
construccién.
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5. DERECHOS INEXISTENTES DEL VENDEDOR

En algunos casos se ha discutido si la inexistencia de derechos del vendedor sobre
el bien, constituye vicio redhibitorio.

En un caso fallado en Chile se discutié como vicio redhibitorio la no presencia de
un camino en un terreno objeto de venta que segin el comprador pertenecia al fundo.
El comprador demandé la rebaja del precio aduciendo vicio redhibitorio al tiempo de la
venta. Tanto el fallo de primera instancia como la sentencia de apelacién de la Corte de
Santiago, consideraron que la no existencia del camino no constituye vicio redhibitorio
por lo que negaron la demanda®.

Otro fallo confirmado en apelacién por la Corte de Talca en 1926, se refirié a los
siguientes hechos: el adquirente de un fundo en remate judicial interpuso accién redhi-
bitoria contra el primer vendedor (el bien habfa sido adquirido por ventas sucesivas). El
vicio alegado consistia en que al momento de la venta original, el vendedor sabfa que no
podia extraer agua de un estero para regar el fundo. En primera instancia se determiné
que al comprador no le cabfa accién redhibitoria contra el primer vendedor, pues esta
no se transmite, pero ademds que el vicio redhibitorio “...dice relacién con defectos o
irregularidades de la cosa misma y no con el derecho mds o menos amplio que a ella
pueda tener el vendedor...”3S.

De la misma forma se ha considerado que el ser ajena la cosa, no constituye vicio
redhibitorio.

Asf se consideré en un caso en que el comprador de 220 hectdreas de montafna
demandé al vendedor alegando que cuando fue a explotar la madera encontré que la
hijuela designada por el vendedor no era de ¢l sino del fisco, por lo que no pudo explotar-
la. El comprador pidié que se decretare la rebaja del precio de venta por vicio oculto. El
fallo de primera instancia consideré que el hecho de no pertenecer al vendedor el todo o
parte de la cosa vendida, no es un vicio que permita la accién redhibitoria®’.

De conformidad con lo anterior, la regla que podemos deducir de las considera-
ciones hechas por los tribunales de Chile, es que los vicios redhibitorios no se refieren al
derecho que sobre el bien pudiera tener el vendedor pues esto no es un defecto o
irregularidad de la cosa misma. Ademds, en estos supuestos el comprador tiene distintas

35 Férmas con Infante (1881).

36 Morel con Ibhifiez (1926).

37 La Corte de apelaciones de Concepcién confirmé el fallo. La Corte Suprema negd el recurso de
casacién. Casanueva con Faundes (1917). En un sentido similar, el fallo de primera instancia de 13 de abril
de 1898, confirmado en apelacién por la Corte de Valparaiso que negé la demanda de un comprador que
alegaba la rescisién del contrato de venta de un negocio que el vendedor tenfa establecido en una hacienda
de la que a su vez era arrendatario. El vicio redhibitorio alegado por el demandante consistié en que
después de celebrada la venta, descubrié que el vendedor del almacén no tenfa la facultad de transferir o
subarrendar el sitio en que estaba el negocio vendido, segiin contrato privado entre el vendedor del local y
el administrador del fundo. En los considerandos 3 y 4 del fallo de primera instancia se sefialé que dicha
situacién (la prohibicién de subarrendar el local) no era un vicio redhibitorio que afectara las mercaderfas
objeto de la venta. Jeria con Martinez (1898). De todas formas, podemos considerar que no es del todo
exacta esta dltima apreciacién, pues el contrato no tuvo por objeto las mercaderfas solamente, sino el
establecimiento considerado como una unidad.
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defensas, como pueden ser: alegar las acciones por incumplimiento del contrato o el
saneamiento por eviccién, como en el caso de la venta de cosa ajena en que el verdadero
propietario la reclamare judicialmente. A propésito de los casos anteriores, no hemos
encontrado fallos de tribunales colombianos donde se hayan discutido temas similares.

6. GRAVAMENES Y DEFECTOS QUE AFECTAN OTROS BIENES

En los tribunales de Chile se ha discutido si constituyen vicios redhibitorios los
defectos de los inmuebles o vias colindantes al bien vendido, o que aquellos estén
sometidos a gravdmenes o sean objeto de expropiacién.

Asf por ejemplo, en un caso conocido en apelacién por la Corte de Valparaiso en
1918. El comprador de un inmueble que fue demandado por el vendedor, quien inter-
puso accién resolutoria del contrato por incumplimiento del pago del precio, propuso
reconvencién para que se resolviera el contrato alegando la existencia de un vicio redhi-
bitorio, puesto que con posterioridad a su perfeccién, se habfan expropiado predios
aledafios de forma que la casa quedé cercada y por tanto inttil e improductiva.

El juez de primera instancia acogié la demanda y rechazé la reconvencién por
considerar inaceptable la accién resolutoria sobre la base alegada y porque el vicio oculto
no se encontraba justificado. La Corte de Apelaciones de Valparaiso confirmé el fallo y
considerd que la existencia o inexistencia de deslindes no constituyen vicio redhibitorio,
pues es un hecho verificable y observable al tiempo del contrato y principalmente
“...porque tal hecho no importa una carga, vicio, tacha o defecto que haga que la cosa
vendida no sirva para su uso natural o solo sirva imperfectamente...”38.

En otro caso similar, un comprador demandé la rescisién del contrato de venta de
una casa porque esta no colindaba con una calle pablica como creyd al contratar. La
Corte de Santiago determiné que esto no constituye un vicio redhibitorio pues no hace
que la cosa vendida no sirva para su uso natural o solo sirva imperfectamente®.

En Colombia se ha negado también el cardcter de vicios ocultos a los defectos que
no se originan en el predio objeto de venta, sino en bienes aledafios. Asi se decidié en el
siguiente caso: la compradora de una casa demandé la rebaja del precio e indemnizacién
de perjuicios dado que con posterioridad a la entrega algunas paredes se empezaron a
agrietar y se presentaron deformaciones en puertas, ventanas y hundimiento de pisos,
por lo que la casa solo servia imperfectamente para habitarla. En primera instancia se
desestimé la pretensién. El Tribunal Superior de Distrito Judicial de Bogotd confirmé el
fallo considerando que los dafios no se originaron en vicios ocultos de la casa sino en la
deficiente construccién de un edificio contiguo®’.

De lo anterior podemos inferir que tanto para los tribunales chilenos como
colombianos, los defectos externos que no afecten directamente el bien objeto de la

38 Sociedad Poblacién Vergara con Oliva (1918).

39 El fallo de primera instancia habfa fallado a favor del demandante sefialando que tal situacién si
constituye vicio redhibitorio. La Corte de Santiago revocd la sentencia apelada por las razones sefialadas.
Caja de retiro de los ferrocarriles con Olivares (1928).

4 La Corte Suprema de Justicia confirmé el fallo del Tribunal. Melo con Barbosa (1968).
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venta, no constituyen vicio redhibitorio, porque ademds no reducen o inutilizan su
uso natural.

II1. UN CASO DISCUTIDO: LA CALIDAD O SUSTANCIA DISTINTA A LA
PACTADA

Los casos que mencionamos en este punto los calificamos como discutidos, por-
que en ellos el debate ha consistido en si cuando los bienes no satisfacen al comprador
porque no cumplen con la calidad esperada o la sustancia es distinta a la que se cree,
adolecen de un vicio redhibitorio o constituyen més bien un supuesto de resolucién por
incumplimiento o nulidad por error en la calidad o sustancia (articulos 1510 y 1511
C.C. col.; 1453 y 1454 C.C. chil.)41.

Asf sucedid en el siguiente caso: se comprd una casa en remate publico solicitado
por los albaceas y el heredero de la propietaria para cumplir con su testamento. El
comprador demandé la rebaja del precio por vicios redhibitorios ya que en la tasacién
que hizo un agrimensor y que fue presentada por los albaceas, se afirmé que las paredes
eran de cal y ladrillo cuando en realidad eran de ladrillo y barro; algunas de las paredes
presentaban humedades y una de ellas carecfa de simiento; los enmaderados que el
tasador afirmaba ser de roble, eran de una madera de otra calidad llamada canelo. El
fallo de primera instancia confirmado en apelacién, consideré que con excepcién de las
humedades que podian ser advertidas al momento de la venta, los otros si constitufan
vicios redhibitorios y decreté la rebaja del precio®?.

En otro caso el vendedor de unos muebles de alcoba demandé al comprador por
incumplimiento en el pago del precio. Este propuso la excepcién de falta o insuficiencia
de titulo, puesto que los muebles no eran en su totalidad de la calidad convenida ya que
esperaba que fueran de una madera llamada “jacarandd” y resulté que algunos de ellos
habfan sido fabricados con dicha madera y otros no, situacién que advirtié y fue protes-

41 Incluso hay casos en que tratdndose de defectos que afectan la utilidad del bien, los demandantes
intentan ya sea como principal o subsidiaria, la accién redhibitoria o la accién de nulidad por error. Asf
por ejemplo en: Varela y otros con Servicio de Vivienda y Urbanizacién I Regién (2007), cit., supra, nt. 12.
En este caso la Corte Suprema determiné que el defecto de construccién no es constitutivo de error sino
de vicio redhibitorio, toda vez que en el primero no se afecta la utilidad del bien. En su momento,
ALESSANDRI en la doctrina chilena y PEREZ en la colombiana, se pronunciaron acerca de las diferencias
entre la accién redhibitoria por vicios y la de nulidad por error en la sustancia o calidad. Para ALESSANDRI
(1918) p. 261, en el vicio el bien entregado es el mismo que las partes pactaron, mientras en la calidad o
sustancia el bien es otro. PEREZ (1957) pp. 397-398, por su parte, tras dedicar varios pdrrafos a plantear la
duda concluyé sefialando que en los casos dudosos el comprador podrd optar por la rescisién por error o
por la accién redhibitoria y para evitar tropiezos procesales propuso acumularlas como principal y acceso-
ria en la demanda. También en esa linea aunque sin profundizar en el andlisis, GOMEZ (2008) p. 99.
Recientemente tanto autores chilenos como colombianos han vuelto a plantear interrogantes acerca de la
naturaleza de la accién redhibitoria y a destacar las débiles fronteras con otras acciones de defensa del
comprador insatisfecho por defectos de calidad del bien, como la nulidad por error. Cfr. MANTILLA Y
TERNERA (2008) pp. 299-326; CAPRILE (2008) pp. 561-602; BARAONA (2008) pp. 659-668.

42 Cabe aclarar que en este caso se establecié que las ventas voluntarias en subastas no estdn sometidas a la
limitacién del articulo 1865 C.C. chil., equivalente al 1922 C.C. col., que excluyen el saneamiento por vicios
ocultos en las ventas forzadas hechas por autoridad de la justicia. Eguiren con Albaceas de Diaz (1865).
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tada al momento de entrega. El juzgado de Valparaiso consideré que la intencién del
comprador fue adquirir muebles que estuvieran fabricados con madera de cierta calidad,
de forma que entre ellos debfa haber armonfa. Declaré probada la excepcién sobre la
base de los articulos 1858, 1860 y 1864 del Cédigo Civil y sefialé que los defectos de
calidad de los bienes objeto del contrato, constituyen vicios redhibitorios®.

Hasta aqui podemos advertir que la linea jurisprudencial trazada por los tribuna-
les chilenos en eventos en que la cosa no tiene la calidad o sustancia esperada, es que se
trata de un vicio redhibitorio. De todas maneras consideramos que no queda claro si
para los tribunales que han decidido estos fallos, pues en las consideraciones no son
explicitos en ello, es la sola falta en la calidad o sustancia lo que constituye vicio o si por
la misma se reduce o impide su uso natural, por lo que estimamos que para la califica-
cién del vicio se orientan hacia una concepcién meramente material y no funcional.

En otro caso, se discutié si constituye vicio redhibitorio que la cosa entregada sea
distinta a la pactada. El comprador de un vehiculo demandé a los vendedores alegando
la nulidad del contrato por falta de consentimiento, dado que no le habfan entregado el
bien pactado sino otro distinto que ademds no funcioné. Como pretensiones subsidia-
rias planted la resolucién por incumplimiento en la obligacién de entrega y redhibitoria
por vicios ocultos. Los demandados presentaron reconvencién por falta de pago de una
parte del precio. El juez de primera instancia acogié la excepcién de prescripcion de las
acciones demandas y decretd el pago reconvenido. La Corte de Apelaciones de Valparai-
so revocd el fallo de primera instancia y establecié que el automévil entregado por los
vendedores no correspondfa a la clase y tipo estipulado en el contrato, razén por la que
dedujo que estos no habfan cumplido con las obligaciones pactadas, circunstancia que
bastaba para acoger la accién resolutoria que se interpuso como subsidiaria®4.

En otro caso mds reciente el demandante pidié la resolucién del contrato por
incumplimiento, al haberse entregado un bien (sal) con una concentracién distinta a la
pactada y en subsidio rescisién por vicios ocultos®>.

43 Seckel con Pradel (1868). En la doctrina, Alessandri en su momento se opuso a esta solucién consideran-
do que se trataba de una situacién constitutiva de error en la calidad generadora de nulidad y no de vicio
redhibitorio. ALESSANDRI (1918) p. 262.

44 Esrablecié en uno de sus considerandos: “Que las disposiciones del Cédigo de Comercio, en que se
fundan las alegaciones de los demandados y que sirven, también, de base a la sentencia apelada, no son
aplicables a la cuestién debatida, porque esas leyes se refieren al caso de vicios redhibitorios, esto es, a
defectos de calidad en la cosa entregada, pero siempre que esta corresponda especificamente a la cosa
vendida; 4. Que cualquiera otra interpretacién contraria conducirfa a confundir dos situaciones juridicas
de un orden enteramente diverso regladas por leyes distintas; la accién redhibitoria, que procede de vicios
ocultos de la cosa vendida, y la accién resolutoria, que nace del no cumplimiento de lo pactado en la forma
y condiciones de la especie vendida; 5. Que en fuerza de estas consideraciones son inaceptables la recon-
vencién y la excepcién de prescripcién opuestas por los demandados, ya que la primera supone dar por
establecido que el contrato se cumplié perfectamente y la segunda se refiere a una situacién distinta de la
contemplada en este fallo”. Esta interpretacién fue confirmada por la Corte Suprema al resolver el recurso
de casacién en el fondo. Montané con Reiser y Petitbon y Cia. (1930).

4 Tanto en este caso como en el anterior, puede advertirse que para los demandantes tampoco resulta claro
si el supuesto de hecho es constitutivo de vicio redhibitorio o si se trata de una situacién de incumplimien-
to contractual e incluso nulidad por error, ante lo cual optan por interponer una pretensién principal y
otra u otras subsidiarias.
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Tanto la sentencia de primera instancia como el fallo de apelacién rechazaron la
demanda. La Corte Suprema sefialé que el haber entregado sal en una concentracién
distinta a la pactada es una cuestién que “...se encuentra tratada en el articulo 1.454 del
Cédigo Civil, referida al error de hecho que se produce cuando la sustancia o calidad
esencial del objeto sobre el que versa el acto o contrato es diversa de lo que se cree”.

No obstante, sefialé que no se habfa demandado la nulidad sino la resolucién del
mismo, por lo que procedié a verificar si se trataba de una situacién de incumplimiento
por haberse entregado una cosa distinta a la pactada que no servia para lo que buscaba el
comprador. Ante esto, considerd que “...de acuerdo a las disposiciones que reglamentan
la institucién de los vicios ocultos, ellas se aplican cuando entregada la cosa realmente
vendida, esta resulta tener un vicio existente al tiempo de la venta, pero que no puede
ser advertido por el comprador, lo que en este caso se cumple, como se encuentra
establecido en autos. Pero ello solo puede tener lugar cuando la cosa entregada es
realmente la vendida, lo que no acontece en autos, donde la cosa entregada es otra,
como ha quedado establecido en la sentencia de primer grado™’.

Adicioné que al no cumplirse la exigencia fundamental para la procedencia de la
accién redhibitoria, debfa declararse la resolucién del contrato por incumplimiento,
conforme a la regla general del articulo 1.489 del Cédigo Civil, dado que el vendedor
entregé un producto distinto al comprado®s.

Como podemos ver, estos dos dltimos fallos se alejan de la interpretacién senalada
en los casos anteriores toda vez que se concluye que la entrega de una cosa con sustancia
distinta a la pactada, no constituye vicio redhibitorio sino incumplimiento del contrato
y parecerfa ademds, que no se descarta la procedencia de la accién de nulidad por error.

As{ entonces y conforme lo sefialamos, resulta discutible como constitutivo de
vicio redhibitorio, el evento en que el comprador espera que los bienes estuvieren fabri-
cados con determinados materiales 0 que estos sean de cierta calidad o sustancia y con
posterioridad a la entrega resulta que la calidad es diferente a la pactada y por tanto el
bien no sirve para el uso natural o esperado por el comprador. En algunos eventos, los
tribunales han sefialado que se trata de un vicio redhibitorio y en otros, de una situacién
de incumplimiento. Esto nos permite afirmar que en los casos de entrega con una
sustancia o calidad distinta a la pactada la frontera entre la accién redhibitoria y las

46 Cecinas La Preferida S.A. con Sociedad Comercial Salinak Ltda. (2005). En la doctrina, también se
pronuncian sobre este caso y la dificultad de marcar la frontera entre la accién redhibitoria y la resolucién
por incumplimiento Caprile (2008) p. 581 y en relacién con posible convergencia con la accién de nulidad
por error y también resolutoria por incumplimiento Baraona (2008) pp. 663-664.

97 Ibidem.

48 Thidem. Como podemos apreciar, en este fallo se descarta el estudio de la nulidad por error en la
sustancia o calidad, no porque la Corte piense que no se verifique, sino simplemente porque el demandan-
te no lo solicité. En cuanto al segundo planteamiento, deberfa admitirse la posibilidad de constituir un
vicio redhibitorio el evento en que el defecto que hace que el bien no sirva para el fin natural, sea que no
se trata de la cosa que el comprador esperaba o que no tiene las calidades pactadas. Consideramos que este
caso podrfa generar la alternativa para interponer tanto una accién redhibitoria como una accién por
incumplimiento contractual en la obligacién de entrega y atn de nulidad por error en la identidad de la
cosa vendida (Articulos 1510 C.C. col.; 1453 C.C. chil.).
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acciones por incumplimiento o nulidad no estd lo suficientemente demarcada, lo que a
su vez genera la duda de si mds bien no se trata de una concurrencia alternativa de
acciones para el mismo supuesto, tema que no aparece claro en los fallos.

IV. CONCLUSIONES

A lo largo del texto hemos intentado determinar la presencia de algunos linea-
mientos jurisprudenciales, a partir de la revisién de fallos dictados por los tribunales de
Colombia y Chile para la calificacién de “vicios” que sirvan de supuesto de hecho para
generar la accién redhibitoria. De lo anterior, podemos destacar como conclusiones las
siguientes:

a) Los tribunales de Colombia y Chile asumen de forma coincidente que el su-
puesto fundamental para considerar que el bien estd afectado por un vicio, es que este se
refiera a defectos fisicos que pueden tener origen interno o externo y consistir en:
defectos de composicién, defectos de construccién y disefio, defectos de insuficiencia
material, defectos de elaboracién y envase, defectos de salubridad, defectos de descom-
posicién o contaminacién, que produzcan el efecto de impedir o reducir el uso natural o
pactado del mismo.

b) Podemos destacar que ya sea por disposicién legal (como en el caso del articulo
934 del Cédigo de Comercio colombiano) o por interpretacién judicial, el uso que se
puede ver disminuido o impedido no solamente es el natural, considerado como aquel
para el que normalmente se utiliza la cosa, sino también el pactado, entendido como el
destino que pretende darle el comprador, siempre y cuando haya acuerdo expreso o
tdcito con el vendedor. Advertimos entonces, una ampliacién del concepto original
contenido en el Cédigo Civil, tanto en Colombia como en Chile.

¢) A partir de lo anterior podemos inferir que el concepto de vicio que sirve de
supuesto para ser calificado como redhibitorio es funcional y consiste en defectos fisicos
de origen interno o externo por los cuales la cosa no sirva o sirva imperfectamente.
Segtin este concepto, no se genera la accién redhibitoria por la sola presencia del defec-
to, sino porque a partir de ello se afecte el uso. Esta conclusién la derivamos, al advertir
que es una constante en el andlisis judicial tanto en Colombia como en Chile considerar
que por el defecto se reduzca o impida el uso del bien. No obstante, hemos encontrado
que en algunos fallos se considera que hay vicio por la sola presencia del defecto que
compromete la calidad del bien, sin que sea claro en ellos que por dicha falta de calidad
se impida o reduzca el uso, como sucedié en el caso de la venta de trigo agorgojado que
ha sido fallada en dos ocasiones por los tribunales chilenos*’. Lo propio podemos anotar
a propdsito de algunos de los casos que calificamos como discutidos, que es la entrega de
una cosa con calidad diferente a la pactada, sin que quede claro en ellos si por dicho
defecto se compromete el uso natural del bien®.

49 Cfr. Correa con Salas hermanos (1882) y Jiron con Holzmann (1886), cit., supra, nt. 20.
50 Eguiren con Albaceas de Diaz (1865); Seckel con Pradel (1868), cit., supra, nt. 42.
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d) Existen defectos que no impiden o reducen el uso natural de la cosa o que
por tratarse de supuestos de otras acciones, no son calificados como redhibitorios,
tales como las prohibiciones o restricciones para contratar; gravdmenes y derechos
limitados o inexistentes del vendedor; gravdmenes en vfas e inmuebles colindantes;
defectos de cantidad, integridad y extensién. En este punto encontramos que la mayo-
rfa de los casos han sido fallados por tribunales chilenos, salvo los referidos a defectos
y gravdmenes en vfas e inmuebles colindantes imperfecciones que no impiden o dismi-
nuyen el uso, donde hay fallos coincidentes de ambos pafses y finalmente sobre defec-
tos de cantidad en que no encontramos fallos chilenos. En materia de servidumbres
ocultas, hallamos una excepcién consistente en que las mismas constituyen vicio red-
hibitorio cuando presentan defectos materiales de construccién que afectan la funcio-
nalidad del bien. De todas formas podemos advertir que no existen diferencias inter-
pretativas en este tipo de casos.

) Existen algunos casos discutibles, como la entrega de una cosa con calidad o
sustancia diferente a la pactada que bien podrfan ser analizados desde la éptica de otras
acciones, como la de nulidad por error en la calidad o en la sustancia, o incumplimiento
por entrega de una cosa diferente. En los casos de entrega de una cosa con calidad o
sustancia diferente a la pactada, en un primer momento se ha considerado por los
tribunales chilenos que esto constituye vicio redhibitorio y posteriormente en dos fallos
se ha concluido que lo que se genera es incumplimiento.

Consideramos que las fronteras entre estos supuestos estén todavia por ser delimi-
tadas por lo que cabria explorar si en definitiva se trata de eventos constitutivos de vicio
redhibitorio, o mds bien de error en la calidad o sustancia o incumplimiento, para que el
comprador afectado interponga la accién que corresponda o incluso, si al concurrir el
supuesto de hecho en todas las anteriores, a lo que nos enfrentamos es a una concurren-
cia de acciones sin que haya todavia claridad a nivel jurisprudencial ni doctrinal sobre
ello. Por esto, se requiere una revisién doctrinal y jurisprudencial y eventualmente
legislativa, con el fin de explorar la posible adecuacién de los diferentes eventos bajo una
misma accién que comprenda los defectos de calidad, cantidad e identidad del bien, o
que se permita al comprador acudir alternativamente a la accién que prefiera.
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Contratos de servicios ante la doctrina general
del contrato:
La virtualidad analégica de las reglas sobre el
mandato

Enrique Barros

Universidad de Chile

A la memoria del Prof. Arthur Kaufmann, humanista sensible y maestro
generoso

Es bueno tener presente, una y otra vez, que el modelo
sobre el cual se construyd la doctrina del contrato es la
compraventa. Se explica porque la compraventa es el mas
caracteristico y frecuente de los contratos de intercambio. En los
origenes de una economia de division del trabajo, que es
antecedente de la proliferacion de los contratos. se encuentran la
permuta y luego la compraventa (potenciada ésta por ese
formidable instrumento de comunicacion que es el dinero).

Las obligaciones que nacen de la compraventa tienen por objeto
proporcionar al comprador el beneficio de recibir una cosa de las
calidades convenidas y, en todo caso, a falta de estipulacion
diferente, de una calidad mediana y que resulte util para su uso
natural.

A su vez, a los efectos de la compraventa se asocian
analogicamente los de contratos que técnicamente son fuentes
de obligaciones de hacer, pero que funcionalmente son
equivalentes a una obligacién de dar, como es la de construir y
entregar una casa o una maquina de ciertas caracteristicas
convenidas. En uno y otro caso se obligan el vendedor y el
fabricante o constructor a entregar una cosa de ciertas
caracteristicas, de modo que si no se realiza esa prestaciéon mas o
menos perfectamente determinada, habra incumplimiento de la
obligacion por el solo hecho de no proporcionar al acreedor la
cosa convenida. No es muy diferente la obligacion del arrendador
de una casa.

Si se revisan las reglas generales sobre efectos de las obligaciones y
sobre el pago, se constata que en buena parte estan dirigidas
precisamente a obligaciones que se cumplen transfiriendo o
poniendo a disposicion del acreedor una cierta cosa. Es
ilustrativo que Pothier explique el derecho de obligaciones con
atencion casi exclusiva en los contratos (dedicando a las otras
fuentes un desarrollo menor, casi incidental) y que la gran
mayoria de los ejemplos con que suele ilustrar sus explicaciones
sobre el derecho de contratos se refieran a compraventas o
arrendamientos de cosas. Las obligaciones en que el deudor se
obliga a efectuar un servicio son por completo excepcionales y
suelen ser tratadas por separado, como ocurre en el tratado de
Pothier sobre las obligaciones' y luego en el articulo 1553 del

Codigo Civil.

En el desarrollo contemporaneo del derecho de contratos se ha
confirmado la tradicién de que la compraventa es el tipo de
contrato que sirve de modelo estructural. Es sintomatico que la
mas importante fuente de derecho internacional privado
material, esto es, de derecho uniforme en materia de contratos
internacionales, sea la Convencién de Viena sobre Compraventa
Internacional de Mercaderias (CISG), ratificada por méas de 100
paises y que tiene por antecedente el probablemente mas
profundo estudio comparado que se haya realizado en el derecho
privado, que recae precisamente en la compraventa®.

Los esfuerzos de reformular el derecho de contratos han tomado
precisamente el espléndido modelo de la Convencion de Viena.
Un jurista intuitivo y erudito, como es Fernando Pantaledn, ha
escrito que la incorporacion de la CISG al derecho nacional, en
virtud de sus respectivas ratificaciones, debe ser tenida por
relevante para efectos de reformular, de una nueva manera, la
doctrina general del contrato®. Esa idea es la que también subyace
al trabajo académico de unificacion del derecho europeo de
contratos, como se muestra especialmente en el logrado texto de
los Principios de Derecho Europeo de Contratos, que toma
como modelo precisamente la CISG*.

! R.]J. Pothier, Tratado de las Obligaciones, Buenos Aires (traduccion cargo de M. C. de las Cuevas de
la edicion francesa de 1824 , Buenos Aires: Heliasta, 1978, p. 71 ss; 92 ss.

% Ernst Rabel, Recht des Warenkaufs, Berlin: de Gruyter, 2 tomos, 1957 (reimpresion edicion de 1936).
* F. Pantaleon, Las nuevas bases de la responsabilidad contractual, Anuario de Derecho Civil, 1993, 1721.

* Hay una version espafiola con comentarios de interés de tres juristas destacados: Luis Diez-Picazo,
Encarna Roca y Antonio M. Morales, Los Principios del Derecho Europeo de Contratos, Madrid: Civitas,
2002, con expresa referencia a la influencia de la CISG en la formulacion de ese texto (p. 318).



En contraste, los contratos de servicios son el pariente pobre del
derecho de obligaciones y contratos. Sin embargo, segin datos
del Banco Mundial, el porcentaje del PGB atribuible a servicios
llega al 70% en promedio mundial y en Chile supera el 50%, a
pesar de la tremenda incidencia que en producto de este pais
tienen las exportaciones de recursos naturales y alimentos’.
Aunque el concepto econdmico de servicios no sea exactamente
equivalente al juridico, las cifras son indicativas de que la
economia se esta desplazando desde los intercambios de cosas
hacia obligaciones que envuelven la prestaciéon un servicio.

Recientemente se ha comenzado a poner atencion en las
diferencias especificas que presentan los contratos de servicios.
Asi, por ejemplo, el Draft Common Frame of Reference: Principles.
Definitions and Model Rules of European Private Law (DCFR),
preparado por un grupo de juristas, siguiendo un encargo de la
Comision Europea, contiene una seccion IV C, dedicada a los
contratos de servicios, que sigue a las secciones referidas a la
compraventa (IV A) y al arrendamiento de cosas (IV B). Con
todo, estas normas distan de ser un desideratum y, aunque ha
sido objeto de algunas valoraciones positivas®, han recibido
fuertes criticas, en parte por su complejidad y en otra buena parte
por no estar ancladas en la tradicion juridica de derecho
privado.’

I

Frente a la realidad econdmica de que los servicios tienen un
lugar relativo creciente y comprenden prestaciones cada vez mas
multiples y diferenciadas, en nuestra tradicion juridica el derecho
civil mantiene las categorias romanas, tipicas de una economia de
intercambios de bienes corporales, en que, en un extremo, los
servicios personales solian ser honorarios (esto es, gratuitos)® v,
en el otro, solian ser prestados por esclavos.

El lugar de los contratos de servicios era intermedio y en todo
caso diferente de los que se prestaban por honor (mandato). El
mandato romano tenfa su propia légica como un contrato
gratuito, mientras que los contratos de servicios personales y de
construccién de obra estaban subsumidos en el tipo genérico de

> http://search.worldbank.org/datalqterm=services&language=EN

¢ Christiane Wendehorst, Das Vertragsrecht der Dienstleistungen, en Archiv fir zivilistische Parxis, 206
(2006), p. 205 ss. (290).

T Véase, por ejemplo, Hannes Unberath | Zeitschrift far Europiisches Privatrecht 16 (2008), p. 764.

8 Zimmermann, The Law of Obligations. Roman Foundations of the Civilian Tradition, Cape Town: Juta (i.a),

1990, p. 415.

la locatio conductio. Si bien eran contratos de buena fe, que
permitian la adaptacion de la decision a las circunstancias, el
derecho sélo reconocia un tipo contractual para relaciones muy

diferentes entre si °

De ahi que no fue facil para los estudiosos modernos
comprender cudl era el elemento comtn que explicaba la unidad
de de la locatio conductio; de hecho recién los juristas de la
modernidad desarrollaron tres subtipos contractuales a partir del
tipo comprensivo de la locatio conductio romana.'®

En grandes lineas, la logica comtin de los subtipos del contrato
de arrendamiento era que una parte (locator) pusiera algo suyo a
disposicion de la otra (conductor), sea el uso de una cosa que le
pertenece (como en el arrendamiento de cosas), sea una cosa que
habrd de construir o fabricar para él, como en el arrendamiento
de obra material (locatio operarum) o, finalmente, su propia
actividad personal para prestar un servicio que procura un
beneficio del acreedor, como en el arrendamiento de servicios
(locatio operis). Lo interesante y sintomatico del arrendamiento de
servicios, en términos econdmicos, es la objetivacion que el
deudor hace de su propio trabajo fisico o intelectual, como puede
hacerlo con las cosas de su propiedad.

Aunque los mas diversos oficios, incluyendo las profesiones
liberales, podian ser objeto del contrato de locatio conductio, para
las clases superiores resultaba indigno prestar sus servicios a
cambio de una suma de dinero u otra remuneracién. De ahi
surge el criterio de diferenciacion mas esencial entre los servicios
que son objeto de arrendamiento y el mandato, que es concebido
como esencialmente gratuito. El mandatario solo tenia accion
contra el mandante para que le reparara los perjuicios sufridos y
le restituyera las expensas incurridas. Por eso, cuando el agente o
el profesional recibian remuneracion, el contrato dejaba de ser
considerado mandato y pasaba a ser calificado como un
arrendamiento (Paulo, D. 17,1,1,4)."!

En consecuencia, el mandato romano no era un contrapunto del
arrendamiento de servicios (locatio conductio operis) en razén de la
naturaleza de la prestacion, sino por su onerosidad o gratuidad.
Asi, en las Instituciones de Justiniano se recogié un antiguo

° Max Kaser, Romisches Privatrecht, 22 edicion, Miinchen: Beck, T. I, p. 563).

10 Zimmermann, op.cit, (nota x) p. 339 ss, Filippo Ranieri, Dienstleistungenvertriige: Rechtageschichte und die
italienische Erfahrung, en R. Zimmermann editor, Service Contracts, Tiibingen: Mohr Siebeck, 2010, p. 2
ss. (5 ss.), con un andlisis de la distincion en la doctrina civil de la modernidad y de su recepcion en las
codificaciones

! Zimmerman, op.cit, , p. 413.



dictamen de Paulo que sefalaba que si alguien encargaba al
tintorero limpiar o arreglar los vestidos o al sastre arreglarlos,
habia accion de mandato si se hacia gratuitamente y accién de
arrendamiento si era remunerado (Institutas, 111, 26,13).

En otras palabras, al menos en el derecho romano clisico, la
relacion no se diferencia por el contenido de la obligacion, sino
por la gratuidad u onerosidad de la relacion. De la misma forma
lo entendia Pothier, para quien el mandato -incluso el conferido
al abogado para la defensa de su cliente- era esencialmente
gratuito, cuestion que lo diferenciaba del arrendamiento de
servicios.'? Esta diferencia se mantiene hasta hoy en muchos
ordenamientos. En el derecho francés el mandato es
naturalmente gratuito (Code Civil, articulo 1986)"; y en el
derecho aleman la gratuidad es de la esencia (BGB, articulo 662).
La diferencia mas fundamental de estos ordenamientos
modernos con el derecho romano radica mas bien en la
naturaleza del encargo que recibe el mandatario, que tanto en el
derecho francés como en el aleman se entiende referido solo a la
realizacion de actos juridicos, de modo que a otros servicios por
definicién no resultan aplicables las reglas del mandato.

III

Sin embargo, en el derecho chileno existen en la regulacion del
mandato algunas diferencias que tienen por antecedente al
pragmatismo del codificador. Ante todo, el mandato en nuestro
derecho es naturalmente remunerado (articulo 2118), debiéndose
la contraprestacién aun en caso que no haya pacto expreso
(debiéndose la remuneracion estipulada o usual). Enseguida,
porque el propio Codigo Civil somete a las reglas del mandato la
prestacion de ciertos servicios calificados, como son los de
profesionales liberales (articulos 2012 y 2118). En tercer lugar, y
esto es muy esencial para efectos de determinar su cardcter de
modelo contractual para relaciones de servicio de muy diversa
especificidad, las normas del mandato desarrollan buena parte de
los aspectos centrales de una relacion de servicio, que usualmente

12 Al respecto sefialaba que “el contrato que media entre un abogado y su cliente que le encarga la
defensa de sus derechos en un litigio, no es una locacion-conduccion, sino un mandato; y el dinero que
este dd 4 aquel, no es el precio del servicio prestado, el cual no admite precio, sino una muestra de
agradecimiento que dicho cliente da 4 su patrono, y esto no es incompatible con el contrato de mandato,
por mas que gratuito por su naturaleza”. Pothier, Tratado de la locacionconduccién, traduccion castellana
de la Sociedad de Amigos Colaboradores, Barcelona, Imprenta y Litografia de J. Roger, 1841, p. 12.

' En el derecho francés no es tenida por esencial la gratuidad del mandato y la doctrina niega que este
sea un criterio de distincion entre el mandato y el contrato de empresa (Enterprise), bajo el cual se
subsumen los distintos tipos de contratos que suponen una obligacion de hacer diferentes de la de
realizar actos juridicos, que se entiende califican la relacion como mandato (Frangoise Labarthe y Cyril
Noblot, Le contrat de entreprise, Paris: L.G.D.]., 2008, 117, con una amplia referencia historica).

se debe desempefar con la debida diligencia pero a riesgo de
quien hace el encargo.

El Coédigo Civil recoge la tradicion romana (como fue elaborada
por los juristas modernos) en las normas referidas a contratos de
servicios. Ante todo, regula la confeccion de obra material con
cierto detalle (articulos 1996 ss.). Las reglas han sido completadas
en materia de construccion de edificios y casas por las normas de
la Ley General de Urbanismo y Construcciones y de la
Ordenanza que la reglamenta.

Las reglas del Codigo Civil sobre construccion de obra material
distinguen ese contrato de la compraventa atendiendo
exclusivamente a quien proporciona la materia prima, de modo
que si el artifice la aporta, el contrato es de arrendamiento
(sufriendo ese artifice el riego de que perezca) y si es aportada por
quien encargé la obra el contrato es de arrendamiento y el riesgo
de pérdida pertenece (articulo 1996). En definitiva, el limite
entre el arrendamiento de obra material y la compraventa esti
dado por la propiedad de los materiales, lo que es determinante
en materia de riesgos de pérdida, pero no en cuanto a la
obligacion del artifice, que siempre resulta aniloga a la del
vendedor: entregar una cosa de las caracteristicas convenidas. Por
eso, la confeccion de obra material es una cuasi compraventa,
caracterizada por el resultado que se obliga a proporcionar a la
contraparte'*.

Volviendo al Cédigo Civil, en el parrafo que sigue al contrato
para la confeccion de una obra material, se hace referencia, en
unas pocas normas, al arrendamiento de servicios inmateriales , “que
consisten en una larga serie de actos, como los de los escritores
asalariados para la prensa (periodistas), secretarios de personas
privadas, preceptores, ayas, histriones y cantores” (articulo 2007).
Es interesante que los tipos de relacion que tienen en vista esas
normas estén hoy reguladas por el derecho laboral. De hecho,
son normas que atienden a relaciones personales permanentes y
tipicamente asalariadas.

Surge entonces la pregunta por el ordenamiento aplicable a las
relaciones de servicios que no tienen estas caracteristicas de
dependencia implicita (véanse, por ejemplo, articulos 2010 y
2011). En definitiva, el péarrafo sobre el arrendamiento de
servicios deja sin normar la mayoria de las preguntas relativas a

'* M. Kaser, op. cit. , p. 571.



las obligaciones reciprocas de las partes en un contrato de
servicios que no pueda ser calificado como de construccion de
obra material. Es cierto que se hace referencia a algunas normas
del contrato de confeccién de obra material (articulo 2006, en
relacion con articulos 1997, 1998, 1999 y 2000). De esta manera
se regulan referencialmente la determinacion del precio si no se
ha pactado, el derecho a poner término al contrato aunque se
haya pactado un precio tnico y la decisién por peritos acerca de
la adecuada ejecucion del encargo.

Mucho mas relevante, sin embargo, parece ser la referencia
genérica del articulo 2012, que declara aplicables las reglas del
mandato a los servicios referidos en el articulo 2118, porque
comprende los servicios prestados por quienes tienen profesiones
y carreras que requieren largos estudios, aunque no supongan la
capacidad de representacion (que es la otra hipdtesis del articulo

2118).

Es interesante a este respecto el camino que adopta el Cédigo
Civil, al abrir la posibilidad de aplicar el mas completo
ordenamiento referido a relacionales personales a los contratos
desarrollados en la practica profesional y de negocios
contemporanea y que difieren sustancialmente de los tipos de
relaciones que se tuvo en mente al regular el arrendamiento de
servicios inmateriales. En contraste con las relaciones
permanentes asalariadas, que tiene en vista el Codigo al regular
estos ultimos, muchos de los servicios en sentido estricto mas
usuales en la economia contemporanea, (esto es, los servicios
que son distintos a la construccion de una obra material),
presentan analogias con aquéllos que a la época de la dictacion
del cédigo eran prestados por profesionales, a quienes el Codigo
declara aplicables las normas sobre el mandato.

Las reglas sobre el mandato se refieren a cuestiones tipicas de la
gestion de negocios ajenos, que por cierto no resultan aplicables
per se a otros contratos de servicios; y asumen una relacion
fiduciaria entre el mandante y el mandatario, que no
necesariamente es extensible a un contrato de mantencion de
equipos o de vigilancia, por ejemplo.

Sin embargo, hay otras materias bien estructurales en que las
reglas del mandato pueden ser analégicamente extendidas: el
deber de observar el cuidado debido por un proveedor de
servicios diestro y cuidadoso (que es proporcional a la

especializacion y al precio de los servicios); el deber de observar
las directivas dadas por el cliente; los deberes de informar y de
rendir cuentas; el deber del cliente de pagar los gastos, a menos
que se entiendan incluidos en el precio; la circunstancia de que
las obligaciones de quien hace el encargo no estan condicionadas
al éxito del trabajo realizado por el prestador®.

Finalmente, hay otras reglas del mandato que serin o no
extensibles a relaciones de servicio segin sea la naturaleza
especifica de la relacion concreta entre las partes. Es frecuente
que el contrato de servicios no sea intuito personae, como es el
caso del mandato; pero también suele serlo, al menos respecto
del que presta el servicio. Por eso, en las legislaciones modernas
se establecen reglas més bien eclécticas al respecto: quien hace el
encargo puede usualmente terminarlo, pagando los gastos y la
remuneracion convenida, pero la misma regla no necesariamente
se aplica respecto del prestador del servicio. Se muestran en estas
cuestiones las ventajas de una argumentaciéon analdgica, sensible
a las diferencias y similitudes con recurso a la ratio legis'®.

Bajo el supuesto anterior, en este articulo quisiera sugerir que los
contratos de servicios que carecen de regulaciones legales
especiales (esto es, diferentes al derecho laboral, al transporte y a
los demds contratos que tienen estatutos legales propios) deben
entenderse normados analdgicamente por las reglas del mandato,
en cuanto éstas se correspondan con su naturaleza, sin perjuicio
que les resulten aplicables las escasas normas sobre
arrendamiento de servicios inmateriales, también en la medida
que resulten apropiadas a su naturaleza. Por el contrario, si el
resultado del servicio es un riesgo que naturalmente pertenece al
deudor de la prestacion, el ordenamiento aplicable es el del
arrendamiento de obra material, porque es precisamente éste el
que establece esa distribucion de riesgos. En este caso, las
analogias de la relacion entre el prestador del servicio y el cliente
son mds cercanas a la compraventa que al mandato y -asi se
explica que resultan aplicables las reglas del arrendamiento de
obra material, en relacion con las de la compraventa, en su caso.

Esta perspectiva también permite descubrir las diferencias que un
cierto tipo de relaciones de servicio pueda tener con el mandato,
en lo que el contrato de servicios de que se trata tenga caracteres

" Veéanse, por ejemplo, las reglas generales sobre contratos de servicios del codigo holandés de
obligaciones (articulos 7.400 a 7.413).
1¢ Art. Kaufmann, Analogia y “Naturaleza de la cosa”. Hacia una Teoria de la Comprension Juridica

(traduccion E. Barros), Santiago: Editorial Juridica de Chile, 1976 (1965), passim, esp. P. 45 ss.



diferentes. Por ejemplo, en que el contrato no sea calificable,
atendidas las circunstancias, como intuito personae. En otras
palabras, a falta de regulacion de los servicios especializados, las
reglas del mandato constituyen una poderosa base normativa, sea
que se apliquen directamente, sea que -lo sean por analogia, esto
es, que sean usadas como tertium comparationis para inferir las
normas aplicables a relaciones contractuales innominadas que
dia a dia surgen en la economia moderna.

Esta misma forma de argumentacion permite también
comprender una cierta relacion de servicio como andloga a la
confeccion de obra material, como ocurre frecuentemente con
servicios en que el cliente tiene derecho a esperar un resultado;
ese serd presumiblemente el caso en servicios de disefio de
software para un fin bien determinado o de ingenieria estructural,
por ejemplo.

El mandato es tipicamente un contrato que establece
obligaciones de conducta que no se materializan en la entrega de
una cosa (como en la compraventa y las demas formas de
arrendamiento de cosas o de confeccién de obra material), sino
en una actividad realizada por cuenta del acreedor. Por eso, en
muchos casos las reglas mdis esenciales del mandato son
naturalmente aplicables no solo a las profesiones liberales, sino
también a los contratos de empresas de servicios especializados,
que conceptualmente corresponden a la idea de profesiones que
requieren estudios a que se refiere el articulo 2118 .

La mirada desde el mandato, especialmente si se atiende a la
perspectiva pragmatica que adopta el codificador chileno, tiene la
ventaja de poner la atencion en las cuestiones resueltas por el
ordenamiento mds completo y diferenciado del derecho vigente,
que norma los servicios que una persona presta en interés de
otro, pero a riesgo de este ultimo: las obligaciones del mandatario
son de diligencia; el cuidado debido depende de la
especializacion del prestatario del servicio; si no esta pactada
remuneracion, el contrato es vilido y se entiende que es la de
mercado o wusual; las circunstancias del prestador y la
remuneracién son relevantes a efectos de determinar el nivel
exigible de destreza y diligencia; quien hace el encargo se suele
reservar el derecho a dar instrucciones; el encargo suele ser intuito
personae; el que hace el encargo debe cubrir los gastos razonables
que supone su ejecucion y debe responder por los perjuicios que
sin culpa sufra el prestador del servicio en ejecucion del encargo;

se puede poner término al contrato por quien hace el encargo,
sin perjuicio de los honorarios pactados o naturalmente
devengados; y lo mds importante, contiene una norma critica
respecto de los riesgos, al establecerse que quien ha hecho el
encargo no pude excusarse de cumplir sus obligaciones con
fundamento en que no ha obtenido el beneficio perseguido, a
menos que le pruebe culpa al mandatario (articulo 2158),
estableciéndose de este modo el precepto de la legislacion de la
época que mds claramente anticipa una caracteristica constitutiva
de la obligaciones de conducta o de medios."”

En efecto, uno de los criterios para diferenciar una obligacion de
medios o conducta de una obligacion de resultados es el sistema
de atribucion de riesgos. Asi, segin Esser y Sshmidt, “en los
contratos en que el deudor no puede garantizar por si solo la
consecucion del resultado (Erflog), el deudor tiene derecho a la
retribucion como compensacion de su actividad”.'® Por el
contrario, “cuando se trata de contratos en los que el deudor
garantiza el resultado (Erfolgsgarantie) el deber de pago solo se

produce al lograrse el resultado”."

Es cierto que el mandato suele tener caracteristicas especificas,
como instrumento para encargar la administracion de negocios y
para la celebracion de actos juridicos, de lo que se derivan reglas
sobre al alcance de los poderes, la delegacion, los conflictos de
interés entre las partes, los deberes de lealtad del mandatario vy, al
menos en algunos casos, ciertas hipotesis de terminacién ligadas
a la naturaleza fiduciaria de la relacion.

Sin embargo, estas reglas forman un conjunto perfectamente
individualizable de disposiciones que sélo son aplicables al
mandato o a contratos de servicios que presenten muy estrecha
analogia a su respecto (como pueden ser los deberes de diligencia
y lealtad en el consejo de un agente de valores, por ejemplo).

Sin embargo, mas alla de esas disposiciones, que por cierto no
son extensibles a relaciones que no tienen por objeto la gestion
de negocios ajenos, el mandato contiene una solida base
normativa para regular las obligaciones de servicio que se prestan

1" Por cierto que al hablar de riesgos contractuales no se hace aqui referencia a la pérdida de la cosa por
caso fortuito, que en materia de arrendamiento de obra material regula el articulo 1996 (de una manera
que es diferente al articulo 1550, porque el criterio de distribucion de riesgo de pérdida es que ésta es
soportada por el duefio, y no por el acreedor. En este texto se plantea el problema de los riesgos en la
dimension de los costos de llevar adelante la obra material y de que un servicio inmaterial no produzca el
beneficio deseado por el acreedor.

18 Josef Esser, Eberhardt Schmidt, Schuldrecht. Allgemeiner Teil, 5* edicion, Heidelberg: C.F. Miiller, p.
70 ss.

1 Idem.

10



a riesgo de quien hace el encargo. De hecho, dos de los
ordenamientos comparados mas desarrollados, tanto en lo
conceptual como en lo practico, como son el suizo y el holandés,
han adoptado la ordenaciéon del mandato como modelo general
para establecer reglas generales aplicables a las relaciones de
servicio, estableciendo en una seccién especial las que son
propias del mandato en sentido estricto.”® En el codigo holandés,
por ejemplo, se han generalizado a los contratos de servicio las
reglas del mandato sobre obligacién de cuidado de un proveedor
de servicio diligente; obligaciéon de seguir instrucciones del
cliente (autorizando al proveedor a poner término al servicio si a
consecuencias de ello tiene  razones serias para hacerlo);
obligacion de mantener informado al cliente y de rendirle
cuenta; obligscion del prestador de realizar por si mimo la
prestaciéon a menos que se pueda entender del contrato que
puede encargar otras personas, conservando el deber de
supervision; a falta de acuerdo se debe la remuneracion usual;
obligacion d indemnizar lo perjuicio sufridos por el prestador del
servicio en la correcta ejecucion del encargo; obligacion de
remunerar el trabajo realizado si el contrato termina
anticipadamente por razén diferente al incumplimiento del
proveedor

1\Y

La distincion entre contratos analogos a la compraventa y
contratos andlogos al mandato puede ser muy fértil, porque
ambos expresan los extremos de un continuo de relaciones
contractuales posibles, segiin sea la obligacién contraida por
quien hace la prestacién mds caracteristica del contrato de que se
trate.

Solo interpretando la naturaleza de la relacion contractual se
infiere si la obligacion es de destreza y diligencia o de resultado.

2 En el derecho suizo la razon se encuentra en que el mandato (Auftrag), a diferencia de otros

ordenamientos europeos, no tiene por objeto exclusivo la realizacion de actos juridicos (como es el caso
del del derecho francés y aleman), ni es esencialmente gratuito (como en el derecho alemén). Por eso, las
reglas del mandato resultan aplicables a las profesiones liberales y a otras prestaciones de servicios, de
modo que “el mandato tiene un enorme significado practico respecto de la mayoria de las prestaciones
de servicios” (Heinrich Honsell, Schweizerisches Obligationenrecht, Bern: Stimpfli, 8¢ edicion, 2006, p. 304
ss.).

El nuevo codigo holandés de obligaciones incluye un titulo especial sobre contratos de servicios (Titulo
7.7), que entro en vigencia en 1993, luego de una larga discusion (de hecho, su aprobacion fue posterior
al resto del codigo); las normas sobre el mandato constituyen la base de a nueva regulacion general de los
servicios (seccion 7.7.1); estas normas generales no resultan aplicables a los contratos de construccion, de
edicion, de transporte, de bodegaje y de servicios financieros; ademas. Hay algunas normas que se
refieren exclusivamente al mandato y atienden especialmente a los deberes de lealtad tipicos de este
contrato http://www.dutchcivillaw.com/legislation/decctitle7777.htm). Una reseia del derecho holandés
sobre servicios en T.F.E. Tjong Tjn Tai, Service contracts in the Dutch Civil Code, en R. Zimmermann
editor, Service Contracts, Ttibingen: Mohr, 2010, p. 167 ss. (172 ss.)
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Esta distincion, que ha devenido muy importante en el derecho
de contratos contemporineo, es mejor comprendida a la luz de
tipos contractuales, esto es, de las relaciones econdmicas que
definen en su conjunto la operacién contractual convenida por
las partes. En vez de preguntarse ex nihilo si una obligacion es de
conducta o asegura un resultado, es necesario comprender el
negocio u operacion juridica que las partes buscan realizar®' | lo
que en definitiva exige determinar aquello por lo que el acreedor
esta pagando. Y para ello es una buena orientacion interrogarse si
la relacion que surge de un contrato de servicios puede ser mejor
entendido desde la logica del mandato o desde la logica de la
compraventa.

No hay contrato que mas tipicamente de lugar a obligaciones de
resultado que la compraventa, ni contrato que mas tipicamente
de lugar a obligaciones de medios que el mandato.

Al final de cuentas la mayor diferencia entre ambos tipos de
contratos reside en la distribucion de riesgos, como lleva
implicita la definicion legal del mandato (articulo 2116) y la
definicion de la obligacion del vendedor como la de entregar la
cosa que reza el contrato (articulos 1824 y 1828). Tipos de
contratos de construcciéon

En definitiva, aunque suele no ser facil calificar una relacion de
servicios, mientras mds cerca se encuentre su logica econdémica
del modelo del mandato es mas razonable pensar en que el
contrato da lugar a obligaciones de conducta diestra y diligente,
sin asegurar resultados. Por el contrario, mientras mds clara es la
intencion de proveer una cosa, incluyendo en ello un servicio
que satisfaga efectivamente el interés del acreedor, la relacion
tendra analogia estructural con la compraventa (y, aunque la
prestaciéon no se refiera a una cosa corporal, al contrato de
confeccion de obra material).

La cuestion no es menor si se atiende a la extension y
diferenciacion de los contratos de servicios en la economia
moderna: contadores, auditores, conductores, administradores de
edificios, programadores computacionales, custodios de
documentos o de mercaderia, cineastas, asesores de inversién y
agentes de valores, laboratorios que practican examenes
bioquimicos, establecimientos de ensefanza, agencias de
publicidad, empresas distribuidoras,  franchisers 'y  asi

21 Este negocio u operacion juridica es en verdad el objeto de todo contrato (H. L.y J. Mazeaud, y F.

Chabas, Legons de droit civil, T. II, Obligations. Théorie générale,9* edicion, Paris, 1998, p231 s.). Entendido
de esta manera, atender al objeto de un contrato supone comprenderlo en su conjunto.
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sucesivamente. En cada caso se trata de contratos innominados
que tiene por objeto servicios inmateriales.

Es obvio que las normas del Codigo Civil dedicadas a esos
contratos son asombrosamente pobres y, ademas, tienen en vista
relaciones que han escapado al derecho civil, como son las
laborales. Por eso, suele ser virtuoso tomar el mandato y el
contrato de obra material, en su caso, como tertium comparationis
para comprender la logica de la relacion de servicio entre las
partes.

La pregunta en cada caso es si el contrato de que se trate obliga a
realizar diligentemente una actividad orientada a satisfacer un
interés o necesidad de quien hace el encargo, pero sin garantizar
la efectiva satisfaccion de dicho interés o necesidad, en cuyo caso
las normas del mandato suelen explicar el trasfondo normativo
implicito en la relacién; o si se trata de encargos en que la
obligacion es entregar una cosa o servicio que efectivamente
satisfaga el interés del acreedor, sea en la forma de un informe
mineraldgico o una maquina que presente ciertas caracteristicas
que satisfagan exactamente el interés del comitente.

Adn asi, conviene tener presente el caveat de que toda distincion
categorial entre tipos contractuales tiene que ser mirada con
cierta distancia. Asi, por ejemplo, la compraventa puede incluir
obligaciones accesorias de informacién, de entrenamiento u otros
servicios que se traducen tipicamente en obligaciones de
conducta y no pretenden asegurar un resultado; y el mandato
para entregar una oferta en una licitacién publica es de tal modo
determinado y es tan escaso el margen prudencial que existe en
su ejecucion, que debe tenerse por una obligacion mas bien
asimilable a la de entregar una cosa que a una de realizar los
esfuerzos debidos para lograr que la propuesta sea entregada en
tiempo y forma.

Por su parte, los profesionales liberales suelen contraer
obligaciones de destreza y diligencia (medios), pero puede suceder
que asuman obligaciones de resultado, y esto es frecuente en la
practica. En el caso del abogado, por ejemplo, no es lo mismo la
obligacion de llevar diligentemente un juicio o una negociacion
que la de informar acerca de los titulos de propiedad de una casa
que el cliente pretende adquirir. Lo mismo vale para ciertas
prestaciones médicas, como suele ocurrir con intervenciones de
cirugia estética que suelen no ser de debido esfuerzo sino mas
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bien de corregir efectivamente un defecto. Un ejemplo de las
dificultades de una distincién categorial entre contratos que dan
lugar a obligaciones de mera conducta o de resultado es discutida
en un famoso caso norteamericano, Hawkins v McGee?, en que
una frustrada operacion de cirugia estética en una mano fue
calificada de incumplimiento por el sélo hecho de haber
quedado el paciente en peor estado de lo que estaba antes de la
operacion. La corte establecié que el médico habia dado garantia
de éxito de la intervencién, alterando asi la regla de que las
afirmaciones de los médicos no tienen que ser tratadas como
promesas de éxito®.

Lo determinante para que obligaciones de servicio se puedan
calificar a la luz del contrato de mandato es que el resultado de la
actividad del deudor sea esencialmente a riesgo del que hace el
encargo, como ocurre en el mandato (articulo 2116). Quien
presta el servicio tiene una obligacion de diligencia que se
determina de acuerdo con las circunstancias del encargo
(especializacion y tarifa de la empresa que presta el servicio, por
ejemplo). El principio es bastante generalizado en los diferentes
sistemas juridicos: en el Reino Unido se ha legislado que el
proveedor de un servicio que actia en el curso ordinario de sus
negocios “ejecutara el servicio con cuidado y destreza razonables”;
en el derecho francés se ha estimado que las obligaciones de
medios solo exigen prestar la diligencia debida a favor del
acreedor y en el derecho alemidn se entiende que la
responsabilidad proviene de un ilicito de conducta o de un ilicito
de frustracién del resultado convenido, esto es, si el detonante de
la responsabilidad es objetivo o supone una apreciaciéon de la
conducta del deudor defecto de conducta y del fracaso en
satisfacer el interés del acreedor **.

Especialmente en el derecho francés se ha intentado buscar
criterios generales para distinguir entre estos tipos de
obligaciones: Demogue entendia que la independencia de las
profesiones liberales justificaba que las obligaciones fueran de

2146 A. 641 (S.C.N.H 1929)

2 H. Fletchner, Service Contracts in the United States (and from an Economic Perspective), en R. Zimmermann
editor, Service Contracts, Tiibingen: Mohr, 2010, 149 ss. (160 ss.). Es interesante que los juristas
alemanes entiendan que la obligaciones de resultado son una especie de obligaciones de garantia, en la
medida que el incumplimiento se concretiza sin necesidad de atribuirle al deudor falta de cuidado (asi,
por ejemplo, Josef Esser y Eberhardt Schmidt, Schuldrecht. Allgemeiner Teil, T. 1. 5 edicion, Heidelberg:
C.F. Miiller, p. 70.

*Incluso en rel derecho aleman donde el BGB esta construido sobre la base de la responsbilidad por
culpa, al jurisprudencia ha aceptado decididamente la distincion entre Handlungsunrecht (ilicito de
conducta) y Erfolgsunrecht (ilicito de resultado), Miinchener Kommentar. Biirgerliches Gesetzbuch, T. 2,
Schuldrecht. Allgemeiner Teil, 5* edicion,2007 § 276 , por Stephen Grundmann, p.710,
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medios, a diferencia de quienes realizan un encargo preciso;”
otros han distinguido si la prestacién recae en una cosa o una
persona;*® o si la prestacion es intelectual o material.?” Por cierto
que estos criterios pueden ser instrumentos heuristicos y resultan
perfectamente aplicables, respectivamente, en los extremos de la
compraventa y el mandato. Sin embargo, ninguno de ellos puede
ser tenido por definitivo, como se ha visto.

Pareciera que hay obligaciones de servicio que presentan ciertas
caracteristicas comunes con el mandato, que permiten aplicar a
su respecto, al menos por analogia, las reglas aplicables a ese
contrato. En definitiva, todo indica que respecto de los contratos
de servicios, tan relevantes pero tan despreciados por el derecho
civil, recurrir a la analogia es preferible que moverse en un campo
minado de tentaciones vulgaristas, carentes de sustento formal
alguno. Por eso, el mandato de confeccion de obra material es un
buen punto de partida, tanto para mostrar de qué manera la
relacion de que se trate se asemeja a la estructura basica de ese
contrato, sea para descubrir sus diferencias especificas.

Por cierto que esta interpretacion de la relacion, tomando el
mandato como tertium comparationis, puede llevar a concluir que
el servicio respectivo fue convenido sobre la base de que el
cumplimiento requeriria la consecuciéon del resultado esperado.
En otros, por el contrario, la analogia con el mandato sera
suficiente para sostener que la obligacién es de diligencia y que
los riesgos de frustracion del fin perseguido son del acreedor. En
un caso, el ilicito contractual estd constituido por no haberse
satisfecho ese interés, de modo que éste corre a riesgo del deudor
porque no basta la diligencia, sino la prueba de un factor que
estd fuera del control del deudor para liberarse de
responsabilidad; vy, en el otro, por no haber actuado con la
debida destreza y diligencia, de modo que el riesgo es del acreedor
de la obligacion de servicio. De este modo, la culpa serd en
ciertos casos infraccional, por el hecho de no proveer el resultado
o beneficio (como ocurre por regla general con los examenes
bioquimicos erréneos) y en otros estara sujeta a la apreciacion de
la diligencia (como usualmente ocurre, por ejemplo, con el
médico que realiza un diagnostico o con el publicista).

Lo cierto es que en muchos contratos, probablemente en la
mayoria, el deudor se obliga a proporcionar un beneficio, de

3 Francoise Labarthe y Cyril Noblot, op. cit, p. 401
%id p. 402
7" Idem
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modo que el riesgo es esencialmente asumido por el deudor, a
menos que pruebe que ese incumplimiento objetivamente
determinado, es debido a una causa que escapa a su esfera de
control Ese es el principio asumido por los Principios de
Derecho Europeo de Contratos, teniendo como patréon la
compraventa (PECL 8:108%). En definitiva, la excusa no tiene
que ver con la conducta del deudor, sino con que el
incumplimiento tenga por causa un hecho que escapa a su
ambito de control.

Ese es el criterio que se sigue, en esencia, para el contrato de
construcciéon de obra material, que comprende hipotesis muy
diferentes, desde la fabricacion de una mesa de ciertas
caracteristicas o una prenda de ropa, hasta la construccién de
edificios, maquinarias o el equipamiento de instalaciones
industriales. Cualquiera sea en concreto la obligacion, la
distincion de las esferas de riesgo de cada una de las partes en el
arrendamiento de obra material (locatio conductio operis) es clara
en la tradicion romana, que inspira las reglas del Codigo Civil. Se
trata de obligaciones de resultado, cuyo cumplimiento exige
poner la obra convenida a disposicion del acreedor”. En
consecuencia, el riesgo de mayores costos y de pérdida del trabajo
realizado, por cualquier causa, pertenece al constructor hasta la
aceptacion por el comitente (articulo 2003). Por el contrario, el
riesgo de que circunstancias desconocidas encarezcan la ejecucion
del trabajo, como que el suelo presente vicios ocultos, pertenece a
la esfera de

riesgo de quien hace el encargo y dan lugar a un aumento de
precio.

La analogia de la construccion de obra material con la
compraventa se muestra en la manera como se resuelven las
preguntas de calificacion: si el material es puesto por el
constructor el contrato es de compraventa y si es puesto por el

8 “Articulo 8:108: Exoneracion por imposibilidad en el cumplimiento

(1) Una parte queda liberada de su deber de cumplimiento si prueba que no puede proceder al
cumplimiento de su obligacion por un impedimento que queda fuera de su control y que no se puede
pretender de manera razonable que hubiera debido tenerse en cuenta dicho impedimento en el
momento de la conclusion del contrato o que la parte hubiera debido evitar o superar dicho
impedimento o sus consecuencias.

(2) Cuando el impedimento sea tan sélo temporal, la exoneracion prevista en este articulo produce sus
efectos durante el tiempo en el que persista el impedimento. Sin embargo, si el retraso se tradujera en un
incumplimiento esencial, el acreedor puede tratarlo en tal sentido.

(3) La parte que incumple debe asegurarse de que, en un plazo razonable desde que supo o hubiera
debido enterarse de dichas circunstancias, la otra parte recibe una comunicacion de la existencia del
impedimento y de sus efectos sobre la capacidad de la parte para cumplir su obligacién. La otra parte
tiene derecho a una indemnizacion por dafos y perjuicios por las pérdidas que pudieran resultar de no
recibir esa comunicacion”.

» M. Kaser, op. cit., p. 570; R. Zimmermann, op. cit., p. 393.
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cliente es de arrendamiento de obra. Segiin como sea calificado el
contrato, sufren respectivamente el riesgo de de pérdida el
artifice o constructor o el comitente. Sin embargo, ese concepto
de riesgo, equivalente al referido (a la inversa) en el articulo
1550, solo se refiere a una circunstancia particular, como es que
se destruya la cosa destruida antes de que haya sido aceptada

La distincion entre esferas de riesgo que se plantea respecto de
los muy diversos contratos de servicios inmateriales es el
trasfondo para la calificacion de una obligacion como una de
diligencia o una de resultado. El constructor o artesano de una
obra tiene una obligacion caracterizada por el resultado: lo que
espera quien encarga el obra es que quien la realiza le entregue lo
convenido, de modo que los riesgos de defecto o atraso
pertenecen al que la ejecuta, salvo que provengan de hechos
fuera de su esfera de control.

Sin embargo, conviene atender al contrato en particular, mis que
confiarse a priori en calificaciones juridicas excesivamente
generales. Asi, por ejemplo, el contrato de construccion puede
descomponerse en un conjunto de contratos que entrecruzan
obligaciones de coordinacion y administracion de la obra y de
construccién propiamente tal. Usualmente el constructor es
remunerado por el trabajo y el esfuerzo que realiza, sino por lo
que produce y entrega al comitente. Por eso, el riesgo le
pertenece al que realiza la obra o presta el servicio de
construccion. Si el constructor se ha obligado a construir un
maquina o un canal, y no lo termina de acuerdo a lo convenido
asume dos riesgos: el de perder los materiales que haya empleado
y el trabajo realizado. El primero de esos riesgos es de su cuenta
en razon del principio de que las cosas perecen para su duefo
(ratificado por el articulo 1996, pero contradicho por el articulo
1550 respecto del cuerpo cierto que se debe). Por el contrario, los
trabajos de supervision o administraciéon de una obra que
construye un tercero o de coordinacion de la actividad de
diversos contratistas es mas bien andloga al mandato.

Tomar el mandato como punto de partida respecto de estas
ultimas, tiene la ventaja de remitirnos al ordenamiento que en
nuestro derecho asume explicitamente y de la manera mas pura
la perspectiva de una obligacién de conducta diestra y diligente.
Al final de cuentas, la pregunta que el mandato plantea es la de
distribucion de riesgos entre las partes: independientemente de la
satisfaccion o no de su interés, queda de cargo del mandante el
riesgo de que se frustre la finalidad (econémica o
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extrapatrimonial) que persigue el cliente que hace el encargo, a
menos que se pueda imputar culpa al mandatario (articulo 2158
inciso final). Por cierto que conviene tener presente al calificar de
negligente de quien presta el servicios no se toman en
consideracion aspectos subjetivos de la conducta (salvo que lo
contrario surja de una especial relacion intuito personae), sino
simplemente si observo el estaindar de destreza y cuidado que es
exigible en la prestacion del tipo de servicios de que se trate. Es
interesante a este respecto que historicamente sea precisamente a
proposito de las obligaciones de servicio que se que se desarrolld
en el derecho romano la regla de que la impericia debe ser tenida
por culpa®.

La aproximacion analdgica de una relacién innominada de
servicios con el mandato o al arrendamiento de obra material
(que en la atribucion de riesgos sigue tipicamente la logica de la
compraventa) dependeri, a falta de regla contractual o de
derecho especial, de una correcta comprension del negocio que
las partes han realizado, en particular si el cliente ha pagado a
para que se le garantice un beneficio, quedando excusado sélo si
el incumplimiento se ha producido por alguna circunstancia
impeditiva que esté en su esfera de control (como tipicamente es
el caso de la obra material), o si sélo es responsable de su falta de
destreza y diligencia (como tipicamente ocurre en el mandato).

La doctrina general del contrato se ha construido historica y
contemporaneamente a la luz de la compraventa. Estd bien que
asi sea, porque la mayoria de los contratos de intercambio y
muchos servicios no se traducen en obligaciones de mera
diligencia. Lo peculiar en el trafico parecen ser las obligaciones
de mera conducta (0 de medios). Por eso se justifica que la
compraventa sea hasta hoy el paradigma para la enunciacién de
reglas generales sobre contratos (como recientemente lo muestran
los muy refinados PDEC). En este trabajo he intentado mostrar
que a partir del mandato pueden ser mejor comprendidas las
relaciones contractuales de servicios en que deba regir el
principio opuesto.

*® Helmut Coing, Europdisches Privatrecht 1500 bis 1800, T. I, Miinchen: Beck,, 1985, 456 ss. (460), con
referencia a D. 19, 2,9, 5 (Celso) y D. 50,17,132 (Gayo).
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