CURSO : ESTUDIO DE TITULOS.
PROFESOR : JUAN FELIU SEGOVIA.

PROGRAMA Y CONTENIDO

OBJETIVOS: Que los alumnos logren comprender y aprender:

1°.- Por qué y para qué se estudian los titulos de dominio de un
inmueble del que va a disponer su actual poseedor inscrito

2°.- Cémo se forman, estudian e informan los titulos de los bienes
raices.

3°.- Que el estudio de titulos es un trabajo
eminentemente profesional, preventivo y preparatorio, que
requiere técnica y conocimientos juridicos.

4°.- Que el objeto del estudio es indagar si el poseedor inscrito (que es
reputado duefio) tiene un derecho de propiedad inatacable, que
nadie le podria disputar con fundamento valido.

5°.- Que en el Informe de Titulos, que sirve de base para preparar el
contrato por el cual se dispondra del inmueble, se consignan
los antecedentes examinados y las conclusiones del estudio.

6°.- Que cuando se formulan reparos a los titulos es menester
informar como deben subsanarse.

METODOLOGIA: El curso esta organizado para que los alumnos
se adiestren en informar titulos y en la preparacion del contrato
definitivo. Para ello:

1° Las materias que se exponen o profundizan, se complementan
con ejemplos y explicaciones de “casos” practicos.

2° A cada alumno se le entrega un set de los documentos que
ordinariamente forman los titulos; los que se analizan en clase, uno a
uno.

3° Los controles y el examen consisten en ordenar, estudiar e
informar titulos de dominio de diversos inmuebles; especialmente de
algunos que presenten dificultades.

ASISTENCIA: El profesor estima indispensable la asistencia para
adiestrarse en el manejo de titulos y aprender a estudiarlos e
informarlos.
Se pasa lista en todas las clases y es obligatoria la asistencia, como
minimo, al g&z’/o de las clases.

R Y
LAS PRUEBAS Y EL EXAMEN.- Seran escritos y consistiran en
ordenar, estudiar e informar titulos de dominio de distintos
inmuebles, y en preparar las bases de la correspondiente escritura de
compraventa.




PROGRAMA:

~ El programa del curso es desarrollar y profundizar las materias basicas
de la especialidad, siguiendo el esquema siguiente:

/ 1.- Generalidades.
1.1.- Sentido genérico de la expresion "titulos" de un inmueble.
1.2.- Documentos que los forman.
1.3.- Los titulos se estudian cuando el actual poseedor inscrito va a
disponer del inmueble.
1.4.- Caracter estrictamente profesional de este trabajo, que es
preventivo y preparatorio.

/ 2.- El dominio indisputable.-

2.1.- El estudio recae sobre el dominio de bienes raices inscritos.

2.2. La esencia del estudio de titulos: Indagar si el dominio es
indisputable.

2.3. La "probatio diabélica” del dominio.

2.4.- El dominio se adquiere por un solo titulo.

2.5. La presunciéon de dominio que ampara al poseedor inscrito
que adquiri6 por tradicién o transmision.

2.6.- La inscripcion deja subsistentes los derechos del
verdadero duefio, mientras no se extingan por prescripcion.

2.7.- Quién y como podria justificar ser el verdadero dueiio.

2.8.- Validez del titulo otorgado por un usurpador.

2.9.- Indisputabilidad del dominio cuyo titulo inscrito tiene mas o
menos de diez afios.

2.10.- El Informe de estar los titulos ajustados a derecho.

- 3.- Los inmuebles.-
3.1. El dominio del suelo y de las construcciones.
3.2.- Inmuebles urbanos y rurales.

3.2.1.- La autorizacién municipal para construir, lotear y
fusionar los urbanos.

3.2.2.- El régimen de la Copropiedad Inmobiliaria — La Ley
19.537: Los condominios Ay By la inscripcién de las
construcciones.

3.2.3.- Los predios rurales del sector reformado.

3.2.4.- Los predios rurales resultantes de una
subdivisién.

3.3.- El derecho de aprovechamiento de aguas.




4.

La adquisicion del dominio inmobiliario.

4.1. Generalidades sobre los contratos y los modos de adquirir.
4.2. La adquisicién de inmuebles por accesion.

4.3. La tradiciéon de los bienes raices.-

4.3.1.- Requisitos generales de validez de la tradicion.

4.3.2.- Soélo se transfieren los derechos que se tienen.

4.3.3.- Requisitos de la tradicién por inscripcion
conservatoria.

4.3.4 La venta en remate judicial.

4.3.5.- Identificacion de los inmuebles urbanos y rurales.

4.3.6. Las solemnidades: La escritura publica y la

inscripcién conservatoria.-
4.4.- Inscripcién, posesién y propiedad.
4.5.- La inscripcién como garantia.

La solemnidad de la escritura piblica.
5.1.- Reglas generales.
5.2.- Los notarios, sus funciones y jurisdiccién, y los libros que
deben llevar.
5.3.- La extensi6n, firma, fecha y autorizacién de las escrituras.
5.4.- Causas de nulidad de las escrituras y requisitos para
que tengan fuerza legal.

5.5.- Legalizacion, traduccién y protocolizacion de
las escrituras otorgadas en el extranjero.

5.6.- Nulidad del acto o contrato y validez de la escritura y
viceversa.

La solemnidad de la inscripciéon conservatoria.

6.1. Reglas Generales: Los conservadores de bienes raices;
sus libros y su jurisdiccion territorial. El régimen especial
del Registro de Bienes Raices de Santiago.

6.2.- Documentos con los que se requiere la inscripcién.
Quiénes pueden pedirla. La facultad al portador de la
escritura.

6.3.- Naturaleza y efectos de la anotacién en el Repertorio.

6.4.- Elrechazo de la inscripcién.- El reclamo judicial.

6.5.- Los titulos que deben y pueden inscribirse en cada uno de
los tres registros parciales.

6.6.- Las inscripciones, subinscripciones y notas marginales.

6.7.- Las cancelaciones formales y virtuales.




// 7.- La transmision de los inmuebles.

7.1.-
7.2.-
7.3.-

7.4.-

7.5.-

7.6.-

7.7 .-

Reglas generales de la sucesion por causa de muerte.

Consecuencias de su caracter derivativo.

La exigencia de las inscripciones conservatorias para disponer

de los inmuebles hereditarios. Situacion de los legados.

Inscripcién especial de los inmuebles de la sociedad conyugal

disuelta.

Facultad de disponer de consuno. La cesién o hipoteca de

una cuota de inmuebles determinados. Cesién del derecho a

una herencia que comprende inmuebles.

La posesion efectiva de la herencia.

7.5.1.- Reglas generales.

7.5.2.- Requisitos para ordenar su inscripcion
conservatoria. Dénde y como debe inscribirse.

7.5.3.- Tramites posteriores a su otorgamiento.

Procedencia de la inscripcion especial de herencia. El pago

del impuesto a la herencia y de la contribucion territorial.-

Transmision de los inmuebles de sociedades que se

fusionan o disuelven.

-~ 8.- La prescripcién.

8.1.-
8.2.-

8.3.-

8.4.-

Reglas comunes de ambas prescripciones.

La prescripciéon adquisitiva. Debe ser judicialmente declarada.

Consecuencias.

8.2.1.- Es modo de adquirir cosas ajenas. Situacién
del titular del dominio inscrito.

8.2.2.- Interrupcion de la posesién inscrita.

8.2.3.- Agregacion de la posesion del antecesor con su
calidad y vicios.

8.2.4.- Inscripcion de la sentencia que la declara.

Régimen de saneamiento de la pequefia propiedad raiz

(D.L. 2695/79).

8.3.1.- Requisitos, tramitacién y efectos de la resolucion
administrativa que reconoce poseedor regular.

8.3.2.- Prescripcion adquisitiva especial de un afio.
La prescripcibn extintiva de los derechos del
verdadero duefio del inmueble.




