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MARCO REGULATORIO DE LAS CATASTROFES

1-Antecedentes generales.

El régimen juridico actual sobre materias de catastrofe esta dado por la Ley 16282 del 28
de Marzo de 1965, que establece normas permanentes para los casos de catastrofes o
calamidades publicas. Esta normativa pretende ser nuestra ley marco para situaciones de
sismos y catastrofes y se utiliza como marco regulatorio para el terremoto de 27 de
Febrero en virtud del Decreto N 150 del Ministerio del Interior.

Se dict6 en una época en que NO existia regulaciéon constitucional sobre de los Estados
de Excepcién, como hoy ocurre con los articulos 39 a 45 de la Carta Fundamental y, en
particular, con el articulo 41 que se refiere a los Estados de Catastrofe, y que se incorpor6
tras la reforma de 2005.

2- Materia que trata la normativa

Materia Articulo
Forma dictacién Decreto Art. 1
Definicion de Damnificado Art. 2
Dictacion de normas de excepcion del Estatuto | Art. 3
Administrativo

Persona enviada al exterior que sufre Art. 4
accidente

Propiedad en el cargo de trabajador de Art. 4 inc 2°

institucion de socorro

Sanciones por infraccién a la venta de bienes Art. 5
de primera necesidad

Delitos cometidos en zona afectada Art5inc. 8
Donaciones para la ayuda de zonas Art.6,7
damnificadas
Suspension de subastas Publicas Art. 8
Presupuesto Municipalidades Art. 9
Presupuesto de la Nacién Art. 10 (Obsoleta)
Préstamos a damnificados Art. 11, 13, 14, 15, 16, 17,
32(Obsoleta),44
Venta de inmuebles a damnificados Art. 12,13, 14
Clausura de Establecimientos Comerciales e | Art. 18
Industriales
Plazo de aplicacion 1a18Art. 19
Coordinacion F.F.A.A. y Carabineros Art. 20

Planificacién y Coordinacién de las actividades | Art. 21




Comité Comunal de Emergencia Art. 22
Planes regionales de Reconstruccién y Art. 24
Desarrollo

Normas sobre construccion definitiva - Art. 25, 26,
Modificacion de Planos Reguladores Art. 27

Afectacion de Bienes Inmuebles Fiscales

Art. 28 (Obsoleta)

Desafectacion de Bienes Nacionales de Uso
Publico -

Art 29 (Obsoleta)

Titulos Gratuitos de Dominio

Art. 30 (Obsoleta)

Demolicién, reparacidn y reconstruccién

Art. 31

Exencion tributo art. 59 del D.F.L. de Plan

Habitacional (desarrolla actividad agricola) -

Art. 33 (Obsoleta)

Subsidio mensual damnificados -

Art. 34 (Obsoleta)

Becas de Educacion

Art. 35

Subsidio de Cesantia Art. 36, 37
Direccion General del Crédito Prendario y de Art. 38
Martillo

Condonaciéon de deuda por la Corporacion de | Art. 39

la Reforma Agraria

Muebles fiscales dados de baja Art. 40

En bienes presa de Comercio Agricola

Art. 41 (Obsoleta)

Gastos que asume la Direcciéon General de
Aguas

Art. 42

Aprobacidn definitiva de planos de loteos y Art. 43
subdivision de predios para poblaciones

populares

Examen de cuentas Art. 44
Estanco de materiales construccion Art. 45

3. Normas dictadas por efecto del terremoto y maremoto de febrero del 2010

Con el causa del terremoto y maremoto del afio 2010 se han dictado una serie de
leyes orientadas al manejo de la crisis. Dichas leyes son:

1. Ley N° 20.462 Efectia aporte extraordinario al Fondo Comun Municipal y
Compensa Menores Ingresos a comunas afectadas por el terremoto y maremoto del
27/02/2010.

2. Ley N° 20.458 Establece la gratuidad de las solicitudes de regularizacién de la
posesién y constitucién del dominio de la pequefia propiedad raiz regida por el D.L. N°
2.695, de 1979, en las zonas afectadas por el terremoto y maremoto del 27/02/2010.



3. Ley N° 20.455 Modifica diversos cuerpos legales para obtener recursos destinados
al financiamiento de la reconstruccién del pais.

4. Ley N° 20.451 Modifica la Ley General de Pesca y establece normas transitorias para
enfrentar la catastrofe del 27/02/2010.

5. Ley N° 20.444 Crea el Fondo Nacional de la Reconstrucciéon y establece mecanismos
de incentivo tributario a las donaciones efectuadas en caso de catastrofe.

6. Ley N° 20.443 Aplica procedimiento de demandas colectivas a juicios por dafios o
perjuicios en la calidad de las construcciones.

7. Ley N° 20.440 Flexibiliza los requisitos de acceso para obtener beneficios del
Seguro de Cesantia de la Ley N° 19.728, producto de la catastrofe del 27/02/2010.

8. Ley N° 20.436 Modifica plazos en materia de actuaciones judiciales y declaraciones
de muerte presunta en las zonas afectadas por el terremoto y maremoto del
27/02/2010.

9. Ley N° 20.439 Modifica articulos 67 de Ley N° 18.695, Organica Constitucional de
Municipalidades, aumentando el plazo para que el Alcalde rinda cuenta publica al
Concejo Municipal, en aquellas regiones declaradas zona de catastrofe.

10. Ley N2 20.452 que estalece excepciones de subvenciones respecto de los colegios
ubicados en las zonas afectadas por la catastrofe.

11. Ley N2 20.440 que permite la suspension de la obligacion de los trabajadores de
prestar servicios y del empleador de pagar sueldos en las empresas ubicadas en la
region del Libertador Bernardo O’Higgins, del Maule y del BioBio, en caso de
imposibilidad de prestar el servicio o cuando el servicio es riesgoso para la seguridad
y salud. En dicho periodo el trabajador podra hacer uso del seguro de cesantia.



SUBSIDIOS HABITACIONALES

1. Conceptos Generales.

Segun el diccionario de la real academia, se entiende por subsidio, derivado del latin
subsidium, lo siguiente:

1. La prestacion publica asistencial de caracter econémico y de duracion
determinada.

2. Contribucién impuesta al comercio y a la industria

3. Cierto auxilio concedido por la Sede Apostélica a los reyes de Espana sobre las
rentas eclesiasticas de sus reinos.

En el lenguaje econdmico corriente, los subsidios son aplicados para estimular
artificialmente el consumo o la produccién de un bien o servicio. Son los mecanismos
contrarios a los impuestos.

Generalmente la aplicacion de subsidios especificos al consumo o a la
produccion de un producto cualquiera, tiene su origen en la intencién de los Estados
de alcanzar metas sociales, o bien favorecer a determinadas personas, actividades o
zonas de un pais.

También suele otorgarse desde el Estado a las empresas privadas, con el fin de
evitar que posibles aumentos de tarifas lleguen a los consumidores finales de los
productos o servicios que ellas proveen, y asi proteger la economia regional.

2. El subsidio habitacional (SH)

Dentro de este contexto, el subsidios habitacional es una ayuda directa del Estado que
se otorga por una sola vez al beneficiario y a su nucleo familiar. Esta ayuda no se
restituye al Estado y tiene por objeto ser un complemento al ahorro que ha acumulado
el beneficiario para ayudarle a financiar una parte o el total del precio de la vivienda.

Existen diferentes tipos de SH, algunos de ellos permiten financiar parte del
precio de la vivienda mediante un crédito hipotecario, mientras que otros no permiten
esa posibilidad.

Adicionalmente, existen otros SH, cuyo fin es el mejoramiento de la vivienda
adquirida con subsidio habitacional o no, como también existen para mejoras al
entorno de la vivienda.

3. Asignacion del subsidio habitacional

En este sentido, el subsidio habitacional fija beneficiarios por medio de la Ficha de
Proteccion Social (FPS) que es un instrumento para el otorgamiento y asignacion de
beneficios sociales para la poblacién mas carente. Permite identificar a las familias
vulnerables desde una concepcién de la pobreza que la entiende como un estado



presente o potencial, caracterizando la extrema pobreza y midiendo los recursos
econdmicos, las necesidades y riesgos de las familias.

La funcién primordial del instrumento es detectar a las familias con mayores
necesidades, ordenarlas de mayor a menor necesidad y, entonces, canalizar los
subsidios y programas sociales del estado a estas familias, focalizando la accién social
en aquellos que presentan un menor nivel de recursos en el momento de la medicidn.

Este instrumento de estratificaciéon, desde la légica de proteccion social
fundada en derechos, va desde la pobreza/carencia a la vulnerabilidad, buscando la
identificacién oportuna de aquellas personas y familias cuyos rasgos de
vulnerabilidad los prioricen como destinatarios de la protecciéon social. Asi, se
entiende la vulnerabilidad como el riesgo de estar en situaciéon de pobreza y abarca
tanto a los hogares que actualmente estdn en ese estado, como a los que pueden
estarlo a futuro, incluyendo también a la poblacién mas fragil como nifos, ancianos y
personas expuestas a mayores dificultades o discapacitadas.

Al momento de la asignacién, priman los criterios de los programas especificos
que forman parte de una proteccion social progresiva, avanzando hacia la
universalizaciéon de derechos. Las variables que se utilizan son de tres tipos de
categorias:

1. Variables relacionadas con recursos econdémicos.
2. Variables relativas a las necesidades
3. Variables relativas a los riesgos.

Estas variables combinan tres elementos centrales:

* La capacidad generadora de ingreso (CGI) de cada uno de los integrantes de la
familia.

* Los ingresos econémicos de la familia, que se obtienen de la suma de aquellos
recursos que provienen de jubilaciones, pensiones, montepios (ingresos
permanentes) y de los ingresos declarados por las personas.

* El indice de necesidades de la familia segiin tamafio y composiciéon (edad de
sus miembros y situacion de autovalencia o dependencia).

El margen de puntos que resultara de la combinacion de estos antecedentes ira de los
2.000 a los 20.000 puntos. Los datos recopilados mediante este instrumento se van
actualizando todos los meses mediante dos mecanismos:

1. Por sistema.
2. Solicitud que evalua el encargado comunal del sistema.

Frente a cualquier duda, modificacién o verificacién, el interesado debe acercarse a la
Municipalidad correspondiente. Si la Municipalidad forma parte del sistema, ésta debe
emitir un certificado de constancia FPS desde internet, con el nombre, RUN y fecha de
nacimiento del interesado. La misma persona no podra tener puntaje en mas de una
comuna.



Por otra parte, la FPS establece derechos y deberes de las personas que son

encuestadas. Dichos deberes y derechos son los siguientes:

Derechos:

1.

Solicitar en su Municipalidad que le apliquen la FPS en un plazo razonable,
siendo encuestado(a) en su domicilio.

2. Recibir un trato respetuoso por parte del o la encuestador(a) y la explicacion
clara de las preguntas para una mejor respuesta y el registro de la misma

3. La proteccion y reserva de los datos personales que entreg6 en virtud de la ley
19.628 sobre Proteccion de la vida y de los datos de caracter personal.

4. Que la Municipalidad le informe el puntaje obtenido en la ficha a través de un
documento oficial.

Obligaciones:

1. Dar un trato respetuoso, responder de manera adecuada a las preguntas y
tener a mano los documentos solicitados por el o la encuestador(a).

2. No ocultar datos ni entregar antecedentes falsos.

3. Firmar la declaraciéon que contiene la FPS que sefiala que los datos son
fidedignos y autoriza al MIDEPLAN a verificar la informacién.

4. Informar a su Municipalidad de los cambios importantes que ha tenido su

situacion familiar.



PROGRAMA DE RECONSTRUCCION DE VIVIENDA

1. Antecedentes Generales

Con la frase “Chile Unido Reconstruye Mejor”se ha presentado, por parte del Gobierno,
el Plan de Reconstruccion de Vivienda, Ciudad y Patrimonio, implementado por el
MINVU, como oportunidad de “unidad nacional y desarrollo a futuro”

Al respecto, se sostienie que “ (..)Es imposible pretender que el Estado
reconstruye todo o dictamine centralizadamente desde Santiago la forma de hacerlo
(1a reconstruccion), seran las propias comunidades, con un gran despliegue de ayuda
y proteccion del Estado las que determinaran los caminos de su propia reconstruccién
(...) para cuidar aspectos tan relevantes como la identidad, la participacion, el cuidado
por el medio ambiente y el sentido de oportunidad que la reconstruccion plantea si la
entendemos estratégicamente y a largo plazo.”! Este plan entrega tres lineas de
accion:

1. Programa de Reconstrucciéon de Vivienda.
2. Programa de atencion de Aldeas.
3. Programa de Reconstruccion Territorial, Urbana y Patrimonial.

La institucionalidad se ha organizado asignando tareas sectorialmente, asi los
Ministerios de Obras Publicas, Salud y Educaciéon cuentan con sus comités de
Reconstruccion a nivel ministerial , ejecutando sus planes de reconstrucciéon
coordinados y controlados por los sistemas normales de control de gestién a través de
la Secretaria General de la Presidencia.

En el caso del Ministerio de Vivienda y Urbanismo se instalé el Programa de
Reconstruccion Nacional el cual es coordinado por un equipo especial de
reconstruccion y trabaja segin un plan compuesto de tres areas especiales:

* Laescala de Vivienda (asociado a los subsidios de reconstruccion).

* Laescala de Barrios (trabajo de Aldeas y Condominios sociales).

* La escala de Ciudad y Territorio (actualizacién de planes reguladores,
recuperacion de patrimonio y el desarrollo de Planes Maestros).

Este equipo de Coordinacién de Reconstruccién trabaja en colaboracién directa con
las divisiones de Politica Habitacional, Divisién Técnica de Estudios y Divisién de
Desarrollo Urbano del Minvu

Con el objeto de dar cobertura descentralizada, en la Regién de O’Hggins
“donde el mayor dafio se concentra en localidades y pueblos que apostaban su
desarrollo futuro al turismo de intereses especiales capitalizando su patrimonio
arquitecténico y urbano”iii l]a Intendencia instalo, en coordinacién con el Secretario
ministerial de vivienda y urbanismo, la Oficina de Reconstruccién Patrimonial de la VI
Region.
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Asi, desde octubre del afio 2010 en las localidades donde trabajara el Proyecto
Derecho piensa en Chile, se desarrollan las siguientes inciativas:

* Paredones: Plan Maestro de Regeneracion Urbana y Plan de Recuperacion
Patrimonial (Se agrega San Pedro de Alcantara). Nivel Ciudad

* Lolol: Plan Maestro de Regeneracion Urbana y Plan de Recuperacion
Patrimonial. Nivel Ciudad.

2. Requisitos Generales para ingresar al Programa de Reconstrucciéon de la
vivienda

Dentro de este contexto, los requisitos generales para postular a los subsidios de
Reconstruccion son los siguientes:

* Ser damnificado por le terremoto y/o maremoto y estar inscrito en el Registro
de Damnificados del MINVU.

* Ser mayor de 18 afios.

* Postulante o conyuge no pueden ser propietarios de otra vivienda.

* Postulante o conyuge no pueden tener un certificado de subsidio vigente.

* Contar con FPS (Salvo caso de subsidio habitacional del DS n240).

* Acreditar disponibilidad de terreno en caso de construccién en sitio propio.

* No serequiere acreditar ahorro.

* Contar con el documento de la Direccién de Obras Municipales que acredite
que la vivienda se encuentra inhabitable o con dafio (Certificado de
inhabitabilidad, CI).

3.Subsidios para la compra de una vivienda

3.1 Antecedentes generales

Este fondo esta destinado para la compra o construccién de la vivienda de una familia
que vive en condiciones de vulnerabilidad social segin el puntaje entregado por la
FPS.

* FSVI: Sirve para comprar o construir una vivienda nueva o usada, sin crédito
complementario, a familias que presentan puntaje de carencia habitacional de
hasta 8500 puntos (mas vulnerables).

* FSVII: Sirve para comprar o construir una vivienda nueva o usada, sin crédito
complementario, a familias que presentan puntaje de carencia habitacional de
hasta 11.734.

e FSVIII: Comprar o construir una vivienda nueva o usada en zonas rurales, en
terreno del postulante y con crédito complementario opcional sin crédito
complementario, a familias que presentan puntaje de carencia habitacional de
hasta 11.734. Este ultimo subsidio no se encuentra integrado al Programa para
la reconstruccion del Gobierno.

11



3.2 Subsidio para la compra de vivienda para grupos vulnerables por el Fondo
Solidario 1

3.2.1 Requisitos para la postulacion
Se establecen como requisitos los siguientes:

Ser parte de un grupo familiar

Procede solo una postulacién por FPS, salvo que en ésta se incluya 7 o mas
personas. En este caso se aceptara una segunda postulacion.

Contar con una FPS aplicada sin importar el puntaje obtenido.

El solicitante y su cdnyuge no deben ser propietarios de una vivienda o de un
terreno donde se pueda construir una vivienda.

El subsidio financia la compra de una vivienda de 750 a 950 UF, dependiendo
de la comuna de aplicacion. El subsidio se aplica en cualquier regidn.

La persona no puede contar con créditos suplementarios.

3.2.2 Monto del subsidio

El subsidio varia entre 290- 430 UF dependiendo de la comuna. Se agrega un aporte
adicional de 10 UF en reemplazo al ahorro. Se contemplan como agregados especiales
los siguientes:

Si la vivienda supera los 37,5 metros cuadrados, el subsidio base aumentara 2
UF por cada medio metro cuadrado adicional construido, con un tope de 50 UF.
Existe un subsidio adicional de hasta 200 UF respecto de zonas de
Conservacion Histérica, Zonas Tipicas o Pintorescas, o para viviendas de
Conservacion Historica o Monumento Histoérico.

3.2.3 Procedimiento de postulacion

Se postula ante el SERVIU los 15 dias anteriores al ultimo dia habil de cada
mes.

Al postular y si se cumplen con todos los requisitos, se entregara al postulante
un comprobante.

El MINVU revisara si cumple con los requisitos y calculara el puntaje del
solicitante, ubicandolo en una lista. Segtin el lugar que ocupe en esta lista y los
recursos disponibles, se otorgara el subsidio.

3.2.4 Subsidios adicionales
La ley contempla subsidios adicionales para este tipo de casos :

Subsidio diferenciado a la localizacién: hasta 200 UF si la vivienda esta ubicada
en zonas urbanas o de extensién urbana.

Subsidio de discapacidad: hasta 20 UF si se incorporan a la vivienda obras
especiales para una persona con discapacidad acreditada por el COMPIN.
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3.3 Subsidios para compra de una vivienda por el Fondo Solidario 11

Por medio de este subsidio se busca financiar la compra de viviendas nuevas, usadas o
aquellas que estén incorporadas en un proyecto de construcciéon aprobado por el
SERVIU. El subsidio se aplica en cualquier region.

3.3.1 Requisitos para la postulacion
Se establecen los requisitos siguientes para la postulacion de los subsidios:

Pueden postular familiar unipersonales si se acredita ser propietarios de una
vivienda declarada inhabitable.

Contar con una FPS aplicada, sin importar el puntaje obtenido.

La persona que postula ni su cényuge deben ser duefios de un terreno donde sea
factible construir una vivienda.

El precio de la vivienda puede ser de hasta 1000 UF.

3.3.2 Monto del subsidio

El monto del subsidio varia entre las 290-430 UF segtin la comuna donde se ubique la
vivienda. El monto incluye un aporte adicional de 10 UF en reemplazo al ahorro. Para
este tipo de subsidio se puede contar con créditos complementarios.

3.3.3 Procedimiento de postulacion

Se postula los ultimos 15 dias habiles de cada mes.
Realizada la postulacién, si cumple con los requisitos se le hara entrega al
postulante de un comprobante.
El MINVU verificara el cumplimiento de los requisitos por parte del solicitante y
calculara su puntaje, ubicandolo en una lista. Segtin el lugar que ocupe en esta lista
y los recursos disponibles, se otorgara el subsidio.
El MINVU publicard los resultados de la seleccion los cuales podran ser
consultados en el SERVIU o en el municipio respectivo.
Si la persona result6 seleccionada el SERVIU le hara entrega de un certificado.
Con el certificado, la persona podra buscar una casa.
Elegida la vivienda, la persona debera seleccionar una Asesoria Técnica dentro del
listado del SERVIU. Las asesorias de las PSAT y de las EGIS son gratuitas para los
postulantes, pues son pagados por el Estado. Dicha asesoria técnica debera
informar al SERVIU de:

o Un informe técnico del a vivienda.
Estudio de titulos.
Tasacién comercial de la vivienda.
Escritura de compraventa que debe tener su firma.

e
e
e
o Inscripcidén de la vivienda en el CBR.

3.3.4 Subsidios adicionales
La ley contempla subsidios adicionales para este tipo de subsidios:
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* Subsidio diferenciado a la localizacion: hasta 100 UF si la vivienda estd ubicada
en zonas urbanas o de extensién urbana.

* Subsidio de discapacidad: hasta 20 UF si se incorporan a la vivienda obras
especiales para una persona con discapacidad acreditada por el COMPIN.

3.4 Decreto n® 40

Este subsidio ayuda a financiar la compra o construccién de una vivienda econémica
(DFL 2 de hasta 140 metros cuadrados) destinada al uso habitacional, en zonas
rurales o urbanas

El subsidio esa dirigido a personas de sectores medios con capacidad de ahorro
y de endeudamiento que pueden obtener y luego pagar un crédito hipotecario
opcional ante una instituciéon financiera privada (para ello se debe acreditar renta
ante la institucién financiera en la que se requiere el crédito). En caso de no pago, la
vivienda no se remata para cancelar la deuda, sino que paga el Estado (las causales de
la cesacién de pago son especiales).

3.2.1 Requisitos:

1. Solicitante debe tener 18 afios de edad cumplidos.

2. El solicitante no debe ser propietario o asignatario de una vivienda o
infraestructura sanitaria (postulante, conyuge ni ningin otro miembro del
grupo familiar acreditado), excepto si la vivienda fue declarada inhabitable por
la Direcciéon de Obras Municipales (DOM).

3. No pueden postular personas acreditadas como cargas familiares por otros
postulantes en el mismo proceso de postulacion.

4. Sianteriormente se recibié una vivienda por medio de un subsidio habitacional
y dicha vivienda fue destruida por el terremoto y/o tsunami, la persona no se
encuentra impedida de postular a un nuevo subsidio habitacional.

5. No se requiere presentar ahorro previo, pero si se presenta sumara puntaje.

6. Lavivienda debe tener un monto de 1000 UF-2000 UF.

3.2.2 Montos del subsidio

El subsidio otorga un monto de 100 a 200 UF segun el valor de la vivienda de acuerdo

a la siguiente formula: 300 - (0,1 por el precio). Si la vivienda corresponde a zonas de

renovacion urbana o zonas de desarrollo prioritario, se agregan 100 UF adicionales.
De manera opcional el postulante puede obtener un crédito hipotecario en la

banca privada. Sin embargo, en este caso sera obligatorio contar con un seguro de

desempleo o de incapacidad temporal que cubra los 12 meses del pago del dividendo.

3.2.3 Procedimiento de postulacion
1. El postulante debe presentar la siguiente documentacion:

o Certificado de inhabitabilidad de la vivienda emitido por la Direccién de
Obras municipales.
o Certificado de dominio vigente en caso de ser propietario.
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2. El MINVU verifica el cumplimiento de los requisitos por parte del solicitante y
calculara su puntaje, ubicandolo en una lista. Segin el lugar que ocupe en esta
lista y los recursos disponibles, se otorgara el subsidio.

3. Los resultado de las postulaciones se publicaran en el Diario Oficial, en algin
diario de circulacién nacional o en el sitio del MINVU.

4. SERVIU emitird un certificado de subsidio. Dicho certificado tendra una
vigencia de 21 meses desde su emision. Asimismo el postulante recibira del
MINVU una carta certificada que le informe su condicién de beneficiado

5. Obtenido el certificado se puede iniciar la busqueda de la propiedad.

3.2.4 Cobro del subsidio por el vendedor
Al final del proceso el vendedor podra cobrar el subsidio presentando los siguientes
documentos:

* Certificado de subsidio endosado por el beneficiario.

* C(Certificado de prohibiciones y gravamenes emitido por el CBR respectivo
donde conste la inscripciéon de la prohibicion de enajenar por cinco afios a
favor del SERVIU.

* Permiso de Edificacién y Certificado de Recepcién Municipal.

* Copia de la Escritura.

3.2.5 Seguro
El solicitante puede completar el financiamiento de la vivienda por medio de un
crédito, debiendo contratar un seguro obligatorio. Dicho seguro debe:

* Ser un seguro de desempleo para trabajadores dependientes
* Ser un seguro de incapacidad temporal para trabajadores independientes
Requisitos del seguro:

1. Cubrir por lo menos 36 meses del plazo de la deuda, un minimo de 12
dividendos del pago regular del préstamo.
2. Por el resto del plazo del crédito, cubrir un minimo de 6 dividendos del pago
regular del préstamo.

Se establece un seguro adicional para el pago de la prima o parte de ella durante los
36 primeros meses del plazo del crédito y el saldo debe ser cancelado por el
solicitante del subsidio.

4.Subsidios para la reparacién de una vivienda- Programa de Proteccion del

Patrimonio Familiar (PPF)

Por medio de este subsidio se busca reparar las viviendas por medio de proyectos de
habitabilidad (instalaciones, filtraciones, pisos y ventanas, etc) y de seguridad (dafios
estructurales) o mantencién(reparacién o reposicién de panderetas)
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4.1 Requisitos Generales

N

6.

Postulante debe ser mayor de 18 afios,

Certificado de damnificados del MINVU

Documento que acredita y describe los dafios de la propiedad emitido por la
Direccion de Obras de la Municipalidad respectiva.

Postulante o conyuge deben ser duefios de la propiedad que se repara.
Postulante o cdnyuge no pueden ser propietarios de otra propiedad ademas de
aquella que se va reparar, salvo en el caso de Condominio de Vivienda Social
cuando el mejoramiento corresponda a Bienes Comunes.

Menos de 13.484 puntos en la FPS.

Condiciones especiales:

Avaluo fiscal de la propiedad no sera impedimento para postular.

Postulante o su conyuge pudieron haber ido beneficiarios de un subsidio PPPT
con anterioridad.

Las familias beneficiadas con este subsidio podran repostular a él en el futuro.

4.2 Llamado Extraordinario PPPF Sismo

En este caso se aplica el Programa para de Proteccion del Patrimonio Familiar (PPF)
que permite reparar una vivienda individual, reparar una vivienda en zonas
patrimoniales y reparar una vivienda en condominio social.

4.1.1. Objeto del Programa
Dicho programa tiene los siguientes objetivos:

Habitabilidad de la vivienda: Reparacién de las instalaciones sanitarias,
eléctricas o de gas, filtraciones en muros, techos, etc.

Seguridad de la vivienda: Reparacién areas que afecten seguridad estructural
de la construccidn (dafios graves en pilares, vigas, techumbres, etc)

Mantencién de la vivienda: reparacion o reposicién panderetas.

4.1.2 Monto del subsidio

Reparacion vivienda individual: 50-65 UF

Reparacion de vivienda en zonas patrimoniales: 200 UF adicionales para la
recuperacioén del patrimonio arquitecténico del inmueble y a mantener las
condiciones urbanas del entorno.

Reparacion de vivienda en zonas patrimoniales: Aumento en un 20% del monto
del subsidio otorgado si dicho monto se utiliza para la mejora de bienes
comunes edificados (ej: escalera). Las personas que sean propietarias del
monto total del subsidio podran utilizar hasta el 30% para reparar el interior
de su departamento.
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4.1.3 Procedimiento de postulacion
* El postulante debe contar con el patrocinio de una EGIS o de una PSAT, las
cuales deberan:

- Preparar y presentar ante el SERVIU el proyecto técnico y social con
toda su documentacién para su evaluacion.

- El servicio prestado por las EGIS o las PSAT son gratuitas para el
solicitante. Estas solo podran demandar dinero para la realizacién de
tramites pero deberan rendir cuentas de los gastos.

* EI SERVIU revisara el proyecto presentado por la EGIS o la PSAT en un plazo
maximo de 20 dias.

* Si el proyecto es aprobado se otorgara un certificado de una vigencia de 12
meses desde su emision.

* Obtenido el certificado de subsidio las obras de reparaciéon deben iniciarse en
un plazo de 30 dias.

4.1.4 Seleccion y plazos

El SERVIU revisara las solicitudes en un maximo de 20 dias. Una vez otorgado el
subsidio, éste tiene un plazo de vencimiento de 12 meses desde la emision del
certificado. Otorgado el subsidio, los trabajos deben iniciarse en un plazo de 30 dias.

4.2 Banco de Materiales

4.2.1 Objeto del Programa
Por medio de este programa se otorgan dineros para el financiamiento de materiales
de construccién para la reparacion de viviendas de damnificados afectadas por dafios
no estructurales (ejemplo: estucos, fisuras, tabiques).

El subsidio busca fomentar la auto reparacion asistida por el mismo
beneficiario bajo la supervisién técnica de un Prestador de Asistencia Técnica (PSAT).

4.2.2 Requisitos de postulacion

* Ser damnificado por el terremoto segin la Ficha de Registros de Damnificados
extendidas por la Municipalidad.

* Beneficiado debe ser de la regién de Valparaiso, Libertador Bernardo
O’Higgins, del Maule y la Araucania y pertenecer a una comuna cuya poblacion
sea inferior a 30.0000 habitantes (salvo en el caso de la comuna del Libertador
Bernardo O’Higgins y del Maule, donde podran postular todas las comunas).

* Mismo requisito del programa regular de postulacion del PPPF.

* No pueden postular los condominios de viviendas sociales.

* Certificado de dafios a la Vivienda emitido por la Direccién de Obras
Municipales o por le SERVIU.

4.2.3 Procedimiento de postulacion
* Postular ante el SERVIU.
* En caso de asignarse el subsidio, se hara entrega a la persona de una tarjeta
con la que podia hacer efectiva la compra de materiales.
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* Contactarse con una PSAT quien hara una evaluacion de los dafios y reparacion
que requiere la vivienda.

* La PSAT ingresara los antecedentes de la propiedad visitada a la base de datos
del MINVU autorizandose automaticamente la entrega del primer monto para
la compra de materiales ($320.000).

* La primera compra podra realizarse hasta en dos comercios distintos siempre
y cuando la suma de ambas compras no exceda el monto autorizado.

* Comprados lo materiales la PSAT prestara la asesoria técnica al propietario
para que realice las reparaciones en su vivienda.

* Hechas las reparaciones, la PSAT visitara la obra y, segin su buen desarrollo,
autorizard la compra de materiales por medio de un informe cargandose la
segunda tarjeta.

4.2.4 Monto del subsidio
El subsidio alcanza un monto de $750.000 por beneficiario, mas la asistencia técnica
que correspondera a 5 UF.

El pago se hace en dos fases: en la primera se hace entrega de $320.000 y en la
segunda se hace entrega $430.000.

Este beneficio se hace efectivo solo en establecimientos comerciales cuyo giro
comercial sea ferreteria o venta de materiales y que se hayan registrado en el sistema
que el MINVU ha dispuesto para estos efectos.

5. Subsidios para la construccion de una vivienda

En este caso son aplicables los Fondos Solidarios para la Vivienda I y Il y el Subsidio
del D.S. n2 40.

5.1 Subsidio para la construccion del Fondo Solidario de Vivienda I y II, para
grupos vulnerables

5.1.1 Objeto del subsidio
Por medio de este subsidio, se permite la construccién de una vivienda. Las personas
beneficiadas por este subsidio son:

* Personas que sean duefias de un sitio propio (postulan en forma individual).

* Personas que formen grupos para construir en un conjunto de viviendas en un
terreno nuevo.

* Arrendatarios de una vivienda declarada inhabitable (pueden presentar el
contrato de arriendo o cuentas de consumo a su nombre anteriores al 27 de
febrero del 2010).

* Personas que pertenezcan a un grupo familiar.

* Personas discapacitadas, pertenecientes a una etnia, viudos o viudas, personas
incluidas en el informe Valech y adultos mayores (pueden postular de forma
individual).
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5.1.2. Requisitos Generales

Los grupos que postulen deben estar compuestos al menos de 80% de
damnificados y un maximo de un 20% de familias no damnificadas (estas
ultimas deben cumplir con los requisitos del programa regular).

Tener FPS sin importar el puntaje obtenido.

Se aceptaran postulaciones individuales o de grupos con menos de 10 familias
en proyectos de construccidén en sitio propio.

No se exige contar con un ahorro.

Los postulantes damnificados recibiran hasta 10 UF adicionales en reemplazo
del ahorro del que se encuentran eximidos.

Para acreditar la disponibilidad del terreno, se podra constituir un derecho real
de uso a favor del beneficiado o de si conyuge sin ser necesario existir una
relacion de parentesco con el propietarios. En caso de regularizaciéon ante el
Ministerio de Bienes Nacionales, se podra postular una vez obtenida la
resolucion B que acoge el tramite la solicitud.

No contar con créditos complementarios en caso de FS I (si se puede contar con
créditos complementarios si se postula al FSII).

5.1.2 Monto del Subsidio
Los montos que otorga el subsidio son los siguientes:

FS I: 380-480 UF segun el lugar donde se construya.
FS1I: 330 -430 UF

Ambos montos incluyen 10 UF adicionales que reemplazan el ahorro previo.
Asimismo, el subsidio contempla montos adicionales:

Construccion ubicada en zonas declaradas en zonas declaradas de Conservacién
Historica o Tipicas o Pintorescas: hasta 200 UF adicionales siempre que el
dinero se utilice para la recuperacion del patrimonio arquitecténico del
inmueble y a mantener la condiciones urbanas del entorno.

Construccion en dreas declaradas como zonas con riesgo de inundacién por
maremoto: hasta 150 UF adicionales siempre que incluyan medidas de
seguridad para mitigar los riesgos.

5.1.3 Subsidios adicionales
Subsidios que complementan el subsidio base son los siguientes:

Subsidio a la localizacién: Hasta 200 UF en FS Iy 100 UF en FS II. (Se pueden
usar hasta 100 UF para habilitar el terreno cuando se construya en nuevos
terrenos).
- hasta 75 UF en construccion en sitio propio en area urbana
- 95 UF en caso de construccién en sitio propio en area rural o urbana
hasta 2000 habitantes.
- Si un proyecto emplazado en zona rural obtiene las 100 UF para
habilitar los terrenos, no podrd obtener las 20 UF para Planta de
tratamiento de Aguas.
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Subsidio para equipamiento y fondo de iniciativas: 5y 7 UF.

Subsidio de construccion en altura: 30% sobre el subsidio base.

Subsidio para planta de tratamiento de aguas en conjuntos rurales: 20 UF.
Subsidio de discapacidad: 20 UF.

5.1.4 Subsidio diferenciado a la localizacion en sitio propio
Este subsidio distingue entre dreas rurales y areas urbanas:

Area Urbana: hasta 75 UF.
- Demolicién y remocién de escombros: hasta 25 UF.
- Conexion a Servicios Basicos: hasta 20 UF.
- Habilitacion de terrenos segtn el tipo de obras: hasta 30 UF.

Area rural o urbana con hasta 2.000 habitantes: hasta 95 UF.
- Demolicién y remocién de escombros: hasta 25 UF.
- Saneamientos sanitario: hasta 40 UF.
- Habilitacion de terreno: 30 UF.

5.1.5 Caracteristicas del terreno y tipos de proyectos
El terreno puede presentar el siguiente tipo de caracteristicas:

Si el terreno es de una sucesion, basta la autorizacion de los demas herederos
aun cuando la posesidn efectiva se encuentre en tramite.

Se puede postular si el terreno se encuentra en tramite de regularizacién ante
el Ministerio de Bienes Nacionales, bastando se encuentre acogida la solicitud a
tramitacion (resolucién b)

El subsidio contempla distintos tipos de proyectos de construccién:

Construccién en nuevos terrenos.

Densificacion predial: construccion en sitos donde ya existen otras viviendas.
Construcciones en sitio propio: El sitio puede esta hipotecado, pueden
construirse viviendas de adobe aprobadas por un revisor estructural y
reutilizarse estructuras de la vivienda dafiada.

Construccion colectiva en zonas rurales. (permite familias unipersonales).

5.1.6 Procedimiento postulacion

Las EGIS o PSAT deben contar con un Convenio Marco Regional vigente y
deben haber presentado proyectos aprobados en cualquier regiéon del pais
correspondientes al FS, de ampliaciéon de viviendas, o de subsidio rural o
colectivo del DS n240 para 300 personas.

La PSAT o la EGIS deberan presentar ante le SERVIU el proyecto técnico social
con toda su documentacién para su evaluacién y asesorar en la busqueda de
una empresa constructora.

El beneficiario debe aprobar el proyecto de la EGIS o de la PSAT

El proyecto aprobado se selecciona de manera inmediata pudiendo iniciar la
construccion de la obra.
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e El subsidio tiene una vigencia de 21 meses.

5.2 Subsidios para la construccion de vivienda con proyecto tipo de los Fondos
Solidarios 1y Il.

5.2.1 Objeto del subsidio y caracteristicas de la vivienda a construir

Por medio de este subsidio las familias construyen en sitio propio alguno de los
modelos o proyectos que se encuentran pre-certificados.

La vivienda que se construira debe tener los siguientes requisitos:

* Al menos dos dormitorios, sala de estar comedor y bafio.

* Sila vivienda tiene menos de 45 metros cuadrados, debe tener un proyecto de
ampliacién aprobado.

* Si la vivienda tiene una superficie interior util del 50 metros cuadrados, solo
podra conformar dormitorio principal estar-comedor-cocina y bano.

* Puede construirse viviendas de adobe que tengan aprobacién de un revisor
estructural y reutilizarse estructuras de la viviendas dafiadas.

5.2.2 Requisitos de postulacion

e Ser parte de un grupo familiar. Personas discapacitadas, pertenecientes a una
etnia , viudos o viudas, personas incluidas en el informe Valech y adultos
mayores (pueden postular de forma individual).

* Familias unipersonales pueden postular si acreditan ser propietarias de
viviendas que fueron declaradas inhabitables.

* Contar con ficha de proteccidén social sin importar el puntaje obtenido.

* En caso de que el terreno pertenezca a una sucesion, bastara la autorizacién de
los demas herederos, aun cuando la posesion efectiva se encuentre en tramite.

* Se puede postular si el terreno se encuentra en proceso de regularizacién ante
el Ministerio de Bienes Nacionales, habiendo sido admitida a tramitacién la
solicitud (resolucién B).

* Elterreno puede encontrarse hipotecado.

* Contar con certificado de inhabitabilidad de la vivienda emitido por la
Direccion de Obras de la Municipalidad.

5.2.3 Monto del subsidio
Los montos que otorga el subsidio dependen del tipo de fondo al cual se postula:

* Para postulaciones de FS I: hasta 380 UF
* Para postulaciones de FS II: 330 UF, pudiendo ser complementado con un
crédito hipotecario adicional o aportes adicionales.

Se incluye el monto de 10 UF adicionales para damnificados que reemplazan al ahorro
previo. Asimismo, se conceden subsidios especiales:

* (Construccién ubicada en zonas declaradas de Conservacion Historica o Tipicas o
Pintorescas: hasta 200 UF adicionales siempre que el dinero se utilice para la
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recuperaciéon del patrimonio arquitectéonico del inmueble y a mantener la
condiciones urbanas del entorno.
Construccion en dreas declaradas como zonas con riesgo de inundacién por
maremoto: hasta 150 UF adicionales siempre que incluyan medidas de
seguridad para mitigar los riesgos.

5.2.3.1 Subsidio diferenciado a la localizacién para la habilitacion de terreno

Este subsidio podra solicitarse para la preparacién de un terreno donde se va a
construir y asigna los siguientes montos maximos:

Area urbana: hasta 75 UF
- Demolicién y remocién de escombros: hasta 25 UF.
- Conexion a Servicios Basicos: hasta 20 UF.
- Habilitaciéon de terrenos segtn el tipo de obras: hasta 30 UF.

Area rural o urbana con hasta 2.000 habitantes: hasta 95 UF.
- Demolicién y remocién de escombros: hasta 25 UF.
- Saneamientos sanitario: hasta 40 UF.
- Habilitacion de terreno: 30 UF.

5.2.4 Procedimiento postulacion

Postular ante el SERVIU. El modelo de la propiedad podra elegirse previamente
o con posterioridad.

Si se determina que cumple con los requisitos, se le entregara un certificado de
preseleccion y se le asignara una asistencia técnica que debera evaluar los
dafnos de la vivienda y certificar que el inmueble es irreparable.

La atencién técnica analizara el terreno y el proyecto elegido y determinara si
es necesario realizar obras de habilitacion del terreno previo a la construccion
del proyecto. Si la asesoria técnica determina que no es factible construir, el
SERVIU podra otorgar un certificado para la adquisicién de una vivienda
construida (AVC).

En un plazo de 7 dias el MINVU evaluara los antecedentes presentados por la
Asesoria Técnica.

Aceptados los antecedentes se entrega un certificado de subsidio para que
Junto con la Asistencia Técnica y Legal se firme el contrato de construccién con
la empresa constructora.

La asistencia técnica y legal realizara la inspeccion técnica de las obras durante
la construccion.

Finalizada la construccién, la Asistencia técnica y legal debera realizar los
tramites necesarios para la recepcién municipal de la vivienda e inscripcién en
el CBR.
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5.3 Subsidio habitacional del DS n? 40, , construccion en sitio propio para sectores
medios.

5.3.1 Objeto del subsidio
Este subsidio esta destinado a sectores medios, permitiéndose la opcién de tomar un
crédito hipotecario. El subsidio de concede una vez terminada la construccién.

5.3.2 Requisitos
1. NO serequiere tener ahorro previo
2. No se puede ser propietario de una vivienda distinta de la damnificada.
3. No serequiere ficha de proteccién social
4. Se debe tener certificado que acredite la inhabilidad de la vivienda emitido por
la Direccion de Obra respectivo.

5.3.3 Montos
El subsidio permite la construcciéon de una vivienda de hasta 1.300 UF y de 1.600 UF
en Juan Fernandez.

El subsidio otorga un monto de 170-250 UF dependiendo del valor de la
vivienda, segtn la siguiente formula: 300-0.1 x precio. En la Isla de Juan Fernandez el
monto del subsidio se calcula segtn la siguiente formula: 550-0.2 x precio.

Se contempla un subsidio adicional de 200 UF en caso de operaciones de
construccion en sitio propio en zonas de valor patrimonial.

5.3.4 Procedimiento de postulacion

* Postular ante el SERVIU.

* El SERVIU verifica el cumplimiento de los requisitos por parte del solicitante y
calculara su puntaje, ubicandolo en una lista. Segun el lugar que ocupe en esta
lista y los recursos disponibles, se otorgara el subsidio.

* Se notifica la asignacién del subsidio por medio del Diario Oficial, diarios de
circulacion nacional, carta certificada del SERVIU o el sitio www.minvu.cl

* EIl SERVIU hara entrega de un certificado de Subsidio a cada familia. El subsidio
contara con una vigencia de 21 meses para ser utilizado desde su emision.

* Entregado el certificado, el beneficiario podra iniciar la construccién de su
vivienda.

5.3.5 Entrega del subsidio
Al finalizar la obra y obtener la recepcién municipal, se deben iniciar los procesos para
el cobro del subsidio. Para ello se deben presentar los siguientes documentos:
1. Certificado de subsidio endosado en caso de ser cobrado por un contratista o
constructora.
2. Copia de inscripcion y prohibicion de enajenar por cinco afios a favor del
SERVIU.
Permiso de Edificacion y Certificado de Recepcién Municipal.
4. Copia de Inscripciéon de dominio del inmueble en que construyé que debe ser
de propiedad del beneficiario o del conytge.
5. Contrato de construccidén de la vivienda.

w
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5.3.6 ;Qué sucede si se es asignatario de un subsidio segiin el DS n®40 y se quiere
construir en terreno peligroso?

En los siguientes casos, el subsidio que en un principio seria para la construccién
podra utilizarse para la compra:

* La persona cuyo terreno o el de su conyuge haya quedado inhabilitado para
construccion de una vivienda, a consecuencia del pasado terremoto y/o
maremoto.

* La persona cuyo terreno o el de su conyuge se encuentre ubicada en una zona
de riesgo, principalmente zonas de riesgo zonas de riesgo, principalmente
zonas inundables o potencialmente inundables, en que el plan regulador de
esas zonas esté sujeto a revision, modificacion o formulacidn.

* La persona cuyo terreno o el de su cédnyuge se emplaza en Zonas de
Renovacion y Urbana o Zonas de Desarrollo Prioritario, que se determinen
para estos efectos mediante resoluciones del Ministerio de Viviendo y
Urbanismo.
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6. Cuadro resumen de subsidios habitacionales en el marco de 1la
Reconstruccion

FS I/FS II- Grupos
vulnerables (Pg.12/13)

Compra (Pg. 11)

DS n240-Sectores
medios (Pg. 14)

Construccién propia
(Pg.18)

FS I/FS II-Grupos
vulnerables (Pg.18)

Subsidios

Construccion segun
proyecto tipo (Pg. 21)

Construccion (Pg.18)

DS n240- Sectores
medios (Pg.23)

Llamdo extraordinario
PPPF Sismo (Pg.16)

Reparacién/ Programa
de Proteccion del
Patrimonio Familiar
PPF (Pg.15)

Banco de materiales
(Pg.17)
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Glosario

SIGLAS SIGNIFICADO
AVC Certificado para adquirir vivienda construida.
CBR Conservador de Bienes Raices.
CGI Capacidad generadora del ingreso.
CI Certificado de Inhabitabilidad.
DOM Direccion de Obras Municipales.
EGIS Entidad de gestién inmobiliaria y social.
FPS Ficha de proteccién social.
FSV Fondo Solidario de la Vivienda (también FS).
MINVU Ministerio de Vivienda y Urbanismo.
PSAT Prestador de Servicios de Asistencia Técnica.
SERVIU Servicio de Vivienda y Urbanismo.
SH Subsidio habitacional.
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