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COMPRAVENTA!
I1.- INTRODUCCION

Definicidon ;

Conforme al aruculo 17 93 del Codigo. le W&tﬁﬂa—en,que
una de las partes se obliga a dar una. cosay 13. otra a agarla co .

Del anaJ.151s de esta deﬁmcwn, se mﬁere 1que de la..compraventa. surgen a lo
menos dos obhgacmnes xsenmales ~P0r una parte, I obhgacmn -del vendedor de
dar la cosa v, por la otra, la -:obhgacmn del compraélornde dar el precio, esto es, el
dinero que se paga por la.cosa, - i
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La obligacion de dar~cons:[ste en-T; la .obh acmn \de ~transfer1rdel domimo Por ello, €l
articulo 703 sefdla que la vénta esun titilg traslaticio de’ domitiioes decir, un

titulo gue por su naturaleza s::ve para transfenr ‘el-dominio.
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s elemen’c

Los demas elementos;: g Fer
neces1dad de mencmn spemal son elementos de la naturaleza. Estan: dados s por
; 08 : ' i :0,.commo elementos Propios
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3010 see*eﬁhenden mcorporadas &l contrato en Ilos
en 13 media que Tas partes 100~ mamﬁesten io
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los llamados elementos accidentales de la compraventa como son, por egjemplo,
las modahdades del plazo vy la condicién.

QObijeto v Causa

Como todé contratg, la compravelgta, 3B} pone las, ezugenmas de objeto? y..causa.,
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Tanto el g Ob] eto como la ca.usg._clgb,en,.semal ,.Jl_g;‘tps
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La realidad de la causa es una emgenma, que: 'opera fundamentalmente como
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fiiecanismo_de contro,_lw;f;@gsenmento Bisca-que. efect,i__?%ente existai

Si- se trata de una comvraventa«de blenes ralces: ”Ia”iemgn enorme es el tnic el Anico
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Mﬂe el COdng,Mmﬂ;cg&t@p: pla..par,a&s? tgs,?lar.g cio sea reals
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En la compraven’ta de bienes™ mt ebles, solo en la fhedida que “Bxista un precio
irrisorio es posible inferir que- ‘el :contrato: carece de causa. El comtrol, por
consiguiente, sblo se da ¢l hmlte basta que haya un prec1o real, aan cuando no

sea justo, para que emsta causa

Srpprateel Jmepst b

eme plantea'una pregunta abstracta, sino
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Ademas, laacausa-de“be ‘S€r. 1101ta 10'g

' 10 ' .eleva:nte, en consecuenma, no
1682) La

Si blen la compraventa s por naturaleza 1

’“m- _¢ 5

No p1erde huego del
contrato, dirime
el contrato

o
2 Se hace Teferes 'objeto de los

lcapif e-ohjefo:d
actos Jundzcos del Curso Derechos le T -

3 La lesién enorme serd estudiada en €l capitulo relativo al precio de la compraventa.
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S6lo en casos extremos de excesiva onerosidad sobreviniente por causas
mmprevistas, vy en €l entendido que no se trata de un riesgo econdémico que el
deudor haya asumido (como sera lo natural), puede plantearse de buena fe una
revisién por impresion.

Calificacién 1-'.{" . | . A

posible gue ¢ el_,precm se Eagg__p 3 en
solo sera venta. sua..cmdad_pag_gla en dmer_ges supenor al val_o_r dela cosa En

caso contrario, e > tratara, de una--permuta (art"l‘794,) =,
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gratuito.

¥n cuanto al contrato de somedad 7si blen'%es un. t;tulo traslaticio de caracter
oneroso, es umn titulo de aporte a dﬂerenma de la compraventa que es de
intercambio. o

Funcioneside la :éomb'ravénta
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El hecho deique lacompiaventa sea, un.tlttilo traslatlcm de dommw" ne un modo
5 r de la cosa ajena sea valida. Si b1en, s mopomble

Eé Se trata

e.s para el
dades, como
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formalidades habilitantes, como medio de prueba o simplemente como exigencias
formales establecidas convencionalmente.

Formalidades como solemnidad

Las solemnidades son formalidades, distintas a la entrega, exigidas por ley para,
la validez del acto en razén .de su naturaleza. Persiguen-la certeza de la expresién
de voluntad. No sélo estan establemdas ‘en beneﬁcm «de las partes, sino también
de terceros {acreedores, cesmnanos y adquuentes)

omision de la escritura pubhca,:.‘fia-'doctrma ¥ |a. jUIlSprU_dBIlCla cl'nlena se han
uniformado en tormora-la” 1dea He’ 'que dicha" compraventah‘ es. nula de nulidad

i

absoluta4 - P

El articulo 1801 y otras normas dlspersas en el ‘ordenamlento jundlco sefialan

algunos casos en que se emge escritura pubhca para’ el perfeccwnamlento de una
compraventa.

{a) Compraventa de. b1enes dices. S¢entiénde que se exige escntura publica
no sol_o__al vende;' el derecho pleno smo tamb1en la nuda propledad sobre

(b

¥ dude una escntura publica (art. 1891} As1, 1g escritura
sirve =1:a_nto d ikalo - ’crasla.tlcm .como modo de adqu:nr el dominio.
Reca _emos que aiwtra c1on de asemdumbre se efectua porv escritura

()

ahjado este
ral de los

“ Véase en el Curso de Derecho Civil I el capitulo sobre inexistencia y nulidad,
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donacién, deben constar por escritura publica, 1a tradicién de la herencia
usualmente se da por efectuada en €l mismo instrumento en gue conste el
titulo medisnte la inclusién de una clausula espec1a1

Por otra parte, la venta de una herencia siempre s¢ ‘refiere a un derecho ya
adquirido; la que regae sobre una sucesmn fuf:ura adolece de obJeto 1]101to

(1463 1). Sy
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Compraventa del derec’ho de usuiructo stbre inmuebles. El usufructo,
como todo derecho real, 'Supone’ unrtltulo y.un modo de adquirir. En
cuanto . al<ingdo... de adquun‘, el usufructo-" so'bre bienes- —hmuebles estd

scrpeion. E 1 rtic jc»ﬂﬁ‘?— ~qéhala que el usufructo

sujeto a la regla’ de-14rinsciip 1
que ha de recaer sobre Tamiiebl les por actesﬂentre ~vivos no vale sl no se
z o

otorga por mstrumento ,ptj:ﬁ 0 mscrlto;
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De esta,no;maf se mﬁeré que: &t usufructo recae s bre un “Vien inmueble,

su titulo debe constar. por mstrumentot publico. Por conisiguiente, 1a
compraventa debe constar por, escriturg; pubhca

aventa del derecho de uso v hab1tacmn ’L'o senalado en el parrafo
“Ryale’ ‘tamblen"“'péii’é"él “derecHo’ HESIS0 Y Fabitacion” “tArt: 81l en
. Y “Aveste: respecto se ha planteado la duda de si es
._e;_recho,'-.-en la ;;neq_ida que tiene el caracter de
area, tal cardcteride ;Fspersonallsmo deliimismo se
f ‘-"cualqmera sea el titulo del cual se adqmrlo,
7. SeT cedldo‘s m arrendados_ ni son

" err

Com r

dlferenma ‘de las acronayes las naves estan
las asm:la a los bienes ralces. Inclu_;so pueden
i ,a.rt 832). %

xqglmemque
"TICBElgo igode

was. “El agua es G “bien comer01ab1e Hlst_l_nto de la
g que. n'van de ‘atulo a.la transferenc;la de:flas aguas -
< (Coehgo di

vadas a cabo Pé Hhutoridad
publy : : 2 tina /s formalldades o nstituyen
sole dessde lamisT 0 Ja’; %a:avm.sos*p_{l s hcaciones
y la i ras | arts.481
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i) Juicio de particién. La ley también exige una serie de formalidades en caso
de que el partidor venda el bien comtn a fin de repartir lo obtenido entre
los comuneros. Dicha venta debe efectuarse previa tasacién y publicacién
de avisos correspondientes, en publica subasta. La venta, por su parte,,
debera constar en escritura puiblica si la naturaleza del bien asi 1o exige.
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Mandato v formalidades de la venta
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El mandato es, por regla genetal, de caracter, consensual (art.2173). ¢Que ocurre
si se otorga un mandato para celebrar wh-contrato. solemne? En principio es
posible afirmar qiie si-la, compraventa éncargada’es solemne, le mandato debe
cumplir las solemnidadés Fetuetidas al tempo de sféctuar” su gestion, lo que no
supondria que el mandate;-en~c ”‘é”}ﬁmid"iﬁtexﬁmc;cn esa compraventa, sea
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Sin embargo;=si-&l acto emcatgado- és solethne, resilta dificultdse” acreditar la
personeria del mandatario sind’a jtravés ‘de un,acto solemne. A esta razén
practica se ha agregado una-dogmatica; | que resulta discutible, pero que se ha
generalizado: cuando el mandante no comiparece al acto solemne seha entendido
que debe manifestar su voluntad de otofgar poder de representacién con iguales
formalidades™ que [ atts “que "aitoriz Al AR dataric” réalizar. Por ello, la
jurisprudericia. ‘mayotitaria ha ‘estimado que el mandafo otorgado para la

gjecucidn ilgﬁei'."Euﬁa.-";-".co;;ip‘i'avenﬁa‘ -solemne .debe cumplir con lasg mismas
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(art.1754
enajenar 10
" afeccion del.



Formalidades voiuntarias

Si las partes pactan la concurrencia de formalidades para celebrar una
compraventa que no es solemne de acuerdo con la ley, no hay contrato mientras
éstas no se cumplan. Se entiende que el consentimiento se encuentra pendiente.
La formacién del contrato queda ensuspenso hasta que se cumplan las
formalidades convencionales y no se entiende celebrado de un- contrato de
promesa. S, e & i

Asi lo entiende el articulo _15602': 2l §enialar qu ‘;si‘fqlgg contratant_eé estipularen

que la venta de’ctfas~cosas ’qﬁiﬁeﬂ»lfa_l_sf;fe};fﬁméfaﬂé}g el g;:tigg;;difﬁ?é?cedente no se
repute perfecta hasta “gl-oterganiierito, de st pliblica o privada, podra

-----

cualquiera de las partes retractdrse ihieritras
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0.5€-otorgue la escritura o no haya
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principiado la entrega de la cosar dida’”. L,
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{a frase final-del articulo1802-m ",éﬁ%gu-é’*las,__"fgrﬁ:iélidades Vottmtarias pueden
ser renunciadas por las partes,” in¢luso tacitamignte. En ello sblo existe una
aplicacién de los principios: generales jacerca de-la forma en que se puede

expresar la voluntad.- :

e e o L

Origen de lasarras™

Las arras son una delas insHiucic s-arcdicas del derecho. Antiguamente,

la compraventa ;no: o _ consefisual;= no bastabat el mero

' consentimiento de-las ara; quiesse entendiera.’perfecta y mientras no

] Gnicontrato.: Enheste contexto,ylas arras
£81¢ 2

n del contrato;,

SraientS previo a la ejecugig
P & . i e, ;
Posteriormente;la comprayenta:se ran sformé en un-coptrato naturalmernte
consensualiy jitnts coriellojlas ari saron a cumplir una fupcién d¢ garantia.
on i TheBTimento ipara asegurar que el censentimiento en la
cionaliiénte se entienden dadag i parte del
Tt E e A - AT _r(\‘_-; )

vyt

venta seré fotorgado;
precio, estojes, con

entendido _ j
desistirse. Ep enciaiial T itrato sPor eso la
I e R e SR A A e S e ok i
retractacién no Significa Un MCUMpHMIento, sino por €l contrario, se trata del
ejercicio de una facultad. No hay, por consiguiente, derecho a indemnizacion.




En todo caso, las partes deben fijar un plazo dentro del cual puedan retractarse.
En caso de no estipularlo, no podrén retractarse de los dos meses subsiguientes
a la convencién o después de otorgada escritura publica de la venta o una vez
principiada la entrega (art 1804). :

Se ha entendido que un contrato celebrado con arras dadas en garantia ha sido
convenido bajo una condicién. suspenswa negatlva cual es que las partes no se

retracten en la oportumdad senalada

perfecta desde ese_ memento Sm--p

si éstas son procedentes

Para que las arras sean otorgadas como sena1 de convencmn o parte del precio, es
_necesario que Se exprese por ‘escrito, de modo contfaric son consideradas como
arras en garantia, reservandose las pa.rtes' la facultad de retractarse (art 1803).

Otorgadas arras en. senal de consen‘amlento surge la obligacién de las_ partes de
otorgar la escntura pubhca, sila comprax}enta £Xigiere esta formalidad.;;
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naturalmente cargo del
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munidad de la venta sera
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Este rmsm’” p TCipio i
‘contrato toda persona el

Fticw 0 18 6? gnto Ios, impuestos; las cgstas de escrftura de la




Tipos de inéagacidad

La incapacidad puede ser absoluta, relativa o especial. Las dos primeras se
aplican a todo tipo de acto, mclu1da, por cierto, la compraventa. ‘Las
incapacidades especiales, en cambio, spn verdaderas prohibiciones que la ley
impone a ciertas personasy para celebrar compraventas en -determinados casos.

Son incapaces absolutos los dementes 1os sordomudos que no pueden darse a
entender por escrito y los 1mpuberes. ‘Ellos estan ihhabilitados para celebrar una
compraventa sino a través de s representante legal, Sea el padre, la. madre, el

tutor o curador:-8i: mtemenen,.personalment

R ! "r
Y

Los incapaces relatwosu,n,,en-::;‘é”amblo pueder: actuar en derecho, -va sea
P

] 'tonZacmnw dea:s i representante legal esto es, el
padre, la madre e1 curador e i ser ‘deterrmnados caso§;—el juez. Son
incapaces relativos los menores’ adultos Y, los dls1padores que se encuentran bajo
interdiceion de administrar 1o’ suy05 La’ falta de la- autonzacmn correspondiente
acarrea la nulidad relativa-dé la compraventa, la quesélo puede ser reclamada
por aquellos a_cuyo fayor ha sido establecnda sus herederos_“ 9 kcesmnanos

obhgar al i
requiere ciertas autbnzat:lo"he

los arﬁculos 1749 My 1754 Del mismo

tL Ly,

naJenar los ,_fp_lenes raices O "los b1enes

5 -

representac O ique =le ha;j;%&si
representai & medo _’é

TS -

; ume£n~pmmp1

quien se
5 La mufel;
establec]
por el i :
marido, Gieccion;deltd e

envielven d1sp bienes rsuces, incluidas -f)romesas de venta y ar:endamzexitbé‘ i)or largo tempo
(arts. 1749 y 1754). Asi, aunque no hay en juego proteccién de incapaces, se aplican a la sociedad
conyugal los mismos pnncapm _'y reglas vigentes bajo el régimen de incapacidad relativa de la mujer.
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compraventa, todo lo cual debe entenderse sin perjuicio de los efectos de
mandatos aparentes.®

En el derecho ptiblico, €l pnnc1p10 es més extremo. En caso de extralimitacion, se
sanciona con la nuhdad este acto, que a deerenc1a de la mopomb:hdad no
permite ratificacion. P -

' ,- et
K

Dicho pl'lIlClplO se funda eri el articulo 7° de la Constltucmn Politica, norma gue
sefiala en. su inciso primero y tercero respectlvamente‘

v

“Los Organcs. del. Estado actuan vahdamente prema mvestdura regular
de sus mtegrantes' o dentrol de ‘su competenma»y en la forma que
prescriba laley”. .- g

RV R )

“Todo acto -en contrauenmon‘-a este artlculo s n'ulo y originara las

sa.ncmnes y responsabﬂldades que la,.ley senale el ::':;ua ——

fu* Mwm.ﬂu .
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Una aplicacién practica de este prmmpm se consagra en el a.rticulo 1797, que
prohibe a los admm1stradores de establecmentos _publicos vender parte alguna
de los bienes que administran, y cuya enajenacién no.esta comprendida en sus
facultades admuustratlvas ‘ordinarias, salvo expresa, antorizacion de la autoridad

. einfieree
1 E L ISR e e R A

¢ i 'S rverdaderas pI'OhlblClOneS para que ciertas
personas €1 determmada'" cn‘cunstanc:las celebrenm contra.to de compraventa..

: i
_,‘ nﬂlctos de mteneses, hmltando ia
en resguardar lani'e*}_;_) blica y proteger los

Su pnncgoal ﬁmaon e§ -e:u'_l
autocontratamon Pero ‘tarbién persi
| derechos de térceros evzta:;xdo.\el rziud

!n- !

que -5 mcump’lmnento debe sanc:1onarse=
& “"se' ﬁmdan en el artlculo 10 que senala‘exgresamente
,nulos y de nmgun valor, ademas tel articulo

fer Tatos o por las

siempre h%y ] ’
hmltacwnes; que 1‘

) RN
wh

6T corresponcfh

ente'

"‘;ar

-!,.r

acto en la: medlda

b 2 Tt Froon -‘..I'..J"'nrirk g

4 Véase capitulo sobre mandate en este Curso. Véanse en especial los articulos 1448, 2160, 532 y 2079.
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Esta disparidad de criterios se ha resuelto sefialando que en aquellos casos en
que exista un interés publico comprometido procede nulidad absoluta y si, por el
contrario, s6lo se afectan intereses particulares su incumplimiento se sanciona
con nulidad relativa, asi, debe entenderse que las normas de los articulos 1796,
1797 y 1798 dan Ilugar a la nulidad absoluta. En cambio, las referidas en los
artlculos 1799 y 1800, dan lugar a nuhdad relativa.

terceros que pudléfan-v"erse fcomprometldos por actos simulados

-fraudulentos - En “oaso de; mcumphm1ento,?§& sanciona con la
e :;.’.';r-

l
Ra

(i) = -También es nulo’ el contrato de compraventa celebrado entre padre o

madre y €l hijo, ‘de familia. Debe entenderse gue estas incapacidades -

son proh_lbmlones de interés’ pubhco que esta.n sancmnadas con la
. y SFE Il e s S g -
p mlﬁldad AbSolata iy "

; e
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e le

dan 0 ,..su mesteno. Igualmente se; -prohibe a
108 c0mprar’;los b1enes

S 'y larfe publicos comprome! dos,
'né_ q'b_]e‘to ilicito y, por ta.nto,% adolece de

Ia proh1b1c10n
6 de biénes
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-h i g!
EDado venaer, ni tampoco
vender 1o suyo lo que se les ha ordenado comprar, £no en los
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2 términos del articulo 2144, esto es, con autorizacién expresa’

del mandante (art.1800). Lo cierto-es que esta norma no se
aplica a las albaceas, a quienes en virtud de la norma
esPecia.l del articulo. 1294 se aplican las restricciones que
rigen para los ;utores y curadores (art.1294 en relacién con
art412) 3 ‘ .‘:.*:“‘::'

Id

i
IV.- OBJETO DE LA COMPRAiIENfA, :

et

ul"racmnesfgueh crea; en este caso, las
e"do_n’ Estas obligaciones tienen a su
e’ ar ~hager: 3910 ha.cer. Dichas

prestacmnes recaen, a, src VE:Z eﬂ. COS&S

,,-r' r IT :, .‘: e‘:

En el caso de obhgacmnes de hacer él objeto de la prestacion misma; en

cambio, si se trata de’ obhgamones de dar, se enﬁende que su chjeto es la
cosa sobre la cual recae dicha prestacmn.

L, A T e T

El precio y] J
5 eTT va en un contrato d:fe;ren,te

o bien no ﬁX.‘lSte ontrator g bied! rend
onacion en-casode no*concurrlr el preczo (art.1444) >~ ™=

(elementos; gbd
derivan “d

COmMOo-porse] S

s Sl i e

d_m:, las"obhgacmne:s"' d.
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Ademas, las partes pueden introducir las clausulas o modalidades que estimen
convenientes (elementos accidentales). Sin embargo, el legislador regula
especificamente ciertos pactos especiales a propésito del titulo de la compraventa;
estos son el pacto comisorio, el pacto.de retroventa y el pacto de retracto,
estableciendo la ley respecto de ellos sus propzos elementos esenciales.

_El precio

Introduccién

cosa venchd Qe el precio sea

x5 an™

fiteide “la permuta. Cuando el
n;uetra cosa-v—senentendera permuta si la

El precio es el dinéro- -gue el -comp;ador da por :
prmc1pa1mente dinero” daferenc;la a”la compra
precio consiste parte en dmg_z:g-y p tee
cosa vale -mas que el dinero, w*;.s?im;enta en’ elmcasoncontrano. La permuta se
caracteriza porque. lasfpbhgacmnes ‘del’ vendedoi'*se duphcan-—»esto es, también las
tiene el compradet (art.1793}" Pa.ra todos los fectos practicos; ed-1a permuta

concurren dos partes que recxprocamente asumen la pos1c1on de vendedores.

o ol i"

o S A

o puede ':ex:tshr obhgacmn‘"sm una - causa ‘real y

,g‘s %

sﬁnclon entre el precio rea_lky.
ézéistéﬁ“cff;a:dél, precio. Los requisitds para que un
§.que 168 reqms1tos exigidos para’ que‘usea justo.
sn:aplemente que exista contraprestacmn ¥ que

szmbollca "8. ﬂ..El mer g 'Edes

_,--

. e -
ues}permitan ig
el I.!! ?; .,(of» L]

DATICION de

et 3 Ll s i
fderecho del commonﬂaw, do?x e 18 doctrina de la

ed
consideration es puramente formal: basta, en principio, que haya contraprestacién por insignificante que
sea, para due se entienda que hay un contrato (intercambio). :

13



monopolios que estén en condiciones de fijar abusivamenté sus precios o
por medio del reconocimiento de la institucién de la lesién enorme, gque
opera en la compraventa de bienes raices, A esta 1iltima se hara referenma
més adelante. y

(b) Determinado

Se trata de una caractenstma gene;'almente e;aglda al objeto de todo
contrato. En todo caso, Ios grados de 'determmacmn pueden ser diferentes
(art.146 I] s, e -

En una obhgacmn -dg: dar ‘pl‘ grado A alto de d&terminacion del objeto
consiste en definirlo..c como' espeme*d‘é'v ouerpa-cierto. La alternativa es
definitlo como un ,,genero,;‘ en” ique” lau vobligacién se cumple dando
: cualesqulera—»mdlviduos =’.{de un’*-r_.l;_ gencrow.,. determmadq (art.1508). La
obligacién-de pagar el'i precm del genero;- esencxalmente Porque el dinero es

genérico, es necesario deﬁmr la cantldad (art 146 1}.

n-..
L

\

Lo usual es que las proplas pa_rtes ﬁJen la can’adad ya sea que se trate de
una cantidad ﬁJa o] de una variable. En este caso puede ser determinable
directatasite 65 ot THE " ¢ i HdicE “giig “preds=der “gStablecido en
atenmon & cualquiera ; de Ios dlstm.tos medios de reajuste (por ejemplo UF,

IPC: 'moneda extranjera pagadera en moneda nacmnal)

dekmercado se engglende que
s’a:lgg‘_ se acuerdes
R '

entrega;

- n.- -%eggnplazo, si éste t‘ampq_co lo-rhlcwre 10
Ia-falta, el preém-que, .como se dijo, es de la., es%nma de la
L lu_mte e, mdetermmacxon estd daéo por la

precios o &l
momento, '_
superaba 1o

Ry Véase Curso de Derecho Civil 1.
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prohibiciones o estancas legales) no es imaginable mas de una ernpresa
prestando un servicio en parhcular {electricidad, telefonia basica, agua potable,
servicios samtanos)

Cualquiera sea el caso, se ha entendido que los contratos de compraventa que no
respeten dichos precios adolecen de nulidad absoluta poer ser confrarios al orden
publico. Sin embargo, dichs.nulidad s6lp.alcanza a la'clausula en particular, en
la medida que sea sus’atmble por el preczo regulado {pnnc1p1o de conservacion del
coni:rato)m 1 ;

ch Eerecho,;moderno ante todo

S/como. ‘a._ i ostradoll tienden“a que operen
mercados competmvos ¥ que las demsmnes puedan ser tomadas sobre una base
informada. En mercados dmamlcos, &) tlempo yla atnbucmn voluntaria son muy
importantes y valorados.- En” este contextc, el contrano adqmere fuerza en la
medida que sea vahdamente consenttdo

5 e E
ible-zr aicom praventa de blenes mmuebles

las ventas éfectu'a&aé'po S|

tiaz ggroblema—damtezp £tacidn del
Licaso fen: particular #E#; caso, la
3 ; ' ommutativos,

contrato, qu debe” £

ey SoLihp Arraien T ennlir R

N b7 i -lfé.." ‘ St

1 Se hace Tefdrone ;aliSeninario)sobre.Nufida JFarcial: ﬁgxgﬁg”gB ErechoiCiy ] E&Jﬁo‘ﬁmon analoga,
para el o dinero en que se pacte un interés sUperior al mAximo legal (180 10, art. 8‘]

1 ISI? hace referencia al capitulo sobre Fundamentos de Obligatoriedad del Contrato, Curso de Derecho Civil
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salvo en cuanto se pruebe que la intencién de las partes ha sido vender un acaso
0 eventualidad (art.1813). : L T
iliesthametat

Cuando hay lesién L

Para determinar cudndo ‘hay lesion enorme se atzende 2 las nociones de “duplo” y
“mitad” del justo precio {pr¢c1o de mercado) 2

1

Asi, el vendedor sufre lesmn enorme cuando el precm que recibe es inferior a la
mitad del justo precm de la. cosa-que. vende. El- comprador sufre lesién enorme
cuando €l justd- Précio. -gue paga por 18/ cosa que compra es mfenor a la mitad del

L e -'su.i'é
T

precio que paga por ella (art:1889)

i o ,.:-:::-|
sani T
-»ri!-"’“"
n P A——
W—— qluqnn-u“'l
““-.:q.,,”!.w
X e,
i Wi O

e ;.»: o

Momento en que se 1uzga la Iesmn

s

i, s
_,_:-- g Mk, -.-“‘_:“zv_u

oy ey ‘h‘.,‘
T .J‘“ g, s..,

La lesi6n se jirzgs al momento de celebrar el ”contrato_ de compraventa (art 1889).
Si por ejemplo, al tiempo de Celebrarse la :compraventa se acordé un precio Jjusto,
pero con el correr del tlempo BEY cosaJ bbjéto de*ila _obligacién del vendedor se
aprecia o desvalora en el, mercado, no; se trata dexln caso de lesién sino de
desequlhbrzog; “§x-pcl>stwq;_ue, en el _extremo Jpueden “dar Iugar a un caso de
A sinE comf;r wenta devietie e mal AGg0eIo, fio o8 tausa para
S'th lesmn.'-

e

e

G p omesa, sg enuende que“"la lesion debe juzgarse al
) 010' de:la: 'mesa ya que’ 'éen. sese momento sc forma el
ha.sido fallado Teiteradamente : por nuestra Juns.pmdenma

'recm con,deducc;lon de una décima parte. :Del mismo
(h’;‘-‘:ﬂ:ﬂ::“;'.‘;"?""‘vg".- e e

15,

deben solog_dc:sd"'
haya ocasignado

1)
precio. Elipretio, debe _ser actualizado®tomo tes 1" reglamgér;ei :
obligaciones gy =2

O
y expensasise de,ggn solo aassds s
comprador tiene

& obligacien de pi 5 de Hipotecas o ofros derechos
reales que haya constituido scbre ella a.ntes de restltmrla (art.1895).
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2} Completar el comprador el precio o restituir el vendedor parte del precio,
en los términos antes sefialados. Se trata de reconocer a la contraparte un
legitimo interés a preservar €l contrato en la medida que le resulte conveniente,
conservando la ventaja licita que de &l se obtuvo (un décimo respecto del precio
de inercado). s:_;;,. ) : o

i
"4 :

1) Transcurso del "tlempo. 'tLa accmn‘re.sci oﬁa 6T “1€8i6n enorme expira en
ebracmmdelmontrato fart.1896).

[a_rt 1893 inc. 1°) ‘_.‘_. ; i

3) Enag enacion de la cosa por adquxrente. S1 el comprador hubiere enajenado
la cosa én poder del comp_;ador no habr%ﬁ derecho ni por una i otra parte a la

ik 5 R n.ﬂu« LI

e T x

da Iugar & Ja :estttucmn de § jos frutOS'
civil un derecho altematlvo a hacer
ocurriria de -“tratar, -.se de up.a accion

pptibl.e de

meden ser
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En tal caso de una comunidad, si un comunero vende su cuota, esta venta es
perfectamente valida y el adquirente pasa a ser duefio de la cuota que poseia el
cesionario. Por el contrario, si vende un bien que forma parte de la comunidad, se
requiere la ratificacién de los otros comuneros para evitar que se trate de un caso
de venta de cosa ajena. ' :

e, R oty
-

También pueden ser objeto de la venta las cosas_ inmateriales, esto es, la
propiedad industrial (patentés, marcas), la. propi¢édad intelectual (derecho de
autor desde un punto de vistd patrimonial, ya que la autoria es intransferible) y
las concesiones {television, servicios priblicos). )

- Nra
i = - ¥

- - i !
& —rt
*

e,
ot g

D T : ¢ <7 ‘ug-"'::bﬂl':-:'-“*' i . - .
Durante el altimo tiempo-sé&hai ido’ desarrollanddinuévos bienes econdmicos,
que también pueden sex-vendidos, “per:gjeplor-losizderechos de emision de.
contaminantes e incluso Josydefechos’ de. la-petsomalidad, como la imagen e

- A -t >

incluso, la privacidad-{historia de-tina yida™: w5 i, -

También los intangibles de una empresa pueden- ser vendidos. Los -intangibles
constituyen, con todo, un concepto:vago, que:se refiere a un conjunto de bienes
que forman parte del giro.e“identificacién de la empresa y que suelen tener un
-importante valor econémico, -como_son; el derecho de, llaves, la_clientela, €l
lamado “k%?bﬁ"fﬁé'ﬁ"f’f e '

]

1
e

=

T

it

mo‘clémento e
determinada.y.{¢) posible

eEciable, (b)

La comercjabilidad"sip elem ntgga apropiabilidad ygﬁ@sferiqﬂidad. Por

‘necesario ¢osa Seafisusceptible de apropigtion. Los bienes
libres, porgejemplo; no’ propiablés.: :-\?0{ tanto, no son,comerciales. En
; ' 7 es;.lo qiie no es el caso respécto de los

eral es gue los ‘bienes sean
T :

et
s

pacto de ré

a.‘-j‘:':

uso y habitac
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1} Cosas embargadas ¥ litigiosas

Conforme los niimeros 3 y 4 del articulo 1464, hay objeto ilicito en la enajenacion
de las cosas embargadas por decreto judicial, a menos que el juez lo autorice o el
acreedor consienta en ello; y en la enajenacion de las especies cuya propiedad se
litiga, sin permiso del juez que conoce del litigio. o

"

i 4 ot

éden’ venderse todas las cosas corporales

A su vez el articulo 1820 seﬁéfe'x}:gué‘pu den’ vend:
ohibida por.ley.

o incorporales cuya engj enacion no estas

v,

x e

o (L
ara »
et -t

e IR o SR St et .
Para algunos autores, dét-afialisis del'articulo Tap4.es posible concluir que si hay

. .o . . P i Ty .
objeto ilicito en la enajenaciom,, ésto-tes;” eg_.ag;g»;f’_c-rgg;sferencna de las cosas

embargadas o litigiosas mientras-A6 héya:, {itotizacion del juez o del acreedor,

hay también objeto.iicitd en 1a yenta seria nul i O

’ .
P o A
ek - s

Sin embargo, para otro sector dela doctring, la venta en este caso seria valida ya

que la norma del 1464 es ux},a_'.‘riormei no de taracter:prohibitivo, sino imperativo,

porque establece para enagjefar y no prohibe la enajenacion a todo respecto, como
seria caracteristico de las riormas prohibitivas, Por tarto, en la medida que estos
Fequisitos Sean ©.cumplides, 1o venthi podra dar jugar & : tradicién
perfectamelite valida (comio sefia el caso, si el juez, luego de la compraventa,
: | ey el caso-del articulo 1464 N°4. Ademas, desde;un punto
Wweniente que’a ventasea considerada valida, ya que
a.queel demdor se piedahacer del dinero suficiente

fo lugar &l embargo. Lo mismo valdria

fque puedan recaef sobre la cosa.

L

Enajenacion e

-

€ ‘tmd. cdsa, €S necesario.que.-este seaﬁdeclarado
ente-la distincién entre cosailitigiosa ly derecho
elld sobre ~cuya_propiedad se discute, Los; derechos
Expectativa-que Herie el actor de obterietfyund ‘sentencia

~ ",

-

i
dgulere con

Como se sabe, 14 e
' Sitt embargo,

las mismas icaracteris

cesionario adquirir
dicho dere dias para
hacer efe manda a
gjecutar la orno a la
litis. ’

Por ello, enr@ AS0 “norma de
excepcién deja’de aplicarse. Por ejemplozctando filita, cuando se

ha enajenado en una venta forzada, cuando ha sido dado en pago de una deuda,
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cuando un coheredero lo cede a otro coheredero, cuando el derecho htigioso
accede a otra cosa que es enajenada o cuando se cede a un poseedor de buena fe
porque es necesario para el goce tranquilo y seguro de un inmueble {art.1913 II).

2) Clientela l .

Si se trata de un establemmmnto de comercm se ha entendldo que la clientela es
parte integrante del mismo, y como-tal, puede Ser obJeto de la venta. La venta en
si supone ciertas obhgacmnes de no: competenma

..‘,;u

En cuanto a laventa de la chentela df.: profesmnaies, antlguamente se considera
peisonal. Hoy;” ,"po1; €l cotitrario, las prestaciones
de servicios se miran mas~co obhgacmnes de“medm‘y como tales, admiten la
transferencia de la chentela,HSLblen la venta no. ‘ata. al c;hente con. el comprador

.....

‘-"\'uu

gt

i v n
= TL Bt

La emgenma de que la cosa sea determmada excluye la venta del patnmomo como

el

it efﬁder‘ umversahdades Jundlcas mechante la

v-hr—hv-:l b

Esta regla' d' atnbuc ona

r:u‘-

bl

6éte ga =4 nesgo a cargo del + &v dedor hasta el

N d

ﬂ”"‘"- ‘\ & .
eI gie la deterrmniq“plen“se verifica
é'de, aquellasegyéﬁsuele venderse

i no puede

5 praaer desde el

<Xistenidos Casps de

L A T ST S e et

momento & que &l preci 2 s en s
T AR ST, e si?r:pn.fg } BRI *’L' -
si se trata'de este 1 n:usmo Upoqﬁe cosas, PETO S€ Vende tna porc1on mdetermnada
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k v,
Nt

el riesgo sera del compradof desde €l momento en que sea pesada, contada o
medida atin cuando la cosa no haya sido entregada atin (art. 1821 inc.2°).

Por tltimo, cabe destacar un caso particular en que el consentimiento se forma
después de la entrega. Si se estipula que se vende a prueba, se entiende no haber
contrato mientras quien ha recibido la cosa no declara que le agrada. Durante ese
lapso de tiempo, el riesgo de Jla cosa le pertenece al vendedor. Si no se estipula se
entiende que la venta es a prueba cuand.o la cosg’ se acostumbra a vender de
este modo (art.1823). g : :

(c) Po sii;i'" T

La p051b111dad del objeto.s es~«un-ft‘ T,
de hacer, ya que en €l caso-*defias obhgacmn__
implicitamente gue-la prestacmn debe Ser posﬂale.

e

Lol ! S

-.:'; B '.

aplaT

—1)’ . ; . R * -
La prestacidon es imposible en dos caSOS' a) cpmpra de cosa propia y 2) venta de
cosa que Se.supone emstente,,pero que no e}uste

1} Compra de cos p opia

0 L]

_,1a omprg ide cosg propia no vale, ya lque dicha
te casoljfel compi‘ador 1:1ene -derecho a&ique se le

10 contrato
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2) ‘Venta de cosa ajena

La venta de cosa ajena vale, ya que la venta es el titulo y no el modo de adquirir
el dominio. Lo anterior se ve reafirmado por dos normas fundamentales. En
primer término, aquella que seflala que la venta de cosa - ajena puede ser
ratificada posteriormente. por el duefio, lo que le da~al comprador todos los
. derechos de tal desde el momento de la venta (art. 1818}

'Y en segundo lugar, ¢l artlculo 1819 conforme al. cual si la cosa ajena es vendida
'y entregada a otro y postenormente €l vendedor adguiere el dominio de ella, se
mlra. al compradoE: como, verdadero dueno c_lesde la’ fecha de: la:-tradlc:ton Por ello,

1Y s,

i trato"‘de compraventa

como Ias S ¢ e entregar :

- e

entrega (érj:s 1‘54%"“15 9,1

T

;;l
ptt

IF

estas dos
vendedor

éguel e ue»p,ostula
Ot ‘del cé
d

f:m.(:ltcmneé;r
solo tiene 1

. Shacifica®

modelo francés, respecto de esta materia en particular, nuestro Cédigo adoptd la
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tradicién juridica’ romana. Por lo tanto, el vendedor no tiene la obligacion de
transferir la propiedad sino de constitnir al comprador en poseedor pacifico. La
venta cumple la fu:ncwn de titulo traslaticio de dominio y no de modo de adquirir.

- Por ello, se entlende que. en nuestro derecho sea vallda la venta de
cosa ajena . El vendedor mo tiene derecho a pedir la resolucion del contrato de
compraventa, si ex-post se’ “da, cuenta que se le vendié a]go ajeno. En este caso, el
comprador debera hacer efectivas sus accmnes de garanha, pero no tiene derecho

A

a pedir la resolucion del contrato OE AT

Asi;7él: vendedor c:umple su printipal obhgacmn- hatiéndo tradicién
de la cosa. Sin embargo,'pafa*dz:r cump}:mmnto *gi&obhga01on de dar no basta el
sélo acto juridico de la tradiciont Téfé"'ne@'_gﬁgno a\demas,*la entrega material de la
cosa vendida. La obhgacgn, mde;’;dar “Supguestempre la -de entregar la cosa
(art.1548). i BT

-
prins

Hay ciertos casos+1excepc1onales eri que la obhgacmn de dar no
mcluye la obligacién de entrega :matenal xestos son {a.rt 648 N°5): :

3 .
Cuando se transﬁere 1a nuda propmdad y el anuguo duefio adquiere la
calidad e teriedor de’la €6sa {con Hiti6 PoSestHo), ;R
2) Cuando algulen t1en _‘la enenm material de la cosa se transforma en
¢ si eldfrendatario compra 1 cosa que

o

})

necesario di”' ﬁngmr dos Zmibito§
cuanto-a 1,__.1 obhgamon..dehznten edor En relacmn a los nesg@s, en este caso se
25 Iimiinis : . = e

compradorwq ]
nuevo poseed'
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Si es un bien mueble, se aplican los articulos 1587 y 1388, que distinguen
entre especie o cuerpe cierto y género. En ¢l primer caso, la entrega corresponde
en el lugar donde se encontraba el mueble a la época de la celebracién del
contrato. Si se trata de un género, la cosa se debe entregar en el domicilio del
deudor. ' '

' Gastos de Ia entrega

. A m'eric'iéique se pacte otra cosa, los gastos de la entrcga-son de cargo del-
vendedor (art.1825, relacién con art.1808).

-En cuanto a los gastos de la entrega, €l vendedor debe soportar aquellos
que résulten de poner la cosa en disposicién de entregarla y el comprador, los que
signifiquen transportarla después de que le ha sido entregada (art.1825). Por lo
tanto, antes de la entrega los gastos los soporta el vendedor y después de la
entrega, el comprador. '

Esta norma es consistente con el articulo 1571, conforme al cual, los
gastos que ocasiona el pago son de cargo del deudor, sin perjuicio los estipulado
por las partes o de que el juez ordene algo distinto. '

En definitiva, ¢l factor determinante para definir cual de las partes asume
los gastos de la entrega es el lugar en donde ésta se efectie. Por gjemplo, si se
vende una maquinaria pesada, normalmente ésta es entregada en el depésito del
vendedor.y seré el comprador quien debera asumir los gastos de transporte.y de
seguro en forma integra. Por lo tanto, en la practica, la regla se altera y es el
comprador quien debe soportar gran parte de los costos de la ‘entrega, lo que
puede incrementar considerablemente el costo de Ia compra.

+ En todo caso, estas normas son supletorias % la voluntad de las partes,
quienes pueden acordar el pago de los gastos en los términos que estimen
convenientesl2, - ) .

Epoca de la entrega '

.. El vendedor esta obligado a entregar la cosa vendida inmediatamente
después del contrato o a la época prefijada en él {art.1826), L

. Si no se'fijé plazo para la entrega, las obligaciones del comprador y del
vendedor. son ‘bbligaciones simultineas, de modo que opera la excepcién de
contrato no cu'niplid_d."En-"-cSteE'caso, si el comprador no ha pagado o no esta
pronto .a .pagar ¢l precio. integro, el veridedor puede excepcionarse del,
cumplimiento de su obligacién (art. 1826, inc.2°). . -

- En el comercio internacional se conocen las ventas “ex fabrica™ en que el vendedor entrega en sus
propias instalaciones: FOB (free on board) y CIF {Cost, Insurance and freight}, en que el vendedor asume
los costos de seguro y flete hasta el puerto de destino, Las reglas sobre compraventas internacionales
fueron desarrolladas por la costumbre y codificados en los llamados INCOTERMS que definen el alcance
de las obligaciones de las partes en las formas e venta referidas ¥ en otras de uso menos frecuente. Un
tratado internacional ratificado por Chile (la Convencién de Viena sobre Compraventa Internacional de
Mercaderia) rige los contratos de venta internacionales,
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Lo anterior encuentra su fundamento én que la compraventa ‘es, por
esencia, un contrato, bilateral, .y el los contratos bilateralés ninguno -de los

i
contratantes estd en mora dejando de cumplir lo pactado mientras el otro no lo . : I
cumple o no se allana a cumplir en tiémpo y forma debido (art:1552). 1

Qi el vendedor tiene una obligacién a plazo, debe entregar la cosa a la ;
época fijada en el contrato. 8i se ha fijado un plazo diferente para el comprador ¥ ‘
para el vendedor, las obligaciones no son simultaneas, y nio opera la excepcién
del contrato no cumplido. - .

Sin embargo, €l vendedor igualmente ‘podria nega;s‘éﬂ%.%’osagn caso de ?
caducidad del plazo (art.1496), esto es cuando después del contrato hubiere
menguado considerablemente la fortuna del comprador, de modo que €l veridedor
se halle en peligro inminénte de perder el precio.En’ este caso, nd’ podré el
comprador exigir.la entrega, ain cuando se haya estipulado plazo para‘el pago’
del precio, a menos que pague o asegure 1 pago 8ait. 1826, inc4”).-v: - i .

Estado .de la cosa zl tiempo de la entrega: obligacién actesoria de
conservat. ‘ - R S AT S
. La obligacién de entregar la. cosa exige que &sta se encuentre, en
determinado estado, el gue dependera del nivel de especificacién de la cosa que se
vende. Si es un género, se deberd entregar una cosa de calidad: convenida, y & : ;
falta de estipulacién, debera entregarse. cualquier cosa del género de calidad
.mediana. " | ' e

' Si se trata deun cuerpo cierto, a falta de convencion de las partes, la ‘cosa
debera entregarse €n el estddo que s¢ haya convenido (art.1828). La obligacién de- '
entregar comprende, por tanto, la de conservar la cosa hasta el momento de la
entrega (art.1548). La conservacion de 1a cosa exige que se emplée en su custodia
el debido cuidado (art.1549). Por tratarse de un contrato onerdso, el vendedor
responde de la culpa leve. ' : '

N ‘En cuanto a la pregunta de si toda la compraventa exige el mismo grado de
cuidado, cabe fener presente que se trata de una valoracion ‘en abstracto. No se
hacen consideraciones subjetivas del deudor, pero para juzgat el cuidado debido
si se toman en cuentg las circunstancias objetivas de cadacaso-£n particular.’

B T Figmer

", La obligacién del vendedor es de résultado: se obligala dar la cosa °
comprada por la otra parte. Si la cosa se destriy€ o tiene ‘defecto “Sobreviniente,
. &e entiende que €l vendedor ¢s 'responsable, a2’ menos ' qué- pruebe- que la
" *destruccion ¢ deterioro se produjo por caso Fortuito o fuerza mayor,-En materia

solo existe aplicacion de las reglas generales ‘(arts. 1547y 1670 s. R

13’ Referencia: Contrates. Parte General: capitulo Exoneracion de responsabilidad del deudor.
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Cosas accesorias a la cosa vendida

Si se vénde un bien inmueble, se entienden incluidos en esta venta los
inmuebles tanto por adheréncia y por destinacién; la compra incluye todos los
bienes accesorios al inmueble (art. 1830),

En cuanto a la venta de un bien mueble, no hay norma expresa, por-lo
tanto, se debe realizar unalabor de interpretacién para cada caso en particular.
Asi, por ejemplo, si se vende un establecimiento de comercio se entiende que se
vende también el llamado “derecho de llaves™.

El Cédigo Civil contempla una norma especial referida a los frutos. Los
frutos naturales, pendientes al tiempo de la venta, y todos los frutos tanto
naturales como civiles que después produzca la cosa, se entienden comprendidos
en la venta, a'menos -que haya plazo o condicién, en cuyo caso los frutos
pertenecen al vendedor hasta el cumplimiento de dicho plazo o condicién (art.
1816, en relacién con -art.1488). Co h ' -

Vénta de un predic ristico

Es posible vender un bien mueble en atencién a la cantidad {como género},
.0 como especie o cuerpo cierto. Por ejemplo, vendo 150 quintales del trigo o vendo
el trigo que esta en la bodega. :

Analogos criterios pueden ser aplicados a la venta de inmuebles. Es posible
vender un bien ralz como una especie o cuerpo. cierto, como, por ejemplo, si
vendo el Fundo La Margarita, ubicado en la.comuna de Pirque y cuyos deslindes

son tales. . -

Pero, también es posible vender un inmueblé en atencién a la extension del
mismo. Este tipo de venta recibe el nombre de “venta ‘en relacién de su cabida”.
Igualmente, se trata de laventa de una especie o cuerpo cierto, ya que se vende
un inmueble individualizado, pero se caracteriza porque el precio es fijado por
unidad de medida y porque la extensién declarada es elemento esencial del
consentimiento. La cantidad es el elemento esencial de este contrato, a diferencia
de la venta como especie o cuerpo cierto propiamente tal, en que el precio se fija
con independencia de su extensién (art. 1831). ' '

Si'la cabida real es mayor que la declarada en el contrato, el -comprador
debera aumentar porcentualmente el precio, salvo que el precio de la cabida que
sobre alcance mas de.un 10%.-del precio de la cabida real. En este caso, el
. comprador podr4, a su arbitrio, aumentar proj;orcionalfnepte el precio o resistirse

del contrato junto con resarcir el perjuicio causado. . .

Si la cabida real es.menor'que la declarada, el vendedor debera completar
el precio o, si no se le exigiere o no pudiere, deberd sufrir la disminucién
proporcional del precio. Lo anterior, salvo que el precio de la cabida que falta sea
mayor al 10% del precio de la cabida total. En este caso, el comprador podréa a su
arbitrio, aceptar la disminucién del precio o desistirse del contrato, junto con el
resarcimiento correspondiente (art.1832).
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estan en tal bodega (art.1835).

Es fundamental la aplicacion de la regla del 10%, ya que esta diferencia
determina el umbral para saber si procede o no el desistimiento.

En caso de que estas diferencias se deban a culpa o dolo del vendedor,
sera ademas procedente la indemnizacion de perjuicios que corresponda.

Por el contrario, si el predio se vende como cuerpo cierto no hay lugar a las
acciones anteriores, salvo que tenga deslindes expresamente sefialados, caso en
el cual se aplican por analogia las reglas sobre cabida {art.1833).

Iguales reglas. rigen también cada vez que se vendan conji;fltos de bienes
muebles, como, por ejemplo, si son vendidos los 2.000. quintales de trigo. que .
Las acciones precedentes prescriben en un éﬁd aés&é_iég‘§ntr.éga'{1834] .La

prescripcién es de corto plazo y, por consiguiente, corre contra toda persona (art. -
2524). S S . B

. Lesién enorme vy cabida

La cabida tiene por objeto ajustar el precio pagado, ésto es, que—lo dado
corresponda efectivamente a lo que la otra parte se obligé a dar por el precio

_pagado. En este caso, se busca la adecuacion del precio y s6lo una parte puede
-dejar sin efecto el'contrato. : o . .

La lesién, en cambio, apunta a evitar un precio vil, trata de resguafdar el
justo precio y en caso de que proceda, se produce la rescision del contrato. Por
ser diferente, una accién no excluye la otra (art.1836). -

Mora del vendedor respecto de su obligacién de dar v entregar

Desde cuando estd en mora

Si no hay plazo, el vendedor esta en mora de entregar désde el momentoen
que es reconvenido judicialmente.
- Se puede reconvenir judicialmente desde que la obligacién es exigible, esto
es, inmediatamente celebrada la compraventa... "~ .. .. -

" -8i hay plazo, el vendedor esta en mora d;esde_gue.és’te vence. '.Pcl)'i"' ello, es
recomendable como técnica. contractual establecer, a falta de entrega inmediata,-
un determinado plazo para que el -vendedor cumpla su obligacién: Con ello, se .
evita la necesidad de reconvenir judiclalmente para, conmstituirlo. en mora -

‘(afts.1551,'1826). - L B ST

Efectos de la mora del vendedor de su obliéaéién de entregar -
Si &l véndedor se constitiiye en mora 'dé.ér_ii;{r'éligé;“,‘tgé producen una serie de
efectos fundamentales: - SR
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El principal efecto de la mora del vendedor, es que surge.para el.comprador !

el derecho a sjercer la accién de indemmizacién por los perjuicios que este B
incumplimiento le cause (indemnizacién moratoria)(arts. 1557, 1558).

La avaluacion de los perjuicios ise debe realizar por via judicial (regla
general), salvo.gue se haya pactado una clausulaspenal. En este caso no
procede la evaluacioh, legal (art.1559) ya que é§ta s6lo opera en caso de
obligaciones de dar dinero y la obligacién del vendedor consiste en entregar
cualquier cosa que no sé& dinefo. & -, . '

w k] k3

e g WM RAFIW P LT s s
2) - El riesgd del=cuerpo ¢ierto es .dell compradér-mientras-esté pendiente la
R O T T S L P ol o e . . .
entrega. Pero, si‘el~véadedor se. constituye, enrinors, el riesgo sera de él

desde ese momento..La musiia regld se aplida-si-gl.vendedor ha vendido la

. e ST T Lol i g, T

misma, cosa a dos o _p;agpéf-_s:ogaé (art 1550}
_N..-r--“":.:.w- ™ ot il -ff ;;-‘-— "-'—.-_ 'r;:‘h"hw.'m%' . R
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Cuando-el Fendedor, 1% caribid, jse€, constifuye en mora;-debe responder 1

atin por €l caso fortuito si_f..“&éfhéb;eiifsé;buﬁﬂip]jdo en tiempo la obligacién, la
cosa no hubiere perec@_d?’(ait.{l%ﬂ. '

et .
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3) / La mora del vendedor da al comprador el derecho a ejercer la accién
i o o R T L TR L e ST & HeTat LRI S g e T gt e S
’) resolifdHA (EIEr 1826 HCTa 4oy = i “‘?fé;jﬁ it
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Mora del comprador derecibit.ia . . 3
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ador estd 133::} mora desde el vendedor ha
Sago, Tixisten dudas; no resueltas acerc;g de si la 4
cuerdo-con, las reglas:del Dégo por consignaciont.
tiji:_'_.;;'s:eg convenga en un procedirdignto d:':i'eref(;_’i\;‘f;e;_para la
néia escritar por ejemplo). ok ;
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cosar(arts.182%; ATEAR)

",
- : - Ty . T,

Fo - '_',‘,_. ""L".,V .,
dad delvendedor, &l

S agol. . W ¢
Flesohi S |

P 3

e o
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Bt averido en doctrina
S XV del Libro IV
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. si ese ofreciniiento debe 0 1O feallzarse: )
del Codigo Civil {C. Suprema 1961 Rev.T. LVII, secc. La., pag.293 s.5.}
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(art. 1857).

Introducciéon

La obligacién de garantia de sanedr la cosa que tiene el vendedor
comprende dos aspectos: la obligacitn de saneamiento de la eviccidn, esto es, la
obligacion de amparar al comprador en el dominio y posesién pacifica de la cosa
(art.1837} y la obl_;gacmn de resg der. Qor los vicios ocultos .de la cosa vendida,

-

EI . v
g .
& PE

En cuanto a la acciém- de av:cdzén esta comprende en definitiva dos
acciones: la de citacién de..gviccion, por parte del .comprador al deudor, que
pretende que searcautelar la pasesmn, E} la accmn deﬁndemmzacwn, que procede

o

Por su parte, los VlClOS.aI'edhlblfOIIOS dan“IUgaJ;,@,dqs..accmnes para_que se
rescinda el contrato,. 0. 56" dlsmjnuva proporcm_ almente »elhprecm del mismeo en
razén de los vigios ocultos de la’t cosd.

t~

S__Inaii.c_le_o.bhgg&;gnes de garant:a,____po; lo o fo no,@smecﬁﬁag;o 0_que.el

AT T T VI .,;ag_J Sl .g-,ll I S e

vendedor hay a actu

Huncis.de esta aéciones.no.ser 0.Cast
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. La obligacién de sanear la eviccidn consiste en amparar el dominio y
posesion pacxﬁca de la cosa vendida, esto es, garantizar .que el comprador ne sera
turbado en el gjercicio de la posesion. Para que proceda la eviccién, es necesario
que la posesién sea turbada de “derecho”, como por ejemplo, por el ejercicio de
una accién reivindicatoria. Se excluyen las mrbacmnes de hecho, que el
comprador debe encargar: pOr si mismo. i

Obijeto v alcance ' - S

La accién de saneanuento de 1& emcc1on se descompone en dos acciones

0‘! , diferentes: =~ il ey
2N s
y :
] v , .
/ 1) Una accién tendiente-a- gﬂe 1" vendedor deﬁenda' al comprador en caso de
que éste sea demandade ,(xﬁamon de emce
- :':--r;‘"‘“#g 1'_,@ s .,' .a-"" et . - .'.a."="““n»“ 4
2) En caso” de que la defensa o prospere, uha accién de-festitucién e

indemnizacion por la perdlda de la posesmn‘paﬁﬁca.

Caractens_tmas

ety

La ac‘cmﬁ”’de
(art. 1524)
sucesion heredltana E'
insolidum i(en‘aendas
vendedores‘

5
e 2 o e

citact ion” es

Z?@:onjunta, la accidn puede p.ntentarse
‘d;visiblémente) con“tra cualqulera de. los herederos o

|.I..
&
il':*'.
&

racmon de

——

8 Qago de una*suma de dmero En consecuericia, si se
trata de va.rzos : ended _'es" cada uno~sera res onsab s de la cuota
5 >SPQ

e R

¥,

-j‘g;fg.adc ‘Iawcosav,&-e |

: ﬁglggs transfenbley ,r{e
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'I‘ltulandad pasiva

La accién de eviccidn se gjerce en contra deL vendedor de la cosa y de su
sucesmn a titulo universal. },‘.

Pero, también puede ser eJerc1da en;contra del tercero de quien el vendedor
ha adqumdo la cosa que-ha vendido. Esto es, el comprador puede ejercer la
accibn de saneamiento que -contra.ese, tercero teridria el vendedor de haber
permanecido en la posesién déla cosa, Se trata, por tanto, de una institucién de
economia que permite evitar.. n&- c1tac1on 'tras ,otra £n. caso de ventas sucesivas "’

rt.1841). 0 oz

R - : 1-....;'“‘%.1.5, .
“__,.,M‘- it e, s

La accién de ,ev1cc1on proeec“ie una vez entregada 1a- ¢osa wvendida, cuando el
comprador qué-s€ encuentra en su pose31on es iurbado por un tércére que invoca

.....

-i' _. 'I- . " :L" .
La resolucién, er . cambm procede‘en aque]los -casos en que-no se haya
i : dor, Opera en razon del mcumphmlento de

ot s

g

1) € 1.6]¢ "“l 07ECH iones pogparte de tercefoséue tenga.nﬁaor objeto
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ecesanamente por
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Cumphdos estos tres requisitos, surge la posibilidad: para el comprador
para ejercer la accién de saneamiento que se descompone en dos acciones: (i) la
accion para exigir amparo juridico, que se materializa en la citacién de eviccién, y
(i) 1a accién indemnizatoria, en caso de ﬁacasar el amparo juridico.

i1
Accibén para solicitar amparo (citacién de eviccion) =

G

R

Introduccién R e - i s _E;i' - o

Ien case de,,.que éste-ged- “demandado. El

comprador debe 01tar a‘“nesgo \qu “de o, & ceﬂo 158 exﬁnga su pretensién de
indemnizacién (art.1843)..El we»ndedor-wsolo COnC‘(l‘rre ~enxla medida en que haya

Ll VY

sido debidamente citado por elacomprador.'

.4-l‘

o

Si bien<el” cbomprador es e.'l demandado, wl=:s ellv,.endedor quxen»—comparece N
contra quien se sigue el j _]111010 El comprador sera tercero coadyuvante.

que cite al*vendedor para cfue.,comparezca a defenderlo. Debe acompanar a esta
sohc1tud los antecedentes-i que a hagan procedente (Codlgo de Proccdlmlento

é' édnmen‘é 'ivil, art.586). VenCLdo__
©: decl p caducado

r

'especne de

&mo tercero

A
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_ El vendedor puede allanarse a la demandada o contestarla. Si el vendedor
se allana a la demanda se considera de buena fe a efectos restitutorios y el

‘comprador podra sostener por si mismo y a su costa la defensa. En tal caso, en

consecuencia, el comprador no tendra derecho para exigir €l reembolso de las
costas ‘en que incurrié mni el reembolso de los ﬁutos permb1dos durante su
defensa 5 i3 -

.
% "'-5

Si el vendedor contesta la demanda queda cons’atuldo en poseedor de
mala fe y estara sujeto a las* resultas del _]IIICIO ‘Si gana, no hay eviccidn. El
vendedor no es obhgado a; mdemmzar Ios pegmcms =que la demanda causd al
comprador, pcro -sidebe. re3ponder h;ponlas cosfas‘del _]‘L].lClOw'" T

o .
R g STt

supone necesariamente: ﬂa]lanamzento del,a_vené{cdor [que—‘haya sido segmdo de

i

defensa por el~comprad0r) o} _sentengza Jud1m51 -que prive total o parcialmente de la

pl@o -procede la obllgamon de mdemmzar una
d1c1ai El alcance dela obhgacmn cle garantta'

:3%:

s-w-an-m

de emcmon»*tmtal‘

1)
k precm
‘restiiforia; que no.
2)
3)
5) El & d du.@I' aiin por

i embargo, Slitratarmiento no s igual 1"para todos los
tipos de aumento, Si se trata de mejoras titiles o necesarias, el vendedor

futy STHT
causas naturales §




debe reembolsar, salve que el juez ordene pagarlas al tercero reivindicante
{segin las reglas generales sobre prestaciones mutuas} Si son mejoras
voluptuarias, el vendedor debe reembolsar sélo si se encuentra de mala fe.
Por 1ltimo, si son mejoras que se han producido por el paso del tiempo o
por causas naturales, el vendedor sélo debe abonar hasta la cuarta parte
del precio de venta, salvo se encuentre de mala fe, en cuyo caso debe
abonarlas mtegramente (art 1850) g

Si la cosa disminuye su: valor 1gua]mente se restlmye el precio del tiempo.
de la venta, salvo el comprador haya obtemdo provecho de este detenoro En este

atn R J‘mn’u mm.
‘-u.. ..""

La doctrina nacional- ma“'s 'important "cons1dera__ que esta enumaeracion es
taxativa e incompatible con. cualqmer otro Ltlpau«de indemnizacién. Sin embargo, l

no hay razon pargr "0~ mchizr la stm:tcmn de -gastos_ no designados
expresarnente “eoimno los fletes:® ] el

Si se traté de una venta forzada efectuada por {a autoridad de la justicia, €l
vendedor limita su obhgaczon' restitutoria &l precio de venta (art.1851).

La estipidacion;. acordaaa por“‘la’s‘ -partes; que“'emme"af“vendedor de la
obhgac:.on dé. sanear la ev1c:c10n no lo emme de la obhgacmn de restttmr el dinero

agravada si:el: e £ ,
las prestacmnesmutu $.que s1guen»a'1a elvmd.tcacun., e
3 p ‘|: lul‘

S
A “‘s-:’”"h,,

L

o, El comprador debe restituir ai#vendedor la

-y salvo«»—se-mpruebe lo contrario, es cons1derado
P et I e
Tvend

compradori
saneamienfi




Extincién de la accién de eviccidn
La accidén de eviccién se extingue por:

1) Renuncia (art.1852)

Las obligaciones de garantla son un elemento de la naturalcza del contrato de
compraventa, por lo tanto, blas partes pueden dlsponer de ellas conforme su
voluntad. La renuncia de la agcién ‘de eviccion es.valida en tanto no haya dolo
{usualmente por re‘ucenma} del Vendedor. SI hay mala fe del vendedor dicha

e, B,

renuncia, ain en caso gg que*‘tsea vahda. Aun*ﬂuando se renuncie, se tiene
derecho a la rest1tuc1on«~de"1 pramo, porque, de ~aotro modo ~seria un caso de
enriquecimients ‘sih causa. LA*lnica forma, para queJa obhgacwnwie restituir el
precio se entienda renunciada, _e‘s que: el comprador especﬁcamente acepte y
asuma el nesgo de la eviccidn /" R

o~ ..:"

..
o)
A

!

2) Prescripcién (art 1856)'

__prescnphble 12’ citacion proplamente no prescrlbe,
ugar a ella En este caso, si el tercero e;erce una

La accign e amparo €8’
pero si las cc1ones que d

generales d‘ las acc on,§ !

{3

"c"s’t' 'sentenaa. nd \se hub1ere pronunciado

W

encuentre
restitucion:

R e S R
B;Q,,,,M#H——-w._. ;

10.a1.0.
2 :
El cotawgp’t tor g e reride en si dos
acciones “Henen caracter alleinative. Por b lado, Ta accion redhibitoria

propiamente-tal, que tiene por objeto dejar sin efecto la'_wdzenta (accibn par
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rescindir del contrato), y_por otro lado, la accién de rebaja de precio (acc1on
estimatoria). Por ello, se considera preferible referirse a estos vicios como 10s
“¥icios ocultos de la cosa”.

El articulo 1860 del Cédigo Civil muestra claramente la alternatividad de
estas acciones, al senalar- -que: “Los vicios redhibitorios dan derecho al comprador
para ex:tgnr o la rescisién. de la venta o la rebaja del precio, segin mejor le
parecwre Con todo, hay ¢ 01ertos casos en: 2 que. S le reconoce al comprador sélo la -

accmn mas débil, esto es, Ia de- ;eba]g de . ] T

[Ee

En todo ca8o;- a.mbas : .
concurrencia del dolo Tl éleﬂla culpa. Pers1gue da resﬁtumon del precio o Ta
reba,]a del .mismo. Sln embargo, en‘*caso de que—ﬁmsta dolo no solo se esta
obligado a _restituir_ el _precio: o pal
mdemmzar (art 186 1).., e

s que

Rt s S 15 T

"

E(-
g &

los ests Vend dor, v ser_tales. ue.-el comprador h_,ya
' T podldo 1gnorarIos usm,.f,neghgencla grave de su Eart 4, © taIes! que . el

nrde SV profesion
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ara e ‘L
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ve_g_dlda noeIrva

s1gn1ﬁcado de l_a expreszon --- que por eflos 1a cosa
1S0_patural’,.A _ spectofhartSiirgido dos .

e

S€! presenta.
2 cosa no
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i

uso natural o Sirve ‘lmperfectamente paras que"se ennenﬂa que &s deféctuosa.
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Nuestra doctrina ha seguido la posicién mas conceptualista, Para ello, se
ha fundado en el articulo 1858 que sefiala: “que por ellos la cosa vendida no sirva
para su uso natural, o sélo sirva imperfectamente...”. Supone una relacién causal
entre el defecto, que debe existir, y el mal funcionamiento de la cosa vendida. Sin
embargo, todo indica que esta doctrina puede ser revisada si se atiende al bien
que protege la institucion: que el comprador se haga de -una cosa que le resulte
de la utilidad que de ella podna esperarse. ;

i
, 8

Calidades exigidas a los v1c1os- .

necesario que scaz : e ',
(&) - Grave foxt.18 1858 ..-N“Q._ ,\/

r-""r o """ - . . B L, -‘h*"':uu..
Es gravé etiTa mechda. en que la cosa ‘no s1rva para s 110 Tiatural o sélo
sirva imperfectamente y por esd Tazén, de’ haberlos conocido el .comprador, no

hubiera comprado la cosa o la ‘hubiera comprado a un precm mucho menor.

El concepto de "usg anatural”%esta wnculado ala 1dea de buena fe, a. aquello

w ATEriny oY T

que razonabiemente _ :allas” expectatlvas Teciprocas - de - 1asip
entendido que lobhgarse a dar una,: cosa supone que ésta sea ut:l

son adqumao S'par
una plaga par

st A 2
.P’ P

nte’mpla_una norma. espemal referida a uma o:

L i

que se venden: conjuntamente ‘En este—cgso, se. _aplica el mismo pfincipio, la
-v- i;_lm_ ,.t;“*’
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Sin embargo, en caso de que ademds haya concurrido dolo, ). DOL. parte del
vendedor, su obhgacmn de gara.nta se extiende a una obligacién mdemmzatona.
Eldolo opera como una agravante (art.1861): 1a obligacion restltutona, propia de
la accidén redhibitoria, deviene en una indemnizatoria de los perjuicios sufridos
por el comprador (accién de responsabﬂldad)

s af

Que la 1gn ancia sea ¢ 1o mputable se vmcula gstrechamente con la

regulacmn de los deberes de. mformacmn \que tlene w-cada parte que celebra un
Confrator-Se-debera Tealizar una, con31deré.c:10n en abstracto, lo que supone no
poniderar los aspectos socmloglcos Ve subgetwos del- sujeto pere si tomar en

con31derac1on 1as—mcunsta.nc1as pa.rtlculares de 'ada case."No €s lo mismo Ja

En todo caso, la neghgencm' clgl_,Qomprgiiq_:_,debe_ﬂsen«gl:ave-ha.tendlda,.la.s
circunstancias. Talagravedad no.-se Opong a, que en” cwrias-qmrcunstanmas el
comprador se-deba hacer. ‘asesqtar” por un.-.Txpertq Asi, por "’we_}emplo, si el
comprador de derechos en una. soc1edad no t1ene .conocimientos para comprender

un balance, no sera oculto unwcm de Ia- cosa que sea ewdente para un experto.

Asumsmo, madzms:.ble a.legar que un v1c10 es oculto cuando el

comprador, #&h Tazow de s’ profésion’

I‘

tlemp de la venta l’;i/
W‘::‘—ﬂi‘? T

a“venta oala entrega? A este resp {pto, se ha
1a,la. ven,ta, ya_que en-esé.momento jdeben ser

1formadosity 'y : Hiée.rnbargo ’a doctrina companada ha entendido que
el compfador ff"ha temdo@portumdad *de percibir el vicid sm' asta ei :momento
1 “por. laF ‘que sea considerado, & unﬁ:momento
0S¢ pluesﬁ'a-daramente por, e_]emplo n e‘l caso del
S par 3 Ia construccmn de un edificio (arts: *1996 y 2003

sumlmstro ;de los matenalé

vicio, el

Sitston pudo”facﬂmenfe "Concetly (art. 1858
‘regla 3%, inc. ﬁne]: El descwdo no es’ protegldo por_el derecho! X AN

=

- } -1.,3

I

)



L e

Sin embargo, la'ley establece como limite a dicha renuncia la concurrencia
del dolo. Si se ha estipulado que ¢l vendedor no esta obligado al saneatniento por
los vicios ocultos, igualmente estard obligado.a.sanear. aguellos de los que tuve
conocimiento y. de que.no.dio noticia al comgrado S(art. 1859] Se trata de un caso
de jg{g por reticencia. T

Acciones gue se entiehden comprendidas

o
+ - 1

W

; i:.". e N : -
En término general 'lds ViCios--0Q =to

Sin embargo, hay « dosAcasos én qug _solo procede 1& accion para solicitar la

Tt

1) Sila cosa-adolece de uanIClO rpero este*n _es tal L.que de haberlo conocido el
comprador no hubiera celebrado la compraventa, el comprador solo tendra
derecho a pedir la rebaja idel precio. Daza_pedir la_rescision de la
compraventa es necesano que €l vicio sea sustanaal al (art.1868). )

) d-ﬁ ST

8i Ia,, osa&;wmosa'perec:e_= pue"s de 'célebradfo tl contrato, el cbmprador no

1 el error. En ambos

.B.v»-'

-

Los iicios . redhlbltonos f‘ Hiponen corioder. la_susta _ - cosa, su - j
calidad, pero hay fespectoid _lj,aﬂun pmblema..de_apiatud Kl error,. ) cambio, '
O CORCEPT "’@:‘"""‘? B e_s “I”"’“ne&e greia '

trata de démfb‘ SErar gt

i

usualment =1 6 : astant

SiVICIoS redmbltono sr%gg,#masmlg_l_en

: @Kgasn've Jpa:a su usogg‘ﬁ,

adolece de un vicio del consentimiento que anula el contrato ab n:utm. La accidn

39




redhibitoria presenta analogia con una acciéon resolutona que busca dejar sin
- efecto un contrato valido.

Casos en que no procede la accidn redhibitoria

|

Casos en que el comprador carece: de accibn “r;‘_’;'

1) No procede esta acciéh’ en caso de quer haya s1do renunciada, conforme lo / ﬁvp
senalado anteriormente (art 1859] e

2) Tampoco’ prcfcede en el qaso d.e as ventas forzadas hechas ‘por autoridad

de la justicia. S emb*argq, 13 ley conteingljaféomo excepmon el caso en que
el vendedor no pudlendeﬂo_ n‘o-«deb:end o“ignorar los vicios de la cosa
vendida, no los hub1erefde<31§rado a peuglon* del comprador. En este caso,
ademés p::ocede»~=EJerce+ cmn de =~»1nd&=:1n:mzr:ve:a.on de perjuicios

(art. 1865} et

Prescripcioén

La extmcmn  de estas acc1ones se produce prop1amente por la prescripcidn.

(R gt 5 LS

El 1eg131ador contempla. -dlst:mtos_-;. plazos para la prescripcifr; de estas
acciones. En primer Iugar, dlstmgue entie la accion redhibitoria y la de rebaja de
precio. Eny segundO'" ermino: eansiderassi son-muebles o mmuebles. De este
modo, se estableden cuatio :dlferente,s plazos de preﬁscnpcaon. i

N 1 f.‘ '01

i crabe en un plazo de_ se13 meses Si se trata de
muebles y er i hdgﬂles E' enes raices. A"este :cespecto,mr el Cadigo
Civil contempl la‘-p s1bihda d todm excepmonal demque ias prop1as partes -
estipulen plazo especia : : do indica, sin embargo,, que estos plazos
5 .-aumentadw' imas ialla  del estableadompata prescrlpmon

Hhtut ey .

a e NI :
cosa que hadwo o wrgggawwmz : S
del comprador ¥ el venae&or i3 qUedsimir responsa ades 1mprevlstas.
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Sin embargo,- la obligacién que, en definitiva, caracteriza al comprador en el
contrato de compraventa, es la de pagar el precio. Se trata de una obhgacmn de
género. .

En definitiva, las obhgacmnes prmc1pales del comprador son 1a de pagar el precio
v recibir la cosa. P

Obligacion de recibir

Antecedentes legales

El Codigo Cwﬂ no establece: jueit) egal efpresa,gueareglﬂe esta materia. Por el
contrario, el Cédige de Cemercio. prescrib% que:davreticencia del comprador a
recibir la cosa da derecho_ almvendedor para, sohcfcarnla rescision de la venta (en
verdad, la resolucmn)d.cen mdemmzacmn de “perjiicios oparaqeclamar el precio
con intereses+legiles y establéce reglas complementanas para el depbsito y venta
al martillo de las mercaderias venchdas {Codigo de ‘Comercio, art.153). En materia

civil, el venidedor puede recumr alas reglas generales del pago por consignacién.

pste T

el

.s ge et a_les salvo pacto €R-
'zi el_-domlcﬂlo del vendedor, 2. f_

COITESPOn
el pago se 'é[ebe. galizar ‘enel ugar donde&se encantraba la cosa 2 al tempo de la

P B e T O 2y L
cf cilio del

rado en el p1
seﬁalado, se en "e

las reglas générales  de 4o To ojlles

i T

requenmlento‘por parte del vendedor para constituir al comprador ern mora, esio

4]



es, el vendedor debe ofrecer al comprador hacer efectiva la entrega (pago por
consignacién). En caso contrario, no existe incumplimiento del comprador.

Si se ha estipulado un plazo para la entrega de la cosa en €l contrato de

compraventa, éste normalmente

vencimiento no constituye en mora al comprador. L

S

beneficia al vendedor, por ello, su solo

E‘!

<

La importancia de la mora ‘déi..gompré.déf radica em due produce la alteracion de

la obligacién de conservar la-cos
momento de la entrega. Si la cosa

en mora, el vendedor-sélo Eesﬁbx}delfé..‘pmf la’ dqg_u'dé
con culpa grave o dolo (Brts:1680, 1827 i

e ey Sl o
e bntd Mt
"

El comprador sera culpa:p_lkevpgfi:i

b g
-el"mcn

a, ‘obligacién que tiene el vendedor hasta el
ha sido ofrecida y.el comprador se constituye
cién de-la7césa si ha actuado

LIRS

).

oy

mpliiento de la obligacion de recibir,

salvo que demuestre-l3 ifiposibilidad,no fmpiitablé de-recibir, la cosa con el

tiempo vy forma estipulado. s ai

+

_ . et . '
B

Efectos de la mora de recibir .1_256'1; parte del cc;mpradar,_

§

1) Cump]imie:gjl;g_fo:;éiié 0 resolqi.,c”%éﬁh )

‘La recepcién dé la cosa es obligacion del:éomprador. La no recepcion,

0oL

sefialado afiteriormente, constituye un incumplifhjento que, como tal,da luger a
las accionés ordinarias de:cnmplimiento: forzado, ‘6 ré&olucidn del contrate junto

con la indemnizacion :que: sea. procedénte (art. 1489 Cédigo de Coniercio, art.

153). i

2}

P

, . e 8 ] ;%;;

e gt

. oo ; T ag - ey B - .
Si el comprador;se constituyc. ep mora de recibir, desde _es%z__mome;ﬂfito debera

abonar alivendedor:[os-gast
(art.1827).. i

tos

3)  Atenuiacion.deéresponsa
p SR IRTA o B

El vendedor, serd résponsable-de.Ja conservacio

la entrega gEsic ' Sqﬁo';@g;;g@iiiﬁlé'

Sin embaxgo, d mgrmento.

vendedor s6lo:.respoi
II i

R
A

250 que

o a L L
R A TR T R AT AR H R

dicha moné

flidad ﬁeljvehdec'lc;i' —
. N T - . T i

ST wEE. 13 i e, :
nécesatios para la conservagion (%ije la cosa
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Las partes tienen la opcién de pactar en el contrato de compraventa el reajuste al
que se someterd la obligacién del comprador. En caso de que las partes-no lo
hicieren, sélo se debera el valor nominal expresado en el contrato y no procedera
reajuste alguno. )

Se ha entendido que el reajuste no convencional s6lo procede si las partes 1o han
tenido la posibilidad: de pactar un reajusfe al tiempo de la celebracién del
contrato. Si tuvieron esta ‘opcién y no’lo pactaror; se estima que no serd
procedente con posterioridad. ’I'?é"l,hes €l caso de und.Compraventa en que €l precio
es a plazo. Si se establece una céﬁﬁda@_,de din o0s), es esa cantidad
nominal la debidl& ., i ==

1t
s

s

Sin embargo, las partes pued a'j;‘ﬁbiégi{gc’dfa:a;r}_;;_g;compraventa expresada
en moneda- extranjera. Si la-obligacion’ del“Coinprador se expresa en moneda
extranjera, se rige.por:las-1iormas-contenidas éxlel articiilo-20.y, siguiente de la
Ley N°18.00, 18°quie en esta mate 'a;;r;"ii_--‘rg_stﬁngg:‘;lsii'=a‘plicacién 86lo-a los mutuos
de dinero. I PR o )

|
Ll R

aal e b

En este caso; el comprador debera pagar en su equivalente en moneda chilena
segiin ¢l tipo de cambio vendedor del dia del pago. En.caso de incumplimiento,
también se dEb&FE aplicar éstatediiivalencid para” hecer eféctiva Idzdemanda,
cantidad que’ se-acreditard-conus. certificado otorgado por un banco de la plaza
referido al diade ia presentacién de la demandal(aits. 21,22, Ley 18.019).

Ernlagt o3
Y el

e

C e AL
enjpermite que sie;_,qaq;:.efde que la obligacién del
gadera en moneda-extranjera. Estd'gperacion est4 slijeta a las

Cg e L Z . 3 = S g  t < E L, s
bidrias’ vigentes~al “mgmento del-contrato. En estg caso, el
cifnplimniento-4;

Actualmentey la legiSlaciof
comprador [§ea Pagadera’e
disposiciones it
comprador jdebera dar

.

‘obligacién en laioneda estipulada. Se

ha planteadp’la discusic no ala faturaleza juridica-dein contrato en que
el precio debése pagddoieniioneda extranjera; algunos han$gstenidofque no se

g

trataria de lina‘Comipraveata sino

N ‘permuta, porque la.mobneda extranjera
no es moneda.de:¢; ' -

Tﬁﬁtﬁb,‘iipo de bien muebles, g:g

Sobre este;gf > Ap] D v ss.). Por
10 _taIltO’ n BS, A ..i'.\, "AI E R ‘ 1 .7- ’ . .« = : ; :.“: )

- . %«}g i e
Obligacién divisible

2

g .

2
M 8

Por se un a divisible. Si; ¥ ipersonas
compran uh e ellasidebe la ta que le
correspond: Dle

Nada obsta ari

ey
Conforme elfgi &,,%93_%357:@%%3%% L el Codiga! ﬁéﬁﬁ B
lugar y tiempo €n que debera ser S apado el precio. A falta
precio debera pagarse al tiempo y hugar de la entrega. .



Derecho a suspender el pago del nrecio

El comprador puede suspender el pago del precio si el vendedor no entrega la
cosa 0 no esta dispuesic a hacerlo (exceptlo non adimpleti contractus) (arts.

1552; 1872 1}

gi entregada la cosa, estando pend.lente el pago del precxo, hay turbacidn en la
posesmn pacifica por mterp031c1on de una aceion real el comprador tiene derecho.

a depositar €l precio en la forma. del pPago Por.: .consignacién hasta que cese la,
mrbacwn oel vendedor aﬁa.nce 1os resultados de lplelto (1872 II)

TN
"

ey "
Mg,

Reserva de dominio en v1rtud de i “'pago del 'orecm o

___m'“ﬂ_"“ _“_‘;w “‘41.,_5"‘; i gl__;-w -..n-u s
' o "y eyt e .4...-.*'

st
Rt essaburing™ o

En el derecho romano, la. reserva, del donunle ‘hasta_el pago del prccm como
garantia de PagOs- _consﬁtula una =clausu1a de '1a naturaleza‘de todo contrato de

compraventa: o S ! T

\-.--

Actualmente, en €l derecho comparado es. posﬂJle ‘encontrar ciertos sistemas
legales que le reconocen. pleno favor a una clausula de-esta naturaleza, como una
forma de constituir una- fuerte garantia que fgvg:g g al vendedor Es, por
ejemplo, el zcaso del derecho aleinan. TR

En nuestr s1stema Jundlco, el valor de la clamgula de reserva de domimo ha
tenido um mteresante%évoluaon.. ‘Enziun prmc1p1o . §€ cons1dero'~ como un
.'nai:uraleza deli.'c 'ato*f' esto es,nse ’entendla mcorporado ala

. $ P To mamfestaran expresamente, v s1empre

i

i

I

e T

all’tlculo 680 mmso-:’zu del Congo le se
' elemento “ccidental. Si se ha v pﬁcadola entrega,
1a 088, 3 endlda. aun cuando ne. sef«hay ‘_"'pagado el

T

: é:ias partes el derecho a pactar:

del Codlgo le
"*dom:lnlo Sino“en. VATHL
'1 evento del

EYR e
ety = T
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11.- _RESOLUCIGN DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA
Introduccién

En caso de incumplimiento de la obligacién por una de las partes, conforme las
reglas generales, la otra parte puede exigir, ya sea el cumplimiento forzado de la
obligacién o la resolucién del.contrato, con indemnizacion de perjuicios.

s, 7

Principios

R, ) 5.’;‘51;.«_ = L o i
Como ya hemos-estudiado, en“todo gontrato’ bil
resolutoria tacita (art. 1489),rE§pécificamerite s
vendedor, el comprador podréa-a-

nzélacion a la obligacion del
e . L] - ’__’.;-Mv .".' - L3
rdré-g . u_ai’b;tr;:g;perseverar:gn.el contrato o desistir de .

Cab ety
-

&l, y en ambos casos con _derecht-a’Ser indefinizado.de los perjuicios conforme

las reglas generales.encaso de quie el vendedor aip-cuitiplaioon.su, obligacion por
un hecho o culpa’suya (art. 1826, inc=2%). -~ Ty, " B

Por su parte, el vendedor tendrd derecho a exigir el precio o la resolucion de la
venta, junto con la indemnizacién. si el-comprador ‘sé:constituyere en mora de
pagar el precio en el lugar y'tiempo sefialados (art.1873

- L R e BT LR R

' : S . . - . '
Sin embargp,*Tespecto 'de la obligacion del comprador, es posible queilas partes
acuerden exprésamente la resoliicion’en taso dé€cumplimiento en vittud de la
. estipulacién-del pagtocomisorio;institucion quesg estiidiara en forma separada.

2.2

Resolucién ticita‘en la compraveinta
: Grituciestin' FIBRERRS. %,

éluéién tacita delu-éonj:ratp de coﬁi:praventa,
fondo (incumplimiente) ¥ rqulzisitos de

bligacion-d
o] A

LA

eentre

0!
X : E.:;.- 5y . H 1
o encatnbio;;para que proceda:

: 1 AN DI '
11ECeste 0,}5,.:’,-._ j,%-_ mmcu;_ﬁlg Al _*:‘?Ilto sea
2 Hvo eLHCo ficativo en .la ﬁgmedi@.a en que
o TR T e ] L e Tl . R e gt ; -
oduzca,alglin, perjui erce: 14 aceién resclutoma, sin que

ayaexistido un perjuicio; seen Sta accidn

h

e o
%‘r&i s 3 e e
una ¢erta‘smili

1
Bl

Lo anterior tiene id con la procedencia de la accién
de rescisién a que dan lugar los vicios redhibitorios , ya que si éstos

45



no son de aque]los que hacen que la cosa no sirva para su uso
natural o sélo sirva imperfectamente y que de haberlos conocido el
comprador no hubiera celebrado la compraventa o hubiera paga do
un precio mucho menor, la.accién redhibitoria no procede y sélo se’
podra pedir la rebaja del prec10. -

a. |I H

i1) El comprador no debe haber _mcurndo en mora (arts. 1826 1552).

2} - Incumplimiento de la obhgamop. de: pagar el prec1o 3
El comprador debe haberse consﬁtmdo en mora {arts. 1551, 1552) '

(b} '

La condicidn resolutona es,«~=&ﬁ I
naturaleza. Ella_oterga;- et ca,son de mcumphm;ento e unampaxte el derecho
alternativo deda 6tra de pedit-ia resbliucion” delcc onftato o el cumplimiento forzado
del mismo, junto don la mdemnmacmn de pte'LllClOS.

1 14-
'i

— m -:m et )
soliftoria. . _ ]
lu.dxwm Ak

- S i e e R 5

p de pieno .
"‘:_...”, se ha
1 potestad_

ejercicio del dérecho'potesta q;u T
sentencia Jlidmlal'q e_liecla: 3 x'pi'esame nte dicha resolucmn.

.s;.-

or una parte, aqieﬂos smt“emas que
: _mlgp que no puede ser enervado y cuyo

gjercicio né‘"jreqmere una‘postenor,,senf%nma- Juchc1a1 para dat. ] por resuelto un
no pOr€jenplo; ehn;el” sistenia ‘del’ egmmon law o del aerechp alemén. £
5 exigen, para dar por 3 resuelio el contratp una sentencza judieial.

A

ta Olfna cortiente e em:aarca cl 31ste
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Pacto comisorio

Concepto

El pacto comisorio es una msutucmn que tuvo mucha importancia en el derecho
romano. El Cod,lgo Civil 1a regula en atencmn ala obhgacmn del comprador de
pagar €l precio. kL oL Eaty

Por el pacto comisorio se estlpula expresamente que no pagandose €l precio al
tiempo convenido, se resolvera el contra,to de”venta. Sextrata, en deﬁmtwa, de una
condicién resolirforia; tac1ta pero expresada por las: jpartes~(arf- +1877). De hecho,
antlgua.mente se expresa‘ba a1=reves Esto es, Ta poﬁdmmn ‘resolutoria técita es el
pacto. comisorio que la lg _y—~~ent1ende perteneger ..a“:ln's‘:t‘contratos bilaterales sin

Existen dos tlpos “de pacto cmmse_,._ ¢ “El pact comlsono sn:nple', al"que se refiere
el articalo 1877, y el pacto cormsono cabﬁcado refendo en el articulo 1878.

El pacto comisorio sunple,} .corresponde y opera del mlsmo modo que la COI’.l.dlClOIl
resolutoria tac1ta con la_;umca. diferencia que ha sido: tﬂ.puladn resamente

\ﬂ ) o M 1 X

practlca e5EE nulé

; orga el mlsmo derecho altematwo al
a. La diferenidia,; radica en que el deudor
hotﬂicacmn 5ud1c1al de la demanda para
ocos casos eri ‘glie-nuestra Jegislacion

tesente ique - 4, accién resolutonaw.que emana de la
,sqlutona‘ tacitd pre be en, cmco\.anos, mientras gqueé:la que emana
del pacto camisono calificado; prescnbe en el plazo fijado por las partes, el que no
puede ser supenor a custro ancs.’ ' i

Pacto comi
K Tib e . i P YR :
Como en el SPECHO FOman Ccto comi: e Cedlgo Civil

sélo 2 propo o’ deslaiobligacion:de prads &t ardiscutido si
C ; ro tipo de
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1) Su regulacién dentro del conirato de compraventa sélo responde a razones
histéricas, por lo tanto, es perfectamente aplicable a otros tipos de
contratos y.produce en ellos los mismos efectos que en la compraventa.

2) La estipulacién de un pacto comisorio calificado en un contrato distinto, no
priva al acreedor'de la eleccién: de acciones, pero priva al deudor del
derecho a enervar la. acc1on de mcumphmlento mterpuesta en su contra.

[ 3 J
2 i

3) Por tltimo, hay qu1enes sosuenen que esta cla.usula da lugar para que la
resolucién _opere de pleno derecho' al,_lgual que la condigion - resolutoria,
ordinaria; -7 ; T R

o - s
_ En verdad, no hay- razon"en obltgacmnes diferesites a la de pagar el precio,
para negar efecto a lo acorda'dwpor las partes ~La- -segunda alternativa resulta
preferible pues, supener qiie el acreedor puede rcnunc1ar alaresolucion, que esté
establecida efn-sil favor, pero; si-6pta por ‘ellay jgs Ti-derecho ‘cofiffactual, cuyo
alcance y efecto no puede quedar al arbltno de la'parte incumplidora.

. |
K ._,J o a,_

"!i- 1
T o

Naturaleza de la accién ;ce"sélutoria . .

ey AV 1 h-t e A

':'ﬁna Haccm FHT vendedor

Sy,

ob to la resoiuc:ton del contrato;‘:do cual no

AR

R
-

n

B

J-;- ey net it e i

"
ik

: generales

resolutona ordma.naJ

Tesc se aplican la reglas
WS (arts. m.mse:» 1488

Si se trata:vde
para las co] o

aseedor de

i)

iv)

v) * Clos 5 - - e
‘ w:mwl.:!-wﬁubﬁ}z‘-"s‘. R ot i 5 B e ESRREARE TR =X PR
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Si la accién ha sido ejercida por el comprador:

i) Procede la restitucién del precio, con los correspondientes intereses
y reajuste;
1) Se deben los_jpezjuicios caﬁs?ados. : 2

2) Respecto de terceros {art 18’76) ' ,—= ..--'-';.-

e

No hay accién respecto de terceros salvo en e1 caso Aue se pruebe mala fe. Si se
trata de bienes-muebles, 1 buena fe siemnpre, - se “presume’ {art.1490). Por el
cohtrario, si son bienes uunuebles y T4 conchcmn ’?staba en el titulo respectivo,
inscrito u otorgado por esemturaqubhca, se entlendc‘“que se ha actuado de mala
fe, ya que se presume que. ﬁstaba'én conodimiente-de la existencia de dicha
condicién (art. 1491):- ~En estos casos se -consuiera suﬁcaente que la condicién

conste en la eséritiira de venta. e 1 TG il e

Extincidén

tLede g
' —de 1a 'aturaleza También se extt.ngue por la

ace emglble la o'b'hgacmn, seghn® las reglas
i :normas generales de la

e GaeTEs] partes no haya.n acordad‘ pla
““‘“Estosf’plazos se caracterizan porque ‘*se"‘fceptabﬂ:zan'
clebracion; del“contrato regla de dJ.ﬁcﬂ comprens:on,
: ueda eonﬁgurado A S D0 lo hay.

s,

Estos pactos gl

determinaday sestipular
reembolsando el precic que 1e ha sido pagad éﬁ"ISSI].‘

AR
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Es, en cuanto a su naturaleza, una condicién resolutoria ordmana simplemernite
potestativa del acreedor (vendedor). .

Funcién econdmica

Cumple una funcién de garantia extremadamente fuerte. Sin embargo, presenta -

el serio riesgo de que facﬂmente puede prestarse para: crear situaciones de abuso
al evitar las reglas sobre usura. L T

Formalidades L

El pacto de retroventa debe esupur_arise. en é‘.[ fnropm'""contrafo de compraventa. En
&l se debe reservar este .derecho: por parte- -dél vendedor.- En todo caso, a fin de

evitar especulaciones, e lvendedor«nb”iouede"”“ "dereste derecho, derecho que sies

transmisible (art 1884),.,.,--

Waime

Plazo

El plazo para que el vendedor ejerza su derecho &s' de cuatro afios, contados
desde la fecha de celebramoq Idel}gpx‘m',ato. Sin cn_;mbargo, a fin de resguardar la
posicién d [Foomprador; se-esta 3 25

Shligacisn de darle”hoticid%anticipada,

Este aviso' debera darse a’l6’ menos s As meses antes del ejerc1c1o efecmvo del
derecho, 31| se trefta de b1enes rames, antes d- qumce dias si son muebles
(art. 1885, nc. 1°)., : K

‘La ley regula xpresamente los plazos p_ara ejercen el derecho del vendedor si la

: .gg;l.a. frutos smo de tlempo en ﬁempo ya
.o, podra gmglrse la
r'"'de frutos

cosa da ﬁutos ya‘ q_ue senalaq"

b
ceisi derec "%"“ﬁe’be tam__,l

e A L3 % Y Gl e mar i Y 2

pactada ya sed. lajrestztucmn del iprec
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3) Terceros

Respecto de terceros se aplican las normas generales de las condiciones
suspensivas contenidas en los articulos 1490 y 1491 del Coédigo Civil (art.1882].

L3

Pacto de retracto (art. 1886) A e

o =L

R
H

s, : b I ’ .
Es la opcién que se reserva gl vendedor para: vendér a un tercero si éste ofrece .
comprar a un precio mayor que el precio.dela venta. En este caso, s¢ le reconoce ‘
al comprador €] derecho a igualar la oferta efectiada-por el tercero. Es similar al

mecanismo que Opera con las opcionies preferentest.- s
] e el ! -E__'_A'-1ﬂlliidt“?:‘r’:;;ﬁ{}i;‘:;unwgya.u
. R T i,

Este derecho debe ejercersedentro.deun plaZo nosuperior a un afio.

- w‘"”li:“‘: = ";J ; g .u';':"":::‘ih"‘d-...
Respecto de tereros; sé aplican 1as disposiciones’contempladas para la condicién
suspensiva dedlo§ articulo 1490 y.1491:del Codigo Civil. B -
Una vez ejercida la accién, proceden’las prestaciongés mutuas al igual que en el
caso de la retroventa. R 3 R

-
4

- Bumds A praae L .
. . N a} _‘5_‘»_,‘-#’ --u....;';
gronCp. v S L e
ap ‘_*..'v'::*l‘ij\\'.‘ ¥ %3 o
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