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492. REGISTRO dozmmi:owﬁ DE wazﬁm\mwﬁmm. N
El (6digo Civil chileno no qosﬁmzo. un omd;:_o Lﬂm_m%ﬂ -
cial destinado al registro de la E.o?e@m@. H.Ao 0 mm MMU m
en la seceién tercera, titulo vi del libro 11, ﬁ?:mm w@ mm
las otras especies de tradicién’ (arts. mmm 2 69 vmw °
contienen normas registrales. uumH.o el 49\@9%90 omw _ %m, H
lecal sobre la materia lo constituve ‘m; reglamen ‘&o mu
Reoistro Conservatorio de Bienes Raices, sanciona
24 de junio de 1857 . o L

No se conocen ni actiian los principlos regish H
La entidad finca no tiene relevancia amﬁmﬁ.mw. sﬁmzwm
inscripciones se forman con los extractos de ow il
ave se van agrecando como en los E.ohﬁoamwom :o. .w A@m,m.
AsiTo establece el art. 34 del reglamente: HL,Om H% ZH o
parciales se llevaran en papel sellado de sequn :Hq n?@m.
v se orcanizaran del mismo modo que los daowoﬂao M,:f
.Fm escribanos pblicos”. Y acrega el art. 35: :rm olis
ran a medida que se vaya m&&mim:@o en ellos™.

TLa arcaica legislacién registral &:Hmﬁx ooﬁqmm% me
el nivel cientifico aleanzado por este pais en las dema
ramas del derecho.

ales

493. FUNCION DE LA INSCRIPCION EN TAS m.z:mzﬁ
CTIONES INMOBILTARIAS. — La msimsmﬁoﬁ .@o ggmmm.ﬂo
produce por el eontrato mmnﬁmo de Qm%ﬁod ( maﬂm.. o
y ss., Céd. Civ.). Ahora hien; tratindose de bie

i i i ha sufrido
1 El reglamento del Registro Counservatorio de Bienes H«mwnMwm Pl ing
A 1 oY !
reformas muy limitadas, siendo una de las més importantes mm 8
w:mgm de ley 247, sobre la nueva organizacién del conservador de bien
% y

de Santiago, publicado el 22 de mayo de 1931.

Cunive

mmuebles la tradicién del dominio y derechos ¢
efectia por la inscripeién del titulo en el regis
conservador, En ese sentido expresa el art, 686, p
¥y 2% del Cédigo Civil: “Se efectuars la tradic:
dominio de los bienes raices por la inscripeién de
en el registro del conservador, De la misma mai
efectuara la tradicién de los derechos de usufruct
tituidos en bienes raices, de los derechos de hab
o de censo, y del derecho de hipoteca”. La inscr

pues, viene a ser un elemento constitutivo del
cho real.

494. LiBros pEL REGISTRO. — Log libros que se
en el Registro Conservatorio de Bienes Raices ¢
distinta clase, conforme a sus funciones.

En primer lugar, “tendra el conservador un
denominado Repertorio, para anotar los titulos qu
presenten’ (art. 21, reglam.). Esta especie de libr
110 se divide en columnas, segtin prescribe el art.
reglamento: ‘“‘Cada péagina del Repertorio se divid
cinco columnas, destinadas a recibir las enunciac
siguientes: 1) el nombre v apellido de la person
presenta el titulo; 2) la naturaleza del acto o cor
que contenga la inscripeién que trata de hacerse;
clase de inscripcién que se pide, por ejemplo, si
dominio, hipoteca, etc.; 4) la hora, dia y mes
presentacion; 5) el registro parcial en que, seg
art. 32, debe hacerse la Inscripeién, y el ntimero q
¢l le corresponde”. Y agrega el art, 27: ““Las anotac
se haran en este libro bajo una serie general de ntim
siguiendo el orden de la presentacién de los titulos’
Repertorio se cerrara diariamente, expresindose e
mero de anotaciones o la cireunstancia de no existir
guna. En este sentido se manifiestan, respectivam
los arts. 28 y 29 del reglamento. Segtn el primero:
cerrard diariamente, y esta diligencia se reduci
expresar la suma de anotaciones hechas en el dia,
especificacién del primero y tltimo ntumeros de la ¢
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mmuebles la tradicion del dominio y derechos reales se
efectiia por la inscripeién del titulo en el registro del
conservador. En ese sentido expresa el art. 686, parrs. 1°
y 2% del Cdédigo Civil: ‘“Se efectuard la tradicién del
dominio de los bienes raices por la inscripeién del titulo
en el registro del conservador, De la misma manera se
efectuara la tradicion de los derechos de usufrueto cons-
tituidos en bienes raices, de los derechos de habitacién
o de censo, y del derecho de hipoteca’. La inscripecion,
pues, viene a ser un elemento constitutivo del dere-
cho real.

494. Lisros pEL REGISTRO. — L0s libros que se llevan
en el Registro Conservatorio de Bienes Raices son de
distinta clase, conforme a sus funciones.

- En primer lugar, “tendra el conservador un libro
denominado Repertorio, para anotar los titulos que se le
presenten’’ (art. 21, reglam.). Esta especie de libro dia-
rio se divide en columnas, segiin preseribe el art. 24 del
reglamento: ‘‘Cada pagina del Repertorio se dividira en
cinco columnas, destinadas a recibir las enunciaciones
siguientes: 1) el nombre y apellido de la persona que
presenta el titulo; 2) la naturaleza del acto o contrato
que contenga la inscripeién que trata de hacerse; 3) la
clase de inseripeién que se pide, por ejemplo, si es de
dominio, hipoteca, etc.; 4) la hora, dia y mes de la
presentacién; 5) el registro parcial en que, seglin el
art. 32, debe hacerse la inscripeién, y el ntimero que en
¢l le corresponde”. Y agrega el art. 27: ‘‘Las anotaciones
se haran en este libro bajo una serie general de niimeros,
siguiendo el orden de la presentacion de los titulos”’. El
Repertorio se cerrara diariamente, expresandose el nii-
mero de anotaciones o la circunstancia de no existir nin-
guna. En este sentido se manifiestan, respectivamente,
los arts. 28 y 29 del reglamento. Segin el primero: ‘“Se
cerrard diariamente, y esta diligencia se reducird a
expresar la suma de anotaciones hechas en el dia, con
especificacién del primero y tltimo niimeros de la serie
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general del Repertorio que ellas comprendan, la fecha
v la firma del conservador”. Y afade el art. 29: ““Si no
se hubieren hecho anotaciones en el dia, se pondra el
debido certificado haciendo constar la falta de ellas”.

Kl reglamento prevé otras clases de libros. De con-
formidad con el art. 31, ‘“‘el conservador llevara tres
libros denominados: 1) Registro de Propiedad; 2) Re-
gistro de Hipotecas y Gravamenes; 3) Registro de In-
terdiceiones 'y Prohibiciones de Enajenar’. Tl art. 32
especifica los actos que se deben inseribir en esos libros:
“Se ingeribiran en el primero las traslaciones de domi-
nio; en el segundo las hipotecas, los censos, los derechos
de usufructo, uso y habitacion, los fideicomisos, las
servidumbres y otros gravamenes semejantes; en el ter-
cero las interdicciones y prohibiciones de enajenar e
impedimentos relacionados en el art, 53, n® 3.

Existirdn, ademas, tres indices particulares para
cada uno de estos tres libros. En tal sentido dice el art, 41
del reglamento: ‘‘Cada registro contendra un indice por
orden alfabético, destinado a colocar separadamente el
nombre de los otorgantes, el apellido de los mismos y el
nombre del fundo, materia de la insceripeion’. Se for-
maran apéndices a estos indices con los documentos
agregados, a tenor de lo dispuesto en el art. 42: ““En un
apéndice a este indice se inventariaran los documentos
agregados al fin de cada registro’’.

Se prevé también un libro de indice general, comin
para las inscripeiones de los tres registros previstos en
el art. 31. La forma de llevar ese indice general estd
determinada en el art. 43 del reglamento: ‘““Se llevard
también un libro de indice general, por orden alfahético,
el cual se formara a medida que se vayan haciendo las
inseripeiones en los tres registros. En él se abriran las
mismas partidas que en el indice particular”.

495. Acros INSCRIBIBLES. — Los actos inseribibles
estan enumerados en los arts. 52 y 53 del reglamento.
Dice el primero: ‘‘Deberan inscribirse en el Registro
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Conservatorio: 1) los titulos traslaticios del dominio
de los bienes raices, los titulos de derecho de usufruecto,
uso, habitacién, censo e hipoteca constituidos en inmue-
bles, y la sen‘rencm ejecutoria que declare la preseripeion
adqumilva del dominio o de cualquiera de dichos dere-
chos. Acerca de la inseripeién de los titulos relativos a
minas, se estara a lo prevenido en el Cédigo de Mineria;
2) la constitucion de los fideicomisos que comprendan o
afecten bienes raices; la del usufrueto, uso y habitacion
que hayan de recaer s()b.r e inmuebles por acto entre vivos;
la constitueion, division, reduceion y redencion del censo;
la cons hiumon de censo vitalicio, y la constitucion de la
hipoteca. Las reglas relativas a la hipoteca de naves
pertenecen al Codigo de Comercio; 3) la renuncia de
cualquiera de los de rechos enumerados anteriormente;
4) los decretos de interdiccién provisoria y definitiva,
el de rehabilitacién del disipador y demente, el que con-
fiera la posesion definitiva de los bienes del desaparecido
y el que conceda el beneficio de separacion de bienes,
seglin el art. 1385 del Cddigo Civil”. Los tres primeros
incisos no aleanzan a cubrir la nocién téenica de acto
inscribible; quedan fuera, entre otros, los actos de modi-
ficacion y los de extineién, distintos de la renuncia. Il
ine. 4 contiene actos que deben ser ajenos al derecho
inmobiliario, tales como los decretos de interdiceién pro-
visoria y definitiva y de rehabilitacion del disipador y
demente. Completa la lista el art. 53 del reglamento:

“Pueden inscribirse: 1) toda condicion suspensiva o
resolutoria del dominio de bienes inmuebles o de otros
derechos reales constituidos sobre ellos; 2) todo grava-
men impuesto en ellos que no sea de los mencionados en
los n** 1y 2 del articulo anterior, como las servidumbres.
Kl arrendamiento en el caso (lel art. 1962 del Codigo
Civil y cualquiera otro acto o contrato cuya inseripeion
sea pm.m]hda por la ley; 3) todo impedimento o prohi-
bicion referente a inmuebles, sea convencional, legal o
judicial, que embarace o limite de cualquier modo el libre
ejercicio del derecho de enajenar. Son de la segunda clase
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ol embargo, cesién de bienes, secuestro, litigio, ete.”’. No
especifica el inc. 2 a qué clase de gravamenes se refiere;
g el legislador solo tuvo presente los gravémeneé reales,
os decir, los derechos reales limitativos del dominio, debio
mencionarlos en los primeros incisos del art. 52. El pre-
cepto legal declara inscribible el arrendamiento en el
caso del art. 1962 del Codigo Civil; la parte pertinente
de esa disposicion expresa: «Tstaran obligados a respe-
tar el arriendo... 3) los acreedores hipotecarios siel
arrendamiento ha sido otorgado por escritura publica,
inserita en el registro del conservador antes de la ins-
eripeion hipotecaria. Xl arrendatario de bienes rafces
podra requerir por «i solo la inseripeién de dicha escri-
tura’’. Por iltimo, la amplitud con que fue concebido el
ine. 3 del art. 53 permite abarcar todas las prohibiciones
de disponer, legales, judiciales y voluntarias, y todo lo
que embarace 0 limite el libre ejercicio del derecho de
enajenar, embargo, litigio, ete.

T.a inscripeién de los actos que afecten a bienes
inmuebles se efectuard en el departamento donde éstos
estén situados. Tsta es la idea que preside el art. 637 del
16digo Civil y el 54 del reglamento; por ser idénticos
en su redaceion, traseribiremos el segundo de los citados
«T,a inscripeién del titulo de dominio y de cualquier
otro de los derechos reales mencionados en el art. 52
n™ 1y 2, se hara en el registro conservatorio del depar
tamento en que esté situado el inmueble, y si éste por su.
situacién pertenece a varios departamentos debera ha-
corse la inscripeién en la oficina de cada uno de ellos.
Qi el titulo es relativo a dos o mas inmuebles, deberd
inseribirse en los registros de todos los departamentos
a que por su situacién pertenecen los inmuebles. Si por
un acto de particién se adjudican a varias personas 108
inmuebles o partes de los inmuebles que antes se poseian
proindiviso, el acto de partieién, en lo relativo a cada
inmueble o cada parte adjudicada, se inseribira en e
departamento o departamentos a que por su situacion
corresponda dicho inmueble o parte’”. El art. 618 de
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Cédigo Civil, reproducido por el art. 55 del reglamento,
complementa la disposicién traserita, cuando el dominio
se adquiere por via de sucesién: “Para que el heredero
pueda disponer de un inmueble, es necesario que pre-
ceda: 1) el decreto judicial que da la posesién efectiva;
este decreto se inseribira en la oficina del conservador
del departamento en que haya sido pronunciado, enten-
diéndose por tal aquel en que se hubiese sustanciado el
expediente; y si la sucesién es testamentaria, se inseri-
bird al mismo tiempo el testamento; 2) las inscripeiones
especiales prevenidas en los incs. 1 y 2 del articulo pre-
cedente: en virtud de ellas podrin los herederos disponer
de consuno de los inmuebles hereditarios; 3) 1a inserip-
¢ion especial prevenida en el ine. 3: sin esto no podra
cl heredero disponer por si solo de los inmuebles heredi-
tarios que en la particién le hayan cabido”’.

Por tltimo, el art. 56, refiriéndose a los demas actos
inscribibles, expresa: “Los decretos de interdiceidn, los
que prohiben o limitan generalmente el derecho de enaje-
nar y los demas que no se contraigan a determinado
mmmueble, se inseribirdn en el departamento en donde
tenga su domicilio la persona sobre quien recae el decreto
o prohibicién. Se inscribirdn también en el departamen-
to o departamentos en que estén situados los inmuebles
que le pertenecieren, Si la prohibicién o limitacién reca-
yeren sobre un inmueble determinado, la Inseripeién
debera hacerse en el departamento o departamentos en
que estuviere situado el inmueble”’.

496. DOCUMENTOS INSORIBIBLES. — Los documentos
inscribibles deben ser auténticos, sean notariales, judi-
clales o administrativos. En este sentido dice el art. 57,
parr. 1°, reproduccién del art. 690, parr. 1°, del Cédigo
Civil: “Para llevar a efecto la Imscripeién, se exhibira
al conservador copia auténtica del titulo respectivo o de
la sentencia o decreto Judicial; en este caso, con cer-
tificacién al pie del respectivo escribano, que acredite
ser ejecutorios”. Aclara el requisito de autenticidad el
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dor admitird como auténtica toda
las solemnidades legales, por el
'Y agrega el art. 59: ‘‘La ins-
eripeién de un embargo, secuestro, cesion de bienes ¥
cualquiera otro impedimento Jegal para enajenar un .

inmueble, no podra hacerse sin previo decreto del juez
competente’’. :

Los requisitos para poder
otorgados en el extranjero estan exigidos en el art, 6
del reglamento: «T,0s instrumentos otorgados en pais
extranjero no se inscribiran sin previo decreto judicl
que califique la legalidad de su forma y su autenticidad,
conforme a lo dispuesto en los arts. 16,17y 18 del Codigo
Civil”’. Agrega el art. 64: ‘‘No obstante lo prevenido en
el articulo anterior, para los efectos de la inseripeion,
conservador reputard legales e inseribira los instrumen-
tos otorgados en pais extranjero y auténticas las copias,
si hubiesen pasado aquéllos y se hubieren éstas dado, con
el sello de la legacion o consulado, por U ini
poteneiario, un encargado de negocios, un
legacion 0 un consul de Chile, con tal que estos dos 1lti-
mos tengan titulo expedido por el presidente de la
Repablica y que ol ministro de Relaciones Exterlores

haya abonado la firma del autorizante’’.

art. 62: ‘“El conserva
copla autorizada, con
competente funcionario’

inseribir los documentos

*

497. CIRCUNSTANCIAS DE LAS INSCRIPCIONES. — Lias
s que deben contener 10s asientos de 1ns-
- onadas en los arts. 690, parr. 2, ¥
Jos arts. 18, ¥ 81 del re-

circunstancia
eripeion estan consigna
691 del Codigo Civil, y en
glamento.

En términos genéricos exp
del Codigo Civil: “T,a inseripeion Pl
fecha de este acto; expresard la naturaleza y fecha del
titulo, los nombres, apellidos ¥ domicilios de las partes |
y la designacion de la cosa, segin todo ello aparezca el el |

titulo; expresarad ademas la oficina o archivo en que se
guarde el titulo original, ¥ terminara por la firma del
T forma mas

detallada establece el

resa el art. 690, parr. 20
ineipiara por la

conservador o

i
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art. 78 del reglamento: “La inscripeién de titulos de
propiedad y de derechos reales, contendra: 1) la fecha
de la inscripeién; 2) la naturaleza, fecha del titulo yla
oficina en que se guarda el original; 3) los nombres,
apellidos y domicilios de las partes; 4) el nombre y lin-
deros del fundo; 5) la firma del conservador. ..’

Bl art. 79 del reglamento, reproduccién del art. 691
del Cédigo Civil, expresa: “La inscripcién de un testa-
mento comprendera la fecha de su otorgamiento; el nom-
bre, apellido y domicilio del testador; los nombres, ape-
llidos y domicilios de los herederos o legatarios que
solicitasen la inscripeién, expresando sus cuotas, o los
respectivos legados. La inscripeién de una sentencia o
decreto comprenderd su fecha, la designacién del tribu-
nal o juzgado respectivo y una copia literal de la parte
dispositiva. Si ésta se refiere a la demanda o a otro
libelo, se insertard literalmente lo que en la demanda o
libelo se haya pedido. La inscripeién de un acto legal
de particién comprendera la fecha de este acto, el nombre
y apellido del juez partidor, y la designacién de las partes
o hijuelas pertenecientes a los que soliciten la inscripeién.
Las inseripciones antedichas se conformaran en lo demés
a lo prevenido en el articulo precedente’’.

Kl art. 81 prevé las circunstancias de las inserip-
ciones hipotecarias: ‘“La inscripeién de la hipoteca
contendra: 1) el nombre, apellido y domicilio del acree-
dor, y su profesién si tuviere alguna; y las mismas
designaciones relativamente al deudor, y a los que como
apoderados o representantes legales del uno o del otro,
requieran la inscripeién. Las personas juridicas seran
designadas por su denominacién legal o popular, y por el
lugar de su establecimiento; y se extendera a sus perso-
neros lo que se dice de los apoderados o representantes
lIegales en el inciso anterior; 2) la fecha y naturaleza
del contrato a que accede la hipoteca y el archivo en que
se encuentra. Si la hipoteca se ha constituido por acto
separado, se expresard también Ia fecha de este acto,
y el archivo en que exista; 3) la situacién de la finea

41 — TPérez Lasala
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hipotecada y sus linderos. Si la finca hipotecada fuere
rural, se expresara el departa,mento, subdelegacién y
distrito a que pertenezea y si perteneciere a varios, todos
ellos. Si fuere urbana, la ciudad, villa o aldea, y la calle
en (ue estuviere bltuada 4) la suma detenmnadm a que
se extienda la hipoteca en el caso de haberse limitado a
determinada cantidad; 5) la fecha de la inscripeion y la
firma del conservador, La inscripeién de otro cualquier
gravamen contendrd en lo concerniente las mismas de-
signaciones’’

Tl art. 82 sirve de complemento a las disposiciones
mencionadas. Dice asi: ‘“La falta absoluta en los titulos
de alguna de las designaciones legales, s6lo podra lle-
narse por medio de eseritura ptblica. Pero la designa-
cién de los herederos y legatarios a que se refiere el
art. 79, ine. 1, las designaciones necesarias en'el caso del
jne. 2, y las de los personeros y representantes legales

que exige el n® 1 del articulo precedente, se salvaran por
medio de minutas suscritas por las partes. Del mismo
modo se enmendardn y supliran las designaciones defec-
tuosas e insuficientes de los titulos”

498. INMATRICULACION. — Kl art. 58 del reglamen-
to, que reproduce y amplia al art. 693 del Codigo Civil,
prevé un sistema de publicidad para cuando el mlnueble
no ha sido objeto de inscripeién en el registro. Dice asi:
“Para inscribir la trasferencia por donacion o contrato
entre vivos de una finca que no ha sido antes 1115(:1'1ta,
exigird el conservador constancia de haberse dado aviso
de dicha trasferencia al piblico por medio de tres avisos
publicados en un periddico del departamento o de la
capital de la provincia, si en aquél no lo hubiere, y por
un cartel fijado durante quince dias por lo menos en la
oficina del mismo conservador, con las designaciones
relativas a las personas que trasfieren y a los limites y
nombre de la propiedad, materia del contrato. El con-
servador certificard el cumplimiento de los requisitos
indicados en el inciso anterior al pie del cartel y proce-
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derd a protocolizar éste. Se sujetaran a la misma regla
la inseripeién o registro de la constitucion o trasferencia
por acto entre vivos de los derechos de usufructo, uso,
habitacion, censo e hipoteca que se refieran a inmuebles
no inseritos. La inseripeién no podra efectuarse sino una
vez traseurridos treinta dias desde el otorgamiento del
certificado a que se refiere el ine. 2,

499. RoGacION. — Pueden solicitar *la inseripeién
los interesados, como expresa el art. 60 del reglamento:
““Los interesados pueden pedir la inseripeién por si, por
medio de personeros o de sus representantes 1e°ales
Il art. 61 contiene reglas para cuando actiian apodera-
dos o representantes: ‘“Sélo si la inseripeion se pide para
trasferir el dominio de un inmueble, o de algin otro de
los derechos reales comprendidos en el niimero primero
del art. 52, serd necesario que el apoderado o repre-
\en‘f{mtc le yal presente el titulo de su mandato o de su
repr s:enta(,mn. en las inseripciones de otro género bas-
tard que exhiba la copia auténtica del titulo en virtud
de l1a cual demandan la inseripeién”

500. Prroripap. — Inserito en el registro cualquier
titulo, no podra inscribirse ningtin otro por el cual se
trasmita el mismo inmueble hasta que judicialmente
se ponga en conocimiento de los demas interesados. Esta
tenue manifestacion del principio de prioridad, en sen-
tido formal, esta consagrada en el art. 14 del reglamento:
““Si el duefio de un fundo lo vendiere sucesivamente a
dos personas distintas, y despues de inserito por uno de
los rompmdorem, apareciese el otro solicitando igual
ingeripeion. . ., el conservador rehusara también la ins-
cripeién hasta que se le haga constar que judicialmente
se ha puesto la pretensién en noticia de los interesados
a quienes pueda per3udwm la anotacién’’.

El art. 66 prevé el ‘;upueqto de presentacién snnul-
tanea de ﬁﬂ‘]O“ ““Si dos o méas personas demandaren
a un tiempo inscripeién de igual naturaleza sobre un




612 DERECHO INMOBILIARIO REGISTRAL
i

mismo inmueble, las copias presentadas se anotaran bajo

el mismo ntimero’’. Ksta disposicion no establece prefe

rencia para ninguno. Los jueces seran, pues, los lamados

a resolver el problema.

501. TRACTO SUCESIVO. — 1 art. 80 del reglamento

ingpirado en el art. 892 del Codigo (Civil, exige la conca

?@ tenacion de las sucesivas trasferenclas inmobiliarias,

expresar: ‘‘Slempre que s¢ trasfiera un derecho ante

inserito, se mencionara en la nueva, al tiempo de desig

nar el inmueble, la precedente inseripeion, citindose ¢
registro, folio y namero de ella’.

Tl art. 14, segunda parte, expresa eu el mismo sel
tido: ““Si un fundo apareciese vendido por persona qi
segln el registro no es su duefio o actual poseedor,
conservador rehusard también la inseripeion hasta @
. ge le haga constar que judicialmente se ha puesto
pretension en noticia de los interesados a quienes pue

perjudicar la anotacion’’.

502. CALIFICACION REGISTRAL. — Tl conservador, ¢
tes de proceder a la inseripeion, debera cerciorarse
ésta es inadmisible en algn sentido. Los aspectos ¢
ol conservador puede analizar son muy limitados y est
enunciados en el art. 13 del reglamento, que dice:
conservador no podra rehusar ni retardar las insc
ciones: debera, no obstante, negarse, gi la inscripeior
en algin sentido legalmente inadmisble; por ejem]
si no es auténtica o no estd en el papel competent
copia que se le presenta; si no estd situada en el dey
tamento o no es inmueble la cosa a que se refiere; g
se ha dado al piblico el aviso preserito en el art. 58;
visible en el titulo algin vieio o defecto que lo @
absolutamente, o s1 10 contiene las designaciones leg
para la inseripeion’’.
TEstos defectos no impediran la anotacion del ti
en el Repertorio. Asilo establece el art. 15 del reglal
to: ““Sin embargo, en ningin €aso el conservador de
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de anotar en el Repertorio el titulo que se le presentare
para ser inscrito, ya sea que el motivo que encontrare
para hacer la inseripeién sea en su coneepto de efectos
permanentes o transitorios y faciles de subsanar. T.as
anotaciones de esta clase caducarin a los dos meses de su
fecha si no se convirtieren en inseripeién”’, Y agrega
el art. 16: “La anotacién presuntiva de que habla el
articulo anterior se convertiri en inseripeién, cuando
se haga constar que se ha subsanado la causa que impedia
la inseripeién”. El art, 17 especifica el momento a partir
del cual surte sus efectos esta anotacién, después de
convertida en inseripeién: “Convertida 1a anotacién en
inscripeién, surte ésta todos los efectos de tal desde la
fecha de la anotacién, sin embargo de cualesquiera dere-
chos que hayan sido inscritos en el intervalo de la una
a la otra”’,

Los particulares podran interponer recurso por la
negativa del conservador, ante el juez de primera ins-
tancia, En tal sentido expresa el art. 18 del reglamento:
“La parte perjudicada con 1la negativa del conservador,
ocurrira al juez de primera instancia del departamento,
quien en vista de esta solicitud y de los motivos expues-
tos por el conservador, resolverd por escrito v sin mas
tramite lo que corresponda’. Agrega el art. 20: “W]
decreto en que se nieone lugar a la inseripeién, es apela-
ble en la forma ordinaria’’.

903. SUBINSCRIPCTONES. — Llama el reglamento sub-
inseripciones a los asientos extendidos en la margen
derecha de las inseripciones. Son las denominadas co-
muinmente, en el derecho comparado, notas marginales.

Fl art. 88 del reglamento determina los actos, ohjeto
de subinseripciones: “T.a rectificacién de errores, omi-
siones, o eualquiera otra modificacién equivalente que
el conservador de oficio o a peticién de parte, tuviere
que hacer conforme al titulo inserito, serd objeto de una
subinseripeién; y se verificara en el margen de la dere-
cha de la inscripeién respectiva, al frente de la designa-
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cién modificada’. Y afiade el art. 89: “Pero si en la
gubinseripeion se requiere una variacién, en virtud de
un titulo nuevo, s€ hard una nueva inseripeion, en la cual
se pondra una nota de referencia a la que los interesados

pretendan modificar, y en ¢ésta igual nota de referencia
a aquélla. Si el nuevo documento que se exhibe es una
cualquiera que £ea la

sentencia o decreto ejecutorios,
modificacion que prescriban, se hara al margen del re-
gistro, como se ordena en el articulo anterior”’.

Tas cancelaciones se efectuaran también por medio
de subinseripeiones, segtin lo preserito por el art. 91 del

reglamento: «“Qon igualmente objeto de subinseripeion
las cancelaciones, sean parciales 0 totales, convencionales

o decretadas por la justicia’.
Por tltimo, el art. 90 aplica sup].etomamente a las

subinseripeiones las disposiciones relativas a las ins-
eripeiones: ‘‘Las disposiciones relativas a la forma ¥
solemnidad de las inscripeiones, son, €1 lo conducente.

aplicables a las subinseripeiones’’.

AL DEL REGISTRO. — LOS regis-

504. PUBLICIDAD FORM
y, por consiguiente, pue-

tros inmobiliarios son phblicos

de consultarlos cualquier persona.

T este sentido se
pronuncia el art. 49 del reglamento: «“Pn orden a la
onarda de los Tegistros incumben a los conservadores
los MismMos

deberes v obligaciones que & Jos escribanos.
Son, no obstante, esencialment

e publicos todos ellos; por
consiguiente, es permitido a cualquiera €o

nsultarlos en
1a misma oficina y tomar los apuntes que crea conve-
nientes’’.

Tl conservador

ciones y copias de los

en el art. 50: “‘Es obligado el conservador a dar erantas
copias y certificados se le pidan judicial o extrajudicial-
mente, acerca de lo que consta 0 1o consta de sus re-
oistros”’. Tales certificaciones expresaran el contenido
del asiento, incluyendo las subinseripeiones extendidas
marginalmente. Asi 1o determina el art. 51: ““Contendran

esta obligado a expedir certifica-
asientos, a tenor de lo dispuesto
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las subinscripeiones y notas de referencia. No se hara
mencién en ellos de las inseripeiones eanceladas o sin
efecto, a no ser que las partes 1o hubieren asi pedido
expresamente’’,

505. EL CONSERVADOR DE BIENES RATCES. — Los regis-
tros departamentales estardn a cargo de un conservador,
cuya forma y requisitos para su nombramiento especi-
fica el art. 7 del reglamento: “El registro conservatorio
en cada departamento estara a cargo de un conservador,
nombrado por el presidente de la Reptiblica. Estos nom-
bramientos se haran en personas que después de haber
manifestado competencia para el desempefio de sus obli-
gaciones, hubieren cumplido con todos los requisitos
establecidos para el nombramiento de eseribano. Sin em-
bargo, estas solemnidades y pruebas podrén omitirse si
el nombramiento de conservador lo hace recaer el presi-
dente de la Repiblica en abogado o escribano ptblico”.

Bl art. 10 del reglamento se refiere a las prohibi-
ciones para actuar y a las subrogaciones: “Tas causas
de implicancia o prohibiciones de actuar, establecidas
por las leyes para los escribanos piiblicos, se extienden
también a los conservadores. En los casos de implicancia,
ausencia, enfermedad, o de cualquier otro impedimento
accidental, serd reemplazado por el escribano del mismo
departamento: ““si hubiere mas de un escribano, por el
méas antiguo: si ninguno hubiere, por el alealde que
ejerza el juzgado de primera instancia, y en defecto de
éste por el que deba reemplazarlo segin la ley. Los
sustitutos legales, mientras lo sean, ejerceran el cargo
bajo la garantia constituida por el conservador propie-
tario. Las subrogaciones de que se hace referencia en el
inciso anterior, se verifican previo decreto del goher-
nador departamental, en que califique su necesidad v
llame al sustituto que corresponda. De este decreto se
tomaré razén en la oficina del conservador, antes de que
el sustituto empiece a funcionar’’.

Las responsabilidades por las faltas u omisiones que
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le sean imputables, estin previstas en el art, 96: “F
conservador, independientemente de Ia responsabilidad
a que es obligado por los dafios y perjuicios aue ocasio-
nare, podrd ser condenado a pagar una multa de dos
a veinte pesos, si no anota en el repertorio los titulos en
el acto de recibirlos; si no lo cierra diariamente, como se
prescribe en el art. 22; si no lleva los recistros en el
orden que preceptiia este reglamento; si hace, niega o
retarda indebidamente aloguna inseripeién ; si no se con-
forma a la copia auténtica para hacerla; si no son exactos .
sus certificados o copias; v en general si incurre en otra
falta u omisién, contraviniendo las leves y lo dispuesto
en este reclamento”. El art. 97 especifica ciertos aspectos
de la multa, a que se refiere el articulo anterior. Dice
asi: “La multa serd impuesta sin ulterior Tecurso por el
Juez de primera instancia del departamento, y sin nece-
sidad de mas tramite que las diligencias necesarias para
averiguar el hecho”’,




