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C>

oue facr-r lcr  a las municipal idades per i r  demoler las obras c¡-Le percrci-r lares

t;;; ff i ;; ;;;;, i ., J; usJ púbtico, sin perjLricio del cterccho der

part icr . r lar  a reclamar poscer iorr-nentero'  
- - -  ^ . - t  ^^-  

. ,  r  -
Wei l  con Rencoret  es un buen caso Para cerrar esta sub-sección sobre

recurso de ptotección, y coll ella 1a secciÁn sobre acciones de. protección deL

clominio y la posesión, 'Aquí se discució sobre la arbi t rar iedad e iLegal icLad

c{e la clecisión de unJr-re" á" 1""o' de Puerro Monct que orcle'ó al conser-

v¿c1or de bienes raíces inscribir urna ¡ransferencia de propiedad clue ésre

se había negado 
^ 

r"^lrz^,"' La corte de apelaciones desechó por mayoría

elrecursoPorentenclerqLlehabíasidointerpuestoexremporáneamente'
;;";;;;" á ¡^"o descle 

"l 
*o'. ' '""to ¿,., 9Y ia inscripción ordenada por

el tribunal recr-rrt id'o había sid'o practicadJ' La Corte SuprerLa ignotó este

;;;;;,r;", f sir., ref"rirse a él ctnoció del fondo del caso y revocó 1a sen-

tencia d.e prirnera i.tsrancia, acogienclo el recurso' El argr-rmel-iro decisivo

ofrecid.o por la C..t"-f 
^t^ 

otogi' el recurso fue que los afecraclos por la

order-r d"i,1.,"2 no habían sido emplazados:

Quelajuezrecurr idaaldiccar laresolrrc iónqtrerrrot ivaesrerecl l rsohaacruado
én forma arbitraria, .";;;;;tt; dio curso a la solicicud cie inscripción afectanclo

derechos de rerceros qr-rienes no romaron oPorcuno conocimiento de la tnisma'

logueimpidiói- 'u." ,u^ol . ,susderechos,vulnerándoselagararrr íaconsagladaen
el  arr ículo rg uo z4 cie la const i tución Pol íc ica de la Repúbl ica,  esto es el  derecho

de propiedrd (c.4 senr,  seg'  inst) '

Todo io c l icho en las secciones anrer iores sobre el  s isrema de acciones de

p.ot... lan clel dominio qr:eda en entredicho con esra decisión de lacorre

Suprema y otras srr-,ri lates: carece de sentid'o entende¡ que el legislador

;;t;-g"l^áo ü, for-ns en qlre r-rn afecrado puede defender sll posesión/

cion-ri ' io o en slr caso tene'ncia de una cosa si todas esas regulaciones

;;;J"; ser ig'oraclas medianre el e-iercicio cle *n recurso de prorección.

LA POSESIÓN

La s ciecisio n es en Ga*zález con Vid.al, Frtttícola de Anto-fagast.a con Escnlante

y er.. Innrobil ictria Lo c,,n"ro con collejas rieneuel denorr-rinador comúrn qr-re

se ref i .eren 
"  

L" po."Jón y en t 'p"á^l  a l  valor que debe reconocerse a l i r

inscr ipción conservarof ia,  Pero , i . . r ' r " t - ,  r - rn denominador comhn adic ional :

1o, piobl.*as pla^reados e. eLlas fureron sr:scicados por Legisiaciór-r de

,"., i^*i",-tro di do,-r-, inio, que permire a quien no tiene ia posesiór-r inscrtta

f"grl*",.,.. accecler a ella. E1 pr.oblema con la iegislación de saneamienro

esoque ei la no 1, ia s ido inco.pÁrada al  s isrema posesor io por la dogmárica

3o Tagle con Fisco, comencado más arr iba'  fue un caso análogo'  aunque ahi  se intencó una

;;" ;" i "  de amparo'  C¿sos t le la misma especie luerorr  comentados en r  Corn'  578ss

a, Véor" ei comencario aHcnríclltcz ':ort 
Cortset'v't¡lor' en I Cdil' 3'ss'
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chi lena, y enronces subsiste como Lln régimen excePcional  cuyas relaciones

..".f rég;r'r-r"r 't del Código Permanecen inexpLoradasr"' Con.le l irnit¿rciones

propias á. ,-rr-, comenra;.lo cle jr:rispru.let-tci", será trecesario aborclar este

".or-r.o 
antes de referirse a 1as decisiones reievantes'

Ln proteccióYt cle h't Posesiótt

Qorno es sabido, La cuest ión dc los fundlrnenios de ' ia procección

pq*".o.i" ,"ro 
", 

p"rti.,rl".*"nr" p^.í6t"' i j"u dot 
"'tPii:"!t-T9t-qg9

r,rlar resultan de inrerés para enrend-er el ema del  s istetna

J" s".r ." , l ' , ienro. Una es Ia dc Savign

aIa idad de venir  acros de

ri.t,.1. qLre la protección cle la
F d-esPoJo'r .  La olra es la oe l t terrr lg '  r {uc ctrut""" '  v" ' "  ' *  ' ' " "*

ffi "' r^ p;..¿. " ¿" t" "-t'.+;fl*',* 
1''"-To:,:]-"::.i1:"':?:,.1:

de restirución' qr-re e¡a,figura
1 1 1 }^,^t", irrr*di.;s posesorios y en especial del de restitución, qlle esa.[gi]ra

no puecle 
"*pr*^rr. 

.orr',o r"fl"jo de la protecciil de 
1" f 5"f¡tdi! 

Etti

punto más fuerre ie la expl icación cle,Savigny'  I  a

de IÉering, Pof slr p.rr", .,,t '-t 'entra su rango pteferenci¿rl de aplicación

en el  régi i r" , - ,  d.  pár. t ión inscr i ta,  y Pof eso tendremos ciue conlenzar

ref i . r iéndonos a e[]a.

-ih".ing 
..,f"rit*b" qrr"-lo Po'"'iót-"'o. tt pto!tgí".p9t 

"L 
u^lot.4t tii^

t',-i..-,.. *i.ro .o*o 
',.r',-io.1oT" Pior"g"t ln pto'itdod' L^ ptot"ttiótt po-

sesoria. decia Ihering

n"td"i".-ttr,-tt¿u ^ O" d"."',"t^'u ti'Utt^it^ ?,'=":'rT:u:#ji:-,::li:fi*i:*íi:
-Oturt"t,O ,
cosa en manos-de un

frente a acluél que se la ha arrebacad'o tnmectra

'  ;  I  t  l r  nrorección posesoL >r 'oreger l l r
La razón Por Ia cual  la protección posesgr ia es necesar la Para I

^-^^, ' -1. ,1 éc  ̂ r ,p l .  . f f i  habicuaLmqnce van iuntas,  de

i "n orár"n. 1a posesión, normaLmenie pro¡ege La Propie4ad

ÁJili,oiJ,,.,lnú, órob*i 1^ ,or-"rión "t.t.i"tiuo-.ttt" 
lá.il. tt.' i""t'"'' * t''.,''t-'"

I' Si el clueño sólo pr-rdiera ver protegido su

*>

3z Así,  e l  procedimienro de regr-r lar izació¡r  c ie la posesión dt  c i" ' tos bicr lcs r t r t luebles no es

-p". ." . {u 
[a exposic ión det.égi ] - .n de posesíón de bienes innruebles ni  (pare c i rar  a lgunos

cexros canónicos) en Alessancl i i ,  So*o.. iu"  y Vodirnovicr  o¡ ,  c i t .  er l  n,  zz,  vol ,  i ,  pp'  +o+-25'  n i  en

Peñai l i i lo,  oy,c i t 'enn.z:(véase pp,zaa'7)," i "nRo"" ' ' [ : :LosBicrc-t(SaIt iago:Conosur ' r998) '

pp, . t l l -g,nienVialdeLfuo,Y' , 'LaTr¡c l ic¡ ' inylaPrescrr¡ 'c jónAdquis- i t ivacotnoNloda"lc ' \d '1ui | rc l

borr ln io (S"tr iagor Ecl ic io.es Universidad Cacól ica de Chi le '  zoo3) '  pp'  rz8-ór '

; ; r ;*FKiTiai" , . lo le laposcsión,segt in lospr inci l t iosdcDcrechaRo¡r¡ , , r , ro( lv lactr id,r8a5).

34 Iher ing,  R: "La posesión. Teor ia s i t r ip l i f rcada' i  en Estudios Jur i , i icos (Buenos Airesr Hel iasra,

,qz+, 
"¿. t  

"o. ig 
leoq),  pp t6t 'zzt- i lher ing,  R' '  La.Yol t tnnd ct t  la Po;esi tht  (Madrid:  Reus'  :oo3; edn

"1ig ' re*n),  
y ih"r i r rg,- t i ,  La' feot ía, la la iosts ian ( l rzfadr i ' l r  Reus'  zoo4i  edn or ig r i i69) '

35 iher ing, 'Rr"La posesión, Teoría s impl i6cada" '  c i t '  er l  n '  3+'  pp r6t 'zzz '



66 FERNANDO ATRIA

como Ya ha si dicho, una

rvación de Iher ins, La

dominio después de haber probado judiciaimenre su condición de dr'reíro,

la protecciór-, 
" 

ln q,r" podría acceder.sería extraordinariamente lirnitada y

.o'r.or". Al proregÉrsiurídica"-tente la p.osesión' el dueño (habitua¡nente

poseedor) t o .r"á"rir"'.á probar ttt toúitión de dueño para acceder a la

iror"..iOr-, clel clerecho, ie b^sta.á probar su condición de poseedor' L--a

única exceP

vprobar,* .1o, ' ' . i , - ' i@a,, l rabi tuairTIente, ,poseedorno-+1> 1^^_-- .^J,- i . .

;ñilq;; l" l["r-, rod.o, los casos, y acluí encorrramos la paradoja:

" la prorección posesor ia,  esrablecida Para el  ptopiecat io '  bene6cia de este

modo a Lrna persona para quien no ," ho i.rir ir,r ido"r6. EL derecho de este

modo protege 
" 

.1rrr".,. no dlbería Poseer' y l lega alextremo de volverse en

.o.,.rt^d" aq"urél a-q.i ien buscaba Proteger: 
"es posible gue.ei no ProPleter. 'o

,¡""á 
"n "i ¡-¡.t i..] posesorio tL'" '"""1 p'opitra'io' La insritución hec6a

para ésre , . ' r . r , - t . lu"  en sLl  contra"t '  En derecho es cornún encontrar

situaciones en las clue (como la l luvia clue riega 
lo Tlt:o 

a los que la

nécesiran qLle a Ior'qrr"'no la necesiran, dice Ihering") la protección de

x que op.r" a través.i. l" pro,"cción dey (cuando / f¡, 
rnás píLblica.que

x, o más fácil cle prob"r, .r.) se vuelve 
".r-.or,,r,. 

de x: "la concesión de la

protección por"sori^ al qr-re no.tiene derecho' cuando ttf ' 
t"ql:l1l:: 

::
ati..,.de n-rái que al derechohabiente, aparece como Llna consecttencta no

querida, pero inevicabLe"se
Fl c icrcrne resis¡ral  de

F)

ffi.,'o "1 
,r-tír*o ,i",t-roo n.,i"t-t o.-,tdt otob*t I^

@ o no).puede fáci imenre probaf La propieclad,
t ' ,  too'-ot -z: -cc)'  lo'

supuesto, esa Presutlción es simplemente Legal' y.puede ser atacacta' Pet:o el

qtl. in araque no será exitoso a menos qtte plt"da proi:ar sur propied-ad' lo

qo. tdi.io,-,almente d,eberá hacer sin poá"' i 'ecu*i' a ia presunció. de clue

ilspo.rd.rá la contraparte. Para (casi) rotlos los efectos prácticos' 1a presun-

ci¿n del inciso segundo del artículo 7oo será sr-rficie¡'rte'

Pero Ia cuestión tiene u"n rnaciz adicional' I-a ley exige cierros requisitos

formaies para la ¡ransferencia de ia propiedad sobre los bienes inrnuebles,

al  menos 
"r ,  

lo,  casos más r*porca., tes ( tradición: art ículo 686 cc).  Y esto

planrea el problema que en 
"i 

otigt" es resPonsable del surgimienro de la

prot...ió,', por.rori", es posible [' ' 'e.los requisiros formales no se hayan

.urrrpliclo, y po. .ro qu. ü propieiad 
'' 'o " 

hoy" rransferido' aun cnando

36 iLr i r l ,  r$,  37 ib id '  $ ib id '  3s ib id '  t85'
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ambas parres de la convenciór] hayan creído c¡ue la propiedad fue trans-

ferida. t .,ór"r¿ que en aLrsencia de trsucaytiür (a la cllre voh'eremos) este

problema se comunicará a rodos los sucesores tanto de la parte qr-re c leyó

d.sh"."rs" d.e la propiedad, que rerendrán enronces el dorninio, como de

la que creyó adqui.iJa, q,-re careceránde clerechos sobre la cosa. Esto tieue

,r.,r.o.rr..,r"rr. i" alt^-ente inconveniente Pafa Lrn régimen de propiedad:

la detenración materiaL y explocación económica de la cosa, que es desPues

de rodo el aspecro susranrivamen[e más relevanre de la propiec-lad, erLpie-

zan a seParaise, ,r,ás o menos lentamente, del derecho de pro¡-' iedad' En

efecro, . i qt 
" 

creía ser cL-reño rendrá Ia cosa y La usar:i con-ro dueño, Pet'o

no será dueño. EL dr,reño será'el qr-ie hizo la traclición defecruosa, que no

fue apra para rransferir el dominio. Pero la verdad es gue rarl lPrrco podre-

mos asegurar que ese rradente es dueño, porque la sirr-ración en que qLredó

el  ¡ radiJo como resukado de la rradic ión v ic iada podría ser,  después de

rocto, la sinración en La que el ahora, tradenre, Pero en su lTlorrrento tradido,

se encuenrra (ya 1a cle éi o la de algr-rno de sus supuesros antece.sores en el

donrinio), Asi l legará el día en que nadie pr-reda rener certeza del hecho de

,., do"ño d" 
^lgo, 

ni pueda asegurar qr-re qr-rien aParece comc¡ dlteño es

efecrivamente ral.

La prorección de La posesión solLlc iona esre problema. El  qLre t iene la

DERECHOS REALES

a razón ir-rrídicamell

auneue ,"" 
"rrdrr"^, 

para creerse dueño de algo es declarado po-

uir i r  Ia ad oor u on, en

o' plazoirr. er, 
"l 

."ro d" io, in*.r"bl"r, 
"r 

.1" 4 o l.o. añ-or, D" 
"tt" 

tt'todo

"r-, 
orl*.. lugar, ia Dosesión, caraccerizada in exrrernts de modo 

""t 
-

fáctico, re acia ad

la divergencia entre conrrol sobre ia co

"del-r. i" 
* la convergenEia, En efecto, si ambas concliciones se sePa-Lrna te4dencla a l!4 convergencla' tr,n

\
>-
\2

i^r-r, por.1lr" I,ra habiclo, como en el caso irnaginado Lnás erriba, r-tn delccto

for*rl ei-, la rradición, el tradido quled:rrá norrnalmen¡e en situación de

poseer, lo qure qr-riere decir ctue quedatii en camino de hacerse dueño' Toda

i iue.get l . i "  entre control  sobre la cosa y propiédad t iene ahor;r  Lrna ten-

d."rr .á hacia La consol idación de ambas posiciones, Lo interesante de esta

forma de reintroducir  una rend.encia a la consol idación de norma (propie-

dad) y hecho (detentación) es que ella se produrce alcerando la riruiarrclad

d.i iá."cho para asignarla al que detenta contra derecho, A cliferencra de

lo que caracietíza 
^i^, "*p".fativas 

norm*iiu*t po. contraposición a las

.og-rririu*r, que cuando son decepcionadas insisten y r\o opren;len, aqví eI

derecho aprende, no insiste.

F,l:gg.lryio l"g*.,Ia ptot.. -

.epe*-d3 "¡L
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-o-csgsar-iQ.r-% 
,-oJsarqg*h¿g.qa.elacto origilral dg qgltPación gara Probar C-e

nt-C-a defu:1ltva--elCg.iDlooo' Si quien aLega ser dueíro muesrra aciemas

Ñ1"; ; t " rd.  t "  .*"  por ' . " . , ' ,  p lazo.supet ior  a l  p lazo, máximo de pres-

cripción, enconces sr-r clo'rr-ri.r io es jL,.ídicá,-t ' tente inaracabie, porque ahor:r

es i r - rc l i fere.r te s i  a lguno de sus anrecesores en el  dominio sólo parecía ser

clueño sin serlo, C.-o^o sr-r dominio ahola riene el f,-rudatrrenro indepen-

dienre de la posesióh, la pfegunra poI ia corrección de rodas las cransfe-

renci¿s o lransmislorr", q,r" Áedia" entre él y el clLre ocr'rpó originalmenre

la cosa deviene irrelevanre'

DC" regqn-d-a.qr,-qe,c-ugagJase desl2rgncie una tercer4r la Prueba de ia

prqü-d ad J- iüp ti¡. i-.-Á Un iu eu* ̂ eo-[-ql 
a sr qP i e'd a ci b as r a r á P¡ o b a r

Fñ*jd-ütjú;; 3¡sb"'l' "" 
j"i't" q"' h

F"sAO p"t á "il;t* 
pt"tr" "'

Ih-rsrraclor,as 
" 

.r[irp...o'ro., ior doi reglas contenidas e' el inciso

primero clel artículo zq d'"lCócligo Civii ' Conforme a la primera' en todo

i"ro 1o posesión clel poseedor p.i, ',cipia en él' Esto quiere decir qr-re el posee-

dor no recibe el sratus d"e posJ..lo,. ie aclué1 de qr-rien recibe (o c.ee recibir)

el dor¡inio, porclLle si fueia así enronces ,r, .ondi.iót de poseedor sería .1e'

p."ai""r" cii 1. .orldición de poseedor o de dureño de quien hizo la ¡ransfe-

rencia, En este caso, la por"riór', r'ro podría constituir r-ln ft-indarnento inde-

penclienre c1e la propieiadu', por.lue la decerrninación de si quien pretende

,". por""d,o. lo 
", 

se.ía ¡*rl. áifi.,,rlrora. como lrr. determinación, de si ql'e-n

p."i"r.rd" ser dr-reño 1o es, y por consiguienre sería entefaffIente lnnecesarla'
' L^segr-Lnd"a ."g[* .or-,r"r-,ida en ál in.iso prirnero del artículo 717 Per'

*ice 
^grJgt, 

por.iio.,"s contigLras, Ella asegr'rra la tendencia a la consoli-

d"ciórlerl .tn rirular del conrrol sraterial sol'tre La cosa y su cfomtt-iro, por-

que en su ausencia sería posible qure la divergencia se tnantuviera si  la

Jp^."rr," propiedacl es ¡ra.,sfericla antes deL cun-Lplimiento. del piazo de

p..r .r ip. ión. Si  bien la posesión del sucesor no depende de. la posesión

clel  anrecesor. ,  la razón que juríd. icamenre jusr i f ica la posición deL poseedor

es la misma que just i f rcr l^ d"L anrecesor (esro quiere decir  que les pose-

siones se"n jutíc{icamente contigttos; que el slrcesor se cree dueño Porque

el antecesor se creía dueño, y que 1as posesiones Seal l  cont iguas eS Llna

exigencia dei inc, z' cleL arL' 717 cc Para que pLLedln 
.agregarse)'

I.a n-ris m¿-.ca+-- ideraciÓn que Iust
*u.6ca qqEe-.,i"i ,,ru. ú,no-s.,qi-ó;ss-sn" titi¿aci¿n 

'lq 
I

4oEnescr iccor igoren¡uset-rc iadettsrrcapiónnoesposi i - : leLapruebacl¿lactoor ig i r ' ra lde
o.*p". ió. ,po.qtJef lorequierepruebadequeiacosa eraretnt t l l tus '  esdecir 'pruebanegar ivaclel

dominio.  EI  o¡ro modo de adquir i r  or ig inai io,  La accesión, supor le que el  adqrLirenre es dueño

de ia cosa pr incipal ,  por io que es incapaz de dar furrdar¡enro independienre a ia ProPledad

4-r  Véase i  Co,rr '  ++r,  p"."1",  consecuencias que se siguerr  de encender a la posesión como

un d¿rccbo, es c lecir ,  como una posic ión que se decenta en la medida en que se ha recibrdo

debid¿merrc¿ le ocro,\

-¡
-{



eluien clecenra ia cosa cono d.ueÁo, ar-rnque carezc2l cle rodo título a ello'

H,sto, por suPllesto, Parece estar en tot"t"

1o que se denorrrin e anitttt,s possessionis' enrendida' conro se ha sostenido

más arriba, colTro Lrna creeIrrta _irrrídic(tme.nte -ir+stftcada, 
eLtflque seo Jals*,

;" ;", eL prerend.iclo poseec{or dueño. Un arrenclat¿}rio o comoda¡ario, Por

ejemplo,  no es Poseedor porclue.no t iene ánimo'  Y esur carencia de ániLlo

,' ig', i 'ñ.", d.ter-,ta la cosa a nornbre de orro' Pero esco' qLle Parece ser Lrn

"ri.,r"r. i"do 
cle hecho, sobre ios estados n'ren¡ales del sujeco eu cuesrión' eu

reaiiclacl no lo es, Porque seguiríir derenrando 1a cosa a nomlrre de o¡ro

aunqu.e él se conver'rcie,ta a si 
' ' isT 

-'o qtre es dlreíro' asi col- '. 'o pr:ede ter-iet'

á,-, i., io quie. sabe qlre no es áueño, El ar.end^¡ario y el co.r'roda¡ario ca-

recen de ánirnrt lto porque no crean ser clneños (eso es collt ingente), sino

porl.r" 
"1 

,rr",-t. l",t i"r 'ra'o y el comodato no son cítulos aptos paraiLrsriñcaf

juridicamenre sll creenci" d." s", dueño. Nórese la cliferencia coÍr el qlre

to .o*pr*.{o la cosa y la ha recibido en Llna tradiciór-r glre no satisface lcis

."qr.l lr ito, legalesl oqíi et cree clLre es clueño de la cosa' y su creenci¿ tiene

una iusrif icación iuríclica - la compraventa segr,rida de ¡r'adición' Por eso el

;;;. ;";;;;;. ir"i"a"i. at rícLilo (^,.,,", cle decid;'. si es jusro o no, o rrasla-

ricio o colrsrit lrrivo de cl¡ 'rninio) .o.r-ro el anrecedente juríd.ico que"pot su

naturaleza'' es aPto para ad'scribir eL dorrLinio' es decir' '  el que en abstracto'

y .o., pr"r.incl.,-t. ia de que |o 
s3a en concreto' es aPto para justi6car la

l.""n.i^ cle ser duieño q,-t" 1" ley le impLrta al clue 1o puede invocar' 
! I 1

El  leccor arenro nofará c iue el  párrafb ¿rn¡er ior  comienza habLancto ctel

e,-rl^o f r"r*i,-r* 6ablancio á.1 ritolo, Esto *o es un deslizanrienco iucons-

ciente 'Alcontra| io,PLlededecirseql leenl ; rposesiór 'L ' regr l lareláyl i tnose

,r,rf*nd, covt el títtt lo seguido (tt '^r'áo el t ituio es tr: lslaticio de dominio)

de'ttaclició¡t, e. cl s., 'rri io de que clurien invoca r-tn tíruLo (y, e. su caso, tfa-

d.iciór-r) t iene ánimo: no es potibi" que se pn-Leb,e q",t 
lt"y 

jusro rírulo (y

tracl ic ió. , )  pero que no hay posesió"Porquet]? h*y ánirnc' '  Si  la ley.reco-

nociera só1o la posesión reg;Lar, 
"n.or't.", 

te,rdría.,ros que decir que el que

;;; i".. tírulo iy rrad.icióri no puede tener posesiór'r, y esto rei 'troduciría

la inescabil iclad'del dominio clue la posesión prerende corregir'
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e

A¡v>

".i" ""*zca¡*ño 
en el sentido fácdco

"***'i" 
.lr* 

"ál.io.'^lq"rt!9 
l* difttt*ti^

'-^ 
drreñ;tt;-.lIi fi .aqs "-isrí 

d i' " 
( *

UJ óio o.t"d" ser 
',.¡, 1

lueño unrr
Esto es así  porque e[  derecho lo i rnPurta á guten no sea c 

,  ,  ,
creenciajurídicarnence jusr i f icada d9.ser dureño si  r lo ocupa'una postcLon

de aparienc¡o dr rtur '

^-

>.

errof  de hecho (arr '  )
-

cre norma ] ' t lecno. Porgr¡e mecl ia entre el  dor¡ inio '  iurr idlcar lenre consri-
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es oue sido adquir ido pqr la prescl ipción o!-

;  t l t i  Có¿i*o Ciui l '  t i  4t t í t t tLo t t to '

Ll4)!--r .  "

años ¡,e.-h-¿-y
pre.s-erip''ei

-\
-e

Aquí la relevancia legal de la apariencia cr.rando es distinta de su calificación

j;lrd;;" 
", 

,t-r".il"do po,. L'' jtt 'to 
"tto' 

cle hecho' La1ey hace ah'-.'ra

r ' . l "u"rr t"  la aparienci* . .  , , ' , ,  pÁpiot términos'  es decir '  int t tediatatrLente:

"p*r i" . r . l^ 
s ig. , iñca apariencia'  Han desaparecido todos los requisiros

d"" i" por"rióln ,egula, que cendían a identi6carla como una siruactón

caracterizad-a Por Lrna fa'cticiclad cLryo déficit riormativo se cornpensaba

po, 
"l-¡.,rro "rro, 

d"" hecho: r'ri tíru1o ni ¡radición' y la buena fe se presun're

i" d".".I'to, 1o que es lo misrrro que clecir que ella es irr.elevante' No se

opone .1 
'.".u.,o.ir.ienro 

legal de posesión i""gol"t ni siguiera clerenrar

con un rírulo cle 
-"." 

,".rJncia, cuando es" dltenración ha siclo en los

becbos como dueño, lo que signi6ca que debe curnplir con,dos exigencras

adicionales pLuamenre fl.rl.""r, qn" *fqo. alega la pósesió' 6aya detenrado

pJrUfi." y p^rífr,r^r,'enre' Y qr'."- 
''to 

h"y* '"oli!*dos 
atcos que inrpo^rten el

reconocimiento del ¿"r=it-ro dt otto' Pero por suPuesro' la satisfacción

de esros dos requisiros sólo cumpie la función de individualtzar a qulen

efecrivamente ha acc,-raclo, y en pi'bhto, colno dueño' Nadie qtre haya

detentado como dueño 
'-rr',^ 

.o,^ qt-tttl" excluido por La regla rercera'

porqlre clerentar conro cir-reño y sacisf , ,cer esas exigencirs son nocioncs

.o-"*t".rriuas. Por 
"ro 

prl.d" itcits" que ésra es lá tegia es la reglá de

ciausura del s istema pos.,ol . io '  aquí son abandonados todos los recluisi tos

il;;;J"; .o.,ii.io.r". 
"1 "rroc,,r, 

cle poseedor a 1a sarisfacción de

J"qr,iriro, normarivarnenre or.ienrados (;,.sto tírulo o simple'rente rítulo,

br ' r"r-r"  fe,  etc).  Si  el  que se ptetende dueño h'a actuado camo dt"eíto Por Io

años, es duerio'

Ln posesiótt  inscr i tct  y st ts lsroblemas

pero por slrpuesro, el  d.erecho prerende sujeca| la facr ic idad del mundo

" 
.i.r'to estánd.ares normativos, por 1o q* 

"ta" .solución 
(mantener la

correspond"rr.i" ur',rr. norma y É"tho 
^;"stando ? ":t*i 

a los hechos)

p^r"r . ,como hemos visto, p^.ádO-¡ i t" '  El  genio de lher ing Lo l levó a notar

ez



7r

qlle la paradoja es tnás profúnd'a, Porqlre se reproduce e.n rjn nivel más

altor el derecho p..."tlá" pto'"g"t ^L 
q1t riene ia cosa bajo su conrrol

Dorque (cuairdo) .r .  .o ' -" ' i t  ts Égi ' i*o (de acuerdo a los esrán' iares del

:;;;; )";.r*) ,-.r. .o,.,r.o1 1""gíri,.,.,o se cleno'rina "propiedad'l Pero

i^;il.,;;";í. '"iJ....ho p.'.á. dar al .lerentador legícir'ro (dueño)

d.epende de gue "tnero" to'"tol y. control iegírimo (posesión y derecho

" 
jor."r, 

", 
d"rir, do'rinio) tier-,ian a coincidir, de modo que los casos

;"t;;; ;; ';;;i '(por",ióí del no dueño) pueden ser tratados co".'o

;;r;LJgi."r. Lo ,"gi" d'el z5ro No 3 asegura esla. coinciclencia cc'ncediendo

al"mero" control ,r^r.r, d" to"ttol"leiíüt'oi Por estas razones' la 
'egla

comenrada no es Lrn l ímite a. l^ prot.áió.  de la propiedad, sino qtte es

consttt,,ttiva cle ella:,-,o l-,"y pót".ció", de la ptopledad sin una regla de

clausr-rra como ia cotnenrada'
Todalaargunentaciónanter ioreranecesaf iaparaexpl icar larrecesi-

dacl de una regla .i" .1oo,"'" como la del arrículo z5lo No 3' Esta conclu-

sión era a su vez necesaria Porgue nLrestra el problema central del régimen

de posesión inscrita: ,o,"i ' dt ttt '^ regla de clausura como ésa'

Comosesabe,alaclogmáricaciv i lchi lenal .etomóalgúnr iempocons-
truir, a Parrir p.ir-r.ip"t*t"' ' '¡e de las disposiciones conte'idas en el título

r,r, i"f i iUro ,, y .l"l 'plrr"fo z del tí¡L,lo xrrr clel libro curar¡o del Código

Civi1, eL régimen de iosesión cle bienes inmuebles'  Aunque escas af i rma-

clotes nunca ,o., 
"rriodo 

sentid'o correclas' puede recollocerse el crédito

a Humberro T'rlrcco quien, en su arrículo "Teoría de la posesiórtr insc|ita'

denrro del cód.ieo ciuli chil"t'ro"4" fijó, en I9Io, la"teoría" de la posesión

DERECHOS REALES

1nsc11ra,
la doctr ina de Ia osesión inscrita es qqq 41¿ eli-

ca er'ístico
-ara ser poseedor no.es necesarlo nL

suficientedetentctr la cosa eomo dureño o ccfrlar res de el la como sólo

1o irace un ueno: 6.cie lar

rvalof la resDectlva. La vinculación interna que, en el isimen general,

rol  so
- r"  

t "  rompe'  Cqmo André

cli

La inscr i c ión es ue da La osesión real efectiva; mientras el la no se ha can-

k¡,  no ro Eeneaor '
o Itc) r lCO

>
>

Pr-rede apreciarse qr-re La posesiór-r

equivalenre de la posesión regular

Ct*o en la posesión regr-rlar de

mater iaL) en sus ProPios uérminos

de muebles 1a diferencia entre la

4z Trucco, Hl  "Teorí¡  de la posesión inscr i ra

t ,  PP. r i f ' f55.

inscrira (regular o irregular) es el

de muebles e inmuebles no inscr iros'

mueblei, la apariencia (derenración

es inút i l ,  Si  en la posesión regr ' r lar

apariencia (acrha como dr-reño) y Ia

dentro t ie l  código civ i l  chi leno' l  en 7 no.¡  ( r9ro)
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i r resl i lar  esr¿i  mediad la

ión. No 1-,ay,'tratá,rdot. ,1" bienes it-ttr l.,"! 'Lgt tt-tqttiqot, 4q 1l I lSCrlPClOn, 1\O l - la%-Crafal l ( l 'osc LLc utcrrss rrrrrLLlculLr.rrr rur l -Lvr/  ! r  .

;-"¿;*. .t"l ."* Códtñ ei;ii, prorección inmediaca dq !" +pelglgl3

1
: ton L

Esro r'ro 
"r 

."rr.t^i, descle Luego' Sólo Porqlre no hay Pforección

cal iñcación jur íd ica (no es dueño) era mediada Por rrr l  jusco error en

mareria d" i r . .1-ro, en la posesión de bienes inmrrebies inscr icos el la es

mediada por la inscripcón'. La diferencia, por sLrPuesto' es. que en la

posesión i. r.-trr"bl"s 1^.to .or]..rrrencia de los requisiios para la posesión

."gol", no impedía la posesrón irregular. g" t" p"settón tl"

Inme-
"4r decl iara d"e la apariencia podía Andrés Bel lo abrigar la ' ,glor iosa i lusión

qLre propiec{ad, posesrón )' de¡entaciór-i material convergerían:

son parenfes lo beneñcios ql le se deterían a esre orden de cosas; la posesión de

lc,s bienes ¡aíces, rranif iesta, indispurable, caminanclo aceleradamente a une épo-

ca en que inscr ipción, posesrón y propiedad ser ian cérminos idénr icos'

Por esto pr-rede decirse gr-re Bel lo toma la. te l is .  de Iher inB de que.- la

pgsesión Jxiste só1-o para proteqer a ia propie4ad v 1a extrenla' La pgsesiórr

cad

iedad, La prorecci

evitableme

nod

¡-
cLuen SC

1",.,-r",rr"do. Bello entendió esro, y el régimen de posesión inscrita es su

*f ,* i¿r]* i  bien . lebe proregerse ai  no dueño, esa prorecciórr debe ser tan

->

-@

limiracla como sea porilrl". V co.,for*" ai derecho cl-riieno, el que nc ttene

inscr ipción r ' ro pr"á. rener ni  dominio ni  posesión. La posesiór-r  de bienes

ir-rm.,"bl"s 
", 

.,r-, .o.r."pro plrramenre jurídico, no fácrico: el ánimo es el de

la pose sión reguiar (.s-de.i., es ánimo n'rediado por el de.recho) y eL corpr'rs

es lndi ferenr" ipo.qr, .  es enrerarr-renre reempLazado po r la inscr ipción.

Una-grjtneta fottna de i"d -

qionando la cuesrión de las l lamaL-las" inscf ipciones cle papel ' l  +ornbre qLie

dio Leopolclo Urrucia ¿r

Inscr ipciones cle cosas que nunca se hanPOseído, i r - iscr ipciones qu-e son frecue.n-

G
"gffi[bt9i"g1fu1'fl*i,"."" "t!qt 

tf*'*t;+ifi"i9t'il '
r
G¡¡ggltt-r pj;ái; exSq!3lXis-u-lcl1q cuadras qtre, d -

l.¡Ñ'-"¡

!"t; j iq;.,Et p,1-e*{io;9-!abía transmitido. d-e p-adres a hiios sin tírr+lo inscrito ' sin

E-.bá.t. p."á.-,.1do*"niiesllos ning'rna dificultad, E t-

4 i¿-d9¡gt . -q"r-a escos ocLLpances sin inscr iF c ión- Fue recl :azadg- la acción ¡  Pesrr

43 Pescio,  V:  ] '4ant. ta l  d¿Dtrctho ci I i l  (San¡ i¿go: Ediror iatJurídica de Chi le,  r978),  vol  iv ,  r48.
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de no rener t írr-r lo inscriro los poseeclo,res.dqn'ralrdaclos, rechazo Llue se fut ld-ó en

qi +-" t9-.-gdgtlg-d9-gg "
"o*or"r ld"t:  

1", ano,l ."

@éshabíansidoocupad;rsalgunavez!rol . [osProPletar1os

siempre había corresporrc i , ido a aquel las ramtt l

Nórese que, a pesar cle qr-re Urruria Ie da gran imporrancia a este hecho'

qt." *".t.iorl" do, u"."r, 
"1 

p-roblerla t'o i"tg" por e1 hecho de que los

i.shnd-es del preclio ,""r, 
^r.tfrt' ios, 

ni porgurt étt9¡ seall vagos' No cambia

,,rd." .r, el ejÉ*p1o de Urrr-rria si ".rna l^gtt.,"" y "un río" se enrie'de que

en el caso *i .1.r" se refi-ere son una lag'-itta y un río determinadarnenre

individualizados. Tar-r-rpoco caml¡ia .,aáa i*potcan¡e si el predio no es

.rr,^'gro,-, hacienda" o ,i L" ?lerenración c{el que .alega 
posesiór-i marerial

no es, ' inmemoriaL" sino sólo pof ur1 par de dÉcadas.-En orras Palabras,.el

DERECHOS REALES

i ' r i  n."g. l ." 'u5. Pero r i  . rro es así,  entonces o el  hecho por sí  solo basta y

i"  ,ol"L, l idacl  sólo faci l ica sr i  prueba o la solernnid¿-Ld es col tst i rur iva del

problema no se er-tcLlenrra en 1a negliFengia qlel f irncionario ,r-c-¿'t3-q-c1j:-l

r " -* ."  . ""* .*do' t 'o en r- t l ' ta nectt l i  '
^*ó'"---  - - - - - - -  

!  ^^ . -  fÁ." ] , -n

. i iJñ.opi; 6losofía del sisrema, O la posesión es ul1 concePlo 
'xcrrco,

posee-dor habrá que mir¿r' el-tegtt,l; 'a'

.-t 
"1 

.""4 i* f".ri.id"d d" ln his u.l1la por qLrle

ffiü;--Fh;h;;.*;;; rL o'=* ¡; o"' '" 
t'^'"b"' "' '1"'"'h"*"'."'

ia*i.u*r"rr", La decisión a Ia gue alude Urrutia, en esta con-rPrenslon, no

sólo no es correcta .r, d"r..ho, sino que niega 1a filosofía básica del sistema

l" p.*ri¿;. r.egistral, en el curai posesión á inscripción s_e asin-Lila', Sólo

;;:*; ,-,'".t"r""prr.cle prete'de"" qttt posesión' propiedad e inscripción

convergeráu.
La"r^zónpor la cural urruria creyó que pociíajuscificar la correcció' d

la solución ,  ü q., .  alude es q,t .  t ' ' t t ' 'd ió que ia.posesión no era reducibl

a [a inscr ipción, srno q. ,"  . rn sólo ' to lem";dad-de ur-r  hecho, asegr-rra l i r

posesión; i" ,u.rr. qu", f"lt^,tdo ei hecl'ro cle ia posesió"' "id1^::tttl1t:

---_p

hecho. En el  pr i r-nef caso la inscr ipciór ' i  c le-¡a-de jurgar ei  rol .central  que ie

asignaba Belü 
"t- t  

ei  n-rensaje, Porque.es perfectamenre posibLe- Poseer str l

ins"cripción y Llsrlrp¿rr 
^l 

i,-rs.riio; er-, eI s.g,.., 't.1o el proble.a d.e las fan'ii]ias

;; ; ; ; ; ; ; lnbo " 'Urr. , t ia 
se inanciene, Porque no podrá'  alegar ser due

r -^^- :L^, .+ó

4+ urruria, L,r"Vrr igarización sobre la posesión ance eL Codigo civiL chi leno' l  en 3r noJ (t9u 8) '

PP, 5-r2,  p.  ro.  5 tDtd'  1r '

46Dehecho,elusoqLreUrrut ia l racedeloscér l l r inosparecetr .a ic iotrar lo,Usual l r rencese
d.enomina,.solemni, lad" a una formal idad que t ierre una Éunciórr  consr icuciva,  de nrocio c lue

su omisión no puede ser supi ida oo'  o"* '  pruebas Nuescros manrtales suelcn discingr-r i r

fbrmal ic lades acl  sobnni tut tem dc formaLictades de prueba'
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.1. 1o *r"rión (la inscripción corno una ficciór-r legal c-lue hage

i'encia de ái tor¡t,.,t v qnimtts) q@rqg-¿'1'ridi

el
t t tLt t tva

,"ri^I."?.1" pol.riór,, p"to .,o lot h",tt itt"l"u"tt."t)' Sin embarqo' toT:

@a cier io p""ro tOlo 
"parenre, Quienes cie-

ftenden la d.octrina d.e la llamada"inscripción-garantíi ' acePtan también

que ella es ul-ia 6cción, aunque pretenden limirar su alcance'

El caso más evidenr. 
", "1 

cl.i propio {Jrruria, que invenró como he-

mos visto la expresión "inscripcid cte papel" y q"t ::, 
usualmente clasi-

6cado entre los parriclarios d" l" "irr...ipción-garanría'i .Esa 
clasificación

roma slrs d.ichos cle la sección vrl del artículo citado (sobre inscripciones

de papel) ,  pero ignora sus dichos anter ioresi

La inscripción es en e1 fonclo solernnidad de un hecho, aseglrra la posesión; de

srrerte que, faltando el hecho de la posesió n, rnda solernniza ni aseguraas.

Pero la verd.ad es qLre aquí borra Urrlrr ia con el codo lo qr-re ha escriro en

las secciones an¡er iores de su art ículo,  c londe enfacizaba que

La posesíón.narLlral  se aclguiere por eL.apoderar l - I ienco de la cosa ql le se' ton- la

con ánirno d.e hacer la pro¡o,  Esü apo, le iamiento f ís ico pOne ñn ¿ 1a posesión

anterior, aunque 
"l  

o.cá de asir l"  .oü sea violenco, clandes¡ino o le preceda *na

b¿se de usurPacióna'e '

La inscr.ipción, sosriene urn-rría, pone la posesión de urn inmueble a salvo

de estos actos materiales de apoderamiento:

Mientras subsisra la inscr ipción ,  nada valen los ataques f ís icos concra la posesión

inscr i ra5o.

Érra es la marca de la escueia cle la" inscr ipción-garantía":  una inscr ipción

J" niA no cla posesiór-r (porque sería pr*eba c1e ur-t l-recho falso), y por 1o

C"ruo^in inscripción ,ro 
"r'h..iór1. 

Pero la inscripción gafanriza la posesión,

poniénc{ola a salvo del apoderamienros"

47 Véase, para ia cronrroversia y sus ñrentes,  Pescio '  o¡ '  r : i¿ '  en n ' ¡3 '  c ' iv '  pp 3.49ss'

4-B UrrLrt ia,  op.  c i t '  en n,  +,1,  P'rz (desracado agregado) '  +g ib ic l '  9 '

5o ih iJ.  t r  (desracado agregado).

5,  Or.o d.e los miembior i"  l "  escuela c le Ia" inscr ipcióir-garancia",  Tomás Ramírez,  sosr iene

q,r""se.á inúci l  que orro crale de prescr ib i r ,  n i  por goce seculer '  una cosa que esra actualrTence

i , rs.r i .*  a nombre ajeno, porqr-re no es poseedor ance la ie¡  s iendo indísper 'Lsable para ei lo que

. la inscr ipción se haga t . . t .  
^o-, t ,b ' ""  

(Ramírez,  carca a H Trucco'  reproducida en Trucco'  op i i f '

en n. +2, aquí P, r47.
>
J
C

tl¿l itr+al- Y
ctos m;;;;;mla inscripción en la posesión de

:,
e lnscr lDclon-
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Esta posición, s in embargo, no di f iere sino accesoriamente de la sos-

renida po. 1^" inscr ipción-ñ.. i¿n".  La manera en q're la iey protege al  po-

seed.or o.," l-rn p.r.lido el cor.pr.ts y con él ei control sobre l;r cosa, que de

lr.be.s.'tr"raclá de .,.," .or"-*r-reble le habría hecho perder la posesión,

es reconociér'rdole posesión pese a no ren¡rir ios recluisitos del arrícu.lo

Zoo, es decir ,  ñngiéndolos. Los parr idar ios de la inscr ipción-garanría re-

conocen en la ins=cripción una ficiiótt, aunqLre no lo digan, Porque de otro

modo la inscripción no puede garantLzer posesión algr-rnas''

La d.ifereniia se reduce casiexclusivarrlente a dos puntos: el de las ins-

cripciones cle papel y el de las dobles inscripciones. A las dobies inscripcio-

,r., .ro, referiremos más aclelante, al comentar Lrn caso en qlle se planreó r-rn

problema d,e ese tipo. Respecro'de ias inscripciones de papel recuérdese la

est.aregia seguida por urrucia; las caracteriza de modo ran rigurosalrlente

"*igená 
q"" el podí" 

"rp".ar 
qlre se mantendrían en todo caso excepcio-

.rrÉ, y qú 
"., "io, 

."rot excepcionales poclría apelar aL senridc¡ de jusricia

d." toáoi qi.re reconoceríail, en una especie de'consenso Por suPerPosición1

la arbirrariec{ad de reconocer posesión al qr-re posee de papel. Por eso det,ía

rratarse de predios cuyos lírnites fueran arciñnios, de enorme extensión, en

los cuales ü, por."dores materiales hayan cletentado "desde riempos in-

memoriales',l Pero larazón misma que urruria da para negar Posesión al

inscriro en esre caso impicle ,orr".r"i que el arríctLlo 7zg proteja al que por

apocleramienro ha perdido el  corpus: s i  la inscr ipción.[race presul.- i r  corPLLs

y animtts,pero en una Presunciór-r simplemente legal, ¿qr-ré es enronces 1o

q.r" ,. ga,rintíza.r., e1 áso del artículo 729, st co'1o consecuencia del apo-

áe.amier-tto el poseedor inscrito ha perdido el corpus?

Si las insciipciones de papel co,-srirr.ry.r-r un ploblema relev¿nte, ello

es porque so., (.or^.r".izaáas como Io hizo Urrntia) sólo el caso más ex-

,r.rrro ie *r., pr.rlrle*ra rnucho más comú.1 el.del qlle posee (l',e. de'e cor-

ytu.s y anrmtl , i  r in inscr ipción (por ejemplo, como veremos, Porql le recibió

de bu"tta fe la cosa en tradición longa mantr),

$i ,  pese a no ser un Problem4 internq del régime+ de posesión i¡Jssr i ta '

el probLma ¿Le las inscr¡pciones cle papel es reconocido como un Problema,

5Z La Concradicción conr inua apareciendo en los ancores l lue a6(n1al1 que ia i l rscr ipción no

Ls .ra ñcción. Es aprecirrble,  por ejemplo,  en Rozas, o¡ c i l '  en n 3z'  Cuando el  ¿u¡or comenta

elarr .73o cc/sosr leneque"sie[arr ículo 724 exigeLainscr ipciónparalaposesióndeciertos

bieres,  e l lo no signiñca g,re basre esa sola inscr ipción Pafa que haya posesión. Para que exista

es indispensabLe-el  corpus y el  atr imtts,  ED resumen, las inscr ipciones de papel  no dan posesión"

(¡A¡a,  , 'á) ,pero s i  la por"r ión d" inmuebles exige no sólo inscr ipción, s ino adic ionelmeace co,P45

y anintus,enronces no puede decirse que el la ' te.pierde só/o por la cancelación de [a inscr ipción"
' ( ib id,24g, 

d.stacacto agregado),  n i  menos qr.re "ei  apoder¿mienro de un inrnueble inscr i ro no

lrace adquir i r  n i  aun posesión i r regular"  ( ib id,  . .¿5),  Las añrmaciorres de la página 235 sort

.o.r . . r" ,  po.que en el  s isrema del  Cádlgo la inscr ipciór-L es neces¿ria y suñcience para adqrLir i r  y

rnancener la posesión, pefo esro eso supone que basca 1a sola ihscr ipción para adqtr i r i r  posesrón

o conseryar[a,  lo que es direcramence negado en la aGrmació¡r  de la p '  238'
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l \

ue su; le rró 
"rr^,  

presert te en nLresrros textos. iLrr íd icos'  EL t 'égimen de Fo-

sesión inscr i ra or ig inal  del  Códi

los interes Ios qr

camDo los

cansado en la apar iencia de las cosas, en ei  hecho de que un¿ Persona se

ha comporrado como cir-reño sin qr,re nadie le dispute tal Cítulo' Aquí se ha

p.odo. ido la misma'divergencia que antes observábamos'  Pero ahora se

prod,r." e'*e propieda.l y'posesiétt, pot un lado, y detenración material

po. 
"l 

o*o. La poslsión, ,ro.i, l* para se.vi, de p'enre entre la propiedad y

so corrcer1ido eionómico, "se l-r"ce sinór-rimo" de La propiedad, como quería

Bello, al precio de perder su conexión con la cleten¡ación material- Por eso

h"y.lgfr. senrido en qr-Le 1a ffranera correcra de entencler e1 sistema c{e po-

,"rió.,"i.,r.rita de bienes inmuebles en el Código Civil cl 'r i leno es sosteller

qLle en Chi le la posesión de inrnuebles no está pro. tegida Por ei  derecho'

¿Q"é signifrca estoi AqLrí es importante in

y no simpiemgnleJgrlglado, eso |nostraú que, contra lo q,r-ie cre-ía Ihgring'
+--+
^¡ r . - -J^--^- '^  J^ I^,-^"o. iÁ.  .^  oc 

"prJrcihl" ,  
l "  orooiedad' '  Si  lo fuera,

" l  
, t* ; ;  á" B"l lo,  .o*o h" sido construido por la dogmática chiLe*a,

sería su6.cienre, Pero ia posesiór-r  rambién debe protección a cluien ha des-

suponerse que conocerían la lel¡ y que romarían 1as. dgbidas Pr.ecaucior-res

o
r ln

,>
p
il

"n 
ias c iodad",  , ro Or"o. l . r 'ob^.1 l . t i t l "¿lot  .n l8<q'  e l los,  qLle no t ienen

f,ícit acceso a 1a asesoría*-ríclica , Oor consigttiente al conocimiento-legal,

veún; d in,mobilia,ria' Pero el código
cüo (no'  desde lurego' de

iure) dela propied^d' Por eso no es extraño qLre, a rnedida qr're la relevan-

.i" política de estos gr.Lrpos empíeza a aumentar (q,-re es la conscanre del

sigli xx, culmir-ra'dJ 
",-, 

lo q.r"-" 1a renencia cle 1a propiedad inmobiliaria

,i,"fi"r" con la reforma agraria en la décacla de los 6o) el régimen esrricto

clel Código Civii se I-race c,rda vez ntenos sostenible, y comienza a ser n1o-

diñcad.o.-La docrr ina n;rcional,  s in embargo, se ha resist ido a reconocer e;n

esfas modifrc¿rciones algo más que regurlaciones excepcionales c¡r-Le de.1an

incólume al  régirnen pJsesorio [ .n. ."1,  Eso ex¡-, l ica la si t r-ración insosceni-

ble en la que ñ"birr-rai*"nte se encLrenrran nl lestros jueces, A estas cues-

t iones cleberemos atender thora, comenzando por el  pr incipio '

El retorvto ct tm concepto -fáctico 'le 
pasesiótt:

la legrslaciórt  de sanearniento del doninio

La af i . rmación d.e que ei  código civ i i  no Protege la posesión de bienes
. inmuebles es una exageración, pero no porgu.e no sea Llna cofrecta

53 Hernández Gi l ,  A. :  La Funr iónsoi¿/  ¡ ie la Posesión (Madrid:  Real  Academia deJur isprudencia

y Legis lación, t967),  r5 '3t .


