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Y teniendo en su lugar y, ademsés, pre-
sente:

1° Que de acuerdo con lo dispuesto en
el articulo 13 del Reglamento del Registro
Conservatorio de Bienes Raices, este fun-
cionario sélo podrd negarse a practicar una
inscripeidn si ésta es en algén sentido le-
galmente inadmisible. ¥sta misma norma
cita numercscs casos, a manera de gjem-
plo, que constituyen la inadmisibilidad.
Enire éstos no e encuentra la existencia
de una prohibicién de gravar o enajenar
pactada voluntariamente ni tampoco otra
a la cual ésta pudiere asimilarse.

e ije "de aciierdo eon o establecidor e o

en el articulo 2415 del Cédige Civil “el
duesio de los bienes gravados con hipote-
ca podra siempre enajenarlos o hipotecax-
los, no obstante cualquier estipulacidn en
contrarie”.

3° Que, a mayer abundamiento, debe
tenerse presente que, seguin lo dispuesto
en el articulo 2424 del Cédigo Civil, Tel
acreedor hipotecario tiene para hacerse
pagar sobre las cosas hipotecadas los mis-
mos derechos que el acreedor prendario
sobre la prenda”. Estos derechos estdn
enumerados en el Titulo XXXVIL, del Li-
bro IV, del mismo Cédigo, especialmente
on ! articulo 2397 v no se ven afectados

_ por una eventual infraccién al compromi-

so de no gravar o enajenar el inmueble
hipotecado, por cuanto el acreedor hipo-
secario podra usar de su derecho real de
hipoteca en contra de quien sea el propie-
tario del mismo al momento de la gjecu-
cidn.

4° Que, en opinién de esta Corte el St.
Conservador de Bienes Rafees de San Mi-
guel no pudo negarse a practicar la ins-
cripeidn a que se refiere la solicitud de fs.
10.

Y vistos, ademés, lo dispuesto en los
articulos 186 v 822 del Codigo de Proce-
dimiento Civil v 18, 19 v 20 del Regla-
mento del Registro Conservatorio de Bie-
nes Raices, revoca la sentencia de 18 de
diciembre de 1997, escritaafs. 18 yen su
lugar declara que se acoge la solicitud de
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fs. 10 v se ordena al Conservady
nes Raices de San Miguel que
iz inscripcién en el Registro ¢
dad, a su cargo, de escrifura
compraventa de 2 de octubre de 195
gada ante el Notario de Santiagy;
lix Jara, que se refiere a la propjeg
cada en Calle Condell N°121 ¢
terna, inscrita actualmente
N° 6334 del Registro de Propi
1989, del Conservador de Biene
aludide. '

riculos 18 v 14 del Reglamenio
eryador de Bienes Raices y res-
55 cual existe una prohibicién de
- de cardeter contractual, debe ins-
con. arregle o lo que dispone el
59 N° 1 del mismo Reglamento.

roduce la sentencia en sfzada, v
ademés presente: =
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Villavicencio, Figueroo, Rodrig;

1a presente gestidn, radica principal-
el valor y efectos gue corresponde
una prohibicidn de celebrar actos
rratos respecto de un bien raiz, conte-

Yehun contrato, que es un acto juridico

Corte de Apelaciones San Mig
15 de abril de 1998

Garcia Alonso, Gabriel

Prohibicién de gravar y enajen
gacion de no bacer) — Obligaci
hacer (prohibicién de gravar y
— Indemnizacisn de perjuicios (
miento obligacién de no hacer)
plimiento obligacién de no hace
nizacion de perjuicios) — Derechp
minio (prolhibicidn de gravary
— Normas de orden publico (d
dominio) — Inseripeion conservad
hibicién de gravar vy enajenar).

-de un titulo de aguellos que el
2 N° 1 de! mismo Reglamento or-
iz e deban ser inscritos;

gravar vy enajenar, emanan de un
.0 acuerdo de voluntades entre el
on Maximiliano Garcia Mueller y
de Qsomo v Lia Unién, ¥ que como |
vencion que impone una obligacién
ha__cer, su incumplimientc se encuen-
_.cmnac%o en el articulo 1555 del Codi-
vil, es decir, da lugar a la indemniza-
los perjuicios consiguientes;

Docramia: La infraccidn o ¢l
prohibicidn de gravar y enajendr
mueble, como a toda convencién
ne una obligacién de no hacer, se
tra sancionada en el articulo 1555
digo Civil, es decir, da lugeralai
zacion de los perjuicios consiguien

Las prohibiciones contractuales
den limitar lo faocultad de dispond!
rente ol derecho de dominio, exch
bienes de comercio humang, yo que o
se estaric contraviniendo normas d¢
piiblico como son las del articulo I
Cédigo Civil, que determina cu_dl'es»
no son susceptibles de engjenaciones

El contrato legulmente celebf
contiene lo venta de un inmuebl
se encuentra en lus situaciones ¢

cero: Que por otro lado, del certifi-
¢ hipotecas y gravdmenes que rola
, se desprende que las prohibicio-
gravar y enajenar son cldusulas
rias de_ contratos en los que se cons-
Ton primera ¥ segunda hipoteca en
dét Banco de Osorno y La Unién, v
0 dispone el articulo 2415 del Cédi-

d

ro-Que-lo- gue-correspende resol:

ndo:- @ue las cldusulas de prohibi- -
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go Civil, el duefio de los bienes gravados-

con hipoteca podré siempre, es decir, en
tode caso, enajenarios e hipotecarlos, no
obstante cualquiera estipulacién en con-
trario, de esta manera las demgs estipu-

laciones que se hubiersn convenide entre -

el duefio del bien raiz hipotecado v &l ti-
tular de este derecho real de garantia, en
caso alguno pueden privar al primero de
Ia facultad de enajenar el bien o consti-
tuir nuevas hipotecas;

Cz.zarto: Que la doctrina ¥ la jurispru-
dencia mayoritariamente no aceptan que
estas-prohibiciones contractuales onedan
limitar la facultad de digponer inherente

sy

[t

..al.derecho.de dominio v.excluir practiea~ - — « -

mente los bienes sobre los que recaen del
comercio humano, por cuants con ello ge
contrarian normas de orden piiblico como
son las del articulo 1464 del Cédigo Civil
que determina cudles bienes no son sus-
ceptibles de enajenaciones; ‘

Quinto: Que el acto juridico cuyva ins-
cripeién ha sido denegada es un centrato
legalmente celebrado v no se encuentra
en ninguna de las situaciones que sefia-
lan los articules 13 y 14 del Reglamento
del Conservador de Bienes Raices, per o
gue sclamente cabe conchuir gue ha debi-
do inscribirse con arreglo al articuls 52
N° 1 del mismo Reglamento, y que la ne-
gativa a practicar tal iriséripeién ‘ha sido
injustificada.

Y por estas consideraciones, y con arre-
gio al articulo 8§22 del Cédigo de Procedi-
miento Civil, se révoca la senfencia apela-
da de dos de enero del afio recién pasado,
escrita a fs. 15 v 18, ¥ en su reemplazo se
resuelve que se acoge lo pedide en lo princ-
pal de fs. 2'y se declara que el sefior Con-
servador de Bienes Rafces de Talagante pro-
cedera a inscribir el contrate de suscripeidn
de acclones, dacisn de pago, cesién v frans-
ferencia, celebrado por escritura piblica de
8 de octubre de 1996 ante el Notario de
Santiage den Eduarde Pinfo Peralta que
en copia autorizada rola a fs. 2.

Redaccidn del Ministrs don Herndn
Matus V.

Herdidn Matus V., Carlos Kiinsemiiller
L., Santiaggo Santa Cruz F.




