1.

(a) Tradicion de derechos reales sobre cosas corporales

inmuebles

Principio.

a.

Regla general. En el derecho chileno, como en la mayoria de las

legislaciones modernas, la tradicidn de los derechos sobre cosas
corporales inmuebles se funda en un sistema registral. De esta
manera se otorga publicidad a
inmuebles, facilitdndose con ello la circulacion de éstos y el crédito
con garantia territorial.!

Ese principio estd consagrado positivamente por el articulo 686:

“Se efectuard la tradicion del dominio de los bienes raices
por la inscripcidon del titulo en el Registro del Conservador.

De la misma manera se efectuara la tradicion de los
derechos de usufructo o de uso constituidos en bienes
raices, de los derechos de habitacidn o de censo y del
derecho de hipoteca.

Acerca de la tradicion de las minas se estarda a lo
prevenido en el Cédigo de Mineria”.

Como principio, entonces, puede afirmarse que la tradicidon de los
derechos reales recaidos en bienes corporales inmuebles se efectla
por la inscripcién del titulo en el registro respectivo del Conservador
de Bienes Raices correspondiente.

Excepciones. Constituyen excepcion al principio precedente:

La tradiciéon del derecho real de servidumbre, que se efectla
por escritura publica en que el tradente exprese constituirla, y

el adquirente aceptarlo (articulo 698).

1

Pefailillo, p. 155.

las traslaciones de dominio de
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2.

3.

ii. La tradicion del derecho real de herencia, que, aun
comprendiendo inmuebles, se efectia por alguna de las formas
previstas para la tradicién de los derechos recaidos en bienes
corporales muebles.

Aspectos generales de los registros.

a.

Concepto. Se entiende por registro el libro en que se anotan las
mutaciones juridicas que afectan a un determinado bien. Segun se
indicd, en Chile, como en la mayoria de las legislaciones, estan
sujetos a un régimen de registro los bienes raices.

Tipos de registros.

i. Personales. Son registros personales aquellos organizados bajo
el criterio de los nombres de las personas a quienes afectan las
anotaciones que se efectlan en el. En este tipo de sistemas las
anotaciones se efectuan cronolégicamente, a medida que van
siendo solicitadas.

ii. Reales. Son registros reales aquellos organizados en funcién de
los bienes respecto de los cuales se anotan los actos que los
afectan. En este tipo de registros, usualmente cada bien afecto
a él se singulariza en un folio inicial, agregdndose enseguida las
mutaciones juridicas que le afecten.

Transcripciones o inscripciones. Las anotaciones de los actos
juridicos que afectan a los bienes sujetos a registro pueden consistir
en inscripciones o transcripciones. Son inscripciones los resimenes o
extractos del acto, y transcripciones la copia integra de los mismos.

Legalidad del sistema. Se dice que un sistema de registro tiene
“legalidad” cuando las anotaciones que constan en él garantizan en
forma absoluta la eficacia de los actos de que dan cuenta. Asi,
incluso si el acto que origind la anotacion deviene nulo, la inscripcidn
o trascripcion se mantiene, surgiendo sélo la consecuencia de
indemnizar al afectado.

El sistema registral chileno.
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a. Regulacidn. El sistema registral chileno esta regulado en dos cuerpos

normativos:
i El Cddigo Civil, en sus articulos 686 y siguientes.

ii. El Reglamento del Registro Conservatorio de Bienes Raices, de
24 de junio de 1857, dictado en virtud de lo dispuesto por el
695 del Cdédigo Civil. Se ha resuelto que tiene la naturaleza de
un decreto con fuerza de ley.?

b. Funciones de la inscripcidn en el sistema registral chileno. En el
sistema registral chileno, las inscripciones cumplen las siguientes
funciones:

i Son solemnidad de la tradicion de los derechos reales recaidos
en bienes corporales inmuebles, salvas las excepciones
sefaladas.

ii. Son prueba, requisito y garantia de la posesion de bienes raices
(articulos 924; 724; y 728 en relacibn con el 2505,
respectivamente).

iii. Dan publicidad a la propiedad territorial, permitiendo la
publicidad de su historia y los gravamenes que la afectan.

c. Caracteristicas:

i Es un sistema de registro personal, pues las anotaciones que se
efectian en él se organizan cronolégicamente y segun las
partes que intervienen en los actos que les dan origen.

ii. Es un sistema que funciona sobre la base de inscripciones, no
de transcripciones.

iii. Es un sistema dotado de una legalidad atenuada. Esta legalidad
atenuada deriva de dos aspectos:

1) El conservador de bienes raices carece de facultades para

2

Pefaillillo, p. 159.
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2)

3)

examinar la regularidad sustancial de los titulos que le son
presentados, lo que se explica porque esta es una labor
compleja que supone discusién y prueba. Tampoco tiene
facultades para evaluar la correlacion entre la descripcidon
que el titulo efectia del inmueble y sus dimensiones
reales.

Las facultades del conservador de bienes raices se limitan
a las que sefialan los articulos 13 y 14 del Reglamento
Conservatorio, que se veran mas adelante, pero que en
general se reducen a aspectos meramente formales.

La inscripcién no acredita dominio, sino sélo posesidon. Aun
cuando la tradicion de los derechos reales sobre bienes
corporales inmuebles se efectta por medio de la
inscripcién del titulo en el Conservador de Bienes Raices,
esta inscripciéon no acredita el dominio del inmueble, sino
s6lo la posesidon del mismo (art. 924).

Ademas, el conservador carece de facultades legales para
dar por acreditado el dominio, de manera que un
certificado suyo en tal sentido no puede cumplir dicho
objetivo.

La inscripcion no se independiza del titulo, de modo que la
ineficacia de éste se comunica a la inscripcion. La nulidad
del titulo inscrito se traspasa a la inscripcion, que es la
tradicidon. Lo anterior por aplicaciéon del articulo 675, en
virtud del cual la nulidad del titulo anula la tradicién vy, por
consiguiente, retrotrae el estado juridico a aquel anterior a
la celebracién del contrato, lo que implica cancelar las
inscripciones intermedias.

En linea con lo expuesto, la Corte Suprema ha resuelto que:

“(...) las funciones del Conservador de Bienes Raices,
en la constitucion de la propiedad inmueble son
esencialmente pasivas y no estd dentro de ellas el
examinar la validez de los titulos que se le presenten
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para su inscripcion (...)” (3 de enero de 2001, RD]J,
Tomo XCVIII, N°1, Sec. 13, en Microjuris.cl).

iv. Es un sistema publico. Segun lo prescrito por el articulo 49 del
Reglamento Conservatorio, los registros que lleva el
conservador son esencialmente publicos, de manera que
cualquiera puede consultarlos en la misma oficina y tomar los
apuntes que crea conveniente. Sobre la base de este principio
de publicidad, el conservador estd obligado a dar cuantas
copias y certificados se le pidan acerca de lo que consta o no
consta en sus registros. Entre estos certificados, los mas
usuales son los siguientes:

1) Certificado de haberse inscrito un titulo, que normalmente
se estampa en el titulo mismo al ser devuelto (articulo
86).

2) Certificado de hipotecas y gravéamenes. Este certificado
constituye un instrumento publico que da cuenta de los
gravamenes que afectan a un determinado inmueble.

3) Certificado de dominio vigente. Por medio de este
certificado el conservador acredita que un determinado
inmueble esta inscrito a nombre de cierta persona. Cabe
reiterar que este certificado no sirve para probar el
dominio, pues, como se sefald, el sistema registral en
Chile no lo prueba, sino sélo prueba posesion.

4. El conservador de bienes raices. El sistema registral chileno esta a
cargo de los conservadores de bienes raices.

a. Concepto. De acuerdo con el articulo 446 del Cédigo Organico de
Tribunales:

“Son conservadores los ministros de fe encargados de los
registros conservatorios de bienes raices, de comercio, de
minas, de accionistas de sociedades propiamente mineras,
de asociaciones de canalistas, de prenda agraria, de
prenda industrial, de especial de prenda y demas que les
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b.

encomienden las leyes”.

Numero de conservadores.

Regla general. De acuerdo con el articulo 447 inciso primero,
hay tantos conservadores como comunas o0 agrupacion de
comunas que constituyan territorio jurisdiccional de un juez de
letras.

En aquellos territorios jurisdiccionales en que sélo hubiere un
notario, el Presidente de la Republica podrd disponer que éste
también ejerza el cargo de conservador de los registros
indicados en el articulo precedente. En tal caso, se entendera el
cargo de notario conservador como un solo oficio judicial para
todos los efectos legales (articulo 447 inciso segundo del
Cddigo Organico de Tribunales).

Casos especiales. Sin embargo, se consagran las siguientes
excepciones:

1) En Valparaiso habra un conservador para las comunas de
Valparaiso y Juan Fernandez y un conservador para la
comuna de Vifla del Mar (articulo 447 inciso segundo del
Cddigo Organico de Tribunales).

2) Para el territorio el servicio del territorio jurisdiccional de
la Corte de Apelaciones de Santiago, existe un registro
conservatorio con asiento en la comuna de Santiago, el
gue esta constituido por un solo oficio desempefado por
tres funcionarios (articulo 449 del Cdédigo Organico de
Tribunales):

a) Conservador del Registro de Propiedad, que tendra a
su cargo el registro del mismo nombre vy el
correspondiente repertorio;3 y los registros de

En conformidad con el articulo 449 inciso cuarto del Cédigo Organico de

Tribunales:

“Los interesados que ocurran a esta oficina no requeriran

directamente la intervencion del conservador que corresponda, sino la del
conservador encargado del repertorio [Conservador del Registro de Propiedad],
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comercio, de prenda industrial, de prenda agraria y
de asociaciones de canalistas.

b) Conservador de Hipotecas, que tendra a su cargo el
Registro de Hipotecas y Gravamenes.

c) Conservador del Registro de Interdicciones vy
Prohibiciones de Enajenar, que llevara el registro de
ese nombre y ademas, el registro especial de prenda.

iii. Responsabilidad. El conservador si es responsable civil,
funcionaria y penalmente.

Su responsabilidad civil se rige por las reglas generales.4

La responsabilidad funcionaria estd regulada en los articulos
530 y siguientes del Cddigo Organico de Tribunales.

En fin, su responsabilidad penal estd contemplada por los
articulos 96 a 98 del Reglamento Conservatorio y por el cédigo
del ramo.

Libros que lleva el conservador de bienes raices. Los conservadores
de bienes raices llevan los siguientes libros:

a. Libros auxiliares o complementarios, que no constituyen el registro
propiamente tal. La jurisprudencia ha resuelto que estos libros no

quien repartira sin tardanza los trabajos que competan a las otras secciones del
registro conservatorio. El mismo conservador encargado del repertorio entregara
al publico los mencionados trabajos después de anotar en el registro la
correspondiente inscripcion que se hubiere efectuado”.

Segun la doctrina esta responsabilidad es extracontractual (Alessandri, p. 231; y
Pefiailillo, p. 164); sin embargo, es interesante advertir que el conservador actla
cuando se le solicita una inscripcion, que parece ser una verdadera prestacién de
servicios, por la cual el interesado paga una retribucion. O sea, los dafios que
pueda causar el conservador usualmente no se dan en un contexto en que no
existe vinculo previo entre aquél y el afectado, lo que hace discutible la
afirmacién de que la responsabilidad del conservador sea extracontractual.
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forman parte del registro,> y son:

i El Repertorio. El Repertorio es el libro en que el conservador
debe anotar todos los titulos que le sean presentados, bajo una
serie general de nimeros, siguiendo el orden de la presentacion
de los titulos (articulo 21 y 27 del Reglamento Conservatorio).6

El Repertorio es importante, entre otras razones, porque las
inscripciones que se efectlan en los registros surten efectos
desde la fecha de su anotacién en aquél, perjudicando las que

Alessandri, p. 227.

Este libro estara encuadernado, foliado y cubierto con tapa firme (articulo 22 del
Reglamento Conservatorio). Ademas, en la primera pagina, el juez pondra
constancia bajo su firma y la del Conservador, del nimero de fojas que contenga
el libro (articulo 23 del Reglamento Conservatorio). En cuanto a su forma, cada
pagina del Repertorio se dividird en cinco columnas, destinadas a recibir las
enunciaciones siguientes (articulo 24 del Reglamento Conservatorio):

1.2 El nombre y apellido de la persona que presenta el titulo.

2.% La naturaleza del acto o contrato que contenga la inscripcidn que trata de
hacerse.

3.% La clase de inscripcidon que se pide; por ejemplo, si es de dominio, hipoteca,
etc.

4.% La hora, dia y mes de la presentacion.

5.7 El Registro parcial en que, segun el articulo 32, debe hacerse la inscripcion, y
el numero que en él le corresponde.

El repertorio se cierra diariamente, diligencia que se reduce a expresar la suma
de anotaciones hechas en el dia, con especificacion del primero y ultimo niamero
de la serie general del Repertorio que ellas comprendan, la fecha y la del
Conservador (articulo 28 del Reglamento Conservatorio). Si no se hubieren hecho
anotaciones en el dia, se certifica esa circunstancia haciendo constar la falta de
ellas (articulo 29 del Reglamento Conservatorio).

Finalmente, es aplicable al Repertorio lo dispuesto por el articulo 38, referente a
los registros parciales (propiedad, hipotecas e interdicciones), en el sentido que
se abrird al principio de ano con un certificado en que se haga mencién de la
primera inscripcion que va a hacerse con él; y se cierra a fin de afio con otro
certificado del Conservador en que se expresa el numero de fojas y de
inscripciones que contiene, el de las que han quedado sin efecto, las
enmendaturas de la foliacidon, y cuanta particularidad pueda influir en lo
substancial de las inscripciones y conduzca a precaver suplantaciones y otros
fraudes.
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se hubieren efectuado en el tiempo intermedio entre la fecha de
ésta y la de la inscripcién (articulo 17 del Reglamento
Conservatorio).”

ii. El indice General. En el indice General se anotan, por orden
alfabético, el nombre de los otorgantes, el apellido de los
mismos y el nombre del fundo materia de la inscripcion, y se
forma a medida que se vayan haciendo las inscripciones en los
tres registros parciales (articulos 41 y 43 del Registro
Conservatorio).

b. Libros que constituyen el registro.8 Estos libros son los siguientes:

i. El Registro de Propiedad. En el Registro de Propiedad se

Puede transcurrir un lapso de tiempo entre la anotacion en el Repertorio y su
inscripcion debido a que el articulo 15 inciso segundo del Reglamento
Conservatorio otorga un plazo de dos meses para subsanar los defectos que
pudiere presentar el titulo cuya inscripcién se solicita.

Los registros parciales se organizan del mismo modo que los protocolos de los
notarios; se folian a medida que se adelanta en ellos; empiezan y concluyen con
el afo; y las inscripciones se hacen en ellos bajo una serie particular de niumeros,
independiente de la serie general del Repertorio (articulos 34, 35, 36 y 37 del
Reglamento Conservatorio).

De igual modo que el Repertorio, se abrira al principio de afio con un certificado
en que se haga mencién de la primera inscripcion que va a hacerse con él; y se
cierra a fin de afio con otro certificado del Conservador en que se expresa el
numero de fojas y de inscripciones que contiene, el de las que han quedado sin
efecto, las enmendaturas de la foliacion, y cuanta particularidad pueda influir en
lo substancial de las inscripciones y conduzca a precaver suplantaciones y otros
fraudes.

Las minutas o documentos que no se guardan en un registro o protocolo publico
a que se refieran las inscripciones, se agregan numerados al final del respectivo
registro parcial, por el mismo orden de las inscripciones y quedan en custodia del
conservador bajo su responsabilidad (articulo 39 en relacién en el articulo 85 del
Reglamento Conservatorio).

Cada Registro debe contener un indice por orden alfabético, en el cual se
estampen separadamente el nombre de los otorgantes, su apellido y el nombre
del fundo materia de la inscripcién. En un apéndice de este indice se inventarian
los documentos agregados al final de cada registro (articulo 41 y 42 del
Reglamento Conservatorio).
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inscriben las traslaciones de dominio (articulo 32 inciso primero
del Reglamento Conservatorio), esto es, las trasferencias,
transmisiones y adquisiciones por prescripcién de la propiedad.

ii. El Reqgistro de Hipotecas y Gravamenes. En este registro se
inscriben las hipotecas, los censos, los derechos de usufructo,
uso y habitacién, los fideicomisos, las servidumbres y otros
gravamenes semejantes (articulo 32 inciso segundo del
Reglamento Conservatorio).

iii. El reqgistro de Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar. En
este registro se inscriben las interdicciones y todo impedimento
o prohibicion referente a inmuebles, sea convencional, legal o
judicial, que embarace o limite de cualquier modo el libre
ejercicio del derecho de enajenar (articulo 32 inciso tercero en
relacion con el articulo 53 N°3 del Reglamento Conservatorio).

Titulos que deben y pueden inscribirse. Los articulos 52 y 53 del
Reglamento Conservatorio precisan los titulos que deben y que pueden
inscribirse.®

Como primera cuestion, es preciso remarcar que sélo pueden inscribirse
instrumentos publicos, nunca instrumentos privados, lo cual se desprende
de lo dispuesto por los articulos 62 y 13 del Reglamento Conservatorio.
Pero esto no implica que cualquier instrumento publico relativo a un
inmueble pueda inscribirse, pues sélo pueden inscribirse aquellos que
pertenezcan a alguna de las categorias de titulos que puedan o deban
inscribirse segun la ley y el Reglamento Conservatorio.

En segundo lugar, cabe tener presente que los efectos de la omisién de la
inscripcién en cada uno de los casos dependera del rol que juegue la
inscripcidn en cada cual, de manera que no existe una sancién Unica para
todos los casos.

En ese sentido, la referencia a los titulos que deben inscribirse no importa

Estas disposiciones deben concordarse con otras de otras leyes que también
establecen o autorizan a inscribir determinados titulos. Por ejemplo, articulo 52
N°8 en relacion con el articulo 72 de la Ley de Quiebras.
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una orden a los involucrados o al funcionario para que efectiuen la
inscripcién respectiva, sino una exigencia para lograr un determinado
efecto.10

a. Titulos que deben inscribirse. Segun el articulo 52 del Reglamento
Conservatorio, deben inscribirse los siguientes titulos:

i. Los titulos traslaticios y constitutivos de derechos reales sobre
bienes raices (numeros 1 y 2). Bajo este concepto pueden
agruparse los titulos a que se refieren los nimeros 1 y 2 del
articulo 52 del Reglamento Conservatorio (con excepcién de la
sentencia de prescripcion).

Sin embargo, esos titulos estan divididos en dicho articulo en
funcion de si son traslaticios o constitutivos; de esta forma, a
los traslaticios se refiere el nimero 1 y a los constitutivos, el
numero 2.11

Respecto del fideicomisol?2 y del usufructo se discute el rol de la

10
11

12

Pefailillo, p. 166.

El inciso primero del nimero 1 del articulo 52 dispone: “Los titulos traslaticios de
dominio de los bienes raices; los titulos de derecho de usufructo, uso, habitacion,
censo e hipoteca constituidos en inmuebles, y la sentencia ejecutoria que declare
la prescripcidon adquisitiva del dominio o de cualquiera de dichos derechos”. Por
su parte, el inciso primero del nimero 2 establece: “La constituciéon de los
fideicomisos que comprendan o afecten bienes raices; la del usufructo, uso y
habitaciéon que hayan de recaer sobre inmuebles por acto entre vivos; la
constitucion, divisidn, reduccién y redencion del censo; la constitucion de censo
vitalicio, y la constitucion de la hipoteca”.

Un caso especial es el del uso o habitaciéon. De acuerdo con el articulo 819, los
derechos de uso y habitacidon son intransmisibles a los herederos, y no pueden
cederse a ningun titulo, prestarse ni arrendarse. Luego, estad prohibida su
transferencia, lo que hace imprecisa la referencia a los titulos traslaticios del
derecho de uso y habitacidén en el N°1 del articulo 52.

El articulo 733 dispone: “Se llama propiedad fiduciaria la que estd sujeta al
gravamen de pasar a otra persona por el hecho de verificarse una condicion”. “La
constitucion de la propiedad fiduciaria se llama fideicomiso”. “Este nombre se da
también a la cosa constituida en propiedad fiduciaria”. “La traslacion de la
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inscripcidon, pues se sostiene que en estos casos la inscripcion
en el conservador no sélo seria tradicién de esos derechos, sino
también solemnidad de su constitucion.

Respecto del fideicomiso, ello seria consecuencia de lo
establecido por el inciso segundo del articulo 735, segun el cual
la constitucion de un usufructo que comprenda bienes
inmuebles deberd inscribirse en el competente registro; y, en
cuanto al usufructo, de lo dispuesto por el articulo 767, con
arreglo al cual el usufructo que haya de recaer sobre bienes
inmuebles por acto entre vivos, no valdra si no se otorgare por
instrumento publico inscrito.

Tal postura se funda principalmente en el texto de esos
articulos, argumento que tiene algun asidero respecto del
usufructo, pues solo con relaciéon a éste la ley expresa que su
constitucion no vale si no se efectia por escritura publica
inscrita.

Sin embargo, el sistema de la dualidad titulo-modo esta
asentado en principios arraigados y un vasto conjunto de
normas como para verse desafiado por una impropiedad de
lenguaje. Asi, si la inscripcion fuera también solemnidad del
titulo del usufructo, como una compraventa, no existiria manera
de exigir la inscripcién del titulo si el deudor o el conservador se
negaren a ello, pues tal pretension se fundaria en un titulo nulo
absolutamente. De hecho, la misma inscripcion se practicaria
respecto de un titulo nulo absolutamente, porque nunca la
suscripcion de la escritura publica respectiva y la
correspondiente inscripcidon pueden ser coetaneas.

ii. La sentencia ejecutoria que declare la prescripcidén adquisitiva
del dominio o de cualquiera de dichos derechos (N°1). Segun el
articulo 689, esta sentencia hace las veces de titulo, en forma
de escritura publica, para proceder a su inscripcién. Sin
embargo, esta inscripcion no sirve de tradicién, porque la cosa

propiedad a la persona en cuyo favor se ha constituido el fideicomiso, se llama
restitucion”.
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ya estd adquirida por prescripcidon, sino que de formalidad de
publicidad, pues sin ella no produce efectos respecto de
terceros (articulo 2513).

iii. La renuncia de los derechos reales sobre inmuebles (N°3).

iv. Los decretos de interdiccion provisoria y definitiva y de
rehabilitacién del disipador y demente (N°4).13 Aqui se discute
asimismo cual es la sancion de la omision de estas
inscripciones. La discusion gira en torno a si son un requisito de
publicidad sustancial, que provoque la inoponibilidad del acto, o
de mera noticia, que sdélo pueda traducirse en una
indemnizacion de perjuicios para el afectado.

Quienes afirman que la inscripcibn es un requisito de
oponibilidad de la declaracién judicial de interdiccion por
demencia o disipacion, argumentan que los articulos 447 y 461,
que establecen la obligacién de realizar tales inscripciones,
deben interpretarse en armonia con otros preceptos que
establecen dicha obligacién y cuya sancién es la inoponibilidad
del acto no inscrito, como sucede en los casos de la interdiccion
del marido (cuya falta de subinscripcion en el libro de
matrimonios la hace inadmisible en juicio)!4; y de la medida
precautoria de prohibicion de celebrar actos y contratos
(articulo 297 del Codédigo de Procedimiento Civil), que no
produce efectos respecto de terceros sin inscripcion.

Quienes, por el contrario, estiman que los decretos de
interdiccion no inscritos son igualmente oponibles, se asilan en
gue el articulo 465, al declarar que los actos del demente
posteriores al decreto son nulos, no hace distinciones de
ninguna clase ni somete sus efectos a la inscripcion. En el caso
del disipador, la misma linea se sigue de lo dispuesto por el
articulo 1447 inciso tercero en relacién con el articulo 1681,

13

14

Esta norma debe concordarse con los articulos 447, 455, 461 y 468, que
establecen la obligacidn de efectuar las inscripciones a que alude.

Articulo 4 N°4 en relacién con el articulo 8 de la Ley N°4.808, sobre Registro
Civil.
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Vi.

Vii.

que tampoco exigen la inscripcién del decreto respectivo.

El decreto que confiera la posesién definitiva de los bienes del
desaparecido (N°4).15 Esta inscripcion no constituye tradicion, y
su sentido es conservar la historia de la propiedad raiz.

El decreto que conceda el beneficio de separacién segun el
articulo 1385 del Coédigo Civil (N°4). El beneficio de separacién
es aquel que tienen los acreedores hereditarios vy
testamentarios para exigir que los bienes dejados por el difunto
no se confundan con los del heredero, a fin de pagarse de sus
créditos con los bienes del difunto con preferencia a los
acreedores propios del heredero (articulo 1378).

Impedimentos o prohibiciones referentes a inmuebles. Para que
produzcan efectos respecto de terceros, deben inscribirse:

1) La prohibiciéon de celebrar actos y contratos recaida sobre
inmuebles (articulo 297 del Cdédigo de Procedimiento
Civil).

2) El embargo recaido en bienes raices o derechos reales
constituidos en ellos (articulo 453 inciso primero del
Cdodigo de Procedimiento Civil). Cabe hacer notar que el
concepto de “embargo” se ha entendido de modo
extensivo, como comprensivo de toda media judicial que
paralice la facultad de disposicion (por ejemplo, la
retencion de bienes y el secuestro).

3) La prohibicion recaida en una especie inmueble cuya
propiedad se litiga, a efectos de que su enajenacion
constituya objeto ilicito de acuerdo con el nimero 4 del
articulo 1464 (articulos 296 inciso segundo y 197 inciso
primero del Cédigo de Procedimiento Civil).

En el Reglamento Conservatorio las inscripciones aludidas
corresponden a la categoria de aquellas que pueden inscribirse

15

A esta situacion se refieren los articulos 82, 91 y 93.
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(articulo 53 N°3 del Reglamento Conservatorio). No obstante,
en virtud de las disposiciones correspondientes del Cdédigo de
Procedimiento Civil, han devenido en titulos que deben
inscribirse.

b. Titulos que pueden inscribirse. En conformidad con el articulo 53 del

Reglamento Conservatorio, pueden inscribirse los siguientes titulos:

Las condiciones sobre derechos reales constituidos en

inmuebles. Puede inscribirse, segun el numero 1, toda

condicién suspensiva o resolutoria del dominio de bienes
inmuebles o de otros derechos reales constituidos sobre ellos.

La inscripcidon de estas condiciones tiene un fin de publicidad y
su omisién no afecta la validez de las mismas, pero las hace
inoponible a los terceros. Asi, de acuerdo con el articulo 1491,
si se resuelve la transferencia del dominio en razén de
cumplirse una condicion resolutoria, habra derecho a reivindicar
el inmueble respecto de terceros sélo si el titulo, del cual
formaba parte la condicidn, estaba inscrito (u otorgado por
escritura publica).

Gravamenes personales que tienen por objeto inmuebles. De
acuerdo con el inciso primero del niumero 2, puede inscribirse
todo gravamen impuesto en ellos que no sea de los
mencionados en los numeros 1 y 2 del articulo 52. Como en
éstos se contienen todos los gravamenes reales, con excepcion
de las servidumbres, se concluye que este nimero se refiere a
todos las limitaciones personales que afectan a una persona
respecto de un inmueble de su propiedad.

Cualquier contrato cuya inscripcidn sea permitida por la ley. Un
caso ejemplar, recogido por el mismo texto del articulo 53 N°2,
es el del arrendamiento, que puede inscribirse para hacerlo
inoponible a los acreedores hipotecarios, de acuerdo con el
articulo 1692.

Otro contrato cuya inscripcidn esta autorizada es la anticresis,
definida por el articulo 2435 como un contrato por el que se
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entrega al acreedor una cosa raiz para que se pague con sus
frutos. El articulo 2438 autoriza su inscripcion.

Queda abierta la pregunta de si pueden inscribirse otros
contratos sobre inmuebles que los expresamente autorizados
por la ley, pero de andloga naturaleza a la de éstos, como el
comodato.

En principio, debiera concluirse negativamente, pues el sistema
de registro es de orden publico y hay un interés de esta
naturaleza en que opere fluida y adecuadamente, de modo que
una proliferaciéon indiscriminada de inscripciones puede
perjudicar ese objetivo. Ademas, el texto del reglamento parece
claro en cuanto a que solo pueden inscribirse los contratos cuya
inscripcidn sea permitida por ley, lo que no podria entenderse
como que estd autorizada la inscripcion de todo contrato cuya
inscripcién no esta prohibida, pues ello pugnaria contra el claro
sentido de los articulos 52 y 53 del Reglamento Conservatorio
en orden a precisar qué titulos deben y pueden inscribirse.

iv. Impedimentos y prohibiciones referentes a inmuebles. Con
arreglo al nudmero 3 del articulo 53 del Reglamento
Conservatorio, puede inscribirse todo impedimento o
prohibicidn referente a inmuebles, sea convencional, legal o
judicial, que embarace o limite de cualquier modo el libre
ejercicio del derecho de enajenar.

Ya se vio que los impedimentos de caracter judicial son, en
verdad, titulos que deben inscribirse, pues sus efectos son
inoponibles a terceros sin dicha inscripcion.

7. Formalidades de las inscripciones.

a.

Territorio en que deben efectuarse. Al precisar en qué territorio debe
efectuarse la inscripcion de los titulos que deben y pueden
inscribirse, el Reglamento Conservatorio distingue entre aquellos
titulos que se contraen a determinado inmueble y aquellos que no.

i Titulos que se refieren a inmuebles determinados. Como
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principio, puede afirmarse que los titulos que recaen en
inmuebles determinados deben inscribirse en los registros
correspondientes a todos los territorios jurisdiccionales en que
estan situados los inmuebles a que se refieren.

Asi, la inscripcion del titulo de dominio y de cualquiera otro de
los derechos reales mencionados en los nimeros 1 y 2 del
articulo 52,16 debe practicarse en el Registro Conservatorio
correspondiente al territorio en que esté situado el bien raiz, y
si pertenece a mas de un territorio, en los registros de todos
éstos (articulo 687 y 54 inciso primero del Reglamento
Conservatorio).

Si el titulo es relativo a dos o mas inmuebles, debe inscribirse
en los registros de todos los territorios a los cuales pertenezcan
aquéllos (articulo 6887 inciso segundo y 54 inciso segundo del
Reglamento Conservatorio).

De modo analogo, si por un acto de particién se adjudica en
varias partes un inmueble que antes se poseia proindiviso, ese
acto de particién debe inscribirse relativamente a cada parte
adjudicada en los registros de cada comuna a que correspondan
los inmuebles por su situacién (articulo 54 inciso final del
Reglamento Conservatorio y 687 del Cddigo de Procedimiento
Civil).

ii. Titulos que no se refieren a inmuebles determinados, pero que
los comprenden. A esta clase de titulos se refiere el articulo 56,
al aludir a los decretos de interdiccién, los que prohiben o
limitan generalmente el derecho de enajenar y los demas que
no se contraigan a determinado inmueble.

16

Titulos traslaticios del dominio de los bienes raices; titulos de derecho de
usufructo, uso habitacion, censo e hipoteca constituidos en inmuebles, y Ia
sentencia que declare la prescripcion adquisitiva del dominio o de cualquiera de
dichos derechos (N°1); vy, la constitucion del fideicomiso sobre bienes raices,
usufructo, uso y habitacion recaidos en sobre inmuebles por acto entre vivos, la
constitucion, division, reduccién y redencion del censo, la constitucidon del censo
vitalicio y la constitucion de la hipoteca (N°2).
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Esta clase de titulos debe inscribirse en el registro de la comuna
donde tenga su domicilio la persona a la cual afectan y en las
comunas donde estén situados los inmuebles que les
pertenezcan (articulo 56 inciso primero del Reglamento
Conservatorio).

Si la limitacion es de caracter particular, se vuelve a la regla
establecida para los titulos que se refieren a inmuebles
determinados, y debe inscribirse en el registro correspondiente
al lugar donde estén situados los inmuebles (articulo 56 inciso
final).

Personas gue pueden requerir la inscripcion. De acuerdo con el

articulo 60 del Reglamento Conservatorio, pueden requerir la
inscripcidn los interesados, esto es, quienes hayan intervenido en el
titulo, y lo pueden hacer personalmente o por medio de
representantes.

Los interesados deben requerir la inscripcion de comun acuerdo. Por
de pronto, lo que hacen con la inscripcidn es la tradicidn, que
requiere el consentimiento de las partes. Ademas, segun el articulo
78 inciso segundo, cuando se pide la inscripcidn de un titulo
traslaticio del dominio o de algun derecho real de los senalados por
el articulo 52 N°1, es necesario que ambas partes firmen la
anotacién si no apareciere facultado uno de los otorgantes para
hacerlo por si solo. Corroborando lo anterior, el articulo 1962 inciso
final dispuso expresamente que el arrendatario de bienes raices
puede requerir por si solo la inscripcion del arriendo, lo que no
habria tenido necesidad de disponer si esa fuera la regla general.

Luego, se advierte el fuerte sustento de la tesis que postula que
respecto de toda transferencia o constitucion de derechos reales por
acto entre vivos la inscripcion es soélo tradicién del derecho real y no
solemnidad del titulo, pues serd precisamente esta distincién la que
permitira al acreedor demandar la inscripcién del titulo si el deudor
se niega a hacerlo.

E la practica, suele insertarse en el mismo titulo un poder al abogado
de una de las partes para requerir las inscripciones que procedan.
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Documentos que deben presentarse. En general, es suficiente
presentar el titulo o la sentencia o decreto cuya inscripcion de pide;
en este Ultimo caso, ademas, con certificado del secretario que
acredite su caracter ejecutorio; y los demas documentos publicos o
privados que sean necesarios (articulo 57 del Reglamento
Conservatorio). Entre estos documentos privados se cuentan las
minutas, que son declaraciones de los interesados que sirven para
suplir las designaciones defectuosas o insuficientes de los titulos
(articulo 82 del reglamento Conservatorio).

Sin embargo, si el titulo es traslaticio de dominio o de otro derecho
real constituido sobre un inmueble, el apoderado debe presentar
ademas el titulo de sus poderes (articulo 61 del Reglamento
Conservatorio), el usualmente constara en el titulo mismo.

Plazo para inscribir (pendiente).

Inscripcion de titulos anteriores al Reglamento Conservatorio.
Articulos 101, 39 y 85 (pendiente).

Inscripcion por avisos (pendiente).

Formas de las inscripciones.

i. Formas comunes. Las inscripciones se escriben en guarismos y
letras, sin usar abreviaturas (articulo 77 del Reglamento
Conservatorio), ente dos margenes, y en tal orden de sucesién
gue entre una y otra no quede mas que un renglén en blanco
(articulo 75 del reglamento Conservatorio). Al principio, en el
margen de la izquierda, cada inscripcién debe llevar una
anotacidén que exprese la naturaleza del titulo y el niumero que
le corresponda en el Repertorio (articulo 76 del Reglamento
Conservatorio).

ii. Formas especiales. Deben observarse, ademas, los
requerimientos particulares establecidos para cada tipo de
inscripcidn: titulos de propiedad y de derechos reales (articulo
78 del Reglamento Conservatorio); testamento (articulo 79 del
Reglamento Conservatorio); hipoteca (articulo 81 del
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reglamento Conservatorio).

Firma de los interesados. Al final de la inscripcidon deben firmar
los interesados, cuando fuere necesario (traslaciones de
dominio y derechos reales), debiendo cerrar la inscripcién la
firma del conservador (articulo 83 del reglamento
Conservatorio).

Procedimientos:

Anotacién en el Repertorio.

1) Concepto. La anotacién en el Repertorio es la constancia
cronoldgica, por orden de presentacién, de haberse
presentado y recibido un titulo para su inscripcion.

Esta anotacién debe ser siempre practicada por el
conservador, aun cuando se niegue a inscribir el titulo
(articulo 15 inciso primero del Reglamento Conservatorio).

Se ha fallado que es nula la inscripcibn que no fue
previamente anotada en el Repertorio.1l”/

2) Duracién. La anotacidon en el Repertorio es presuntiva y
caduca a los dos meses si no se convierte en inscripcion; o
sea, no constituye inscripcidn y se consolida cuando se
materializa en una inscripcion. Con todo, lo anterior no
significa que si no llega a transformarse en inscripcion, sea
borrada del Repertorio.

Mientras la anotacion en el Repertorio no se transforma en
inscripcidon, pueden efectuarse otras inscripciones relativas
al mismo inmueble, incluso incompatibles con la primera.

3) Importancia. La importancia de la anotacién en el
Repertorio estd dada por la circunstancia de que, de
acuerdo con el articulo 17 del Reglamento Conservatorio,
la inscripcidn surte los efectos de tal desde la fecha de su

17

Pefailillo, p. 171.
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anotacién en el Repertorio.

En efecto, de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 17
del Reglamento Conservatorio:

“Convertida la anotacion en inscripcion, surte
ésta todos los efectos de tal desde la fecha de la
anotacién, sin embargo de cualesquiera
derechos que hayan sido inscritos en el intervalo
de la una a la otra”.

En consecuencia, las inscripciones posteriores e
incompatibles con la anotacidn presuntiva que
después deviene en inscripcién, no producen efectos
contra éstos.

Inscripcién. Si el titulo no presenta defectos, el Conservador no
retardara la inscripcion (articulos 13 y 15 del reglamento
Conservatorio). La inscripcién trae consigo una serie de actos:

1)

2)

Menciéon de la inscripcién precedente. Siempre que se
transfiere un derecho inscrito se mencionara en la nueva
inscripcion, al tiempo de designar el inmueble, la
precedente inscripcion, citdndose el Registro, folio y
nimero de la misma (articulos 692 del Cédigo Civil y 80
del Reglamento Conservatorio).

Devoluciéon del titulo. Verificada la inscripcién, debe el
conservador devolver el titulo al requirente, con nota de
haberse inscrito, del Registro, nimero y fecha de Ia
inscripciodn, la fecha de la nota y la firma del Conservador
(articulos 85 y 86 del Reglamento Conservatorio).

Subinscripciones. Las subinscripciones son anotaciones escritas

al margen de la inscripcion destinadas a rectificar errores,
omisiones o a efectuar cualquiera otra modificacién fundada en
el titulo inscrito (articulo 88 del reglamento Conservatorio).

Las subinscripciones deben fundarse en el titulo inscrito, pues si
se requiere otro titulo para efectuarlas, debe practicarse otra
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inscripcién, en la cual se hace referencia a la antigua, y en ésta
a la nueva (articulo 89 del Reglamento Conservatorio).

Cancelaciones. Las cancelaciones implican dejar sin efecto una

anotacién en un registro. De acuerdo con el articulo 91 del
Reglamento Conservatorio, las cancelaciones se efectuan
mediante subinscripciones, que no son sino anotaciones al
margen de la inscripcién.

El conservador no esta facultado para efectuar cancelaciones de
oficio. Sin embargo, en las inscripciones anteriores debe poner
una nota marginal de simple referencia a las inscripciones
posteriores que versen sobre un mismo inmueble (Articulo 92
del Reglamento Conservatorio).

Sanciones. La sancidén establecida para la omisiéon de las
formalidades sefaladas la contempla el articulo 696 del Cédigo
Civil, que dispone:

“Los titulos cuya inscripcion se prescribe en los
articulos anteriores, no dardn o transferiran la
posesion efectiva del respectivo derecho, mientras la
inscripcidon no se efectle de la manera que en dichos
articulos se ordena; pero esta disposicidon no regira
sino respecto de los titulos que se confieran después
del término senalado en el reglamento antedicho”.

Como se advierte de su formulacién, esta sancién sélo puede
regir para aquellas inscripciones que cumplen un rol de
tradicidon. Por analogia, en los demas casos debe estimarse que
no se produce el efecto que la inscripcion estd llamada a
producir.

Segun la doctrina, ademas, en si misma la inscripcién puede
ser nula absolutamente, como si le falta la firma del
conservador, o esta en un registro equivocado.18

18

Alessandri, p. 264.
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vi. Reconstituciones. (pendiente).

8. Obligacion de inscribir y causales de negativa.

a.

Regla general. El principio es que el conservador debe inscribir todos

los titulos que se le presenten. Como se ha sefalado, el sistema
registral chileno esta dotado de una legalidad atenuada, en virtud de
la cual el conservador carece de facultades para examinar la
legalidad de los titulos y asegurar su eficacia.

En este sentido, el articulo 11 del Reglamento Conservatorio
dispone:

“El Conservador no podra rehusar ni retardar las
inscripciones (...)".

Casos excepcionales en que el conservador puede negarse a
inscribir. Excepcionalmente, el conservador puede negarse a inscribir
un titulo en los siguientes casos:

i Si la inscripcién es en algun sentido legalmente inadmisible
(articulo 13 del Reglamento Conservatorio). En virtud de esta
primera excepcion, el conservador puede negarse a inscribir un
titulo —pero, se recuerda, no a anotarlo en el Repertorio- si éste
es en algun sentido legalmente inadmisible. Como se advierte,
se trata de una norma aparentemente muy amplia, y sin duda
notablemente imprecisa atendida la relevancia de su contenido
normativo.

Sin embargo, el alcance de la misma debe entenderse en
funcién de los ejemplos que contempla. En virtud de estos
ejemplos, el conservador puede negarse a inscribir:

1) Si no es auténtica o no estd en el papel competente la
copia que se le presenta.

2) Si no esta situado en el departamento o no es inmueble la
cosa a que se refiere.

3) Sino se ha dado al publico el aviso prescrito en el articulo
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58.

4) Si es visible en el titulo algun vicio o defecto que lo anule
absolutamente.

5) Si no contiene Ilas designaciones legales para |la
inscripcion.

Del examen de los ejemplos dados por la norma puede
extraerse, en principio, que los defectos que legitiman al
conservador para negarse a inscribir son sélo aquellos
defectos de caracter formal.

Sin embargo, el penultimo de los ejemplos aludidos se
presta para algunas dudas, pues su formulacién es mas
amplia y la nulidad absoluta abarca tanto defectos
formales como sustanciales.

Se ha entendido que los defectos legales que autorizan al
conservador para rehusar una inscripcidon son aquellos que
revisten un caracter formal, salvo que se trate de la
nulidad absoluta, en cuyo caso pueden ser tanto formales
como sustanciales, pero siempre que aparezcan del solo
examen del titulo (instrumento).19

6) Venta sucesiva a dos personas. El conservador puede
rehusar la inscripcion de una compraventa cuando el
inmueble sobre el cual versa fue vendido a otra persona y
ésta la inscribié antes (primera parte del inciso primero del
articulo 14 del Reglamento Conservatorio).

Cabe recordar que, de acuerdo con el articulo 1817, el
comprador a quien se ha hecho primero la tradicion es
preferido, o sea, el que primero inscribe.

19

En esta direccion, la Corte Suprema ha declarado que: “(...) los vicios o defectos
que justifiquen la negativa de este auxiliar de la administracion de la justicia a
inscribir deben ser visibles en el titulo, o sea, deben aparecer de su sola lectura
(...)" (3 de enero de 2001, RDJ, Tomo XCVIII, N°1, Sec. 13, en Microjuris.cl).
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7) Venta por otra persona que su dueno. Asimismo, el
conservador puede rehusar la inscripcion cuando un
inmueble aparezca vendido por una persona que, segun el
registro, no sea su duefo o actual poseedor.

Pero la facultad de rehusar la inscripcion dura hasta que se
le haga constar que, judicialmente, se ha puesto noticia de
la pretensién a los afectados (segunda parte del inciso
primero del articulo 14 del Reglamento Conservatorio).

c. Formalidades del rechazo. Al rechazar la inscripcién de un titulo, el
conservador debe expresar los fundamentos de la negativa en el
titulo mismo y al margen de la anotacién en el Repertorio (articulo
14 inciso final y 25 del Reglamento Conservatorio).

d. Vias de impugnacién del afectado.

i Accién del articulo 18 del Reglamento Conservatorio. La parte
perjudicada con la negativa del conservador puede acudir al
juez competente, el cual, con el mérito de la solicitud y lo que
informe el conservador, resolvera por escrito y sin mas tramite
(articulo 18 del reglamento Conservatorio). El decreto judicial
gue niegue la inscripcidon, es apelable en la forma ordinaria
(articulo 20 del Reglamento Conservatorio).

La jurisprudencia ha resuelto que este procedimiento es una
gestidon voluntaria y no una contienda entre partes.20

En la practica se ha hecho frecuente acudir ante el juez en una
gestion voluntaria a efectos de cancelar una inscripcion.

La jurisprudencia ha resuelto que cuando la inscripcién que se
pretende cancelar corresponde a la tradicién de un inmueble, o
sea, confiere posesion, la cancelacién de la misma sélo puede
efectuarse en un proceso contradictorio, o de lo contrario se

20

Alessandri, p. 250.
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afectan garantias constitucionales.?1

Asimismo, ha resuelto que sélo se puede accionar ante el juez
respectivo frente a la negativa de un conservador a efectuar
una inscripcidén, pero no para cancelarla, atendido lo dispuesto
por el articulo 728, en virtud del cual la cancelacion sélo puede
tener origen en la voluntad de las partes, una nueva inscripcion
o un decreto judicial.2?

ii. Accién de proteccién. El afectado con una inscripcion o una
cancelacién dispone también de la accién de proteccién, cuando
con ello se afectan garantias constitucionales protegidas por
dicha accioén.

Recapitulacion. El sistema registral chileno consiste, asi, en una cadena
de anotaciones de dominio respecto de un inmueble, pero con eslabones
separados en los distintos voliumenes anuales de los registros segun las
fechas en que se haya practicado la inscripcion.

De esta manera, de una determinada inscripcién puede seguirse la
historia del inmueble hacia delante y hacia atras. Esto es lo que
constituye el denominado “estudio de titulos”, que se completa con el
examen de los registros de hipotecas y gravamenes e interdicciones vy
prohibiciones de enajenar.

Usualmente se dice que se avanza en la cadena de inscripciones hacia
atrds por dentro (articulo 80 del Reglamento Conservatorio) y hacia
delante por fuera (articulo 92 del Reglamento Conservatorio), lo que se
explica por que en toda inscripcidn debe hacerse referencia en su cuerpo
a la antigua inscripcién, y en ésta a la nueva mediante una subinscripcién
al margen.23

21

22

23

Corte Suprema, 2 de julio de 2002 (RDJ, Tomo XCIX, N°3, Sec 53, en
Microjuris.cl).

Corte de Apelaciones Presidente Aguirre Cerda (San Miguel), 15 de junio de
2000, RDJ, Tomo XCVII, N°2, Sec. 23, en Microjuris.cl. Este fallo se refiere a una
inscripcion de traslacion de dominio, de manera que su alcance debe ser mirado
con distancia respecto de las inscripciones que no confieren posesion.

Pefailillo, p. 183.
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10. Inscripciones que deben efectuar los herederos para disponer de
los bienes inmuebles hereditarios.

a. Aspectos generales. El articulo 688 contempla el régimen registral de
las herencias. Presenta como caracteristica particular el estar
ubicado en el titulo de la tradicidn. Sin embargo, soélo esta ahi para
disponer requisitos de inscripcion de la herencia, y no para
establecer la inscripcion como requisito del modo de adquirir, ya que
la herencia se adquiere por sucesion por causa de muerte. La
inscripcion, por tanto, se exige con mira a la seguridad juridica y
para establecer la historia fidedigna de la transmisidon de inmuebles y
no constituye tradicién.

b. Inscripciones del articulo 688. El encabezamiento del citado articulo
dispone que:

"En el momento de deferirse la herencia, la posesion de
ella se confiere por el ministerio de la ley al heredero".

El articulo 688 hace referencia al momento en que se difiere la
herencia, el que se produce a la muerte del causante, salvo que
exista una condicién, caso en que la herencia sera deferida una vez
cumplida (articulo 956).

El deferir es un llamado a ser heredero, en virtud del cual las
personas llamadas serdn herederas siempre que acepten tal
condicion (articulos 1225 y 1226). El derecho de herencia se
adquiere con la aceptacion, que tiene efecto retroactivo. De lo
anterior deriva que una vez deferida la herencia, la persona llamada
a ella adquiere el derecho a aceptar o repudiar.

Por eso, aun cuando el articulo 688 aluda a la posesion de la
herencia, en realidad no hay posesién como tal, porque para que
ésta se configure, es necesaria la tenencia material que en este caso
estd ausente. Lo que realmente adquieren los herederos es el
derecho a aceptar o a repudiar la herencia.

Debido a diversas razones de publicidad y proteccidon, para que los
herederos puedan enajenar bienes de la herencia, deben realizar las
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inscripciones a que se refiere el articulo 688. Cabe reiterar que tales
inscripciones no cumplen una funcién de tradicién, pues los
herederos adquieren la herencia por sucesién por causa de muerte,
no por tradicién.

i La posesién efectiva. Ante todo, los herederos deben inscribir el
decreto judicial o la resolucion administrativa que da la
posesion efectiva (articulo 688 N°1). Debe inscribirse en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices del
lugar donde se abrié la sucesién, o, lo que es lo mismo,
correspondiente al ultimo domicilio del causante, y del lugar
donde estén situados los inmuebles hereditarios (articulo 883
inciso tercero del Cddigo de Procedimiento Civil). Si la sucesién
es testamentaria, el testamento debe inscribirse asimismo en el
conservador del lugar donde esté situado cada inmueble. La
posesion efectiva habilita a los herederos para enajenar los
bienes muebles del causante, pero no los inmuebles, porque de
asi serlo, se perderia el nexo de propiedad entre el causante y
sus herederos.

ii. Inscripcidn especial de herencia (articulo 688 N°2). Consiste en
inscribir @ nombre de los herederos cada inmueble del
causante. En virtud de esta inscripcion los herederos pueden
enajenar de consuno los bienes inmuebles, y consiste en poner
cada uno de éstos a nombre de todos los herederos.

iii. Inscripcidn de la particidn (puede hacerse por accion divisoria o
voluntariamente). El acto de particion en lo relativo a cada
inmueble que antes se poseia proindiviso, debe inscribirse en el
registro del conservador correspondiente a la ubicacion del
inmueble. Sin esta inscripcion el heredero no puede disponer de
los bienes que le hayan tocado. Con todo, no sera necesaria si
los herederos han enajenado de consuno y previamente los
bienes raices.

Sanciones a la omisién de estas inscripciones. Desde los primeros

decenios que siguieron a la dictacién del Cddigo, se suscitdé una
discusion jurisprudencial sobre los efectos que desencadena la
enajenacion de un inmueble hereditario cuyas respectivas
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inscripciones han sido omitidas. Al efecto se han verificado multiples
tendencias, de las cuales vale destacar tres:

En un principio, la Corte Suprema establecié que la omisidon de
la inscripcion especial de herencia acarreaba la nulidad del
titulo y, por tanto, de la enajenacién, pues el articulo 688 era
de orden publico, prohibitivo, al estar encaminado a mantener
regularmente la continuidad del registro de propiedad.

Mas tarde, se resolvid que la prohibicion contemplada por el
articulo 688 afectaba a la enajenacion, que corresponde al acto
juridico de disponer, y no al titulo, de manera que la omisién de
la inscripcidn de herencia generaba la nulidad de la tradicion,
pero no del titulo.

Esta doctrina dejaba abierta la posibilidad, ausente en la
primera doctrina, de cancelar la inscripcién, realizar la prevista
en el N°2 del articulo 688, y volver a efectuar la tradicion.

Sin embargo, parece estar en abierta contradiccidn con el
articulo 730, segun el cual el adquirente que recibe de un
usurpador una cosa que éste enajena a nombre suyo, adquiere
la posesién de la misma. Pero, paraddjicamente, el adquirente
de una cosa que ha sido enajenada por los herederos sin previa
inscripcién, quienes en definitiva son los auténticos duefios de
la cosa, no obtiene la posesién del bien, sino que la nulidad de
la tradicion.

Ultimamente se consolidado la doctrina de que la norma del
articulo 688 es una norma técnica y no tiene efectos
posesorios. Esto se colige del hecho que el heredero no
adquiere el dominio de la herencia por la inscripcién -situacion
gue difiere del caso de la tradicién, donde la inscripcion es una
solemnidad-, sino que por sucesién por causa de muerte. Por
eso puede decirse que esa norma constituye mas bien una
exigencia a los conservadores. Debe concluirse, entonces, que
el tercero debe adquirir la posesidn, regular o no dependiendo
de las normas generales al respecto, porque el N°2 del articulo
688 no habilita para enajenar, pero no invalida la tradicién (se
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adquiere sélo posesion).

11. Inscripcion de los legados.

a.

C.

Generalidades. Se sucede a titulo singular cuando se sucede a una
persona en una 0 mMas especies o cuerpos ciertos. La asignaciones a
titulo singular se denominan legados, y pueden ser de especie o de
género, segun si la especie esta singularizada o no, respectivamente,
en el testamento.

El legatario de especie adquiere el dominio de la cosa directamente
por sucesién por causa de muerte. El legatario de género, en
cambio, adquiere un crédito contra la sucesion para que ésta le
transfiera la especie legada.

Asi, el legatario de género de un inmueble, como si se le lega uno de
tantos lotes de un predio determinado, adquirird el dominio del lote
legado por tradicién que le haran los herederos.

Inscripcion del legado de especie. El Cddigo Civil no ha precisado
como se inscribe el legado de especie inmueble, inscripcion no
requerida para que el legatario adquiera el dominio del bien raiz
legado, pero si conveniente para tener los beneficios del poseedor
inscrito. Sobre el particular han surgido dos opiniones:

i Algunos estiman que el legatario puede requerir la inscripcion
del inmueble a su nombre con la sola exhibicién del testamento.

Esta tesis es controvertida porque el testamento puede no ser
un titulo auténtico, como lo exige el Reglamento Conservatorio,
y, ademas, porque el derecho del legatario es un derecho
controvertible.

ii. Otros estiman que es preciso que los herederos hagan entrega
del legado al legatario por medio de una escritura publica, lo
qgue sélo haran en calidad de mero tenedores, pues el legatario
se hace duefio por sucesion por causa de muerte.

Inscripciones del articulo 688. El legatario de inmueble no requiere

que se efectlen las inscripciones del articulo 688 para enajenar el
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12,

13.

inmueble que le ha sido legado, pues este articulo es claro en cuanto
a que se aplica a los herederos, categoria nitidamente distinta de la
de legatario.

(b) Tradicion del derecho real de herencia

Aspectos generales de la tradicion del derecho real de herencia.
Luego del fallecimiento del causante, los herederos pueden disponer de la
herencia o de su cuota hereditaria, esto es, pueden enajenar ese derecho
o cuota. Como lo ha declarado la jurisprudencia, el objeto de la cesidon del
derecho de herencia es una universalidad o la cuota que al cedente
corresponde en el conjunto de bienes que comprende el haber
hereditario; los bienes individualmente determinados no son el objeto de
esa cesion.24

Aun cando el Cddigo Civil no lo disponga expresamente, la transferencia
del derecho real de herencia estd sujeta al sistema del titulo-modo, de
manera que la cesion de ese derecho, que constituye la tradiciéon del
mismo, requiere de un titulo traslaticio de dominio que le sirva de causa.
Este titulo usualmente sera la compraventa (que debe constar por
escritura publica segun el articulo 1810).

El Cdédigo Civil ha regulado algunos efectos de la cesion del derecho de
herencia en los articulos 1909 y 1910, pero no ha establecido la forma en
gue debe hacerse la cesion.

Formas de efectuar la tradicion del derecho real de herencia. No es
un tema pacifico el de como se debe efectuar la tradicion del derecho real
de herencia. Se han generado dos corrientes:

24

1. C. Suprema, 23 septiembre 1905. R,, t. 3, sec. 138, p. 130.1; 2.C. Suprema, 13
enero 1912. R, t. 10, sec. 13, p. 350; 3.C. Suprema, 16 agosto 1920. G. 1920,
20 sem., NO© 13, p. 48. R,, t. 19, sec. 13, p. 241; 4.C.Suprema, 13 septiembre
1920. G. 1920, 2° sem., N° 27, p. 111. R, t. 19, sec. 13, p. 296; 5.C. Suprema,
22 diciembre 1922, R,, t. 21, sec. 13, p. 1072; 6.C. Concepcién, 15 noviembre
1928. R, t. 29, sec. 198, p. 393; 7.C. Suprema, 8 enero 1940. G. 1940, ler sem.,
No 12, p. 92. R, t. 37, sec. 13, p. 527 (Repertorio articulo 1909, en
Microjuris.cl).
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14.

a. Teoria de la comunicabilidad de la naturaleza de los bienes que
comprende la herencia. Segun esta doctrina, la herencia debe
clasificarse bajo el criterio que contempla el articulo 580, esto es,
segun la naturaleza de la cosa en que se ejerce, de manera que si la
herencia contempla inmuebles debe reputarse tal y, por tanto, su
tradicion ha de realizarse con arreglo a las disposiciones establecidas
para la tradicién de bienes raices.

b. Teoria de la independencia de la herencia de los bienes que
comprende. Segun otros, la herencia es una universalidad distinta de
los bienes que la conforman, por lo que no es ni mueble ni inmueble.
Por ello, su tradicién hay que efectuarla por alguna de las formas
contempladas para la tradicidon de los bienes muebles, que serian las
formas supletorias, esto es, por cualquier medio en que el tradente
le signifique al adquirente su intencidon de transferirle el dominio y
éste la de aceptarlo.25

La jurisprudencia se ha inclinado ostensiblemente por esta Uultima
solucidn.26 Mas alld de si es correcta esta interpretacion, se observa si
gue seguida a su letra puede tener efectos nocivos. Asi, por ejemplo, en
todos aquellos casos en que se contemplan normas protectoras de
incapaces (articulo 393) o de la mujer (articulo 1754), podria burlarse
esta proteccion si se enajena el derecho de herencia que comprende
inmuebles de la persona favorecida por la norma de proteccion.

Responsabilidad natural del cedente. A partir de lo dispuesto por el
articulo 1909, corresponde distinguir entre la cesion a titulo oneroso y a
titulo gratuito para precisar qué responsabilidad natural —en silencio de
estipulacion de las partes- asume el que cede un derecho de herencia:

a. Cesién a titulo oneroso. El cedente se hace responsable sélo de su
calidad de heredero, o sea, de que verdaderamente era heredero.

b. Cesion a titulo gratuito. A contrario sensu, el cedente a titulo
gratuito no asume responsabilidad alguna, lo que se explica por que
no hay obligacion de garantia en los actos a titulo gratuito.

25
26

Esta doctrina era sostenida por don Leopoldo Urrutia.
Pefailillo, p. 203.
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15. Prestaciones mutuas. El articulo 1910 contempla una serie de

1.

prestaciones mutuas entre cedente y cesionario, que se explican por que
el cesionario adquiere todos los derechos y obligaciones existentes al
tiempo de abrirse la sucesion, de manera que si el cedente ha variado esa
universalidad debe compensarla en dinero al cesionario, y éste al cedente
los gastos en que haya incurrido para obtener ventajas de la herencia.

La jurisprudencia ha entendido que opera una verdadera subrogacion
personal:

“La venta de derechos hereditarios importa la cesion de la
calidad de heredero. Comprende los bienes y derechos
comerciables que forman la universalidad de la herencia
adquirida total o cuotativamente por el cedente. Lo que se
transfiere por la cesidén es la herencia misma considerada como
un valor juridico patrimonial, o mas bien las consecuencias
econdmicas de la calidad de heredero. En estas condiciones, el
cedente debe responder de su calidad de heredero y, ademas,
de todos los objetos que formaban parte de dicho patrimonio;
el cesionario pasa a ocupar el lugar juridico que tenia el
cedente y adquiere el derecho de aprovechar de todos los
beneficios juridicos y econdmicos que éste obtuvo de la
herencia, tiene derecho a todas las cosas que estaban
comprendidas en la herencia a la época de la apertura de la
sucesion. Es un caso de verdadera subrogacion personal en
cuya virtud el cesionario pasa a ocupar, como se dijo, el lugar
juridico que tenia el cedente y adquiere el derecho de
aprovechar todos los beneficios de orden pecuniario que éste
obtuvo de la herencia”.2’

(c) Tradicion de los derechos personales

Aspectos generales.

27

C. Suprema, 14 septiembre 1989. R., t. 86, sec. 13, p. 119 (C. 59, p. 125)
(Repertorio, en Microjuris.cl)
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Concepto. La cesidon de derechos personales es la tradicidn de los
derechos personales, esto es, el modo de adquirir los mismos. La
cesion de derechos, entonces, no es un contrato.

Como modo de adquirir que es, requiere de un titulo traslaticio
de dominio, que puede ser una venta, una donacién, un aporte
en dominio, etc.

La cesién de créditos es un acto juridico, que en tal caracter
requiere cumplir todas las exigencias de eficacia aplicables a
éstos.

Pero, en particular, debe tener por objeto créditos que puedan
cederse. Asi, no puede cederse, por ejemplo, el crédito de
alimentos, o los créditos que han sido embargados o retenidos.

Se ha planteado la duda respecto de los créditos que no constan
por escrito, pues es dificil imaginar una entrega del titulo. Para
salvar este inconveniente, algunos han estimado que la
referencia a la entrega del titulo es a una entrega simbdlica del
mismo.28

Utilidad practica. De las formas existentes para modificar
activamente una obligacién (pago con subrogacién y novacién por
cambio de acreedor), la cesidn de créditos es la mas frecuente.

Tiene la gran utilidad de que permite especular con el crédito; esto
es, faculta a su duefio para negociarlo antes de que sea exigible o, si
ya lo es, para descargarse del riesgo de cobrarlo. La cesion de
créditos le otorga a su titular, asi, un medio para obtener liquidez,
vendiendo sus créditos a un tercero con una tasa de descuento.

Para el cesionario puede ser también un buen negocio, pues puede
adquirirlo @ un menor valor que lo que podra cobrar con el crédito.

Cesidén de créditos y factoring. La cesion de créditos es la figura base
del contrato de factoring, por el cual una persona compra a otra los

28

Alessandri, p. 292.
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créditos representados en facturas por bienes vendidos o servicios
prestados, aplicando una tasa de descuento.

El factoring constituye un mecanismo de financiamiento, porque el
cedente de las facturas traduce en dinero su valor de cobro; esto es,
el derecho que representan para cobrar determinadas sumas de
dinero aun no devengadas, se valora en una suma de dinero menor
al monto esas sumas de dinero, incorporando el riesgo de cobrarlos.

2. Perfeccionamiento de la cesién. Es preciso diferenciar:

a. Entre las partes.

Entrega del titulo. La cesion (tradicidn) se perfecciona a través

de la entrega del titulo. Segun el articulo 699,

“La tradicion de los derechos personales que un

individuo cede a otro se verifica por la entrega del
titulo hecha por el cedente al cesionario”.

Esta disposicion es corroborada por el articulo 1901, que
dispone:

"La cesidon de un crédito personal, a cualquier titulo
gue se haga, no tendra efecto entre el cedente y el
cesionario sino en virtud de la entrega del titulo".

Alcance jurisprudencial. La jurisprudencia ha sido benevolente

con esta exigencia; vy, asi, ha estimado que:

1)

2)

No es necesaria la entrega real del titulo; basta la
simbdlica, esto es, que se realice de cualquiera manera en
gue el tradente le signifique al adquirente su intencion de
transferirle el dominio y éste la de aceptarlo.

Como consecuencia de lo anterior, ha resuelto que pueden
cederse los titulos verbales que no constan por escrito,
precisamente por la aceptacion de la entrega ficta.
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Respecto del deudor cedido y terceros. El deudor no puede oponerse

a la cesion, la que se perfeccionara respecto de él y los acreedores
mediante uno de los siguientes actos, que son disyuntivos o
alternativos y no copulativos:

i Notificacion de la cesidon al deudor. La notificacion debe

practicarse bajo las siguientes formalidades:

1)

2)

Debe practicarla el cesionario exhibiendo el titulo, que

llevard anotado el traspaso (articulo 1902 del Coddigo
Civil).

Debe ser personal. Esto implica que se requiere una
resolucion judicial para que un receptor judicial concurra y
notifique al deudor.

Esta afirmaciéon de que la notificacion debe ser personal
es, sin embargo, discutida.

Algunos sostienen que se aplica el articulo 47 del Cédigo
de Procedimiento Civil, que al efecto sefala: "La forma de
notificacion de que tratan los articulos precedentes (se
refieren a la notificacion personal y a la llamada
notificacion personal subsidiaria del articulo 44 del citado
cuerpo legal) se empleara siempre que la ley disponga que
se notifiqgue a alguna persona para la validez de ciertos
actos, o cuando los tribunales lo ordenen expresamente".
Entonces, para esta postura, el acto de cesidn debe
notificarse personalmente.

La misma norma del articulo 47 del Cddigo de
Procedimiento Civil, en su texto, ha dado pie para que otra
postura deseche la necesidad de notificacién personal en el
caso de la cesidn de derechos, por cuanto la norma senala
gue se aplica esta forma de notificacion cuando la ley lo
disponga para la validez de ciertos actos, y aqui la
cuestidon se refiere a la oponibilidad de la cesién, no a su
validez.
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Sin embargo, jurisprudencia reciente ha resuelto que:

“Si bien, esta exigencia no estda expresamente
contemplada en el Cdédigo de Comercio ni en el
Caddigo Civil, es aplicable a la materia de que se
trata, por cuanto el articulo 47 del Cddigo de
Procedimiento Civil dispone que esta forma de
notificacion se emplearda ‘siempre que la ley
disponga que se notifique a una persona para la
validez de ciertos actos’” (Sentencia de 27 de
agosto de 2001, en Gaceta Juridica, N°254, p.
47).

La notificacidon es particularmente importante para los
efectos de la compensacion de créditos entre el deudor
cedido y el cesionario. De acuerdo con el articulo 1659
inciso segundo del Cédigo Civil, si el primero no ha
aceptado la cesidon, puede oponer al cesionario todos los
créditos que haya adquirido frente al cedente antes de la
notificacion, aun aquellos exigibles después de ésta. Dice
esta disposicion: "Si la cesidon no ha sido aceptada, podra
el deudor oponer al cesionario todos los créditos que antes
de notificarsele la cesién haya adquirido contra el cedente,
aun cuando no hubieren llegado a ser exigibles sino
después de la notificacion".

ii. La aceptacidn de la cesidn por parte del deudor. La aceptacion
de la cesidén puede ser expresa o tacita. Es expresa cuando el
deudor presta su conformidad con la cesién de palabra y
explicitamente, ya sea concurriendo al acto o a través de otro
diverso; tacita, mientras, cuando ejecuta cualquier hecho que la
suponga, como la litis contestacién con el cesionario o un
principio de pago a éste (articulo 1904 del Cddigo Civil).

No concurriendo estos requisitos, segun el articulo 1905 “(...) se
considerara existir el crédito en manos del cedente respecto del
deudor y tercero”, de suerte que podra el primero pagar al cedente
como también los acreedores de éste embargarle su crédito.
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Efectos. Los efectos de la cesion de créditos, que se despliegan en
diversos ambitos, deben diferenciarse respecto de cedente y cesionario,
por un lado, y respecto del deudor, por otro:

a. Entre cedente y cesionario:

i El cesionario reemplaza juridicamente al cedente.

1)

2)

Regla general. El cesionario pasa a ocupar el lugar del
cedente en cuanto a sujeto activo de la relacién juridica;
es un causahabiente a titulo singular de los derechos que
tenia el cedente.

Por consiguiente, el cesionario adquiere todas las acciones
y excepciones que tenia el cedente. Vale decir, se traspasa
el crédito y sus accesorios.

Esta regla estd esbozada de manera imperfecta en el
articulo 1906, que dispone:

“La cesion de un crédito comprende sus fianzas,
privilegios e hipotecas; pero no traspasa las
excepciones personales del cedente”.

Se traspasan, asi, las garantias, personales y reales, como
asimismo las preferencias que tenia el cedente respecto
del crédito (articulo 2470 inciso segundo).

Excepcidn.

a) Acciones y excepciones personales. Por excepcidon, no
se traspasan las acciones y excepciones personales
del cedente.

Las excepciones personales son las que emanan de la
relacion personal que el cedente tiene con el deudor,
por ejemplo, la transaccion, la remision y, en general,
todos los modos de extinguir las obligaciones.
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b)

Son reales las excepciones que tiene el deudor y que
emanan del titulo en el cual consta su obligacion, por
ejemplo, el pago, la prescripcidon, la nulidad a causa
de falta de requisitos esenciales exigidos por la ley.
Esta distincién nace del Cddigo Civil, como estamos
viendo.

Formulacidn de la excepcién. Esta excepcidén esta
formulada en términos imprecisos. Dispone el articulo
1906 que la cesidon “no traspasa las excepciones
personales del cedente”.

La imprecision se hace evidente si se toma en cuenta
gue el cesionario s6lo adquiere la posicién activa de
la relacion juridica de la cual forma parte el crédito
cedido; lo que importa que el cesionario adquiere
derechos y no obligaciones. Luego, es dificil imaginar
una situacion en que el deudor pueda demandar al
cesionario fundado en la relacidn juridica del crédito
cedido, demanda a la cual el cesionario pueda oponer
“excepciones”, pues todo el pasivo de esa relacion
juridica subsiste en el cedente.

Uno puede, aunque con cierta dificultad, imaginar
casos en que el deudor pueda demandar al cesionario
fundado sélo en el crédito mismo. Por ejemplo, por
razones de certeza, el deudor podra querer demandar
de prescripcion de la deuda al cesionario; o, también,
podra hacer un pago por consignacion y demandar al
cesionario para la calificacion judicial de ese pago.

Para estos casos, entonces, puede tener efectos esa
norma.

Lo que si es claro es que mucha relevancia tiene, en
cambio, respecto de las acciones.

Distincidon entre excepciones personales y reales.
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Criterios de distincién. La distincién entre
excepciones reales y personales no estd
nitidamente tratada en el Cdédigo Civil. Sin
embargo, a partir de los articulos 1520 y 2354
pueden obtenerse algunos lineamientos al
respecto.

El primero de estos articulos estatuye en su inc.
10 que:

“El deudor solidario demandado puede
oponer a la demanda todas las
excepciones que resulten de la
naturaleza de la obligacion, y ademas
todas las personales suyas”.

El segundo de ellos dispone en el inc. 1° que:

“El fiador puede oponer al acreedor
cualesquiera excepciones reales (...);
pero no las personales del deudor
(...)", agregando en el inc. 2° que
“Son excepciones reales las
inherentes a la obligacion principal”.

Asi, son excepciones reales las que resultan de
la naturaleza de la obligacién y son inherentes a
ella.

Por su parte, son excepciones personales las que
competen al deudor en virtud de circunstancias
especiales en que se halle. No dicen relacién con
la obligacion misma, sino con determinadas
circunstancias en que estaba el deudor al
momento de contraer la obligacion.

Casos de excepciones reales y personales.

1) Son excepciones reales:
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2)

e.

La nulidad absoluta, puesto que la
puede alegar quien tenga interés en
ello.

Las modalidades, como si la obligacién
ha sido contraido a plazo o con
condicion.

Los modos de  extinguir las
obligaciones que afectan a éstas en si
mismas, como el pago, la novacién, la
prescripcién, la dacion en pago, la
pérdida fortuita de la cosa que se
debe, etc.

La cosa juzgada, sehalada en el art.
2354 respecto del fiador.

La excepcion de contrato no cumplido.

Son excepciones personales:

a.

Las causas de nulidad relativa, ya que
ésta sblo puede ser impetrada por
quienes en cuyo beneficio ha sido
establecida.

No obstante, curiosamente el articulo
2354 califica de real a las excepciones
de nulidad basadas en dolo o
violencia, que, en realidad, como
vicios del consentimiento, son
causales de nulidad relativa. Para
Alessandri, el articulo se refiere al
caso en que todos los codeudores han
padecido el mismo vicio, mientras
que Meza Barros y Abeliuk estiman
que la disposicion es aplicable
Unicamente a la fianza y se explica en
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3) Contra excepcidn:

razéon de ésta, pues -dice- siendo la
obligacion principal nula, debe serlo
también la accesoria.

Las modalidades establecidas en
beneficio de ciertos deudores.

Las causas de extincidn que afectan a
ciertos deudores, como la
condonacion parcial de la deuda a
alguno de ellos.

Los privilegios que la ley concede a
ciertos deudores, como la cesién de
bienes y el beneficio de competencia.

Aquellas excepciones que requieren
ciertas calidades especiales en el que
las alega, como la compensacion.

La transaccion, salvo en cuanto
contemple una novacion (art. 2461).

Nulidad relativa. De acuerdo con el

articulo 1684, el cesionario esta facultado para ejercer la
accion personalisima de nulidad relativa.

Responsabilidad del cedente. En materia civil rige el articulo

1907 del Cddigo Civil. Diversas reglas rigen dependiendo de si
la cesion es a titulo oneroso o gratuito:

1) Titulo oneroso. Es de la naturaleza de la cesién que el
cedente se hace responsable de la existencia del crédito al
tiempo de la cesidén, esto es, de que verdaderamente le
pertenecia el crédito a ese tiempo y no de la solvencia del

deudor.

Soélo en virtud de una clausula accidental se puede
responder de la solvencia del deudor. Pactada, a menos de
expresarse otra cosa, se entiende que el cedente se hace
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responsable de solvencia presente del deudor y hasta el
monto de la cesién.

El beneficio del cedente es el limite natural de su
responsabilidad.

2) Titulo gratuito. No hay responsabilidad para el cedente,
porqgue en los contratos gratuitos no hay normalmente
obligacién de garantia.

b. Entre cesionario y deudor.

Regla general y excepcién. El deudor conserva su posicion
juridica, de manera que puede oponer al cesionario todas las
excepciones que tenia contra el cedente, reales o personales.

Excepcionalmente, el deudor no puede oponer al cesionario la
compensacion, si al aceptar la cesion lo hizo sin hacer reserva
de esa excepcién (articulo 1659).

Discusién. Lo cierto es que las conclusiones anteriores no son
pacificas y las normas que ofrece el Coédigo Civil sirven para
todo tipo de conclusiones.

La discusion gira en torno a si como regla general debe
estimarse que se traspasan o que no se traspasan contra el
cesionario las excepciones personales que el deudor tenia
contra el cedente.

La Unica norma que se refiere directamente al tema es el
articulo 1659, relativa a la compensacion. Esta norma dispone:

“El deudor que acepta sin reserva alguna la cesion
que el acreedor hecho de sus derechos a un tercero,
no podra oponer en compensacién al cesionario los
créditos que antes de la aceptacién hubiera podido
oponer al cedente.

Si la cesidon no ha sido aceptada, podra el deudor
oponer al cesionario todos los créditos que antes de
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notificarsele la cesién haya adquirido contra el
cedente, aun cuando no hubieren llegado a ser
exigibles sino después de la cesion”

Esta disposicion tiene dos lecturas. Una es que establece una
regla general, esto es, que cuando la cesidon es aceptada, el
deudor debe hacer reserva para conservar sus excepciones
personales, y que cuando es notificada, siempre las conserva.

Otra lectura es que, por el contrario, establece una excepcion,
en el sentido de que siempre conserva sus excepciones, salvo
en el caso de la compensaciéon cuando habiendo sido ésta
aceptada no se hiciere reserva de la misma.

Como antecedentes adicionales, cabe destacar, por un lado, que
el articulo 1609 dispone que las excepciones personales del
cedente no se traspasen al cesionario, lo que podria extenderse
a las excepciones personales.

Y, por otro lado, que el articulo 163 del Cédigo de Comercio
establece para la cesién de créditos nominativos mercantiles la
regla de que el deudor debe hacer reserva de excepciones
personales si la cesidn no es aceptada. En este caso, queda
abierta la pregunta de qué sucede si la cesion es aceptada, en
cuanto a si se extinguen las excepciones personales o subsisten
siempre o sélo mediando reserva.

(d) Tradicion de cuota

Distincion. Atendido que el Cddigo Civil no contempla la forma de hacer
la tradicion de las cuotas de dominio u otros derechos reales, la doctrina y
la jurisprudencia han formulado una distincién:

a. Cuota sobre un bien singular. Se ha estimado que si la cuota recae
en un bien singular, la tradicion del derecho debe hacerse segun la
naturaleza del bien sobre el cual recae la cuota.
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La misma regla se ha seguido cuando se enajena una cuota en una
universalidad, pero referida a un bien particular.

b. Cuota sobre universalidad. Se reproduce aqui la discusion relativa a

como se efectla la tradicion del derecho real de herencia.

II. EFECTOS DE LA TRADICION

1. Distincion. A fin de examinar los efectos de la tradicidon corresponde
distinguir las siguientes situaciones:

a. El tradente era duefo de la cosa transferida. En este evento, se

producen dos efectos:

La tradicion transfiere el dominio y, por tanto, desempefa el rol

para el cual la ha previsto la ley.

Como la tradicion es un modo de adquirir derivativo, el
adquirente adquirird el dominio de la cosa en iguales
condiciones en que lo tenia el tradente. Asi, si la cosa estaba
sujeta a un gravamen, como una hipoteca, el adquirente
adquirird la cosa con dicho gravamen.

El adquirente tomara la posesidén de la cosa. Como se vera mas

adelante, la posesion consiste en la tenencia de una cosa con
animo de sefior y duefio. Entonces, al tomar el adquirente la
cosa con intencién de adquirir el dominio, la tendra con animo
de duefio, adquiriendo el caracter de poseedor de la misma.

b. El tradente no era duefo de la cosa. Si el tradente no era dueio de

la cosa, pueden presentarse tres situaciones:

El tradente tenia otros derechos sobre la cosa. Se producen los
siguientes efectos.

1) El adquirente adquiere los otros derechos que tenia el
tradente. En este caso se produce el efecto contemplado
por el articulo 682 inciso primero, esto es, que el
adquirente adquirira los derechos transferibles
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2.

(“transmisibles” dice erradamente el Cddigo Civil) que el
tradente haya tenido sobre la cosa.

Asi, si el tradente era usufructuario de la cosa, el
adquirente adquirira el usufructo.

La solucién dada por el Cdédigo Civil ha sido cuestionada,
pues radica en el patrimonio del adquirente derechos que
tiene derecho a rechazar, pues habiendo buscado el
dominio de la cosa, adquiere otros derechos distintos, que
bien pueden no interesarle.

2) El adquirente adquiere la posesion de la cosa, y puede
adquirirla por prescripcién. Al igual que si el tradente era
duefo de la cosa, en este caso el adquirente también
adquiere la posesion de la cosa, y de los derechos que se
le hayan transferido. El fundamento es el mismo, es decir,
gue el adquirente tomara la tenencia de la cosa con animo
de duelo, configurandose la posesion.

El tradente no tenia otros derechos sobre la cosa. En este caso,
el adquirente sdlo se transformara en poseedor de la cosa,
aunque podra adquirirla por prescripcion. Este efecto lo
consagra el articulo 730, en virtud del cual aun cuando el
tradente sea un usurpador, el adquirente adquiere la posesion
de la cosa.

El tradente adquiere posteriormente el dominio de la cosa. En
esta hipdtesis, el adquirente sélo adquirird otros derechos que
el tradente haya tenido sobre la cosa y la posesion.

Sin embargo, si el tradente adquiere después el dominio de la
cosa, se entiende que el adquirente lo adquiri6 desde la
tradicion, esto es, con efecto retroactivo a la fecha de ésta
(articulos 682 inciso segundo y 1819).

Situacion de la tradicion de derechos personales. En el caso de la
tradicion de los derechos personales, las reglas anteriores sufren algunas
modificaciones.
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Se cumplen a cabalidad en cuanto a que si el cedente no era duefio del
crédito, el cesionario tampoco lo sera.

Sin embargo, no se producirda el efecto de que el cesionario se
transformara en poseedor del crédito, ya que los derechos personales no
pueden poseerse.

Existe si una norma del Cdédigo Civil que das valor a la apariencia que
genera la tenencia de un titulo con animo de sefior y duefio. Esta norma
es el articulo 1576 inciso segundo, que dispone:

“El pago hecho de buena fe a la persona que estaba entonces
en posesion del crédito, es valido, aunque después aparezca
que el crédito no le pertenecia”.

Asi, quien paga al que tiene el titulo desconociendo que éste no es su
verdadero dueno, efectlia un pago valido y, en consecuencia, el verdadero
acreedor no puede demandar un nuevo pago, sin perjuicio de sus
acciones contra el falso duefio.

¢Extingue la tradicion las obligaciones de dar si el tradente no era
dueno de la cosa?

a. Planteamiento de la cuestidon. Se ha senalado que si el tradente no
es dueifo de la cosa, la tradicidn es valida, pero no transfiere al
adquirente otros derechos que los que el tradente tenia sobre la
cosa.

Se ha explicado, también, que la tradicion no es sino la forma de
cumplir las obligaciones de dar. Y el articulo 1575 dispone que el
pago en que debe transferirse la propiedad no es valido si el que
paga no es duefio de la cosa pagada.

b. Normas que han dado origen a la controversia. La expresion “no es
valido” empleada por el Cddigo se ha prestado para controversias,
porque da a entender que el pago efectuado en esas condiciones es
nulo de nulidad absoluta. Ello contradice la postura que el mismo
Codigo ha adoptado en otras instituciones, como las siguientes:

i. La compraventa. Dos articulos revelan la contradiccion que se
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anota:

1) Art. 1815, segun el cual “La venta de cosa ajena vale, sin
perjuicio de los derechos del dueno de la cosa vendida,
mientras no se extingan por el lapso de tiempo”. Si la
venta de cosa ajena es valida, no puede menos que serlo
el pago por el cual el vendedor entrega la cosa ajena
vendida.

2) Art. 1824 inciso 19, de acuerdo con el cual "“Las
obligaciones del vendedor se reducen en general a dos: la
entrega o tradicidn, y el saneamiento de la cosa vendida”.
Vale decir, el vendedor, quien debe pagar una obligacién
de dar, no se obliga a transferir el dominio, sino a efectuar
la tradicidn. Ello es amparado por el hecho de que la ley le
impone ademas la obligacién de sanear la eviccion, esto
es, de “(...) amparar al comprador en el dominio y
posesién pacifica de la cosa vendida (...)"” (articulo 1837).
O sea, la ley reconoce, prevé y regula la posibilidad de que
el vendedor pague con una cosa que no le pertenece.

Ademas, dada la importancia que reviste la compraventa
en la normativa del Cédigo Civil, sus disposiciones pueden
extenderse a los demas titulos traslaticios.2°

La tradicién. Con arreglo al art. 682, “Si el tradente no es el
verdadero duefio de la cosa que se entrega por él o a su
nombre, no se adquieren por medio de la tradicidon otros
derechos que los transmisibles del mismo tradente sobre la
cosa.

Pero si el tradente adquiere después el dominio, se entendera
haberse éste transferido desde el momento de la tradicidon”. En
otras palabras, si el tradente no es duefio, no es nula la
tradicidon, sino que no transfiere el dominio y no da mas
derecho al adquirente que el de ganar la cosa por prescripcion
adquisitiva. Y como ya se vio, el pago adopta la forma de

29

Abeliuk, pag. 498.



LA TRADICION 49

tradicién en las obligaciones de dar, por lo que se rige por las
reglas de ésta.

c. Posturas que han surgido en torno a la controversia. De lo anterior
emerge la duda de si el deudor de una obligacién de dar la extingue
0 no pagando con una cosa de la que no es duefio. Dos posturas han
surgido:

i La primera, es que si lo hace, y se basa en que los articulos
682, 1815 y 1824 primarian sobre el tenor literal del articulo
1575. A esta postura adhiere Abeliuk, quien sefala que “(...) si
paga quien no es el duefo, el pago es valido, pero deja a salvo
los derechos del verdadero propietario mientras no se extingan
por la prescripcion”.30

ii. La segunda, es que el pago efectuado en tales circunstancias no
extingue la obligacidon, sin perjuicio de que el acreedor pueda
hacerse duefio de la cosa por prescripcién, o si con
posterioridad a su realizacién el deudor llega a ser duefio de la
cosa pagada o si la persona a quien pertenece la cosa, acepta y
ratifica el pago. En estos casos el pago se valida
retroactivamente hasta el momento en que tuvo lugar la
tradicion (articulo 682 inciso 2°).31 Meza Barros sefiala tres
consecuencias légicas de esta conclusién:32

1) El acreedor puede demandar del deudor un nuevo pago,
restituyendo, claro estd, el que ya recibid.

2) El deudor puede repetir la cosa que ha pagado, ofreciendo
pagar otra de que sea verdaderamente duefo.

3) El verdadero duefo conserva el dominio de la cosa vy, por

30

31
32

Abeliuk, pag. 498. El problema aqui puede surgir si la cosa dada en pago es
reivindicada por su legitimo duefio, porque si la obligacion se entiende extinta, el
deudor, al ser demandado por su acreedor (que ha sido privado de la cosa),
podria oponer la excepcién de pago, y éste veria frustrado su crédito.

Alessandri, pag. 339, y Meza Barros, pags. 355 y 356.

Meza Barros, pag. 356.
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ende, puede reivindicarla.

En realidad, ambas instituciones, la tradicidon por un lado y el
pago, por otro, regulan y tienen por objeto aspectos diversos.

La tradicion regula la situacion juridico-real de las cosas. Y
desde este punto de vista, norma un efecto propio de la
entrega de la cosa y su adquisicidon con la intenciéon de hacerse
dueno de la misma, cual es que, respecto de la cosa, el
adquirente tomara la posesion de la misma.

Por otro lado, el articulo 1575 regula la relacién juridica
personal de las partes. En tal sentido, dispone que la obligacién
de dar emanada de esa relacién juridica no se extinguira si la
tradicidon no la hace el dueio de la cosa, sin perjuicio de que el
adquirente se transforme en poseedor.

De esta forma, los derechos del verdadero duefio no se ven
afectados, y, por otra parte, el acreedor puede hacerse duefio
de la cosa por prescripcidn, sin perjuicio de que no pueda
estimarse extinguida la obligacion del deudor.

4. Desde cuando puede pedirse la tradicion.

a.

Regla general. Para determinar cuando puede el acreedor pedir que
se le haga la tradicién, hay que recurrir al titulo, pues la tradicion,
como se vio, no es mas que el pago de una obligacién de dar.
Entonces, para saber cuando puede demandarse la tradicién, hay
gue saber cuando debe cumplirse la obligacion de dar que contempla
el titulo.

Como la regla general es que las obligaciones sean puras y simples,
la tradicidn podra pedirse inmediatamente después de celebrado el
contrato.

Excepciones. Hay tres casos en que no puede pedirse la tradicion de
una cosa:

i. Cuando la obligacidon de transferir el dominio esta sujeta a una
condicién suspensiva, en cuyo caso la tradicién sélo podra
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pedirse desde que se cumpla la condicidn.

ii. Cuando la obligacién de transferir el dominio esta sujeta a una
condicién suspensiva, en cuyo caso la tradicién sélo podra
pedirse desde que se cumpla el plazo.

iii. Cuando ha intervenido decreto judicial en contrario, como si se
ha mandado retener o se ha embargado el pago en manos del
deudor.

Prueba de la tradicion. Generalmente, en cuanto el objeto de la
tradicién valga mas de dos o mas U.T.M., conforme con el articulo 1709,
sera necesario la constancia por escrito para probarla.

Sin embargo, la ley contempla una importante presuncién en el articulo
702 inciso final. De acuerdo con esta norma, la posesién de una cosa a
ciencia y paciencia del que se obligd a entregarla, hard presumir la
tradicién.



