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coherentibis corporibus eveniret. . . (290). Por eso decia Vinnius

que no era admisible la comparacién que hacfa Justinianus en las,

Instituciones entre 1a conmixtién de dos montones de trigo de di-

Hnmnmﬂ\mw duefios con las ovejas ajenas mezceladas con las propias; -
pues estas no tienen coherericia las unas:-con las otras v pueden.

individualizarse y separarse ipor sus duefios, lo que no ocurre con:
los granos de trigo-de uno y otro Boh&u {291). -

:,,H .mnmnmmb,.pm.uba mmm‘mmv‘ ‘mm..vmmﬂm..m_waﬂm@!_nm w.,..mu....“uun_ar:w_u._.wm

mmm.irﬁm‘wmmmwyom\wm_vn@mmw Bﬂmmhmm,m,ﬁmmmmgmm puede realizarse

por edificacién;-planiacién™yv siembre.~En-todas ellas la cosa prin-

cipal es la inmueble; Cualquiera que-séael-valor de las cosas mue-
bles-qué-se’le agregan por. edificacién, plantacién o siembra, por-.
que de dos cosas .que ‘Componeén un todo, se considéra principal
aguella que puede subsistirien 'su ser separadarmente v como acce-
soria la que sin ella no podria seguir existiendo en la misma forma:

et.7er.cedi.quod, sine-tlla esse non potest (292).. .. ...

~ tal era la regla formulada por el jurisconsulto Paulus: Necesse est

mmop. Edification.—1La accesién por edificacion puede efectuarse
do en isuelo:propio con materiales ajenos, o edificando en

jeno: con ‘indtetiales gue no pertenecen al duefic dél terreno:

n a)—«Si:se edifica con materiales ajenos en suelo propio,
dice el #rt 668, ¢l:duefio del suelo se hard duefio de los materiales
por-el-hecho'de incorperarlos en la constriicéién; pero estari obli-
gadoa pagar.al duefio.de los materiales su justo'precio u.otro tanto
de:la misma-naturaléza, calidad y aptitud>. Stupone la fey que el
duefio’ del ‘terreno incorpora.en su construccibngmateridles ajenos:

in-conocimientosdel -duend de Jos materiales; v entalicaso, for-
mando el ferrenio ¥ el edificio.uri'solo todo en que €] terreno es lo
principal porque puede subsistir sinsel edificio v éste Io accesorio
porque un“edificio no puede subsistic Bomio tal'st rreno sobre

\”meman;ﬁnhaoumm&amqamagqaﬂ:qnngﬁwuwoammae

cho deaccesion v en virtud de-su d br TIeno, #i a¢
Polestal domifiozdelos ~matéridles ;ajenes ancorpora-
igesto, §.5. Pero i . cuerpos que

‘cada una de sus partes retiere suipropia especie
o puedo reivindicar mirébano,: aunqus en &-
puedes vindicar tu carner QU

[ ;
Dérer-dig- i 2,0 Tpag - 255, Fone Justinia-
21 trigo de Titius, que sejuntd:con el tuyo, y dice
] etho.deiTitius, sin voluatad-toya;no s3 haria co-
permanece. €n su Dropiiiysubstancia, guin singula corpore tn
ag; i castbus commiune Jit frumientum fi
Ty
1105 gana

-pietario.de 10§ materiale obtenia siempre el pago 'de la indemn]
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omanos habian consignado este principio en la regla ge-
5%%&%3%%& solo tnzdificatur solo cedil, que reproduce mmww-
nianus como justificacién del precepto de las Instituciones (293)
segiin el cual, cuando alquien edifica en terreno propio con Tnate-
riales ajenos, debe considerarsele duefio del edificio; pero ﬁ%a una
sutileza que revela el respeto con que se miraba el derecho de ﬁmo-
piedad, declaraban queel propietario de los materiales no perdia
su dominio por el hecho de.la incorporacién de ellos al m&w&o.
sino que su-dominio quedaba-latente:y s6lo ‘vmmm_ﬁmm@o,.momwm in-
movilizacion de los mhateriales; porqueni-podria réivindicarlos ni
pedir su exhibici6n mientrasla-casa . edill 10 éstaba en pie; mas

demolicién voluntaria-o de-ztina fortuita, su accion
w%&nw%ommomm tenia-cabidd Sijtodavia no ﬁm@m,mﬁmﬂﬂ@oﬂﬂnmg
en la forma-déterminada ‘poryla.dey. Esta ley-que databa:de las
X11 Tablas (294), concedia al‘tluefio.de 16s:materiales Eunmww.ﬁﬂdm
la accidn de figno juncte por'la cual obtenia-se nOb&mumHmm pro-
pietario-del edificio, aungue hubiera procedidode buena fe, awmw.m-
garle el doble del valor-de los materiales incorporados al e i cio
y s6lo le permitiazreivindicarlo: antes.de-recibir:€l:.duplo,-si-llega-
star separados: - - . e
UNWHMnmmM%HMMMWWH.BdBwﬁmQ omo la demolicién o'la ruina del

edificio no-podia:ser unthecho frecuente, jes.de suponer que el pro-

‘prruina sobreviniera, lo que im-

i6n, antesiguela demolicié ruina sobrevify C
wwﬂwﬁmmw Wmm&m.mmmm&ﬁam del:dominio de’los-materiales y la
adquisiciéri.de ellos por el dit€fio del terreno que-habia hecho uso

| “dehuend ‘o:mala fewrr 0 - [
mmjm_%w%% v gmmo. en las Partidas, tan apegadas por-regla general
a las sutilezas del Derecho romant; que las leyes 16,43t 2 v 38,

(20 Instotlt, i Bet 1 guod “inzdificatur solo cedil. Ne: lamen ideo fsqui
inse u.m...an.num."naﬁ.wﬂ%wmw tdo nxmwwwwm nwwwnum“ﬂquﬁnnbmv aegque rindicate eam bwmnmn. awmmmmnn
i 2e-agere, propler- Legem X I Tabularum, qua cazetuy ne quis alfenim zddus
nmn nuw._,uuew sxed duplum. p1e eo prasieipeviactionem gua m.qnh...r._‘ DE 0 JUNC i<
."sﬂ.nnsznw‘mww..w‘,un&nwn.ﬁw“.m\_»w....nn__frﬂ 2 qua edificit; unt=Quod, 1prrovisunyest,
ecesse.sil Quod, sialiqua exeatise ditwium sif 2difi Do
< fiene cam- vindicoreet-ad-exhibendion:

eprodice la ley 7, §.30, 408051, D

: M‘v.‘,..« torderia

99, Cum-insiisolo aliquis ex aliena maleria edificaveril

1b.2

Trstitueromesmims. 1 ¥ 6 Voot Ad P
sdeciz, fustinfanes, sobre elmismo. St

“Dezer,dis. B

f L m e ot R fand, pussto e, comprendib, n Tz mistna disposicion

la pregeupacién-delibuen aspecto:delatCmeRe, i Des 3 A e alicien i e
“.o_m Saﬂmmﬂﬁuhmp. nm,mom a mﬁmwmw_wm nuﬁnwﬁ nmnom_cnn n_cmpﬁ_..mmw disposiciones legales postetiores
mﬁ."mwwwmﬂunou en squella intencidn stribuida a 1a Ley de las XII Tablas. .
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tit. 28, Partida tercera, dan mmﬁmwﬁsmuwm lugar a la i6

los materiales ajenos incorporados a su m&mmmo por %A%Mmmwﬂu ah%
terreno, con cargo de pagar doblado el precio de ellos, siendoindi-
ferente que al edificar con esos materiales hubiera procedido de
buena o de niala fe, es decir, creyendo qiie eran suyos, ¢ sabiendo
que eran ajenos.(295). Una nota a las leyes indicadas advierte
$in embargo, \nmmmvbm&m condenacién al pago del duplo no estaba
en uso y segin Gutiérrez Fernindez (297), la doctrina general-
mente.seguida era gue el duefio del-edificio_abonara el precic de
los materizles, stando: ademds <obligado si~habia procedido de’

mala fe al Hmmm,_n:nmﬂgwouﬂmmhmmom‘w\,._‘nmaﬁmﬁg causados fi
de los Bmﬁmﬁmﬁmﬁmmwwywmﬁmﬁomo_..‘.,mmunnno.mmmum la &mwommnmwya%wwm
ley 38 que estable 1a al pago del duple'del-valor de los materiales
en.todo-caso, con:la distircidn.que hacfa 1a'ley-16 que imponia la
obligacién de pagariel duplosi el ‘duéfio del edificio habia proce-
dido @ buena fe cuydando gue non eran agenas, y que obligaba al
_ que habia U.H.ommmﬁolm‘ sabiendas a pagar gquanio su. duesio Jurare
. que ke recebidd.de dasio, ¢ d menoscabo Por aquello quel fue tomado

EM12.que Sersevi , Mis que

videntemente

cidn €3 una consecuencia natural
e propiedad del saelo a todo

Ancorpora a él; v por consiguiente, basta el

0 deL; orporacion ‘de los materidles.para que, como cosas

-accesorids del suelo; Pasen‘a pertenecér-alpropietario del terreno

-Si éstehd procedido-con conocimiento det duefio de los materiales.

:se-entenderd que éste ha consentido v transfiere el dominio de

£llos ‘2l propietario:del ‘terreno quien lo adquiere en tal caso por
£ : AICIE en 1z

285) E.. actida tercera: Matiendo algund ome 7 oe) i

Q.uhu%muu..ﬂn.i ‘Aadiillos, o bilgres; o-muadera, v&?ﬂ cosa hna_mnwnuhnnﬂnww.fmnﬁwuﬁﬁmﬂ .a.w..n a_v.wn que
J mxmn.amuha% 0365 fueré: asénteda.e metida.en lavor, non Ia pyede demanidar mn,rmqm..muaa Mm&..:nh S
‘e ‘uawn.aq o dell %.mnu..& tiye € nn%w.ﬁ guter aye buenc e, quier mala en meifondola 3. .m.mhen.*hquwnwwm
wuwwmmam‘ M%a %Muh nwhhwﬁwmw“mﬂ \Wﬁmﬂﬂmﬂmﬂmﬂ. bamm..w_g&:an € por nobleza dy las Cibdades ¢ de les
M,.w__. eczo, deblado dé o, f-caliere ld cosa a swmﬂwunﬂalnm pezetomoestant: fentdo es ds dar
{ . Larlay-16, titi2'de la-mista Partida,.Cefiriénd
-nateriales introducidos en ama-constTuceion ;' Py

TIERaY ja respectoalos -
A edras o cal meldere algu-
contendor. E esto lo-
que los omes fazen
ure comunalmente
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tradicién; si el duefio de los materiales ignora el uso que de ellos
ha ‘hecho el propietario del suelo, adquiere éste el dominio de los
materiales por accesién. En este caso algunos Cédigos reconocen
al propietario de los-materiales empleados sin su asentimiento el
derecho de reivindicarlos y exigir la separacién .a-costa del pro-
pietario del suelo que hizouso de ellog, siempre que la separacién
pueda hacerse sin menoscabo de la.obra construida (298).

693.—El que-edifica con-materiales ajenos en'suelo propiopuede
proceder de buend fe; creyendo:que Jos materiales:sén suyos o son
los que habia adquirido_parala-construccion, o-puede proceder
sin justa causa de error;"de mala-fe;?y aunza-§abiendas de que los
materiales son ajenossteTiol # L e TTlTnen

En el primer¢aso86lo esta obligado a-pagaral-duefio de-losima-
teriales su justo precio, ¢ & devolverle otro‘tanto de la misma na-
turaleza, calidad y aptitud, pues se trata de.cosas fungibles que
pueden por regla general reemplazarsé las unas a las otras. La res-
ponsabilidad del duplo.-estahlecida por las leyes romanas y espa-
fiolas, que no:se aplicaba-y4 en-la-practica:cuando se.redacto-el
Codigo, era, en realic excesiva para el propietario del terreno

que con pérfecta buéna-fe, ;por habér tenide justisima causa de

error de creer:que podia e de determinados materiales, los
ha incorporado;en-sur . :

Pothier;-que;de
otros, reconoce qu
manas concedian lazack

- g

R Y

para él pagar el doble.del v
6 'uso;sinpertenecerle, que ser odrmmmm

n ain gasto talvéz mayor y considera

O 5 _separacid
Ricei, £ 2, n.
(299 Frogm !l
1z Justinionez, 51
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cofiforme con la equidad que si no permite gue €l propietario del
suelo se enriquezca con los materiales ajenocs, tampoco autoriza
que el error en que de buena fe incurri6 haga enriquecerse al pro-
pietario de los materiales. :

- Por eso el derecho moderno se ha mwmnmmo en este punto del mb.,

tiguo derecho romanc v reduce en este caso la indemnizacién,

debida al propietario de los materialés, al valor de ellos o sea, a,

su justo precio, EI Cédigo francés'y otros se limitan a esta indem-
nizacion.del valorde' los materiales.(300). Nuestro:€6digo permite

al propiétario.del: ﬁm teno pagar-al-duefio:dé10s materiales su justo

precio, it otro. Hmbaodmum mismg bmﬁﬁﬁmnm. calidad v aptited;

de modo @nmﬂmmn@&m@a entreiuiia U otra forma de cumplir su

obligacién,-soltici6n-de abscluta m@Emm@ y'que importa un progreso
legislativo, porque .‘ﬁwﬁub@ofm.mw de bienes pnm..m%%b ‘mngmbﬁmeﬂm
fungibles se facilita’la mowﬁﬁon mmH nomm_nﬁo de propiedad que la

edificacién Hx.oa ce. i)

694.—Pero el mnmbo g& mﬂ&o ﬁﬁmam ‘haber procedido de mala
.Mm,v,, Enoyﬁonmﬁpowﬁﬁmﬂmm&mm Emgm{am:%oﬂ :su:parte no hubo
igrega el art. 668, serd obligada:al resarci-
i Ha procedido a sabiendas, quedara tam-
Qob ‘criminal’competente; pero si €l duefio de
oQBHmuﬁo del uso'que se hacia de n.:% sblo
umrnm lugaria yosicion del incisosanterior.» 4o
. :Distingue a _m.tw% tre la responsabilidad civil m.oa la falta
mUmoEﬂmanrm diligencia, osea la culpalatareri que ha incurrido el
-propietatio.del suelo-al tomar para Fnogowmiom a su construccién
.matériales.ajenos ‘que'no ‘ha tenido motivoralguno para creer su-
050 quie ﬁo&PmHmUObmn deéellos, vla responsabilidad ¢riminal en
ire Enuﬂﬁmammmﬁﬁcﬁ_mﬁmho del mn&o gque incorpdra enisu edificio
Bmwmmmhm ue Sabe.que son-ajenos sin la voluntadide su duefio y
ICTarse, o-inateriales que ha recibidc en virtud de
:mm&m ‘4 devolverlos a su duefio y 7.de que hace

conifianza-en, &l. mmﬁo

L ———

1aciones, & 1mas dé \ﬁmmﬁ. ‘€l
“Ja misma naturaleza calidad

uﬁnﬁh:ea. Dlan-
dazalenr: il perd qus-
teyioux n,a pds

.
Y

i

W i

. piapus, sustangiag ?n
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ber4 indemnizar al duefio de los materiales los perjnicios que le
haya ocasionado con su culpa: en la segunda, a mas de esto, queda
sujeto a la accidn criminal que competa, segtn ¢l delito noBmﬂmP
sea un hurto ¢ robo, o una estafa. -

. Esta sancién es establecida en la Wmmmmnmp&ma de los Cobdigos

modernos més o menos: en los HEmEOm nmﬂEnOm (30D).

695.—L.a accesion de los Bmﬁmﬁ&mw Emﬁow de nnm hace usc el
duefio del suelo,-sdlo nﬁmam tonsumada por el hecho de-la=incor-

poracion en la 83&30.8@: mmm.EH SHBEmbﬁ.mBgﬁm lo-dispone el
inciso 1.° del art. 668, porgiie-es.esta.incofporacion la que hace
perder a los materialéssu mpﬁmn&nmmﬁmnm\mobdmarum en par-

tes integrantes del.edificio e -gue sor incorporados . bm;ﬁmﬂbﬁm

reivindicarlgs; ~Aun prescindiendo. d Hm.,ﬁnmgam..mﬁwm.ﬂ. 1a-destruc-
cién de la obra o el mmo‘,Mmdmnﬁo de la.ciidad, §i se trata de una
construccién urbana. .- : .

Antes que la EnoGoH.onﬂ Emnmﬁ& se efectiie el propietario
del suelo ha tepido que colocar esos materiales -al pié.de la obra
; pero esta-destinacién-np-impediria.que el.pro-
pietarioide ateriales D nrmam eivindicarlos, desde que el he-
oracion no se ha-preducido.aun. El legislador ha
€T bago, ;. conveniente decirlofeXpresamente; evitando
idad -de- mﬁ&m. -emiefitras los-mnatériales no estan
] odra reslamarlos el duefios,
anciso delart. mmm ‘Esta disposicion esta de mnsmwao
€l "Cadigo: ‘habia va éstablecido en orden.a la determi-
nacién déla naturaleza muebleo yinmmueble de las cosas-corporales:
los mat &mm EnoGona $.2 un edificio son inmueébles; camo paz-
tes constitutivas que son-del edificioique adhiere ﬁmamamuwmﬂmna
te al suélo; perospara’ello no.basta la destinacion inequivoca de
los materiale “é8.mecesario que se halleniefec-

E§Bmu.nm EnoBonmo@ én ‘la- nobmﬁanoF Esta incorporacién

08 Bmﬁmmﬁmm 'Su E&Sasmbama v la que,

sunt ut uaﬁca HUT 0N, ma
para ser‘colocadas, no ele
nondum &&wﬂnﬁm ambosiiz sunl,

i1 rufls ef :c¥sis ‘habentu: 303), as teja m
_onmamm en el Em & hay.

1301} Véasela &
de mala fe laiobliga mnmmnmmmn !
L, Un aclio

QUi S Her

Bienes, n.o 43, PAg. m._.. -

ARA Thn lam hinemms 47 TITT 7
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696. b) En el caso inverso en que alguien edifica en stelo ajeno
con materiales que no pertenecen al duefip del suelo, adquiere
también éste por accesién el dominio de los materiales incorporados
en el edificio. «El duefio del terreno en que otra persona, sin su
conocimiento, hubiere edificado, plantado o sembrado, dice el
art. 669, tendra el derecho;dé hacer suyo el edificio, plantacién o
sementera, mediante las indemnizaciones prescritas a favor de los

poseedores de buena.o amnala fe en'el titulo De o rewvindicacion, -

o deobligar al qiie-edifico o plantd a pagarle el-justo precio del te-

rreno con losintereses-legales portodg el ti#mpo que lo haya tenido

- e

en su poder, v al qiie~sembrd.a-pagarle la renta y a indemnizarle

los perjuicios.>~Aplica:la-ley el -nii§ho Principio que determina la
accesion. el-edificio el térreno forrhian-tim:solo todo, en que el te-
rreno'és 16 principal y € . 0, desde:

subsistir sin el ferreno en que ha sido construido, v por lo tanto,
por 1a fuerza y potestad del dominio-que tiene en el terreno, #7
ac potesiate rei suz, el propietario del:térreno adquiere el dominio
de los materiales ajenos con que ha sido-levantado el edificio.
_.+Seagpues, que-lazpersonaque-edificaren s terreno:ajeno proceda
‘de buéna fe, porque . :

-por Tnedios Jlegitimog

edificio 1o accesorio, desde:-que no puede

vicio, o

onder segiinild calida
:nateriales han sido incorperados cede al suelo y-lo
de ésteien el todo v en-cada una de sus partes.

97:==El-Derecho romano distinguia si el-qtte construia el edi-
). en: terrenotajeno habia procedido de buéna-o de mala fe.
Aunique eledificio cede siempre en favor “del ‘propietario del
suelo, el.que 10 edificaba-debuena fe en suelo ‘ajeno,sque creia
Suyo.m dia la:propiedad ‘de los.materiales; v Auriqiie, subsis-
e €l edificio;.no tenia gdtcion alguna para lograr. que se sepa-
05 mateiiales v éele_devolvieran, DOTaus se f

L ST ) o

(305} 1 , TRT 1 =i 1dél que edifica en s con materia-
les ajengs) si:alpiien :con materiales pro dificado una casa en suglo ‘,mm_...w.un casa perte-
Tieee al propietitio dél siela. Ciertam estableéido gue i el edifitador’sevhallaen posesion,
el propietario-del'suelo quereivindiea OMO-SUYE ¥ que Nt para-elopreciode los materiales
y.el salatrio.de’los obreros, aede sér répalido porla‘excepcion dé dolo debe enten-
derse en‘el supussto:de. que fuera Doseedor de huena-fe eliguetedifico.
i iEste parrafo de. las Institucion Teproduce Htemalmente jas palabras

‘de malafe, porque sabe que el terfeno es ajeno, pierde el dominio
: ateriali ol 1e derecho atlas indemnizaciones que

idad de su'posesion, porque el edifi- ©
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suelo; y después de referirse al edificante de mala fe, agregaban:
Certe illud constal, si in possessione constitulo zdificalore, soli do-
minus pelat domum suam. esse, nec solvat Drelium maleriz ef mer-

cedes fabrorum ,posse eum per exceptionem doli mali Tepells, utique

st bonz fidet posessor fuerit qui edificavit.. Mas si.el edificador pro-
cedia de mala fe, pues noignoraba que el terrere en que edificaba
era ajeno, perdia la propiedad de los materiales, porque se supo-
nia que se habia desprendido.dé. ellos en beneficio del propietarip

del terreno ¥-por_lo misimo, aunque se’ destruyera el _edificio, no

podia reivindicar-los:materidles.y no tenid:derechs-a indemmniza-

¢i6n, ni podia oponerse 3 lareivindicacidn-désde que &l era el cul-
pable de haber edificado-temerartamente-en un-siielo que sabia

= e

que era ajeno: sgd.-hoc lasi-malerie dominus proprietalem gjus

ottt ;

i amitiit, quig-volintale ejus writelligitur "esse alienata, uligiie.si non

4 ignorabal se in alieno - Solo xdificre: et 1deo licét diruta sil domus

maleriam lamen vindicare won potests . nam-scienti alienum solum

esse potest objici culpa quod 2dificaverit temere in eo solo quod in-

&

- telligebat alienum esse.
. Esta doctrina-rigorosa-que-.las
Gaius. (306); habia sido, sin emb
principios-del Siglo’ I1I.." En fic
puso queé encaso de destruccionid,
a su primitivo ‘diefio;-sea-giu .
mala- fe=8alvo’ que hibiéra tenido efectivamenté-la intencibn de
donarlos y(307);-de modo qu resuncién de haber querido do-
nar queiconsagraban las Institiiciones quedaba~consit en
te restringida.(308):;Afics'més tarde, en 240, el emperz
dianus reconociaal‘poseedor .de mald fe derecho a“reclamar el va-
lor de la&g espensas necesarias-Gue el propietario mismg se.hubiera
visto obligado a hiacer-para‘la conservacion de la cosa y-declaraba
nante-a las mhejoras 1itiles-se-le permiifa llevarselas si las
j deterioro de-la’cosa: rescriptum est: cum malz fi-~
. dei possessorés-ejus quod in rem alienom impendunt ... mullam
habeant vepetitionem,; nist ‘necessarios sumplus fecerint. Sin culen
Er e Tesivne s st
— - B E

e,

viunr el impens
repellere nutigie i¢
haya edificado paiael,
Pero si [e demandamos
podra rechazmmos.con'la:

§ 30, tit,-1 De ser. div. Hbs2 de-las If
-{307) L. -2;30t.532, D red sindicalion:
maleria od pristinum - dominum:
df animo zdiff
{308) Vinnius;
dectas, sobre &l
De ref vindications




—. 934 .

Jerre (309). Y por eso Ulpianus, invocando la autoridad de Julig-
nus, decfa que el que habia edificado 2 sabiendas de gue el terreno
era ajeno, aunque hubjera entrado a poseer de buena fe, no tenia
derecho a reclamar indernnizacién por las mejoras que hubiera
hecho después de haber perdido la bueria fe; pero se le debig Der-
mitir que sé llevara los i'p i i
del duefio del'suelo, nj
fundaba en 1a mAximg
dafio de_otro, nenimen
fard(310).. o o T .

Pero autila’i demmnizacién -Doseedor de buena fe no se aplica-

ie debe enriguecerse en
LU St Cum n&mﬁ‘auﬁ&:.smxa Nona.&m.-

s ]

ba inflexiblemente en la:praciica;pies no se pagaba al poseedor

precisa y abs lutdmente mam‘mmm_mm&ﬂmbm que habfa hecho, sino

hasta contiirrencin del aumento de yalor de Ia'cosa al tiempo de I3
entrega al propictatio del terreno; v i se

tacidn, p
paradas
deterio

que el poseedor vencido pudiera’ retirar sin
claraba ¢l Jurisconsulto Celsis(312).

L

Las leyes de Partidas recsno
tario-del-guelos los edificios 6-Construcciones qiie otra per-
i €L, distingitiendo igualmente si el edificador hahia
buena o de mmala fe, v Ia haturaleza de 1as obras eje-

as reconocian también el derecho del

gln la ley. 41,17t 28, Partida tercera,

dof Gordinnus contesta a uno que
Domum quam ex malris.succesione ad le pertiners et ab ad-
 7685e . ‘ontendis, Prases Drozinci cum ;penstonibus quas percepsl aut
Ban1ni dEti vestitud jubsbit, Ejus autens quod mﬁuna%mm ralionem habe-
oLz fidei possessores efus quod in rem alienam impendunt

iorsT - sty nullam habeant an.aamu.qu«»u;s.ﬁ.&nnannﬂ&m SUmplus e~
S exs-permilltiur. sine Iisione prioris SLalus Tef;eos Buferrs: El Presi-

ite vin et que setaTestituyala casa gque dices te corresponde por herencia ma-

na, y que: mwuﬁg.nmpﬂﬁm,w..nﬂ.an detentado, y glie adentis e detenfador te abone l2s pensiones

- nue'ha percibido o'podido parcibir, ¥ todg oteo perjuicio, Pero de jos gastos que haya becho oo de-
+ ‘hesresponderle, BPorque conrazon estd“prescrito que nose abonsn z los poseesores de mala fé Ins

“ ot ebea e

ienz f&,°de las oxpensas.
extuslegales que parecen con-
por grande que sea la anto-

que sf ef heriudich al rigserie reom)
&'de vwmnnaom hetho v que nadi
d g1 nﬁﬁnﬂhﬁmﬁn@aiﬁﬁﬂtﬁ.wgh

st reddere id coga-
quE possis, dum
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i i a fe, como en lo suyo, tenia derecho
ol WMMMMM%%MMW&%%MMMQO que lo reivindicaba, el pago de
mw.mw“mﬁma despensas que hubiese fecho. . .ca pues que 0o w:mx.a fe
o ar lo cosa e.labro ‘en ella assi como en lo suyo ﬁmﬁmﬁ 10 mw que
e wello que ¥ despendio en esla manera>. Perola muw s& coloca-
cobr a% caso de que el duefio del terreno fuera tan po Hm ¢que no
um%u agar este valor,"ylo dispensaba entonces de mmH ,um pago,
for mmmq.mwmw. derecho al edificador vencido.'a retirar ama errenc
T cor Hﬁmnonabsmm?o que el reivindicador le abonara lo-que Huﬂ..
a nowmﬁmmn las cosas una.vez'sacadas, -disposicién ,mﬁmmﬁﬁwﬁnm A.w
coprichoss e crregaba e ncemnaacion o g resocon o
itraria del juez. En cuanto-al-que {a-edifica 3
Wﬂwﬁ Mwmmyamwmﬂoﬁw&o%mﬂwu - Mwh%«%%ﬁ%%&wmmﬁ%mm Maww
. e -apé 1 g ] A Vilfo
A w%ﬁw%ﬂﬂw MMN %%MM%. mm m&@&ﬁiww& fuesse vencido en Ewwwo
MM% ewwaa%é sefior de la w%&am @aﬂ% MQMQ W&MWMQ W hhwwmw M MMW&M
suelo ‘o héreda o,
& Seue u% Mwm%m w.%wmwamwwemwm ¥ -oufesse fechas en-razon de aﬁmmam
am:m.n% ww de-nueno»s=Y-laley 44 dedicho titulo; _mmmﬁmﬂao,ﬁwgm la
o que noe an absolutamente:nuevas, distinguia las obras'y
Ohtae aﬁmmmwme..mw_.umm.,,,_nmmmmr..%... eredades en necesarias, mmmxm..mﬂﬂﬁ
B&Q.ww.mmmwﬁ%mn&w wtiles (despeusas prouechosas..al here aaw_w%:mw
%ﬂwﬂwwﬁwlﬁwQﬁ&vv@wﬂm& .%.MMM .ﬁ %meﬂ %mwmo&&n, nmwwc nuwmu B
G o @ )t L Q umt n s ; das
%W%Moﬂ%m‘mm%ﬁmw%mmmmm aya buent fe wﬁmmaww.m@wm Mwwﬂﬂ mmﬁmwww
. FpAT i Pt 65 Y uuammwzh wuns@\ ando fazer : 0
o .._mw mﬁmmnwmm Mw%%ﬂ“%&mﬂgxoxw&% menester de - mmm:ﬂhnawa HMM
que los d Guiendo mala fe, sabiendo que el heredamiento o la. 30
st las fizo o, si°¢l.seRor-qe-lo.wentid en juyzio non mmmﬁmn:ﬂm. e
L echar Amww.ww otro.ende llevar la labor.que fizo 'y fazer; y-las, muwp
pecho v wniar “vito buena feren Seniendo aquello en-quelas
Emgmwwaxma que era Siy0 que eslonte puede tomar lo que cxm.w. fe
wwg n@m‘mﬁaw& Der el propietario-podia-retenerio pagando lo que
Moﬁmm vale . mmﬁmHmQQw..Hﬁmmmmmmr,mm y

2-:f1Z1e

-




T T

A A L e

s

e e

.abonada:

‘Dago.de'lo que-en virtud-di

-Altratar de Ia vemindicacion:
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por todo el tiempo que lo haya tenido en su poder. El duefio del
terreno puede optar entre cualquiera de estos dos derechos que la
ley le concede. .

En el segundo caso, no ipuede: recobrar el terrenc sin pagar el
valor del edificio. — .

700.—a) Si el duefio del:terreno, sin cuyo conocimiento se ha
edificado opta por-hacer, suyo ¢l edificio, debe pagar las indemni-
zaciones sefialadas en-el ‘titul .De la rewindicacion, segtn el po-
seedor-10”haya sidd de huena 0 mala fe. Para-este efecto la buena’
o mala fe del boseedor.se” efiére.al-tiempo en gue las obras fueron
ejecutadas, seglin’e; resamente 10 -establece el art. 913 que re-
produce a este-respecto lo que di$poniada ley 41, tit. 28, Partida
tercera={313)  y.el .Humwmnwowwoﬁmhpwﬁwﬂuw,mm_wvm@mmﬂaou por lo
[ poseeride buena fe.

én, el Cédigo, de acuerdo en

tanto, haber principiad see
esto con el antiguo derecho, a que nos hemos referido en 10s. i

Para los efectos'de la‘indemniz

- Ineros anteriores, clasificajlas espensas-y mejoras en mecesarios,

atiles, y_volurntarias. Las

espensas, y..obras necesarias deben ser

eedor, ‘sea de buena fe, sea de mala fe;. reducidas
al'tiempo. de la Hmmﬁ.ﬁnnab (art. 908). Las mejoras

-posee
el-pago delo qu

stas mejoras y sélo puede-llevarse 16s materia-

1eda-separarlos sin detrimento de la* cosa rei-
ropietario rehuse pagarle-el precio que ten-

ateriales ‘después am.mmﬁanmmow,,@w@ Las mejoras.

es que puedan separarse sin detrimento de la cosa v que

eLpropietari juiera-reténer pagando o que valdrian después
de- sep d mH.ﬁ.,m .@H.Hxvijf}\qz..rai o

) gl uirir €l edificio Jlevantado, sin
EITEN0, Sea porque no es de suagrado, sea
uede ‘hacer-el-gastozque. |

nﬂn.\m.mw h .ES.

a2 labor de nuenoien'la
& lbrar-ouo_ nal

ok -ohy

) co ]
: dgestos
cufus bonEfidei giiderm EmbloT

replio. Hrosit

Tnas
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i ificé 1e el justo precio
ta, puede obligar al que edifico a pagar 0
mwwnmwﬂwwao %o& los intereses Hmm&mw,ﬁoﬂ todo el tiempo que lo ha
i n su poder. ‘ 7. _ .
%mm%%mmvwmmn&ummm tomada del proyecto espafiol de 1851 (315);
con ella en nuestro Codigo se han dejado de lado las distinciones
%mm hacian las Partidas, siguiendo al Derecho’romano de si el
mwowwmﬁmno del terreno era.o no.tan wog%.,_ﬂ_wummbm Wﬁﬂmmmw meww
j 1 el poseedor -era’o no de’buena fe, pues
mep.%wm MW‘M@WMMMOw %wﬂmammmm al que edifico;Se estimé-evidente-
mﬁmﬁﬁm preferible -esta-solucién-para_el-conflicto-de-ptopiedades
e suscita la edificacidn-con-materiales-propios en suelo ajeno,
mzm la adoptada por é-Codi mowwwmhnmwﬂsm%mmﬂwmgﬁ% mwuww.o%mm%wm
1 terreno 6, hacer-suyo ¢l edificio abtnarido-el valc s
WM.MMHMMW.& ‘precio de:la-obra de mano, o -de obligar-al:que edi
fich a retirarlo si ha procedido ‘de mﬁmmmmﬁnm ﬁmmo ﬁ%@ﬁ&%mmwmm
1 poseedor de’bugnafe, sdlo da al progie
MMMMMMHUM“ ﬂmen%E entre pagarle el valor delos materiales y el
precio del trabajo de-mano o reembolsarle und guma igual al au-

mento de.valor. gue:hava tenj 1 predio.con.la; Vw,noﬂm.ﬁEnaommm

de los que han reproducidoel
Jolombia, facultan también al
gir: del que-edific el justo precio
yoart. 713 es igiidl a nuestro-art.
pecto al Hummmm”mom,ﬁwu _ummw_ﬁ Mm.
dor de mala fe Ségin el art. 386pierde lo edificado
W.Mmm%um ommm.émoﬁ..am.ﬂwﬁmmgﬂm n alguna, ni 2 rétener Hmw cosa
v el duefio del terreno puede segiin el art. 867, pedir-lademolicion
Sra ¥ Site > las .cosas a su estado primitivo; eljde
stableceTa miisma disposicion de nuestro-Godigo con
edor de buenafeiens€l art. 361, disponiendd-en’el
oseedor-de mala fé pierdelo edificado sin defecho
- alidad:dg los dernds Codigos siguen al

o

mables  tod piseedor; uii.i, 2o ito.de: valor-deila propie
a0 e pae e e e o e Wdiotas. Siot pEORICIaTiOR: i erse

vo.ﬁ.ﬂon amn_ Fwwm%. ¥ mwm,unmutﬁmanwwnwnnﬂ pure wm..%.wuw 0 orpato, no zbonables a nin poseedor
mm&gmnwnom_ Mn buena fe quitar Ias obras concurriendo las circunstancias indicadas,
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w.ﬂw%mo “meomﬂmmovmmwm.mmw%moo“mwmummummo.mnﬁm.mmmm .w
2589, . :

No hay duda que nestro Codigo consulta una solucidn més
completa y equitativa al dar al duefic del terreno en que se edi-
fica sin su conpcimiento laifacultad de.¢legir entre hacer suyo el
edificio pagando, su valor al poseedor;:vencido siha lugar aello, o

de obligar al queedificé a pagarle el justo precio del terreno ocu- -

pado por la constrticcién. Si el ‘poseedor edifico estando de buena
fe .y.se trata de-una“obra necesaria:; o Gtil, tendra derecho a la
i { emos shablado, i

E@mﬁwmwﬁnﬁhm . , .
quiera hacer suys: IC10; Dere- mgbmmﬁmdo- puede no conve-

nirle el edificio~6-no. encontrarse en-situacion de hacer el gasto
que representa:el-edificio v nio éSequitativo. que se le cologue en

Hmawmm&m.w@m..mm#m.nmu.&h.nm..w.wﬁwoumoﬂmmw mw..mo.‘.mmuﬂmiﬂm&moHm<o-
lumitad ni los medios dé hacer’, vicomo se ha. procedido sin su co-
nocimiento el finico resporsable del-hecho es el edificador quien,
aunque haya creido qite edificaba en.terreno suyo, ha violado en

~ el hecho la propiedad ajena. «En nuestra opinién, dice Manresa

INavarro. comentando. el art. 361 del ‘Cédigo_espafiol (317), el

rilicto de’la Tiamnera mas justa v equita-

posible el principio que para la. accesién

358. En la:imposibilidad de que ¢ada duefio

-Pordos inconverientesde la comunidad: forzada,

..ﬁm..,,m_uﬂmﬂm por.s

4 eleccion a-umio de los dos, se concede al duefio.del térreno, en
nsideracign-a-

1a5:antigiio.su derecho, y mag preferente tam-

principio-de’la‘accesion. En esto no hav ‘hada que im-

Aforzara-la voluntad del que edifict-o planté

omprar<el terreno, su
:hecho-al-gue-nad

~-caso-gue el propietario
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tar al juez para dispensar del pago de la H.BmmBEanH.@b al
mﬂ%o del ﬁwzﬁmbw muy %V.UH@ v que habia inspirado también al
legislador de las Partidas, mofﬁou.wgsnwo mas arbitraria, es la
que ha informado la, disposicion de:nuestro Cédigo.
Y si la solucién es equitativa con respecto al poseedor de buena
fe, lo es también aun 1nas;con respecto al poseedor de mala fe que

i i reno ajeno hs : hacer
al edificar a sabiendas en terreno-ajeno ha tratado talvez de \
si no imposible, dificil la reivindicacion /del “propietario ante las

!

indemnizaciones-con que ._.mm_..,.ﬁmnm“hmwﬁmﬁmmm@ow,mm% que.tener pre-
woﬁ@ en mmmnﬂowﬂﬂmﬁm,“vrmw.ﬁ&mhm\m presume-por;réglageneral y
que la mala fe debe probarse;-segin:el.art.”707_Fs cierto que el
edificador que ha estado-de-mala fe-al;edificaf 1o fiene dereche a

i

que se le abonen las.mejétas Titiles vique sole tiéne-derecho a lle-

varse los materiales Siempre (ué pueda-rsebararlas sin deffimento

3

de la cosa; pero para el propigetirio m& terreno Wﬂm@m.wo ser ésta
una solucién de equidad, porque retirada la construccién el valor
del terreno puede desmerecer. =~ ¢ ~

N

antado,.o.sembradoaciencia.y-pa-
ce el linciso segundo del art. 669,
tlo, '@ pagar.el valor del edificio,

“que distinguir_en este caso la

pues el hecho de hacerse Ia cons-

o

702. b) «Si.se-ha-edificad

ciencia dél:duefio ‘del terreno;

sera éste obligado para recob
i6 ementeras ;N

-del-edi

ar en seguida con la obra gjecu-

tie-ha-de.indemnizar sea inferior
€D estecaso’al propietario del tes

ene'la " resporisabilidad

e 15BErSe Opue
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La disposicién de la ley est4 fundada en la regla de derecho que

invocaba Ulpianus memo #idetur fraudare eos qui sciunt of cosn.

! sentiunt (318), ninguno parece que defraude a los que lo saben ¥
; consienten; o como decia e rey sahio <el que se dexa engaiiar en.
tendiéndolo senon puede querellar como ome engaiiady; Dorgue non

le fue fecho encyblerlamente; pues que lo-entendiz (319), vy refirién-

dose precisamernte. a 1z, edificacion €l jurisconsulto Paulus decia

que cometia dolo si-habiendo. donado un predio en-que sin haber-

i 1 alvo que

i s materiales considerados separados del suelo, salvo
MMMM MME&EQO expresamente en abonhar mmﬂmH.BEmmmmUE&oW%m

ias cuales en tal caso, se hacen por el arrendatario a nombre ¥
ndador. S ) o )
osm.ﬂﬁwm%mmwﬁm%mow respecto al arrendatario una (,moEQou%mH.E%m
jante a la que el art. 669 establece con respecto al vOmmM 0 3
“u_BmHm fe; pero por el hecho:mismo de.dar esa solucién en wa. v

ciones mﬁm rigen las relaciones contractuales entre arrenda

. : Toestd maniféstardo dque las.replds de la :
se efectnado laitradicién *habia edificado a 8u_vistary paciencia el mﬂmﬂmmﬁmﬂom.%%mwm mmmw.mbww%wmﬁﬂﬂmmmﬁ%%mmom&w”m% entre el !
, donatitio;-le-exigia después. el :donante-lardevolucién de la pose-" accesion por & 1 nm%wmnmmo. elaciones.-cofitractuales. Cuando €l !
% sién sin pagarle 10y gastos, y resistia 13 tradicion por una causa propietario ww . xm..&mm&wm- omo-tal, Teivindicando su predio en ;
| legal, cometfa-dolo,zdejandblo-edificar v no pagindole las espen- propietario obra ni T vd i
! sas, dolo enim feti-qiiy 1777,

gL Passus su

virtud de su derecho-absoluto;de-propiedad, laley:lo ohliga, por

P

‘. T ey e equi-
ivos de equidad, a indemmizar 2l edificador,y la mismae .
Mﬂﬂﬁwumrw@ nmm se distingd éntre €l.poseedor de buena o amwﬁwwmw
Cuando obra en virtud de un vinculo! juridico, -de una oblig v
emanada de un oObﬁnmﬂob_mM Mﬁﬂmﬂwm% nh%ﬁmﬂw mWwwm mmwwwwmmﬁn
i t ej todagslas di ades deben ser re e
momwmﬂwymﬁﬁﬁoﬂ mmﬂwm@_m,_oummmo.mw...mﬁmwmﬁwmﬁﬂﬁmummﬁmﬁwm
1a equidad no pedria ser invocada para modificarlas. -
v El art..669:10 s€rd; ‘por lo: anto,aplicable.a todas estas mmmﬂm,n
ciones en.que hay.un contrato que rige lasrelaciones de las mmw rees
entre si (321). Taistma-solicion debemos aplicar-al caso e
T e ido ¢l'tetreno.enisu poder en virtud de un A
usufrictuario, ;p ~cuyos derechos
797 Fsiguientes.

: uml-2dificare, ef non reddo inm-
pensas {320y, .- - i
i ,,Zmﬁﬁm:umﬁmum.bﬁﬁmvm de ‘quig:el diefio del terreno ha tenido
. conocimiento y no‘ha ;protestado de la comstruccién del edificio
corresponde al edificador.:’

tamente. el
2rd” podrf

que ,m&.mnm,ﬂmmk,amamgoz.m.mmvo lo hace
g Ser un mero tenedor, Un arrenda-

Ot respect E.mﬂmnamhmmﬁﬂﬁm ley, ‘
0, ha-establecid ique el -arrendador no es obligado a
Tenddiario el costode.wlas mejoras dtiles, en
ntido.con 1a expresa condicion-de abonarlas; pero
odré-separar v llevarse los-materiales: sin detri-
mowmummn e mmmww mm EmHWOm que el Mﬂwwbnmmow esté dis-
: arle lo qite valdrian los materi: €s ‘tonsiderdndolos g T dieho:
rados (art=-1937 SEn-¢uanto a las obras necesarias, que no 3 persona mﬁn._‘_m&mm mnmw.fmmmmm% Mw%umwn de
paracionés locativas; v que se ha vistd dbligade a tampoco le pertenacen, Eino:
el arrendatario, probada, su'necesidad, debe el propietario
2 el

Sttt g e,

1-Aueri ma
opietario- delsuelo pord
“tor Josmateridl

le'ha torx

didero, of ille
2-naclus sim edn
um facla est, o
npensas
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el propietario del terreno, y sélo puede exigir de éste la indemni-
zacion gue hubiere de pagar al duefio de la obra. En realidad ni
afin puede tener accién para demandar la indemnizacién que el
construcctor pudiera exigir; sino que podria pedir la reténcién o
el embargo en manos del duefio del terreno como medida precau-
toria en. el juicio.que el duefio de los materiales puede dirigir con-

tra el edificador-que 1é tomé sus materiales para que se los pague

¥ le indemnice ios perjuicios.

se aplican a la plaitacion; sed.que se plante en terreno propio ve-
getales ajenos-o-que-otra'persona-plamnte Vegetales en suelo ajeno
La plantacién=es una ‘especie 'de’accesién mixta en que intervien
la.naturaleza y laindustria’humana: . =i, )
Los vegetales o arboles plantados pasan a ser del duefio del te-
rreno en que se plantan por el hecho de la plantacién si no son
reclamados por.su duefio antes de que-estén arraigados en el suelo.
«S0nt €osas accesorias que ceden al sueld-en que son colocadas.
En-el-Derecho romano.se.habia establecido.también que para
que la-accesion sé/verificara, era necesario que los vegetales hu-
ieran ‘echado:raicés;-antes de esto el propietario delvarbol con-
vaba su dominio: Sz Titeiis alienam plantam in solo suo posuerit
. ecian-las: Instituciones. (322), el ex diverso,s: Titius
, Mazoiisolo posuerst, Mavii plante erit si modo
es anle enim quam.zadices egertl, ejus per-

1S vest, d

Jos:Roma edujeron este principio de-la idea errénea que
s vegetales se alimentabdn exclusivamerite-de-las substancias que
“tom -la-tierra por‘inedio de sus raices. Por eso elimomento
wen qiie 'se¢ efectiiaba para ellos el cambio de propiedadjera aquel
e } ; -arraigibaén’el nuevo terreno; plontz quz terra
rcoalescunt:S0lo cedunt.”Y como el drbol se desarrolla y-se transfor-
yna-a.medi ue se alimenta,. comno todos los cuerpos Organicos,
; tar compuesto.enteramente.de sibstancias nuevas;
raigado en’ inio 1o perdia definiti-
Top uefio:del terreno; de

! iento 10 detribaba no-
prmitivo.duefio, sz virsis erula sil

ertitut; nam credibile ést alio terre

erencia de lo. que aconte con los
ificaba su casa el proy
duefio-del-arbol;zc

5 itiel:s Tursus eru-
rislur; o > . ialiom’ faclam: €] ar-

iz ¥ puesto en predio ajend (in alis) zntes que haya echado raices es de su primer

duefio; luego que las echa cede at fundo; ¥ si otra vez es arrancado, no vuelve 3 ser del primitive
duerio, porgue debe considerarse que ¢l alimento de la tierra de otro 1o ha hecho un rbol distinte.

—=Plantacié ;.H%wﬂ&mmmﬁm,.mmm,_wm:m,wnmmmm ﬁmmm. la edificacién’
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tario del terreno, que por la plantacién hecha por él adquiria su
dominio, una accién 7 fackwn (324) y algunos jurisconsultos una
accibn til in rem ,vindicatio utilis (325), con el objeto de conseguir
el precio del 4rbol; v st-aquél que habia plantado habia procedido
de mala fe, a sablendas de que el &rbol era ajeho, la accidn de
hurto y la condicion furtiva y la.reivindicacién 'y accion ad exhi-

< 7

bendum no como poseedor, sino como:si hubiera dejado de poseer,

por stt culpa (326). En cuantoal que plantaba en sterreno ajeno se

observaba lo mismo.que enélcaso de la‘edificacion con tiatériales
propios en suelo ajend;-demodq que si-Habia-procedido de buena .

fe v se hallaba en posesién-pédia por medio de-la~excepcidn de

dolo malo conseguir la estimacion del valor-del-arbol v los gastos

de la plantacién; y-siéstd wmmn..ﬂ.ﬁﬂy e, @Q&W.E;Emﬂmmwmﬁ b

nada podia reclamar (327)> 47
La ley 43, tit. 28, Partida tercera

era establecia también el mismo
principio. «Plantando algund ome’ drboles o poniendo. wa&a&em en
la heredad agena a sabiendas, auiendo mala fe en faziéndolo, luego
que aquellos drboles, o la-vifla es 1aygada, 0 se ngdresce 0 Se cria en

la heredad,bievde elssenorivide aguellas quey planto, decia’laley;
y agregabas < Esso niisine dezimps que'seria si alguno planlasse ar-
{ ¢ F que Dusiesse y.amojuelos de sarmienios.
sonirgysadosigana el sefigriodellos, quier ave,
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el mismo derecho a la estimacion de lo que valieren, como el que
Emmmmﬁm%ﬂ.ﬂ muﬁo_mw mumﬁoM en su heredad. :

odigo se ha conformado a estas prescripciones del antiguo
derecho al establecer que €l duefio de los.vegetales que otra %M.h-
sona planta en.terreno que a ella‘le pertenece, puede reivindicar-
los mientras los, vegetales no estan artaigados al suelo.

En lo demés nos referimos .a'lo que hemos dicho al tratar de Ia -

edificacién. El gue planta en suelopropio vegetales ‘ajenos, debe
pagar.al duefio ‘de-éstos 'sit jjusto precio u otro tanto de la misma

-

naturaleéza;calidad.y-aptitud, siempre.qué-al ‘hacer la plantacién

e

hubiera procedido de buena.fe y-con’justa causa de etror; pero si

e stk *

por su parte no-hubo:justa “tausi-de érror, debe ademas indem-

nizar los perjuitios’que haya calsadd; v siha procedido a sabien-

das-de"quelos vegetales.eran. ajenos;-estara siijettiala accién cri-
minal competente; pero si gl ‘duéfip, de los vegetales tivo conoci-
miento del uso qué-se haciaide ellos; sblo podra reclamar el valor -
de ellos. El duefio'del terreno en que otra persona hace una plan-
" tacion, sin su-conocimiento, tiene el derécho de hacerla suya me-

la-indemnizacién-que:corresponda-segiin el po-
que efectiia la plantacién haya estado de .wz%%m

‘0'bien‘puede obligar.al,que planté a pagarle el valor
on los in ‘por todoel tiempo que lo haya

er; pero sila Embﬁmn...mwvm;mm sido hecha 3 ciencia y

teflo del terreno, deber4 &te para recobrarlo, pagar

plantacién necesariamente:e-..,

§"disposiciones referentes a la accesién por

Planlacién 0o tigen respecto de aquellas que-se hagan en virtud
de contratos medi ¢

0.~ Stembra. Las reglas.establecidas 'para Ta plantacion se
aplican alasementera, Salvo Ia diferéncia que naturalmente existe
.%.HN.me.meH_.Hm. 0 fiix .
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imposibilidad de reivindicar desde que se.han arrojado a la tierra
en que se siembran, guz sate sunt solo cedere intelliguniur (328).
Segiin lalegislaciénromana, que también siguieronlas Partidas,
st 'el propietario de un predio sembraba, con buena fe, semillas
ajenas; el duefio de éstas no podia conseguir su estimacién sino
por medio de la accién in fecizm, exactamente como en el caso
de la plantacién; pero si la.siembra-habia sido hecha de mala fe
v con animo de lucrarse, podia.el.propietario del terreno ser per-

seguido por la'accion de hurto v la condicion ~“furtiva.-En€uanto

al que sembraba en terreno.ajeno-de ique estaba en posesion, se le

" concedia la_ excepcién de dolo.ihalo,:si-el propietario del suelo no
le pagaba el valor de la igfmbra’que habia hec] : buena fe, hasta
obtener el pago, ejusdeit-eXceplionis (doli mualt) auxilio-luius esse
potest is qui.aliéniiin fundwm Sua impensa. bona fide conserit; siha-
bia sembrado de mala fe no tenia esté derecho.

Segtn el Cédigo, el que siembra en suelo propio semillas ajenas,
debe pagar al duefio de éstas su justo precio u otro.tanto de la mis-
ma naturaleza, calidad'y aptitud; pero si por su-parte no hubo
justa causa:de error deberresarciz-los perjucioscausddes al'duefio
de las semillas’y si-ha procedid abiendas de que éstas eran
ajenas, puede afectarle responsabilidad criminal. Ello se entiende
slempre queel duefio de:las semillas-no haya tenido conocimiento
del uso que-de:éllag’ €14, porgue si lo supo,; se presume que ha
consentido-desprenderse-del dominio, y sdlo puede reclamar su

-, Justo precio.;Si se siefibra ien suelo.ajeno, sin coriocimiento del
» duefio del terrenotiene éete derecho'de hacer suya'lasementera pa-
v gando al poseedor vencidola indemnizacién que.correSpondz se-
gin haya estado ono de buena fe,-0.bién puede obligaf al que sem-~
bré a pagarlelarentay.aindemnizarle los perjuicios. La;diferencia’
que hace laley entre este caso ¥l de-la plantacién o de'laedifi
cacién, es petfectamente justificida puesto. que la siembra. tien
' un carlcter temporal,y-pasado-€l periocdo mas o menos largo qu
g la siembra: necesita.para producir-8us “frutos,.latierra-vuelyve.al
estado primtive en que desapareceel-confli 1
dades, la del'suéloy la:de 14 sementera. -~
Pero si g6 7 £ sl R LG ;
rreno, tendra

lib.. 2,78 22, Qualratione ditem. plonbe que-lerte coulest
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a reclamar una indemnizaci6n por el edificio, plantacién o semen-
tera, puede retener la cosa hasta que se verifique el pago o se le ga-
rantice a su satisfaccién. Esta idea que consigna el art. 669 en las
palabras <para recobrarlps; refiriéndose al duefio del terreno, estd
expresada como regla general por el art-914 que estudiaremos en
su oportunidad. . | L .




