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105. El conflicto tedrico con la nocién de contrato real. La téc
nica del contrato real (abandonada por algunas legislaciones)

gcasiona entre nosotros un conflicto con el sistema antes des-
crito. En efecto, como estos contratos se perfeccionan por la

accién de peticidn de herencia, etc.); incluso ~para los inmuebles— en al-
gunas legislaciones se ha decidido implantaria en ¢l sistema registral; un
ejemplo de esta dltima opcidn, y con mucha claridad, es el art. 2014 del
CC. pernano. “El tercero que de buena fe adquiere a titulo oneroso al-
gin derecho de persona que en el Registro aparece con facultades para
otorgarlo, mantiene su adquisicién una vez inscritc su derecho, aunque
después se anule, rescinda o resuelva el del otorgante por virtud de cau-
sas que no consten en los Registros Puiblicos.

La buena fe del tercero se presume mientras no se prueba que cono-
cia la inexactitud del Registro”. Se volverd sobre el tema al tratar las pro-
posiciones de reforma de nuestro sistema registral, en infra, N° 145, nota
(mds antecedentes en Pefiailillo Arévalo, Daniel: “La proteccidn a la apa-
riencia en el Derecho civil”, en Estudios para la reforma de los Gédigos
Civil y de Comercio, Edit. Juridica de Chile, Santiago, 2002, pp. $89 y sgts.).

En fin, debe tenerse presente aqui lo advertido sobre l1a estrecha vincu-
lacién que el sistema provoca entre las actuaciones notariales y registrales
{v. supra, N° 73, nota). .

Ver también Cristébal-Montes, Angel: “La adquisicién registral ‘a non
domino™, en Estudios de Derecho civil. Univ. Central de Venezuela. Fac.
de Derecho s/e. Caracas, 1970. El estudio se desenvuelve sobre ordenamien-

tos {como los de Ttalia y Venezuela, este dltimo al menos al afio 1970, épo- -

. ca del rabajo) en los que la propiedad es transferida por el solo contrato
(pero que en muchos capitulos es aplicable —con adaptaciones— a nuestro
sistema}. Cuando a esa norma substantiva en ellos s¢ agrega un Registro cuyo
estatuto consagra enfiticamente la denominada “fe piblica registral”, que
ampara plenamente al que inscribe, se puede presentar un importante con-
flicto entre un adquirente y un titular de inscripcién (por €j.: A vende a B
un inmueble; B lo adquirié por el solo contrato; mds tarde A vende el mis-
mo inmueble a Cy éste inscribe). Las especiales normas del Registro termi-
narin prevaleciendo (quedando protegido quien ha inscrito). El estudio se
detiene en el proceso adquisitivo. En el debate doctrinario acerca de si la
proteccién la que ha inscrito importa sélo una irreivindicabilidad o una efec-
tiva adquisicién del derecho prevalece esta tiltima solucién. Y sobre Ia inte-
rrogante de si esta adquisicion es “a domino” (proveniente del efectivo
dueiio, primer comprador) o “a non domino” (del enajenante, que al ena-
Jenar por segunda vez ya no era duefio, pero que inicialmente tenfa inscri-
to el predio a su nombre) el autor postula que ¢s de este dltimo cardcter; y
en la controversia de si la fuente directa es la ley o el negocio, concluye que
€l que ha inscrito adquiere “por negocio juridico dispositivo” (entre el apa-
rente dueno, es decir, el que aparecia como duedo en el Registro y el que
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entrega de la cosa (art. 1443), y en algunos de ellos (como en
el mutuo), esa entrega es tradicién porque transfiere el domi-
nio de lo entregado (art. 2197), surge la interrogante de sa-
ber cudl es el titulo de esa tradicién, ya que antes de la entrega
no hay contrato. Las dos alternativas posibles son igualmente
insatisfactorias: o se entiende que hay aqui una tradicién que
no requiere de titulo (como destemplada excepcién al siste-
ma) o que aqui el titulo y el modo se confunden, nacen simul-
tineamente.

106. 4) Entrega. Mas que un requisito, la entrega es en realidad
¢l elemento substantivo de la tradicién, alrededor del cual han
de cumplirse las demds exigencias anotadas.

El cardcter mds o menos material y, concretamente, las for-
mas de esta entrega, requieren de un andlisis especial (que se
abordard pronto).

HI. Efectos

107. a) El efecto normal de la tradicién. Es transferir el domi-
nio del tradente al adquirente (arts. 670, 671, 1575).

Siendo un modo de adquirir derivativo, este efecto normal,
en el que la tradicién desemperfia precisamente su funcién de
modo de adquirir la propiedad, se produce siempre que el tra-
dente haya sido dueno de la cosa que transfiere; si no lo era, se
originarin otros efectos que se veran a continuacién. Por otra
parte, si el tradente tenia el objeto sometido a gravimenes rea-
les, el adquirente lo adquirird con las mismas cargas; todo si-
guiendo el citado principio de que nadie puede transferir mis
derechos que los que tiene.

Pero, ademis, produce el efecto de dejar al adquirente en
posesién de la cosa. Esto porque, en la tradicién, ambas par-
tes tienen la intencidén de que el adquirente quede como due-
no. Asi, éste la tendra considerindose dueno. Como con la
tradicién quedard, generalmente, con la cosa a su disposicion,
a su merced (aunque no la atrape fisicamente), entonces re-
unira los elementos de la posesion, exigidos en el art. 700; tie-
neuna cosa, con dnimo de dueno. Serd, en consecuencia, duefio
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lel tradente y, sobre todo, del adquirente, quien pudiera tener
us razones para repudiar esa parcial adquisicion. En cierta me-
dida se le estdn incrustando en su patrimonio derechos sin su
pluntad; €1 manifesté voluntad para adquirir ¢l dominio, no
derechos de inferior categoria 0 menor envergadura.

Se ha dicho que “generalmente” quedard con la cosa a su
disposicién, porque mediante las tradiciones simbdlicas pudi
ra darse el excepcional caso de que alguien efectiie a otro la ¢
dicién de una cosa que, ademds de no pertenecerle, nunca:ld
haya tenido a su disposicién (por ej., efectiia la tradicién mo
trandosela, conforme al art. 684). En tal caso el adquirente,
bien tiene el dnimo de dueno (animus) porque recibid en tra
cién, no tendrd posesién, porque le faltard el elemento tene
cia (corpus)(seria la situacién de alguien que vende una cosa
ajena, nunca la ha detentado, efectiia al comprador la tradicion.
simbélica mostrandosela, y luego de dos afos el adquirente pr
tendiera que la gané por prescripcién e intenta reivindicarla d
dueno, quien a todo esto no tiene noticias de la maniobra, por
que él nunca ha sido turbado en Ia posesién de su objeto; aqu:
el adquirente no gand posesién —por falta de tenencia—- nilah
perdido el verdadero dueno).

Este efecto de que la tradicién deja al adquirente en pose
sién (salvo casos extrafios, como el recién descrito), tiene lugar
cuando el tradente es duefio, cuando es sélo poseedor y, aun
cuando es mero tenedor; siempre el adquirente queda en pose
sién de la cosa (asi, el art. 730 expresamente resuelve que el qu
recibe del mero tenedor queda en posesidn; con mayor razdn
si recibe de un poseedor). Por esto es que bien puede decirst
(como se ha dicho) que el primer efecto de la tradicién es dé
jar al adquirente en posesién, y que produce el otro, el de trans
ferir el dominio, cuando el tradente era dueho.

109. c) Si el tradente no era duefio; el efecto posesorio. Si no era
duefio, ciertamente el adquirente no adquirir el dominio.* Pero
entonces (como ya se ha dicho) la tradicién desempeiia otra fun-
i6n: confiere posesion al que recibe la cosa; lo pone en posesion
de la cosa y, por lo mismo, en vias de ganar el dominio por pres-
ipcién (art. 683).%" Aqui queda simplemente como poseedor.

Al disponer que da derecho a ganar por prescripcién, el pre-
pto citado puede inducir a postular que la tradicién serfa ti-
tilo para poseer. No es asi. En materia posesoria —como se vera—
:mencionan como titulo otros modos de adquirir €l dominio,
mas no la tradicién, lo que es propio, puesto que la tradicién es
nsecuencia de un titulo. De manera que el rol consiste en po-
ner en posesién de la cosa al que la recibe, con lo que podra
llegar a ganarla por prescripcién. Asi, al examinar la tradicién
decimos que ella requiere de un EEO y, al estudiar la ﬁommmwob
diremos también que ella requiere de un titulo; es el maismo (por
¢j:, la compraventa; aqui, continuar el analisis significarfa aden-
trarse en el campo de la posesién).

10. d) Otras particularidades. Dentro de los.efectos de la tra-
dicién, también debe hacerse referencia a algunos puntos espe-
cificamente regulados.

108. b} Si el tradente no era duefio y tenia otros derechos. S
carecia del dominio sobre la cosa que entrega, pero tenia sobr
ella otro(s) derecho(s) transferible(s), por ¢j., un usufructo, lo(s
transfiere con la tradicién (art. 682; esta disposicién expresa de
rechos transmisibles, debiendo decir transferibles, como se h:
denunciado) .
Aqui queda el adquirente como poseedor de la cosa, y du
fio y poseedor de los derechos.que el tradente tenia. .
La solucién que da la regla es de calidad discutible. La tra
dicién se efectud para trasladar el dominio; ésa fue la intenciés

111. Retroactividad. Si el tradente no era duefio de la cosa que
a entregado y posteriormente adquiere €l dominio de ella, la
transferencia al adquirente se entiende producida desde el ins-

. 20 Pyra 1a situacidén en Derecho extranjero, debe tenerse presente la re-
gla segiin la cual “en materia de bienes muebles la posesidn equivale a titu-
lo" (aqui es relatada al tratar la accién reivindicatoria; infra, N° 264}, con ia
ual el dominio es adquirido aunque el tradente no haya sido duefio; asf ori-
ginariamente en los Derechos europeos, y dltimamente también en varios la-
tinoamericanos.
¥ Asf, RDJ., t. 67, p. 271.
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39 RDYJ., t. 24, p. 200.
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tante en que se efectud la tradicién (art. 682 inc. 2°, en concor-
dancia con el art. 1819). El precepto es de evidente conveniencia
prictica, pero no muy satisfactorio en estricta logica porque, si-
guiendo una secuencia en el tiempo resulta que, como al efec-
tuar el tradente la tradicidn, el verdadero dueno no perdié su
dominio sobre la cosa entregada, se produce, tedricamente, una
superposiciéon de dominios (si el 1° de enero alguien efectiia a
otro la tradicién de una cosa ajena, y el 30 del mismo mes el tra-
dente adquiere el dominio de aquella especie, se entiende que
el adquirente es duefio de ella desde el 1° de enero; pero como
el primitivo duerio lo siguié siendo hasta el 30 de enero, resulta
que durante ese mes dos sujetos, sin convencidn y autonomamen-
te, habrian sido duefios del mismo objeto).*

Una dificultad notoria (no mayormente agitada entre noso-
tros) es la de si los efectos de la tradicién se producen con o sin
retroactividad al momento del titulo. El art. 682 inc. 2° recién
citado, parece suponer que no hay retroactividad; en la situa-
cién que regula, la consagra sélo hasta la tradicién; con todo
es discutible.™

2

112. Epoca para exigir la tradicién. Para determinar desde cudn-
do se puede exigir la tradicién de lo que se debe, hay que recu-
rrir al titulo respectivo, del cual —como se ha dicho- la tradicién es
una consecuencia. Alli constaran la obligacién de efectuarla y la

época en que el acreedor podra exigir esa tradicion; alli se deter-

minard desde cuindo la obligacién de efectuar la tradicién es exi-
gible. Asi, si en el titulo se somete la entrega a una condicidn,

(en favor del segundo)} debe tenerse presente también el principio de pro-
teccidn a la apariencia.

8 Estimamos discutible el punto, no obstante ese texto, porque puede
sostenerse que la regla estd preocupada de una situacién distinta: la del tra-
dente ne duefio que mds tarde adquiere el dominio; en tal eventualidad, im-
pone la retroactividad a la época de la tradicién, pero esa regulacién es sin

co; por €j., para aquella discusién —que se verd mds adelante- sobre la
vigencia de la facultad concedida en el titulo para requerir la inscripcién-
tradicidén, en la transferencia de inmuebles, ante la muerte, incapacidad o re-
tractacién de alguno de los poderdantes o de ambos (v. infra, N® 187). .
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2 Respecto de conflictos que pudieren surgir entre el primitivo duefioy -
el adquirente, en principio el derecho del primero. merece proteccién, pero -

‘que el tradente mantiene el dominio de la cosa tradida hasta el
‘cumplimiento de una condicién o un plazo; por cierto, presen-

perjuicio de que a su vez la tradicién retrotraiga sus efectos al tiempo del ti-
tulo, punto directamente no regulado. La discordia puede tener interés pract-:
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habrd que esperar que la condicién se cumpla; si se somete a un
plazo, luego que el plazo se cumpla (art. 681). Si nada se convi-
no, serd exigible desde que se perfeccione el titulo (se tratard de
una obligacién pura o simple, que es la regla general).
Finalmente, puede ocurrir que, exigible ya la tradicién, a

“ quien debe efectuarla se notifique una resolucién judicial por

la que se le ordene la retencién, embargo o prohibicién de ce-
lebrar actos y contratos respecto de lo debido, antes que entre-

~ gue el objeto al acreedor (art. 681). En tal situacion, el obligado

debe abstenerse de efectuarla, produciéndose, si la efectia, los
efectos indicados en los arts. 1578 y 1464.

113. Tradicién sujeta a modalidades. Mds propiamente que la
tradicion, los efectos de la tradicién pueden someterse a modali-
dades (segtin lo permite el art. 680). Y esta modificacién de los
efectos —como en la situacién anterior— se establece en el titulo
respectivo; de modo que habrad que remitirse a €l para conocer
si hay o no modalidades a las que queden sometidos. Por lo mis-
mo, toda la teoria de las condiciones (obligaciones condiciona-
les) se ha de aplicar a la situacién (en este entendimiento el art.
680, al menos en suinc. 1°, huelga).

+. —La tradicién puede someterse a una condicién con efecto
suspensivo para el adquirente (A dona a B un automdvil, que
se lo entrega desde luego, para que B lo haga efectivamente suyo
si obtiene un titulo universitario). En la especie se trata de una

‘tradicién anticipada, de modo que si la condicién se cumple, €l
dominio se traslada de pleno Derecho en ese instante (en el ins-

tante en el que la condicién se cumple).

El pacto mencionado constituye una aplicacién de la deno-
minada “cldusula de reserva de dominio” (de antigua construc-
i6n). Como su nombre lo indica, consiste en el pacto por el

una visible funcién de garantia. Por nuestros textos, 1a regla
que la cliusula puede ser acordada vilidamente y origina el
fecto correspondiente en cualquier titulo traslaticio y bajo cual-
ier condicién o término. Pero una situacién especial es con-
overtida. El art. 680 inc. 2° la permite expresamente, con su
fecto normal de mantener el dominio en el tradente, cuando
e pacta bajo la condicién de que se pague el precio; por los
€érminos del precepto, se concluye que estd referida a la com-
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praventa (s6lo en ella hay precio, vendedor y cosa vendida, que
son los términos utilizados allf}. Pero el art. 1874, regulando pre-
cisamente la compraventa, dispone que la cldusula de reserva
de dominio hasta la paga del precio no producird otro efecto que
poder demandar el cumplimiento o la resolucion del contrato
(el efecto del art. precedente); es decir, ningiin efecto especial,
en todo caso no el efecto literal de efectiva reserva de dominio;
y el adquirente recibird el dominio desde la entrega misma no -
obstante el pacto.

Se ha sostenido®™* que en la pugna debe prevalecer el EE.:O
precepto por ser de cardcter particular, aplicable precisamente a
la compraventa. El argumento no es de valor decisivo por cuanto
—como se ha advertido— no obstante su ubicacién el precepto del
art. 680 estd dado para la compraventa (ademas de los términos
empleados, asi queda demostrado también por los origenes de la’
clausula).® Con todo, parece adecuado solucionar el conflicto a
favor del art. 1874, por las dificultades que puede traer consigo
la reserva de dominio, que podria establecerse con frecuencia en
las compraventas con pago a plazo, con la consiguiente confusién
de propietarios, especialmente respecto de terceros; ademads, re-
servindose el dominio, el vendedor podria gravar la cosa con de-
rechos reales, que afectarian al comprador aun luego de pagar
todo el precio. Sin recurrir a la clausula, si el comprador no paga
el precio, el vendedor encuentra proteccion en el art. 1489 (y res-
pecto de terceros, se dispone de los arts. Hmoo y 1491, que no co*
rresponde tratar aqui).®

~Puede someterse asimismo a una condicién con efecto re-
solutorio para el adquirente (A dona a B un automévil y se lo
“entrega, estableciéndose en el acto de la donacién que lo resti-
tuird si obtiene un titulo universitario). En esta situacidon se ha
planteado la controversia de si el art. 680 se aplica también cuan-
-do opera Ja llamada condicién resolutoria tacita (del art. 1489),
como cuando el comprador de una cosa no paga posteriormente
el saldo de precio y por tal motivo la venta se resuelve. La difi-
cultad, en definitiva, no merece plantearse; es evidente que si
‘al incumplirse una obligacién de las contenidas en el titulo se
“recurre al art. 1489 y se obtiene por sentencia judicial la resolu-
cién del contrato, por aplicacién de los principios de la resolu-
* cién quedard sin efecto la tradicién y debe restituirse 1o que se
" recibié en virtud del titulo resuelto; prescindiéndose del art. 680,
.al resultado de la restitucién igualmente se llega por los efectos
-~ de 1a resolucién (que son tratados en el estudio de las obliga-
ciones condicionales).
~También puede someterse a un plazo {aun cuando no lo

“ticularidades habra que buscarlas en el titulo. Con plazo suspen-
§ivo, la situacién serd poco comiin; debe observarse que no se
' trata aqui de que la obligacién de efectuar la tradicidon se pos-
“tergue, sino que se conviene que la tradicién que ahora se efec-
" tha comenzard a producir sus efectos desde que llegue un cierto
dia. Se trata también aqui de una tradiciéon anticipada; vale lo
dicho para la cldusula de reserva de dominio. Tendri lugar la
tradicién a plazo extintivo si se pacta que llegado cierto dia se
extinguird el dominio para el adquirente (aqui, como en el caso
de una condicién con efecto resolutorio para el adquirente, pue-
- de configurarse un usufructo o un fideicomiso, que seran trata-
" dos mds adelante).

4 Alessandri, Somarriva y Vedanovic, ob. cit, t. I, p. 221; Rosende, Hugo:
De los objetos del Derecho. Bienes, versién de sus clases por Abraham Kiverstein,
Edit. Edugal, Santiago, 1957, p. 76.

25 Y. Claro Solar, Luis, ob. cit., t. VII pp. 271 y sgts.

6V, a este respecto, RDJ., t. 82, p. 1.

Retornandose al problema y mostrandose la conveniencia de infundirlé
eficacia, con convincentes argumentos se ha postulado el predominio del art.
680 (Caprile Biermann, Bruno: *La reserva de propiedad, ¢garantia eficaz en
el derecho chileno?”, en Rev. Chilena de Derecho, Univ. Catdlica de Chile,
vol. 27, N° 1, Santiago, 2000, pp. 29 y sgts.). V. también Egusquiza Balmace-.
da, Marfa: “Sobre el pacto de reserva de dominio (a propdsito de la senten:
cia de 19 de mayo de 1989)”, en Rev. Critica de Derecho Inmobiliario N° 602;
Madrid, 1991, pp. 9 y sgts., con el examen (para el Derecho espaiiol) de la
situacién del comprador ante los acreedores del vendedor.

IV. Formas de efectuar la, tradicion

114. Distincién. Al consignar normas de muy distinto conteni-
do respecto de formas de efectuar la tradicion, diferenciadas es-
pecialmente para muebles e inmuebles, Ia legislacién nacional
obliga a dedicar un capitulo especial al tema.

expresa el art. 680). Debe repetirse que tal modalidad y sus par-
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117. 1) Tradicién real. Esta forma es la expresién natural o au-
téntica de la tradicién, con la cual se cumplen las justificacio-
nes de publicidad y posesién, originarias de estec modo de
-adquirir.

Es la que se efectiia por una entrega real (o, como ha soli-
do ser llamada por la doctrina, tradicién “de mano a mano”};
“en ella, la cosa tradida es materialmente entregada por el ira-
-dens al accipiens, cumpliéndose los demds requisitos que antes se
- han mencionado. :

Pero puede observarse que, por su naturaleza, esta tradicion
mano a mano es sélo aplicable a las cosas que por su volumen y
“peso permiten esta entrega material de una persona a otra.

¥sta tradicién real no es directa o, al menos, claramente men-

cionada por el Cédigo, pero, desde la definicién del modo, en
toda su estructura técnica no queda duda de que es la primera
forma de efectuarla.
Una buena parte de la doctrina (nacional y extranjera) con-
sidera también como tradicién real la del N° 1 y aun la del N°2,
y hasta la del N° 3 del art. 684 (entre nosotros, solo el Prof. Ba-
rros Errdzuriz niega claramente esta calificacién, estimando que
‘todas las formas sefialadas en el art. 684 son fictas;*® comparti-
“'mos este entendimiento, sin olvidar que algunos grandes comen-
“tadores del Derecho romano no extienden tanto la calificacién
de forma simbdlica).

115. Referencia a la evoluciéon. Segtin se ha dicho (supra,
N° 78), los origenes de nuestro sistema del titulo y el modo sur-
gen en el Derecho romano; también se afiadi6é que en la evolu-
cién, que culminé en un cambio, influyé el desarrollo de las
tradiciones fictas, las cuales (inevitables) siempre han estado pre-
sentes en el funcionamiento del sistema. Asi, el Cédigo chileno
(al igual que otros que siguen el mecanismo) permite variadas
formas de efectuar la tradicién, que se apartan de la forma fun-
damental de entrega material (entre las que debe mencionarse -
la mds inevitable, la de inmuebles).

Puede anticiparse que precisamente en algunas de estas tra-
diciones fictas se observa un notable debilitamiento del sistema,
que llega a acercarse mucho, con ellas, al otro, de transferencia
por el solo contrato. En otro sentido, la desmaterializacion des-
virtiia en cierto modo una justificacién de la tradicidn, cual es Ia
de conceder publicidad a las transferencias del dominio. Si con
la entrega la tradicién patentiza la mutacion de dominio ante los
terceros —los que tomardn conocimiento de ella- y evita que el
vendedor, conservando el objeto en su poder luego de venderlo
ostente un patrimonio mds valioso que el real, la ventaja desapa-
rece o disminuye cuando la tradicién se efectiia ficticiamente, por
actos que no importan una inmediata entrega material.®’ :

Para estudiar las distintas formas de efectuar la tradicién con-
viene proceder a las siguientes distinciones: A) tradicién de de-
rechos reales sobre bienes muebles; B) tradicién de derechos
reales sobre bienes inmuebles; C) tradicién del derecho real de
herencia; D) iradicién de derechos personales.

118. 2) Tradicién ficta o simbélica. Fs la que, sin que el traden-
e entregue fisicamente la cosa al adquirente de mano a mano,
es efectiiada mediante actos juridicos, hechos o gestos que ma-
nifiestan la voluntad de transferirle el dominio.

El art. 684 contempla las siguientes formas:

1°. “Permitiéndole la aprehensién material de una cosa pre-
sente”.

. La doctrina exige aqui la presencia simultinea de tradente y
adquirente, Ja presencia de la cosa a la vista y alcance de ambosy
la.aprehensién de ella por el adquirente, sin oposicién del tra-

116. A) Tradicién de derechos reales sobre muebles. Reglamen:-
tan esta materia los arts. 684 y 685 del CC.; deben si agregarse
algunas normas del C. de C. y textos especiales (como la legisla-
cion sobre almacenes generales de depésito). ‘
Para tratarla es necesario formular una distincién fundamen- -
tal entre tradicién real y tradicién ficta o simbdlica (estos dos
iltimos términos se emplearin aqui como sinénimos; hay quie- -
nes les asignan diferencias). :

. ™ Barros Errazuriz, Alfredo: Curso de Derecho civil. Primer ano, 2* edicion,
“Imprenta Chile, Santiago, 1915, p. 154; lo mismo da a entender Fabres, José
‘Clemente: Instituciones de Derecho ciuil chileno, t. IX de Obras Completas, Impr.
‘encuad. La Ilustracién, Santiago, 1912, pp. 113 y sgts.

7 Y Hedemann, Justus, ob. cit., t. I, p. 169; Topasio, Aldo: “El efecto
real del contrato en el Derecho romano y sus proyecciones en el Derecho

obligacional latinoamericano”, en Rev. de Ciencias Sociales N° 7, Valparafso
1975, pp. 255 y sgts.
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dente, asiéndola fisicamente (los términos empleados, empero,
inducen a pensar que bastaria que se “permita” la aprehensién).

2°. “Mostrindosela”. Supone también la presencia de ambos
ante la cosa tradida. Es la forma también llamada “tradicion de
larga mano” (longa manu), por suponerse que ¢l adquirente la -
aprehende ficticiamente extendiendo sobre ella una larga mano
suya (era también llamada occulis et affecti; por los ojos y la in-
tencién).

3°. “Entregandole las llaves del granero, almacén, cofre o lu-
gar cualquiera en que esté guardada la cosa”.

Mientras para algunos autores es ésta la forma de tradicion -
simbélica por excelencia, en que las llaves constituyen el simbolo -
de la entrega, otros, en cambio, han entendido que también es -
ésta una forma de tradicion real, al permitir las llaves la posibili--
dad de la toma inmediata de posesién por parte del adquirente.

Nuestro precepto no exige que el almacén, cofre, eic., esté
a la vista de las partes. La entrega de las llaves, propiamente,
debe ser real. :

4°, “Encargandose el uno de poner la cosa a disposicion del
otro en ¢l lugar convenido”. . :

Esta forma es particularmente interesante (e igualmente vie-
ne desde antiguo). Del tenor del precepto se observa que aqui*
queda efectuada la entrega por convenirse el encargo; se trata -
de un verdadero mandato por el que el tradente se encarga de
poner la cosa a disposicidn del adquirente en cierto lugar. Como

- no se exige que se cumpla el encargo (lo exigia un proyecto)
la tradicién queda efectuada desde luego, sin esperar a que efe
tivamente el tradente ponga la cosa donde se obligd. Puede no-
tarse que en este caso hay una especie de tradicion por el solo’
contrato, convenida que sea la cldusula en que se encarga el tra
dente, cliusula que se podrd acordar en el mismo titulo (venta
u otro), quedando desde entonces el tradente con la cosa como ;
mero tenedor, en calidad de mandatario. En el fondo, la situa
cién es similar a la contemplada en el N° 5 siguiente. :

5°. “Por la venta, donacién u otro titulo de enajenacién con:
ferido al que tiene la cosa mueble como usufructario, arren-.
datario, comodatario, depositario, o a cualquier otro titulo no
traslaticio de dominio” (N° 5, primera parte).

Es la llamada tradicién por “breve mano” (brevi manu, no s¢
alcanza a percibir). Se ha concebido esta forma para evitar un

movimiento material, pues normalmente en estas situaciones el
arrendatario u otro tenedor deberia restituir la cosa al duefio y
‘luego éste nuevarnente entregérsela, ahora en tradicién. Se en-
tiende que la tradicidn aqui estd representada por la entrega que
antes se efectué por el duefio al mero tenedor, cumpliendo el
contrato de arrendamiento (u otro). Esta construccién evita re-
conocer que simplemente sc estd en presencia de una transfe-
‘rencia de dominio por ¢l solo contrato.
6°. “...y reciprocamente por el mero contrato en que el due-
flo se constituye usufructuario, comodatario, arrendatario, etc.”
(N° 5, 2* parte). .
Esta forma, inversa de la anterior, es la denominada “consti-
tuto posesorio” (constitutum possessorium). Como en la situacion
precedente, se evita con esta forma una doble entrega, en que
el tradente primero entregara la cosa que transfiere y luego el
adquirente se la entregara a su vez, ahora cumpliendo el con-
trato de arrendamiento u otro que celebren. Asimismo, vale tam-
bién la observacién del niimero anterior, de que, al menos
pricticamente, se estd en presencia de una transferencia de do-
minio “por el mero contrato”.
- Alas formas de tradicién precedentes deben agregarse otras
diseminadas en la legislacién, para ciertos objetos en ciertas cir-
cunstancias; pueden mencionarse las contenidas en el C. de C.
(arts. 148 y 149), en la ley sobre almacenes generales de depodsi-
0™ (art. 6°), etc. Ademds, hay ciertos bienes muebles cuya for-
ma de tradicién es discutida, como las naves® y las aeronaves™
[(para vehiculos motorizados terrestres, v. infra, N° 48).502

19. Principio. Examinadas las diferentes formas de tradicion ficta
puede percibirse Ia idea constante de que en virtud de elias el

£
1

2 Ley 18.690; DO. de 2 de febrero de 1988.
- 1y Jibro III del C. de C. (especialmente arts. 831, 832 y 836) y ley de
avegacién (DL. 2.222, DO. de 31 de mayo de 1978; especialmente arts. 10y
3. -

1Y, C6d. Aerondutico (especialmente art. 49).

%2 Ge ha resuelto que una entrega de cosas, sujeta a la conformidad del
dquirente, que se reserva la facultad de rechazarlas, no consttuye tradicién
imbélica; ese acuerdo envuelve una opcién incompatible con la tradicién,
jues no se concibe que quien se hizo duefio pueda rechazar lo que ha ad-
quirido (RDJ., t. 82, p. 1).
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adquirente queda en la posibilidad de disponer de inmediato de la
cosa tradida. Aun en el caso de que quede materialmente en po-
der del tradente, como en el constituto posesorio, debe recordarse .
que éste queda sélo como mero tenedor, y si el adquirente no
puede aiin disponer de la cosa materialmente, juridicamente dis-
puso, en el acto mismo, al aceptar que quedara la cosa en poder
del tradente, por un acto voluntario suyo. :

Se ha discutido si la tradicién de estos bienes se puede efec-
tuar por alguna de las formas de tradicién fictas del art. 684, ade-
mis de la forma real que indica el art. 685.® Como no se viola
claramente ninguna norma, la conveniencia prictica aconseja
la afirmativa.

El inc. 2° del art. 685 consigna una regla de acceso a la pro-
piedad ajena, de caracier prictico (un acreedor pretende que se
le pague lo que se le debe, pero ha de respetar la propiedad aje-
na; si el deudor se negare persistentemente, el acreedor tendra
que ejercitar las acciones del titulo respectivo; si le deben la en-
trega de esos objetos por un contrato, habra incumplimiento de
lo pactado).

Con lo dicho, la tradicién de un bosque (situacién frecuen-
te y habitualmente de valor econémico importante), se puede
efectuar ya por alguna de las formas del art. 684, ya por la indi-
cada en el art. 685 inc. 1° (puede si observarse una diferencia:
acudiendo al art. 684, un solo acto, por ejemplo la muestra del
bosque, efectda la tradicion del conjunto de drboles, en tanto
que empleando el art. 685, 1a tradicion se va efectuando por cada
4rbol, conforme se vayan cortando).®

119 bis. Praeba. Considerando la importancia que tiene, en un
caso concreto, demostrar que se efectud la tradicidén de cierto
objeto, y que —como ha podido observarse— este hecho no exi-
ge formas documentadas, conviene dejar constancia escrita de
su realizacién (por €j., en ¢l mismo titulo, usualmente compra:
venta, convendrd agregar que “en este mismo acto se efectia
1a tradicién de la cosa vendida, mostrindola el vendedor al .
comprador”). ) .

En todo caso, debe recordarse una conveniente presuncion
de haberse efectuado la tradicién, consignada en las normas de
la posesi6n (art. 702 inc. final).

120. Tradicién de muebles por anticipacién. El art. 685 estable-:
ce una regla general para la tradicién de esta clase de biene
(inc. 1°).-Esta disposicién esta en relacién con el art. 571, pero’
no hay conflicto entre ellos (como parece desprenderse de un
fallo),* porque tratan materias diferentes: el art. 571 califica de
muebles ciertos bienes, que son llamados muebles por anticipa

121. Reserva legal de las formas fictas. Se ha discutido si es o
no posible que la tradicién ficta se pueda efectuar por formas dis-
tintas de Ias sefialadas en el art. 684 (aparte, ciertamente, de las
“situaciones en las que leyes especiales disponen otras formas). Al-
- gunos autores® no ven inconvenientes; asi también se ha resuel-
cién; en tanto que el art. 685 inc. 1° establece la forma como se t0.2%® Otros®™ niegan tal posibilidad; se sostiene que estas formas
efectia la tradicién de estos bienes. El precepto regula una for " fictas son creaciones de Ia ley, siempre excepcionales, y sobre todo
ma de tradicién real, al prescribir que la tradicidn se verifica en: orque desde el punto de vista de la posesion, que también se
¢l momento de la separacién de estos objetos. Para que valga’ adquiere -y quizds es lo que principalmente se adquiere— con la
como tradicién es necesario que csa separacion se efectiie “con. tradicién, el Cédigo dispone que la posesion se adquiere por la

aprehensién material o legal (art. 723), y no puede haber apre-

permiso del duefio”, pues ahi esta, precisamente, la voluntad del.
tradente.**

 ®SYGT. de 1878, p. 1083; en sentido contrario, GT. de 1902, t. 1, p. 1527;
RDI., t. 15, p. 338.

6 Y en este sentido, F. del M. N° 233, p. 49.

Otras observaciones y antecedentes historicos en Claro Solar, Luis, ob.
cit., t. III, N° 757, p. 288.

%7 Por ¢j., Claro Solar, Luis, ob. cit., t. VII, N° 751.

%8 RDJ., t. 36, p. 435. .

9 Pescio, Victorio, Manual. .., cit, t. IV, p. 336.

W RDJ., t. 15, p. 338.
34 Ge Taa resuelto que el art. 685 (inc. 1°) no es aplicable a la extraceién
de minerales vendidos “in situ”; se afiade que tratdndose de minerales esa ex:
plotacién necesita de labores e instalaciones complejas, que requieren la te-
nencia del suelo para ahi erigirlas y proceder ala extraccién (F. del M. N® 265
p- 435).
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hensién legal donde la ley no la establece; se hacen notar, asimis-
mo, los términos perentorios, limitativos, del art. 684, antes de ini-
ciar la enumeracion.

122. Valor comparativo. Se ha discutido el igual o diferente valor
que se les ha de atribuir a estas dos posibilidades de efectuar la tra-
dicién: real y simbélica. La ausencia de desplazamiento fisico de la
cosa tradida en la ficta da mayor ocasién para el conflicto. Puede
ocurrir que un tradente efectiie una tradicién ficta y luego la real,
de la misma cosa, a diferentes personas (X vende aY un mueble, y
se acuerda que X lo conservara en su poder como arrendatario;
posteriormente lo vende nuevamente a Z y le efectiia su tradicién
real). Entre nosotros, en principio, el art. 1817 soluciona el pro-
blema para la venta; se dispone alli que, en tal situacién, el com-
prador que primero haya entrado en posesién de la cosa serd
preferido. En el caso propuesto, como la posesién se adquiere al
cambiar el animo, aun con la tradicién ficta, habria que concluir
que Y, el primer adquirente, es el preferido, teniendo el segundo
$6lo una accion de indemnizacion. Pero sélo decimos que en prin-
cipio se soluciona el problema porque en la doctrina se ha discut-
do arduamente el punto de si en caso de conflicto entre ambas
formas de tradicién tienen las dos igual valor con nuestro art. 1817,
se sostiene que, como el precepto no distingue, ha de preferirse al
primero, aun cuando la tradicién que se le haya efectuado haya

_sido la ficta, lo que implica asignar a ambas igual valor®® (podria

estimarse que en la colisién debe atribuirse mayor valor a la wadi-
cién real, particularmente por un principio protector del tercero:
la tradicién ficta, al efectuarse por actos representativos, entrega
de las Ilaves por ejemplo, no da noticia a los terceros del cambio
de situacion de la cosa; ello es mas evidente en la situacion del N° 5
del art. 684, en que el cambio de posesién de la cosa al adquirente
se efectiia tan sélo por un cambio de dnimo; esa publicidad sélo

*1% Alessandri, Arturo: De la compraventa y de la promesa de venta, Soc. Impr.
Litogr. Barcelona, Santiago, 1917, t. [, N° 880.

Otro razonamiento, con igual fondo, es concluir que en la segunda ven-
ta simplemente hay venta (y tradicién) de cosa ajena. Pero las situaciones po-
drian tornarse mds complejas, alterando en el modo el orden cronolégico de
los titulos; por €j., Pedro vende 2 Juan y después a Diego; y efectiia primero
la tradicién simbdlica a Diego y después la real a Juan. Las complicaciones
continiian si de la venta pasamos a otros titulos traslaticios (como donacién).
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" aparece en la tradicidn real, en que los terceros pueden darse cuen-

ta de la mutacion ocurrida; asi, el segundo adquirente, que respecto
de la primera adquisicién era un tercero, no estaba en condicio-
nes de saber que ya compraba cosa ajena y, protegiéndole, habria
de concederse mds valor a esta tradicién real). Por tltmo, debe
notarse que entre nosotros el problema puede presentarse con mas
dudas en contratos distintos de la compraventa, en que no se dis-
pone del citado art. 1817.

123. B) Tradicién de derechos reales sobre inmuebles. Segiin
es norma en la organizacién de la propiedad territorial en los
tiempos modernos, con la dictacién del Cédigo se establecié
entre nosotros un sistema de transferencia para los derechos so-
bre inmuebles, en base a un Registro. El art. 686 del Cédigo dis-
pone: “Se efectuar la tradicién del dominio de los bienes raices
por la inscripcién del titulo en el Registro del Conservador.

De la misma manera se efectuara la tradicién de los dere-
chos de usufructo o de uso constituidos en bienes raices, de los
derechos de habitacién o de censo y del derecho de hipoteca.

Acerca de la tradicién de las minas se estard a lo prevenido
en el Codigo de Minerfa”3!! :

Relacionando esta disposicién con otros textos vigentes, pue-
de concluirse que la tradicién del dominio y otros derechos rea-
les sobre inmuebles se efectia por la inscripcion del titulo en
el Registro del Conservador de Bienes Raices (art. 686), con ex-
cepcién de la tradicién del derecho real de servidumbre, que
se efectiia en la forma prescrita en el art. 698 (salvo el caso de
la servidumbre de alcantarillado en predios urbanos, en el que
se vuelve a la regla del art. 686, efectudndose por inscripcion
en el Registro del Conservador).*? En cuanto a la tradicidén del
derecho real de herencia, entre nosotros la forma de efectuarla
es discutida (segiin se tratard mds adelante; v. infra, N° 152).

Como resumen anticipado y considerando diversas disposi-
ciones del Codigo y leyes especiales, la inscripcién, en nuestro
Registro inmobiliario, cumple las siguientes funciones:

1 F] Cédigo dispuso un régimen transitorio para la época transcurrida
entre su entrada en vigencia y la del Registro (art. 697).

2 Segnin ley 6.977, DO. de 16 de julio de 1941.

Al tratar las servidumbres voluntarias (N° 255) se volverd sobre esta for-
ma de tradicién {y su inconveniencia). :
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a) Constituye tradicion del dominio y de otros derechos rea-
les sobre inmuebles.

b) Conforma la historiaz de las mutaciones (o cambios), gra-
vimenes y restricciones en la titularidad real de los inmuebles.

c) Confiere publicidad a esas mutaciones (o cambios), grava-
menes y restricciones de titularidad (y aun a ciertos cambios en

- el estado de ciertas personas, como en la inscripcion de las in-

terdicciones).

d) Discutiblemente, constituye requisito, prueba y garantia de

posesion de inmuebles.

e) Discutiblemente, constituye solemnidad de ciertos actos ¢
contratos sobre inmuebles (del usufructo sobre inmuebles por
acto entre vivos, art. 767; del uso sobre inmuebles, art. 812; del

fideicomiso sobre inmuebles, por acto entre vivos o por testa-

mento, art. 735; del censo, art. 2027; de 1a hipoteca, arts. 2409 y
2410; de la donacién irrevocable de inmuebles, art. 1400).

124. EI Registro. Descripci6én tedrica (la naturaleza de la funcién
registral). Encontrindose la propiedad inmueble nacional inclui-
da en un sistema registral, se consignaran algunos antecedentes -

bésicos sobre las distintas alternativas que se han elaborado para
estructurar un Registro de propiedad raiz, se mencionardn algu-
nos sistemas de los més difundidos y luego se-describira el Regis-
tro chileno, en su organizacién y en su funcionamiento.

En el Derecho romano, y aun en el antiguo Derecho espa- -

fiol (vigente en Chile antes del Cédigo), la tradicién del domi-
nio de los inmuebles se efectuaba, como es la regla general, por

alguna de las formas simbdlicas que antes han sido descritas

(pero-antecedentes regisirales existen desde antiguo).*"

313 Interesantes antecedentes existen en pueblos antiguos, aun anterio-
res a Roma. Es destacable el progreso que la arqueologia juridica ha consta-
tado en Grecia y sobre todo en Egipto (especialmente en la época romana).
V. al respecto el ilustrativo trabajo de Moro Serrano, Antonio: “Los origenes

de la publicidad inmobiliaria”, en Rev. Critica de D. Inmobiliario N* 603, Ma-

drid, 1991, pp. 535 v sgts., con datos hibliogrificos de las investigaciones de
autores italianos, alemanes y franceses. Conforme a aquellas investigaciones,

al menos en Egipto, ¢l origen del registro parece estar vinculado estrecha- |
mente a la tributacién fiscal; por otra parte, se ha concluido que la publici- -

dad inmobiliaria es tan antigua como la propiedad raiz misma y, en todo caso,
ha podido afirmarse que los mecanismos implantados se originan alrededor
de 3.000 afios a.C. V. también el estudio (al parecer ya clasico) de Alvarez
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el de la propiedad intelectual o ciertos actos mercantiles.
Pero ha sido el de inmuebles el de mayor presencia y trayecto-

Un Registro puede implantarse para variadas categorias de
objetos; de hecho, existen para bienes tan diversos como las
aguas, los vehiculos motorizados terrestres, las naves, las aero-

naves, y hasta para actos sin referencia a cosas materiales, como
314

ria (el préximo relato tedrico estd dirigido al Registro inmobi-

lario, sin perjuicio de que puede ser aplicable al registro de

otros bienes).

La importancia del tema y la complejidad que ha llegado a
presentar la organizacién del Registro con sus consecuencias ju-
ridicas han tendido a configurar, referido a la propiedad raiz,
una verdadera disciplina que atin no parece ser reconocida, man-
teniéndose como un capitulo, bien identificable, dentro del cam-

‘o de los derechos reales. Con diversas denominaciones, parece
: . 5 A P
‘predominar la de “Derecho registral inmobiliario”.

Podemos entender por Derecho registral inmobiliario el con-

junto de principios y normas que regulan la organizacion y fun-
“clonamiento del Registro, la determinacién de los objetos y actos
inscribiblesy la forma y efectos de la inscripcion.

-Sudrez, Ursicino: “Los origenes de la contratacién escrita”, en Anales de la

Academia Matritense del Notariado, t. IV, Madrid, 1948, pp. 7 y sgts., espe-
cialmente pp. 69 y sgts. (dedicadas al &mbito propiamente registral). Para an-

“tecedentes histéricos germdnicos, en Derecho medieval y posterior, v. Planitz,

Hans, ob. cit., pp. 161 y sgts. Entre nosotros, Topasio, Aldo: La posesidn inseri-

* ta en el Derecho romans, Edit. Edeval, Valparaiso, 1978.

$14 Y parece conveniente confeccionar un registro general para los bie-

- nes muebles que unifique, al menos con algunos principios comunes, la va-
“riedad existente (al menos entre nosotros), como estd aconteciendo en
‘algunos ordenamientos (v. Gémez Gdlligo, Francisco: “El registro de bienes

muebles”, en Rev. Critica de Derecho Inmobiliario N° 657, Madrid, 2000,

pp- 973 v sgts., que comenta el Registro espafiol de bienes muebles, en base
- @ leyes de abril y julio de 1998, la cual incluye un Registro de condiciones .
. generales de la contratacion, en funciones desde 2000).

Y no debe olvidarse el Registro civil que, cierto que es de personas, pero

‘un registro al fin, por lo cual no ha de ser extrafio que pueda exhibir algu-

nos principios comunes con los de bienes (v. al respecto Diaz Fraile, Juan:
“Breve esbozo de una teorfa general sobre los principios registrales civiles.
Particular estudio de la publicidad material del Registro civil”, en Rev. Crili-
ca de Derecho Inmobiliario N° 672, Madrid, 2002, pp. 1367 y sgts.).
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vador de Bienes Raices, calificado de Auxiliar Qw Mm.F Administra-
cién de Justicia y considerado ministro Qm\mw publica (arts. M.W@
y sgts. del COT.) (en Santiago, el oficio estd a cargo de tres fun-
clonarios). En muchas nogchwm& el Notario, o uno de los varios,
es ismo tiempo el Conservador.
om.mwwwmomw EH,OmW_EQ\mBmﬁSHmm que 2alli se llevan son el Reper-
rio, el Registro y el Indice General. Pero es el Registro el cen-
tro del sistema; los otros dos constituyen sus Cgmoimbﬁm.mv
complementos.” Es anual. Creado originariamente para los in-
muebles, leyes posteriores han entregado al OObmmﬁm&oH el man-
tenimiento de otros Registros para ciertos bienes o actos, como
el de comercio, el de prenda mmwmlm. el de prenda industrial, el
de prenda de cosa mueble vendida a plazo. 1 ofic
El Repertorio (arts. 21 y sgts.) es el libro de ingreso de la ofici-
nia; en €l se deben anotar todos los titulos que se presenten al Con-
rvador, por orden cronolégico de .__‘mmmn._m_ cualguiera @Mm me
sit naturaleza (arts. 21 y 27); es también anual @H‘ﬁm. 30y 38). La
4notacién debe contener ciertos datos (que menciona el art. w&.
El Registro, considerada la expresion como cuerpo del Eme-
a, estd integrado por tres Registros particulares: el Registro de
Propiedad, el Registro de Hipotecas y Gravamenes y el meummﬂo
de Interdicciones y Prohibiciones de Enajenar (art. 31); todos
. art. 36). o
Wb‘w,mﬂ,wsw“mmmmgwmb Ws el primero las traslaciones de dominio
o0 sea, las transferencias, transmisiones y adquisiciones por
i6n).
HanMwW%mmmwmmov las hipotecas, los anmomu los @anwom de usu-
cto, uso y habitacién, los fideicomisos, las servidumbres %_ou,om

avamenes semejantes.

lio real, han sido recomendados en varios Congresos Inte
nacionales de Derecho Registral) .32

126. Elsistema registral chileno. El Registro Conservatorio de Bie-
nes Raices. Las normas legales fiindamentales sobre la materia es.
tin contenidas en los arts. 686 y sgts. del CC. v, en virtud de lo
prescrito en el art. 695, en un cuerpo reglamentario, conocido
como Reglamento del Registro Conservatorio de Bienes Raices.*
Es un DFL. dictado por mandato del art. 695 (asf se ha resuck
to).** El texto original ha sufrido modificaciones por leyes poste-
riores, una de las cuales se refiere a una especial organizacién del
Conservador de Bienes Raices de Santiago.’® Ademis, se han dic.
tado numerosos textos legales que establecen normas registrales
especiales para inmuebles que se encuentran en situacidn regis-
tralmente irregular; se trata de leyes denominadas “de saneamien-
to de titulos”, a las que se hari referencia mas adelante (infra
N*®143). Por tltimo, leyes especiales han encomendado al Co

servador otras funciones aparte de las originarias, para levar el
registro de actos relativos a otros bienes que los inmuebles, que
también se mencionaran luego (infra, N° 148). ‘

127. La organizacién y el funcionamiento del Registro estdn con:
signados en el Reglamento y en €l COT. (arts. 446 ¥y sgts.). R

- a) Funciona como una oficina en cada comuna o agrupacion
de comunas que constituya el territorio jurisdiccional de Juzga:
dos de letras, a cargo de un funcionario denominado Conser

N

# Desde 1972 el Centro Internacional de Derecho Registral organiza los
Congresos Internacionales sobre la materia. En 2005 se celebrs el decimoquinto; .

2 La invulnerabilidad a que se ha hecho referencia se manifiesta, centralmen.- En el tercero, las interdicciones y @BEEQ\OUQ de enajenar € g
£ te {y, puede decirse, conformando una tendencia), en la inscripcién constituti: pedimentos relacionados en el articulo 53, mimero wm Amﬁ.ﬁ wm\v -
=  valalegitimacién (que suele imponerse como presuncién simplemente legal) y " “En cada uno de los mencionados Registros se Hﬁmnﬁ:u;m\ﬂ 2
= la fe puiblica registral (que suele meo:man.nogo\ﬁanmcunmms de Ummmnww y pard smbién las ﬂnmwmnﬁ?mw cancelaciones, subinscripciones y demds g
g los terceros de buena fe, aunque a veces dispensindose la proteccién sélo a las: _HE.H ) . N h Ilos” (art. 33). zZ
& isici f i ; ‘ { rnientes a las inscripciones hechas en e : 8.
& adquisiciones a tftulo oneroso). Asf al menos para los traspasos voluntarios po once : ; ’ Fiadas sus caracteristicas ma- z
£ acto entrevivos (v al respecto, las obras de Derecho registral ya citadas). + Estos Registros parciales tienen tijadas z
2 * De 24 de junio de 1857; segiin Decreto de 28 de agosto de 1858, en- eriales (arts. 34 y sgts.). y . ) 3
¢  tré envigencia el 1° de enero de 1859, . ' Se ha resuelto que la inscripcién practicada en un Registro g
s Sobre la ubicacién de Ia regulacién del Registro, las legislaciones adoptan ° no corresponde, es nula absolutamente®” (sobre la proce- &
m decisiones variadas. Algunas estampan la regulacién en el Cédigo Civil (por ¢ ue ’ : £
g Suiza, Halia, Bolivia, Québec); otras, como entre nosotros, en el Cédigo sélo con- m
o ignan algunas no fund tales (como Al ia, Perd, P . e ° : . . 393,
e R T b s e o oy oo Alemania, Perd, Paraguay) # GT. do 1948, 1 sem. N° 4, p. 27; RDJ., t. 45, p. 3 2
g ot 0. de oo B 205 * RDJ., t. 14, p. 340. 3
5 ¥ DFL. 247, DO. de 22 de mayo de 1931. .
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dencia de esta nulidad con el complemento de absoluta, se vol-
verd mas adelante, infra, N° 141).

Cada Registro parcial contiene un #ndice por orden alfabéti-
co con los nombres de los otorgantes (art. 41}; este indice es
de especial importancia practica para la ubicacién de las inscrip-
ciones y contribuye a caracterizar el Registro, como luego se dirs.
Ademis, “en un apéndice de este indice se inventariaran los do-
cumentos agregados al fin de cada Registro” (art. 42).

El Indice General, junto con los indices de cada Registro par-
cial, permite el funcionamiento del sistema en cuanto median-
te ellos se ubican las inscripciones (a través de sus titulares) y se
puede reconstruir la historia de los inmuebles partiendo de al-
gunos datos clementales. Se construye por orden alfabético de
los otorgantes, y “se formard a medida que se vayan haciendo
las inscripciones en los tres Registros. En él se abrirdn las mis-
mas partidas que en el indice particular” (art. 43). Es igualmen-
te anual (art. 45). Tiene caracteres materiales también regulados
(en el art. 46, en relacién con los arts. 22 y 23). :

Las menciones que contienen los indices estin determina-
das (en el art. 44),

c) El Registro es piiblico, y el Conservador estd obligado a dar
las copias y certificados que se le soliciten (arts. 49, 50 y 51). Uno
¢s el que deja constancia de haberse inscrito el titulo en el Regis-
tro; se estampa en la copia del titulo que se presentd al Conserva-
dor para la inscripcién, copia que el Conservador devuelve al
mteresado, ahora con esa certificacién al final (arts. 85 y 86). Son
también frecuentes los denominados certificados: de “dominio vigen-
te”, en que el Conservador deja constancia de que cierta inscrip-
cién de dominio, a nombre de cierto titular, estd actualmente (ala
fecha del certificado) vigente;” de “gravimenecs”, en que consta
la existencia o inexistencia de cargas (por €j., hipotecas, usufruc-
tos}, y de “prohibiciones”, en que consta la existencia o inexisten- -
cia de impedimentos al libre ejercicio del derecho de enajenar

cierto inmueble (por €j., embargos). Puede agregarse el “certifica-
do de repertorio”, que se mencionara luego (infra, N° 152).

Frecuentemente se piden todos y el Conservador los emite
en un solo instrumento.

El examen del Registro y, por tanto, las certificaciones, se re-
trotraen en el tiempo hasta el lapso de la prescripcion exiraor-
dinaria, que consolida la situacién registrada, sin que pueda ser
removida por posibles defectos anteriores.

Como el Registro es piiblico, esos certificados pueden evitar-
se, y el interesado en adquirir el dominio u otro derecho real pue-
de examinar personalmente los libros (y, en cierto sentido, podria
ser lo mds seguro y actual). Pero, aparte de la comodidad y de la
pericia en la biisqueda, los certificados emitidos por el Conserva-
dor deslindan responsabilidad. Si el asesor del interesado exami-
na y comete error, él le respondera. Si se pide el certificado y
contiene un error, la responsabilidad es del funcionario.

Conviene precisar esta Gltima conclusién. Qué ocurre si el
certificado resulta erréneo; por €j., dice que el predio no tiene
. hipoteca, y en el Registro existe una. Es claro que el Registro
" mantiene sus efectos. Los asientos en el Registro tienen validez
_y eficacia con independencia de las certificaciones que respec-
“ to a ellos emita el Conservador. En tal caso, al perjudicado sélo
. le quedaria el recurso de perseguir la responsabilidad del fun-
cionario, intentando indemnizacién.*®

Asi, pues, en la préctica estos certificados constituyen elemen-
tos indispensables para una negociacién sobre inmuebles. En
ellos estd la formal comunicacién al interesado en ‘adquirir el
dominio u otro derecho real, sobre el estado juridico del inmue-
ble. Y por lo mismo son habitualmente exigidos para el estudio
de los titulos, previo al negocio (sobre este dltimo punto, v. in-
fra, N 215 y sgts.).

d) En cuanto a la responsabilidad del Conservador, estd de-
terminada bésicamente por las atribuciones de control que le con-
fiere el Reglamento; éstas emergen de las causales por las cuales

328 debe negarse a inscribir, contenidas en los arts. 13 y 14, que se

Inicialmente este certificado era redactado en tales términos que de-
claraba que, conforme al Registro, el dominio de cierto predio a nombre de
cierto titular estaba vigente. Ha cambiado. Actualmente manifiesta que Ia ins-
cripcién se encuentra vigente por no existir anotacién marginal que indique
transferencia. Es notoria la diferencia. La explicacién se relaciona con la de-
nominada “cancelacion virtual” de la inscripcién, que se verd mids adelante
{infra, N* 137 y, especialmente, 194}.

89 Y. un caso en Leén, Renato: Observaciones sobre el Registro Conservatorio
. de Bienes Raices, Edit. Tall. Grificos El Chileno, Santiago, 1947, pp. 78 y sgis.;
“debe tenerse presente lo que se dijo (en supra, N° 124, nota) y se dird (en
este mnismo niimero) sobre la eventual responsabilidad del Estado.
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examinaran pronto (en infra, N° 133). Como se vers al tratarlas;
conforme a esas causales sus atribuciones de control de la validez
y eficacia de los titulos no son muy amplias; y en cuanto a la ¢
rrespondencia entre la descripcién del predio en el titulo y sus
reales caracteristicas, simplemente carece de poder controlador-
Por lo mismo, él no garantiza ni esta congruencia entre el titulo
y los caracteres materiales de los predios, ni la calidad de auténti
co propietario que puede tener quien aparece como duefio en
la inscripci6n (salvo en cuanto esté obligado a negarse a inscri-
bir, conforme a los preceptos citados). Esta caracteristica es fun:.
damental en la organizacién de nuestro sistema registral y
asimismo bésica para su calificacién (v. ademds infra, N° 138). -
Entonces, su responsabilidad funcionaria se configura en el
conjunto normativo que regula sus funciones, atribuciones y dist
ciplina. Bisicamente, esas normas son: el Reglamento (con es:
pecial influencia de los arts. 13 y 14, y 96 a 98), y el COT. (arts
446 y sgts. mds las normas de los Notarios, en lo que les fuere
aplicables, conforme al art. 452, y 530 y sgts.); y en cuanto a ins
demnizacién por dafos causados a particulares en el desempel
iio de sus funciones, deben afiadirse las reglas de los arts. 231
y sgts. del CC. La responsabilidad penal se rige por las norm
del Codigo del ramo, especialmente las relativas a delitos come
tidos por funcionarios en el desempefio de sus cargos.®® - i
¢) En cuanto a la remuneracién, no percibe sueldo fiscal sin
derechos arancelarios que cobra a los interesados en las diligen
cias que allf se efectiian (con ellos paga igualmente a los em:
pleados que le colaboran).

— Primero se refiere a la “traslacion” del dominio y otros de-
- rechos reales y luego a la “constitucién” de los mismos derechos.
- Entre los titulos “traslaticios” el texto incluye el referente al de-
.recho de uso y habitacién, pero es un derecho personalisimo v,
©por tanto, intransferible ¢ intransmisible (conforme al art. 819).

— En cuanto a la sentencia que declara la prescripcién ad-
quisitiva, deben considerarse los arts. 689 y 2513.

. = La “constitucién” del fideicomiso sobre inmuebles esti
mencionada, pero no la “transferencia”; es porque estd inchui-
da en la primera parte del N° 1 (la propiedad fiduciaria, como
oda propiedad, es transferible y, si afecta a inmuebles, debe ins-
ribirse).

— Sobre el supuesto de que el derecho al que se renuncia
estd inscrito, la renuncia debe inscribirse (no basta ~como pu-
diera estimarse— una mera subinscripcién).

-~ La disposicién debe complementarse con varias del Codi-
o, que regulan las instituciones a que se refiere ese precepto.
Ademads, distintos textos legales han dispuesto también la obli-
gacién de inscribir otros titulos (como los relativos a la sucesién
r causa de muerte, sefialados en los arts. 55 del propio Regl.
688 del Cédigo, sobre los que se volverd mas adelante; el que
ndica la ley 6.977 para adquisicién de la servidumbre del alcan-
tarillado en predios urbanos; el dispuesto en la Ley de quiebras,

t. 52 N° 8 en relacién con el art. 72, aunque es s6lo para la
ponibilidad de la resolucién que declara la quiebra; el del de-
creto que declara a una poblacién en situacién irregular, con-
orme a la ley 16.741 sobre poblaciones en situacién irregular,
art. 4°; el de la ley 7.600 sobre indivisién e inembargabilidad del
gar obrero, arts. 68 y 70; el de la resolucién que confiere ti-
o saneado de un inmueble, conforme al DL. 2.695 sobre sa-
ieamiento de titulos de la pequefa propiedad raiz).

- — En cada una de las situaciones contempladas en el art. 52
en los demads textos citados, la inscripcién cumple una deter-
minada funcién (o una principal); y en algunas, debido al con-
tenido de los textos respectivos, se discute el rol de dicha
inscripcién. Como sea, la consecuencia por la falta de inscrip-
on dependera del rol que en cada situacién le corresponda des-
¢ipefiar. Y cuando se examina cada una de las instituciones a
[ie se refiere el art. 52 se aborda el punto de la funcién que
rresponde a la inscripcién (por ej., cuando se analiza la insti-

128. Titulos que deben inscribirse y titulos que pueden inscribirse
a) El art. 52 del Regl. enumera los titulos que deben inscri
birse en el Registro.

* Pero son muchos los textos legales que intervienen en Ia determina
cién especifica de responsabilidad del funcionario. Un examen de s norms
tiva nacional a este respecto puede encontrarse en dos estudios muy completd
sobre el tema; Rojas Garcfa, Edmundo: “La responsabilidad del Conservador”
en Rev. del Notariado N° 2, Santiago, 1988, pp. 207 y sgts.; N° 3, Santiago, 1989
9091, pp. 159 y sgts.; y Mohor Albornoz, Elfas: “La responsabilidad de Nota:
rios y Conservadores”, en Rev. de la Asociacién de Notarios y Conservadore
de Chile N° 9, Santiago, 2000, pp. 9 y sgts.

En cuanto a la responsabilidad del Estado por falta de actuacién o actudl;
cidén defectnosa del Conservador, v. lo dicho en supra, N° 124, nota. .
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- El N° 2 se refiere a gravimenes distintos de los menciona-
' dos en el art. b2; salvo las servidumbres, los mencionados alli son
"los reales, por lo que aqui quedan incluidos los gravimenes per-
'sonales. Los textos no proporcionan un concepto de “gravamen”,
por lo que queda indefinido el alcance del precepto y, por tanto,
puede surgir duda acerca de si cierto titulo (que impone alguna
obligacién respecto a un inmueble) estd incluido aqui o no.** Para
-estos efectos (de comprension de la regla) podemos entender por
gravamen inmueble no real (personal) toda obligacién que se
imponga a una persona cuya prestacion signifique un menosca-
bo de un inmueble suyo o restriccién a su derecho de dominio.
Pueden mencionarse, como ejemplos de éstos a que se refiere la
norma, la anticresis (arts. 2435 y 2438); también un derecho de
caza o de pesca en cierto predio.*” Ha sido discutida la califica-
cién del arriendo como gravamen; y mas bien negada por consi-
derarse que el arrendador obtiene en contrapartida la renta, de
modo que lejos de constituir para él un gravamen puede consti-
tuir un beneficio o, al menos, un conmutativo negocio (pero la
circunstancia de que tenga contrapartida no destruye la califica-
cién de gravamen para él; un concepto es el gravamen y otro el
titnlo —gratuito u oneroso— al que se constituye). En todo caso,
para estos efectos de la inscripcién no surge problema, porque
fue expresamente mencionado (N° 2, parte final).

— En cuanto a las servidumbres (como se dira al examinarlas)
el Regl. y el Coédigo adoptaron la muy inconveniente decisién de
disponer su tradicién por escritura piiblica (no por inscripcién},
dejando al titulo como de los que pueden inscribirse.”

s —El precepto también debe complementarse con varios del
Cédigo que regulan las instituciones respectivas. Asimismo, otros
textos legales permiten la inscripcién de ciertos actos (como el
el art. 2438; el del art. 22 de la ley de la Caja de Crédito Hipo-

tucién de la hipoteca, se examina el rol de la inscripcion hipo-
tecaria y la consecuencia de su omisién, etc.). v
b) El art. 53 menciona los titulos que pueden inscribirse.
— EI N° 1 se refiere a la inscripcién de la “condicién”; debe
entenderse que lo que se presentard al Registro es el titulo en
el que la condicién consta.*! :

i

1 Gj ge trata de un fideicomiso sobre inmueble, el titulo es de los que de-
ben inscribirse; la propiedad fiduciaria se inscribird a nombre del propietari
fiduciario (en el Registro de Propiedad) (arts. 32 y 52); y alli constard la cond
cién; pero también puede inscribirse la condicién (en el Registro de Hipote:
cas y Gravimenes) (arts. 32 y 53 N° 1); en su redaccién, la primera inscripcion
estari dirigida al traslado del dominio y la segunda a Ja existencia de una co
dicién pero, en aras de un contenido comprensible, el contenido no serd muy
diferente. 5i la condicién no llega a configurar un fideicomiso (se trata simple-
mente de una condicién agregada al traslado del dominio para algiin efecto
que no altera el traslado mismo, o se pacta en un acto auténomeo gravando a
quien ya tiene un dominio adquirido y no lo deja con un eventual traslado por
el cumplimiento de la condicién), queda de inscripcién discutida.

Esta situacién lleva a una interrogante basica de nuestro sistema: ¢sélo pue:
den inscribirse los titulos «ue las normas determinan (especifica o genéric
mente) o también otros referidos a inmuebles, cuya inscripeién —sin norma
fundante— le sea solicitada al funcionario? Es admisible la duda. Atendido el
cardcter de orden piiblico del Registro nos inclinamos por la primera alterna-
tiva (v. también la parte final de la segunda parte del N° 2 del art. 53). La con-
troversia puede plantearse si se pretende inscribir una condicién de I
caracteres antes descritos. Con la primera solucidn (de que el titulo debe estar
incluido en alguno de los que las normas mencionan) se presenta la duda de
si esta condicién puede ser incluida en algunos de los titulos mencionados en
los arts. 52 y 53; los textos més cercanos son los N* 1 y 2, primera parte del art,
53. El N° 1 se refiere a condiciones suspensivas o resclutorias “del dominio” de -
bienes inmuebles u otros derechos reales. Restrictivamente, puede entenderse
que se refiere a condiciones que suspenden el traslado o resuelven el dominio
(y Ia del ejemplo quedaria excluida}; en un sentido mds lato, podrfa estimarse
que se refiere a toda condicién que de algin modo “afecte” el dominio, aun:
que de ella no dependa necesariamente el traslado o la permanencia del do-
minio. Y el N° 2, primera parte, s¢ refiere a “todo gravamen”; se trata aqui de
determinar si la condicién (en general y la del caso en particular) constituye ¢
no un gravamen. Parece mds cauteloso examinar especificamente la condicién
de que se trate; calificada de gravamen, el problema queda resuelto.

Por otra parte, el texto se reflere a condiciones “suspensivas o resoluto-
rias”, lo que nos obliga a remitirnos a la observacién que en otra ocasién he-
mos formulado (v. nuestro texto Obligaciones, Teoria general y clasificaciones), e
orden a que no parece apropiada aquella expresién, que induce a confor-;
mar dos categorias de condiciones, cuando en realidad se trata de dos clase
de efectos de una sola condicién.

. ¥ Nuevamente aparece el punto de la necesidad de norma para inscri-
bir un titulo, Si se estima que para poder inscribir un titulo es menester que
tna norma lo permita, surgira el problema de calificar un titulo en orden a
si impone o no un gravamen.

3 El duefio contrae una obligacién de no hacer; mas especificamente
e la variedad tolerar (de las denominadas obligaciones “patti”).

#4 Galvo, como ya se dijo y se repetird al tratar las servidumbres, la servi-
umbre de alcantarillado en predios urbanos, cuya tradicién —por norma es-
ecial- si se efectiia por tradicién.

LA FOTOCOMA DE LIBROS ES UN DELITO - LEY NY [7.336
1A FOTOCOPIA DE LIBRGS T8 UN DELITO - LEY N¥ [7.336

% epiroriat JURIDICA pecane 258 . 259 epirorial JURIDICA pE cHie %




SEGUNDA PARTE: LA PROPIEDAD Y LA POSESION

tecario). En estas situaciones la utilidad de la inscripcién debe
encontrarse asimismo examinando los textos que regulan las
correspondientes instituciones. Asi, en el titulo de las obligacio:
nes condicionales se encontrara la utilidad de la inscripcién de

ia condicién {art. 1491); en el titulo del arrendamiento, la de
la inscripcion del arriendo (art. 1962), etc.

El N® 3 del art. 53 merece una referencia especial con rela-

ciém a las prohibiciones judiciales; el CPC. ha dispuesto que cier

tas medidas, prohibiciones de celebrar actos y contratos y
embargo, cuando recaen sobre inmuebles no producen efecto res-
pecto de terceros si no se inscriben (arts. 296, 297 y 453; y debe -

recordarse que se ha entendido que la expresién embargo tiene

un alcance amplio, comprensivo también de otras medidas ;.c&.

ciales que limiten la disposicién del objeto por el ?.,o?mmﬁow
como el secuestro, etc.).

En cuanto a las prohibiciones convencionales, el punto de si1 -

validez y de su eficacia respecto de terceros ya ha sido tratado (su-

pra, N° 61). Si 1a estipulacién recae sobre inmuebles, puede ins-
cribirse (art. 53 N° 3 del Regl.). Esta circunstancia no es decisiva -
en la controversia sobre su validez (aunque es empleada como

argumento) pero —supuesta su validez— influye en su eficacia res:
pecto de terceros, segin ya se ha dicho (por el art. 1491). ,,
Inscrita la prohibicién (convencional) de enajenar, se ha

discutido la actitud que debe adoptar el Conservador cuando -

el obligado a no enajenar —infringiendo su obligacién— enaje-
na, y se pide al funcionario que inscriba ese titulo (para efec
tuar asi la tradicién). ¢Debe negarse o debe inscribir? Estd

" discutido.
Se ha sostenido que debe negarse, en base al art. 13 del Regl.

misible”. Se configura —se ha dicho— un “impedimento de regis:
tro”: al existir una prohibicién de enajenar inscrita, vigente, la

misible un titulo que contradice aquella inscripcién. Y ese im
pedimento registral —se agrega— es independiente de la suerte
que en términos substantivos, civiles, tenga la estipulacién.®

3% Asf, Varas Espejo, Miguel: “Eficacia juridica de la cldusula de no ena-
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porque seria un caso en que la inscripcién es “legalmente inads

coherencia del Registro conduce a considerar legalmente inad- -

jenar”, en Rev. del Notariado N° 1, Santiago, 1987, pp. 223 y sgts, ASB_UR; :

LOS MODOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO

Pero también puede sostenerse que el Conservador debe
inscribir la enajenacién. En primer término, debe recordar-
se que la validez de una tal estipulacién es discutida (v. su-
“pra, N° 61). Luego, si se admite, ella genera una obligacidn
‘de no hacer, de modo que la enajenacién no importa sino una
-infraccién de esa obligacién, que el Conservador no es el lla-
mado a controlar o juzgar; a este respecto, se tiene en cuen-
-ta que el principio general en Chile es que el Conservador
- debe inscribir los titulos que se le presenten (siendo auténti-
cos y relativos a inmuebles), salvo limitadas excepciones que
deben interpretarse restrictivamente, de manera que es esca-
sa la “legalidad” registral. Por tltimo, el art. 13 se refiere a
.las inscripciones que por ley son inadmisibles, no por acuer-
- do entre particulares, de modo que para fundar la negativa
" deberfa precisarse el precepto legal que declara inadmisible
“la inscripcién.

La jurisprudencia parece inclinarse por esta segunda alter-
nativa®® (v. ademds infra, N° 133).

" Finalmente, conviene una aclaracién sobre el enunciado de
este tema. La expresién “titulos que deben inscribirse” debe en-
tenderse no como una orden a los involucrados en el titulo o al
funcionario, sino como una exigencia para un efecto; es decir,
los interesados siempre son libres para pedir o no la inscripcion;
ero si quieren lograr el efecto juridico fundamental previsto en el
titulo, han de inscribir (por ¢j., si se trata de una compraventa
de inmueble, y quieren ver efectivamente trasladado el domi-
nio como Jo han convenido en el titulo, deben inscribir). Por
sl parte, 1a expresién “titulos que pueden inscribirse” estd refe-
rida a titulos cuyo efecto fundamental no estd sometido a ins-
ripcién, pero respecto de los cuales, en lugar de prohibirse la
mscripci6n, se permite, derivando con ella consecuencias secun-
darias al efecto fundamental del contrato; entre ellas, la oponi-

-+ ¥ Asi, Gaceta Juridica N° 32, p. 2; RDJ., t. 80, p. 94; Rev. del Notariado
N°1, p. 227. En contra, un fallo en esta misma Revista y pagina; v. también
Pefiailillo Arévalo, Daniel; “Prohibicién de enajenar voluntaria y negativa del
Conservador”, en Rev. de Derecho, U. de Concepcidn N° 168, Concepcidn,
1980, pp. 87 y sgts., también publicado en Gaceta Juridica N° 32, Santiago,
1980, pp. 2 y sgts.
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bilidad a los terceros en virtud de la publicidad que mBQ,mm al

i a inscripcién en una de ellas. Se ha sostenido™ que debe tenerse
registrarse el acto.

‘por inscrito en la parte o porcidn respectiva. La jurisprudencia se
ha inclinado por la ineficacia de esta inscripcién y tiene todo el pre-
dio por no inscrito.* En cambio, si el titulo es relativo a dos 0 mis
Inmuebles, inscrito en una comuna (o agrupacién) esa inscripcién
‘es perfecta aunque la inscripcién para el otro inmueble en su co-
muna (o agrupacién) no se efectiie o quede defectuosa.

- Hay normas también para la inscripcion de los decretos de
‘nterdiccién y prohibicién (arts. 56 y 59).

128 bis. Del modo de proceder a las inscripciones, de su forma
y solemmidad. Estas materias estdn reguladas principalmente efi
tos Tits. VI y VII del Regl. (arts. 54 y sgts.).*®

129. Comuna (o agrupacién) en que debe practicarse. Es aque:
lla de la ubicacién del predio (arts. 54 del Regl., y 687 del CC.):
Si se practica en una comuna (0 agrupacién) que no correspon;
de, ella serd innitil, teniendo aplicacién el art. 696 del CC.3® (ya
se dijo —supra, N° 127- que si es practicada en un Registro que
no corresponde, se ha resuelto que es nula absolutamente).

Se ha discutido la situacién en que, perteneciendo el inmués
ble a dos 0 mds comunas (o agrupaciones de comunas), se omi

-130. Quién puede requerir la inscripcién. Necesidad de la peticién.
:as normas bdsicas son los arts. 60 y 61 (v. ademis infra, N° 137).

El Regl. no contiene una regla general que expresamernte
-disponga que la inscripcién debe ser pedida, sin que el funcio-
‘hario pueda actuar de oficio (es la Hamada “rogacién”); pero
e diversas disposiciones se desprende asi (o ellas parten de ese
‘supuesto); por €j., de los arts. 12, 15, 21, 24, 25, 27, 51, 57, 58,
60, 61, 65 a 69, 74, 78, 79, 81, 85. Estd facultado para actuar de
‘oficio en rectificaciones de errores, omisiones o cualquiera mo-
dificacion equivalente (art. 88).Y en las cancelaciones expresa-
mente se le niega la actuacion de oficio (art. 92) .3

7 Por eso es que estimamos que el art. 53, N° 3 del Regl. no ha sido modifi-
cado por el art. 297 del GPC. (como se ha pretendido). Se ha sostenido que com
el citado precepto dispone que los impedimentos o prohibiciones respecto de
inmuebles {que individualiza} deben inscribirse para que produzcan efectos res-
pecio de terceros, entonces ya no serian tirulos que w:nmmb sino que deben in
cribirse (y pertenecerian al art. 52). Estimamos que siguen siendo titulos g
pueden inscribirse, porque, como se ha explicado en el cuerpo, pertenecen a
grupo de los que deben inscribirse aquéllos cuyo “efecto fundamental” se pro!
duce s6lo con la inscripcin, y resulta que éstos, aun con la exigencia de lz ins..
cripcién, siguen produciendo su efecto fundamental sin ella; para las partes a
que la prohibicién se refiere, el efecto se produce con prescindencia de la ins-
cripcién (por €. para las partes litigantes, sefialadamente para el deudor, hay
¥ embargo sobre el inmueble desde que se traba con las formas prescritas, aungué
. atin no se inscriba); si la inscripeién no se practica, la consecuencia es sélo la
inoponibilidad para los terceros (aunque en la practica sea muy importante).

*%8 Respecto de la firma del Conservador —exigencia que, ademis de evi
dente, estd expresamente pedida en varios preceptos de estos dos titulos d
Reglamento- se ha resuelto que sin ella no hay inscripcién (F. del M, N° 394
p- 445; Gaceta Juridica N° 135, p. 33). Respecto a esta solucién, v. infra, N° 14
sobre las consecuencias por defectos de la inscripeién.

9 8in perjuicio de su inutilidad, bien puede concluirse que es nula, con
base en estos preceptos que organizan el Registro; y el (verdadero) titular del
predio podria sostener que tiene interés en la declaracién de nulidad en cuan-
to le perturba su posesién (inscrita) (sobre una perturbacién de esta natura-
leza se volvera al tratar de las acciones posesorias).

Se ha resuelto que, tratindose de una medida judicial urgente, el Con:
servador debe inscribir aunque ¢l predio esté ubicado en el territorio de otro
Conservador, si el primero tiene los registros, que no han sido todavia envia-
dos al que corresponde (RDJ,, t. 71, sece. 2%, p. 171). P

131. Categoria de instrumentos con los que se requiere la ins-
ripcién. Referencia a las minutas. La inscripcién debe ser soli-

- * Fabres, José Clemente, ob. cit, pp. 280 y 281; Claro Solar, Luis, ob.
-cit,, t. VII, p. 391; Raposo, Ramén: De las inscripciones en el Conservador de Bie-
es Raices, Univ. de Chile, Santiago, 1987, p. 111.-

# RDJ., t. 24, p. 205; t. 30, p. 249; también Claro Vial, José: La posesin
.inscrita ante la doctring y lo jurisprudencig, Impr. El Imparcial, Santiago, 1938,
2 Textos especiales han aumentado las exeepciones a la pasividad; por €.,
¢l art. 662 del CPC. que impone el deber de inscribir Ia hipoteca legal; la re-
“gla que dispone que el Conservador, a requerimiento de cualquier perscna o
‘de oficio, inscribiri el decreto que declara a una poblacién en “situacién irre-
gular” (art. 4° de la ley 16.741); la que impone inscribir y alzar (debe decir
‘cancelar) la prohibicién de enajenar y gravar por un afo, en el saneamiento
de titulos {art. 17 del DL, 2,695); la que ordena cancelar de oficio las inscrip-
ciones de los derechos extinguidos en virtud de la expropiacién (art. 20 del
DL. 2.186). V. Gutiérrez, Nelson: “Principio de la rogacién”, en Rev. Fojas,
N®12 (enero de 2004 http:/ /www.conservadares.cl. 15 de agosto de 2006);
¢l autor menciona diez excepciones.
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¢y demostrandose con ellas, al mismo tiempo, las deficiencias del
Registro.™

i  Fundamentalmente, es del titulo de donde se extraen las
“menciones que, segiin cada clase, debe contener la inscripcién,
.con complementos de otros instrumentos, segiin se ha adelan-
tado recién (v. infra, N° 137).

- Leyes posteriores al Regl. han ido exigiendo otros documen-
tos para ciertas inscripciones; entre éstos, el muy conveniente
plano (por €j., 1a ley de copropiedad inmobiliaria, las normas so-
Se sabe que el Cédigo emplea este término en dos acepciones: ‘bre saneamiento de titulos de dominio, las que regulan la sub-
como sindénimo de “publico” (art. 1699) y como opuesto a falsi- - divisién predial). ] L .

ficado (art. 17). El contexto de aquellas reglas y, en especial, el w. También hay normas para la inscripcién de instrumentos
tenor del art. 62, inducen a concluir que emplean el adjetivo “otorgados en pais extranjero (arts. 63 y 64 del Regl.).

en el significado de “piiblico”.>* i : .

El Regl. agrega que “se exhibirdn también los demds docw
mentos necesarios, sean piblicos o privados” (art. 57). Esta dis:
posicidn, junto a otras, ha desarrollado el concepto de “minuta
que conviene comentar. Con base en varios preceptos del Regl
en el lenguaje registral se entiende por “minuta” un instrumen-
to privado, suscrito por los interesados y relativo a inscripciones
en el Registro. Aluden a ellas varios textos (los arts. 694 del GG
y 57, 82, 101 del Regl.). Conforme a estos preceptos, su funcién
es suplir designaciones defectuosas o insuficientes de los titulos,.
con el requisito de estar firmadas por quienes tengan interés en.
su contenido. Y es el momento de recordar la regla del art. 82
inc. 1°, por la cual la falta absoluta en los titulos de las designa~
ciones legales requiere escritura publica. Pues bien, en la pric:
tica (al parecer ya no actual} se han cometido algunos excesos
al procederse a efectuar “inscripciones por minutas”, que han:
originado perjuicios a terceros, derivindose enconados litigios

citada exhibiendo copia auténtica del titulo o del decreto judit
cial en su caso (arts. 690 del CC. y 57 del Regl.). :
Aunque el Regl. no lo dispone expresamente, debe concluir: .
se que se admiten a inscripcién sélo instrumentos piiblicos. Asi
se concluye: a) por la seguridad que confiere esta categoria dé
instrumentos, que permite la minima estabilidad necesaria para "
que el sistema cumpla su funcién; b) por varios preceptos del
Regl., que lo dan a entender (arts. 13, 57, 62, 65). ,
Los textos recién citados aluden a instrumentos “auténticos

132. La anotacién en el Repertorio. Es el asiento o constancia
que se deja en este libro, de la presentacién y recepcién de un
titulo para su inscripcién. Esas anotaciones se van efectuando
- por estricto orden de presentacion al Conservador y contienen
las menciones indicadas en el art. 24 (arts. 65 y 66). Es, como
*.se ha apuntado, un libro de ingreso. :

 Ya se ha dicho que el Conservador no examina la legalidad
de los titulos, puede si rehusar inscribir en ciertas situaciones;
. pero “en ningtlin caso” dejara de anotar en el Repertorio el titu-
o presentado, salvo que el requirente se desista de’ella (arts. 15
y 67). Parece si aceptable el rechazo del Conservador a anotar
en el Repertorio si lo presentado no puede ser considerado, ni
remotamente, un titulo referente a inmuebles, atendida la natu-
raleza de la institucién del Registro.

* 8i, anotado el titulo en el Repertorio, el Conservador a conti-
nuacion se niega a inscribir, por alguna de las causas por las que
puede hacerlo (arts. 13 y 14), el Regl. sefala el procedimiento a
. seguir (arts. 14 inc. final, 25, 18, 19 y 20; v. ademas infra, N° 133).
La anotacién en el Repertorio es presuntiva y caduca a los
-dos meses desde su fecha si no se convierte en inscripcion, lo
que tiene importancia cuando el Conservador devuelve el titu-
o sin inscribir para que se subsanen defectos {(arts. 15y 16). Con-
- vertida en inscripcidn, ésta surte efectos desde la fecha de la
; anotacién; opera, pues, retroactivamente (art. 17). Se ha resuelto

*3 Es interesante constatar que ha sido en el tréfico inmobiliario en don-;
de especialmente ha pervivido la importancia de la forma aun en épocas en
que, oscilantemente, se ha producido alguna declinacién del formalismo;:
precisamente ha sido el Registro, con sus justificaciones de seguridad, uno
de Ios factores que ha infundido ¢! requerimiento instrumental, habitualmente:
con oficialidad (v. al respecto, con ilustrativo panorama comparado, Zweigert
Konrad y Kétz, Hein: Introduccién al Derecho comparade, trad. de Arturo -Apari-
cio Visquez, Oxford University Press, México, 2002, pPp- 385 y sgts.; también
Yorio, Elvira Martha: “La Instrumentacién de los derechos reales”, en Rev

Notarial N° 818, La Plata, 1975, pp. 20 y sgts. f V., por &f., RDJ., t. 50, secc. 2°, p. 17; E. del M. N° 466, p. 1559.
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que esa caducidad no se produce a los dos meses, si la imposi
bilidad de inscribir se debid a una prohibicién judicial, de modo
que alzada la prohibicién se puede efectuar la inscripcién aun
que hayan transcurrido mas de dos meses, surtiendo efectos la
Emniﬁnaz, como siempre, desde la anotacién en ¢l Reperto:

0. Se ha fallado también que subsanados los defectos del ti
E_o debe requerirse al Conservador nuevamente para ms?
inscriba, no pudiendo éste proceder de oficio.*®

Efectuada una anotacién en el Repertorio, parece claro n_sm
se pueden efectuar otras anotaciones, incompatibles con la pri
mera, relativas al mismo inmueble. Pero, ¢se puede también ins
cribir antes que caduque la primera anotacién? Y si ello es posible
la inscripcién proveniente de la segunda anotacién, sadquiere va
lor cuando caduca la primera al cabo de los dos meses (parece
ser lo mds aceptable) o incluso antes, cuando consta que se sub:
sang el vicio del titulo primeramente anotado sin que se requi
riera la inscripcién? Son interrogantes discutidas.®*” Asimismo, se-
ha discutido si es posible inscribir un titulo cuando, después de.
anotado y mientras se subsanaban los defectos, se ha anotado und .
prohibicién judicial **® Se ha resuelto que es nula la inscripcién-
efectuada sin previa anotacién en el Repertorio, por omitirse un
tramite previo y necesario, establecido en consideracién-a la na

‘turaleza de la inscripcién (art. 1682), ello sin perjuicio de las san-
ciones que correspondan al Conservador® Por lo mismo, se ha
‘resuelto 1a nulidad de la inscripcién efectuada después de cadu-
cada la anotacién en el Repertorio.® Algunos autores han pro-
‘puesto la posibilidad de una “renovacién” de la anotacién;* pero
‘no parece aceptable porque el Regl. no contempla una tal dili-
gencia (asi parece desprenderse de un fallo) %

Cualquier requirente puede solicitar el denominado “certifi-
cado de Repertorio”, en el que consta la circunstancia de existir
o no anotaciones en el Repertorio respecto de un determinado
‘inmueble (art. 63; este certificado tiene importancia por el efec-
‘to retroactivo de las inscripciones a la época de la anotacién).

133. Obligacion de inscribir y causales de negativa. La regla ge-
‘neral es que el Conservador esta obligado a inscribir los titulos
_que se le presenten (arts. 12, 13, 14, 25y 70). Y debe hacerlo
in retardo (arts. 13y 70).

*  Excepcionalmente puede negarse, por alguna de las causa-
“Jes sefialadas en los arts. 13 y 14.

En caso de negativa, estampard el motivo en el titulo (art.
14 inc. final), dejando constancia en el Repertorio (art. 25). El
perjudicado puede reclamar (arts. 18 y sgts.).**®

5 RDJ., t. 49, secc. 2%, p. 56.

#6 RD., t. 45, p. 392.

7 RDYJ., t. 45, p. 392; en contra Raposo, Ramdn, ob. cit., p. 16; Valenzue
la, Humberto: La anotacidn er el Reperiorio, Impr. América, Santiago, 1941;
pp- 17 v 18; Fabres, José Clemente, ob. cit.,, pp. 265y 266.

8 RDJ., t. 48, secc. 27, p. 9; sentencia de la Corte Suprema de 10 de diciem
bre de 1938, “Recurso de queja de Ramén Luis Arran”, cit. en obras anteriores,

Un fallo ha resuelto que si después de anotado un titulo en el Reperio-
rio y mientras se subsanaban defectos se inscribieron un embargo y dos me:
didas precautorias, cuando mds tarde regresa aquel titulo con los defectos
subsanados, procede inscribirlo (F. del M. N°® 395, p. 374; con voto de ming-’
ria, el cual advierte que cuando el art. 17 dispone la retroactividad sélo pres:.
cinde de “derechos” inscritos en el tiempo intermedio; en cambio, en 1
especie se trataba de 6rdenes judiciales que el Conservador se limitd a aca
tar}). No obstante, tratindose de un embargo, se ha'resuelio que, anotada una:
compraventa, si después se anota un embargo, esa circunstancia no impid
inscribir la compraventa (RD]., t. 80, secc. 2%, p. 9). Pero, en recurso de pro
teccidn, se resolvié que si después de anotado el titulo y mientras se subsana-*
ba una omisién se anota un embargo, cuando mis tarde el primer titulo-

. PORDI, t. 45, p. 593,
© ™RDJ,t 37, p. 113,
: #! Valenzuela, Humberto, ob. cit., pp. 29 y 32; Ledén, Renato, ob. cit,,
. Pp- 39 v 40.
. ¥ RDJ., t. 37, p. 113.

¥4 Se ha resuelto que estd permitido (en el art. 18 del Regl. ) reclamar
ontra el Conservador sélo cuando se niega a inscribir pero no cuando se
fiega a cancelar, y se tiene presente que conforme al art. 728 del CC. la can-
elacion sdlo procede por voluntad de las partes, nueva inscripcidn o decre-
to judicial {RD]., t. 97, secc. 2%, p. 23; aunque si se permitiere reclamar de
una negativa a cancelar, y por el juez se acogiere, la cancelacidn se efectuaria
or decreto judicial, ajustindose entonces al citado 728, a lo que ¢l fallo se
fiere es al HuHOnnn_E.:nnno resuelve que Ia peticidén de cancelacién no es pro-
‘edente por la via del reclamo dispuesto y descrito en el art. 18 del Regl.).
También se ha resuelto que si la negativa a inscribir (formulada por el
lonservador) se explica porque hay derechos de terceros comprometidos,
itonces la via para solucionar el conflicto no es el procedimiento del art.
18, sino el contenciosc que corresponda (RDJ., t. 83, secc. 2°, p. 15; pero sila
Tiegativa se debe a una inscripcién practicada erroneamente, aunque —apa-
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1) En el art. 13 hay s6lo una causal —genérica— ilustrada con
varios ejemplos. Puede rehusar inscribir “si la inscripcién es.en
algin sentido legalmente inadmisible”. Es lamentable que la f6r-
mula sea imprecisa en materia tan importante. it

La imprecisién consiste en que no queda definido el alcance
del texto en cuanto a la naturaleza ~formal o substancial— de los
defectos por los cuales el funcionario puede rehusar la inscrip:

En todo caso, entendido este ejemplo con cualquier signifi-

-tado, amplio o restringido, presenta dos limitaciones: a) confor-

‘me al texto, para poder negarse debe tratarse mmM defecto que

.conduzca a nulidad y, especificamente, absoluta;™ b) n.oumoiﬁm

a-diversos fallos que se han pronunciado sobre el sentido de la

-expresion “visible en el titulo”, debe tratarse de vicios o defec-
-tos que puedan percibirse con el solo examen del titulo respec-
-fivo, sin que sea necesario confrontarlo con otros antecedentes

‘o documentos®™® (este significado es equivalente a la compren-
_sién de la causal por la cual el juez debe declarar de oficio Ia
nulidad absoluta, contemplada en el art. 1683 Qmw CC.).

. 2) En el art. 14 hay dos causales bien especificas. En todo
-caso, la segunda es de extrema importancia para el funciona-
miento del sistema (estrictamente, contiene a la @E.anmv” Se tra-
ta de objeciones formales (no de la substancia del negocio).

%..  Una apreciacién de conjunto permite noﬁnﬂcﬁ. que las atribu-
ciones de control conferidas al funcionario son limitadas, y cons-
_trefidas, principalmente, a las formas @m los titulos, en relacion
‘con el orden y funcionamiento del Registro (con la eventual ex-
cepcién del gjemplo —amplio- WmEmEH.SO .&& art. 13, como se ha
advertido, y que seria el que vendria a justificar el meE,mo del ad-
“verbio “principalmente” en lugar de “exclusivamente™). Garece de
facultades amplias de control sobre la mcvmgnmm_ sobre q.mmmn.ﬁom
de los actos contenidos en los titulos, restriccion que es explica-
ble porque esa es una labor Bmm,o@Bﬁ&.m y que, Emggmﬂam.wm@
-requiere de debate y prueba, mn_u.ﬁammmm conducentes a un Jjuez
(y si bien hay sistemas de alta legalidad que confieren al registra-
dor vigorosas atribuciones de <m:bnmnx.ub previa, ellas se compa-
-decen con todo el resto de su organizacién).

Pero es dudoso si se refiere s6lo a éstos o también a substanciales
del acto o contrato contenido en el instrumento. Si se busca res:
puesta a través de los ¢jemplos, sélo uno es de alcance dudoso
sobre su naturaleza (formal o substancial): el pentltimo, “si es vi-
sible en el titulo algin vicio o defecto que lo anule absolutamen-
‘te”; y su aclaraci6n va a incidir en el alcance general del precepto:
Por una parte, siguiendo la naturaleza de los otros, podria enten:
derse referido sélo a vicios formales del titulo que provoquen nu
lidad y que no estén incluidos en los anteriores; ademas, en el
Regl., como en general en la materia registral, el término “titu:
10” se emplea principalmente en el sentido instrumental (format).
Por otra, podria estimarse que se refiere a defectos de toda natus
raleza, formales o substanciales del acto, que provoquen nulidad
absoluta, ya que Ia norma no distingue; incluso, recordando que
puede postularse que la divisién entre nulidad absoluta y relativa’
es s6lo aplicable a 1os actos substantivos y no alos formales (o “for-
mas”) (v. infra, N° 141), puede argumentarse que al referirse el
texto a nulidad absoluta, se estaria refiriendo sélo al acto subs
tantivo contenido en el instrumento que se presenta al Registro.

Fallos que se han pronunciado ante reclamos por negativas
del Conservador parecen entenderlo en un sentido amplio, com*
prensivo de ambas categorias de defectos, aunque con mayor
inclinacién a los defectos formales.?*

¥ Conforme al texto, parece evidente que el funcionario carece de m.ﬁ.
buciones para negarse a inscribir un titulo que adolezca de nulidad relativa;
" el precepto se refiere, precisamente, a la wwumowﬁmu y debe tenerse @ﬂommbhn
que aqui se estd introduciendo una excepcién a la regla que los actos rm.b e
tenerse por vilidos mientras una sentencia firme no H..um n_.nnHmHm nulos; por
otra parte, de los arts. 13 y 14 se desprende que sus mﬂm@ﬂﬁosnm en csta ma-
teria son restringidas (v. en este sentido Ramos, René: “sPuede un Ooumh.wgm..
dor de bhienes raices negarse a inscribir un titulo que adolece &.n\ D;_.Emn_
relativa?”, en Rev. de Derecho, U. de Concepcién N°® 174, Concepcidn, 1983,
PP meqbww.mwmw..&; RDYJ., t. 60, secc. 2, p. 36; también Rev. de Derecho, U. de
Concepcién N° 124, p. 109,

el procedimiento del art. 18; asi F. del M. N° 264, p. 360). Por otra parte, si-
en el curso del procedimiento del art. 18 se opone un legitimo contradictor,
s€ torna contencioso el negocio y debe someterse a los tramites del Jjuicio que
corresponda (Gaceta Juridica N° 98, p. 17). o
La expresién “sin mds trdmite” que emplea el art. 18, se ha entendido
equivalente a “sin demora” (Gaceta Juridica N° 93, p-17). .

%1 Asi se observa en la destacable sentencia de RDJ., t. 60, secc. 2°, p. 36.

3
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El sistema vigente no controla, pues, ni la validez y eficacia
de los actos (salvo la excepcién ya comentada), ni la correlacién
entre la descripcion del predio consignada en el titulo y sus rea-
les caracteristicas; a este Ultimo respecto es destacable la falta
de exigencia de un plano o croquis de cada predio (salvo en de-
terminadas situaciones, debido a leyes especiales, como se ha di-
cho; v. supra, N° 131). Por cierto, esta falta de control preventivo
implica que se efectia eventualmente a posteriori y en sede ju-
dicial; es decir, implica la eventualidad de litigios posteriores
(que de hecho han surgido y numerosos) .7

Por el primer aspecto, surgen litigios de nulidades (substancia-

les), resoluciones, revocaciones, etc., de los actos o contratos ins-
critos, y de nulidades formales (de los titulos, cuyos defectos |

sortearon el control que pudo efectuarse, y de las inscripciones
debido a errores u omisiones que dentro del oficio suelen pro:

ducirse). Por el segundo, surgen controversias de deslindes y ca-

bidas, mediante acciones de demarcacidn, reivindicacién, etc. -
Lo trascendente para el sistema es que el resultado positivo de

esos litigios repercute en el registro; si las acciones de nulidad, reso-

_ hucidn, revocacion, demarcacion, reivindicacion, etc., son acogidas

se procede a una alteracién en las inscripciones (frecuentemente
se cancela la hasta entonces vigente y revive la anterior; o se prac- .

tica una nueva; o se corrige mediante subinscripcién). No hay una
norma que expresamente imponga esta repercusion; pero es in-
discutible (y no esta discutida, salvo en ciertos efectos especificos,

que son tratados en Derecho de obligaciones). Es asi en virtud de

varios preceptos del Codigo: a) el art. 675, que para la validez de

la tradicién exige un titulo y valido; esta norma (ya comentada en
€l N° 104 bis) es fundamental para la materia porque, siendo la
inscripcién de dominio de inmuebles la forma de efectuar su tra-

%7 Respecto de titulos cuya inscripcién es ordenada por el tribunal, se

tancia de que el inmueble no aparece inscrito a nombre del demandante
(RDJ., . 71, secc. 2°, p. 171).

parte del Conservador ante resoluciones judiciales que ordenan inscribir, v.
Fuentes Venegas, César: “Funcién calificadora del Conservador y desacato”,
en Rev. de la Asociacion de Notarios y Conservadores de Chile N° 10, Santia-
go, 2001, pp. 77 v sgts.
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ha resuelto que el Conservador no puede rehusar la inscripcién de una me-
dida precautoria de prohibicién de celebrar actos y contratos por la circuns- .

Para la interesante sitacién del ejercicio de las facultades de control por.

dicién (art. 686), al disponer un efecto directo de la suerte del
titulo en la tradicién subsecuente (y no imponer excepcion relati-

va al Registro) la nulidad del titulo provoca la nulidad de Ia ins-

cripcién-tradicién; b) el art. 1687, que como efecto de la nulidad
entre las pattes da el derecho de volver al estado anterior a la ce-

~ lebracién del acto; c) el art. 1689, que como efecto de la nulidad

respecto de terceros confiere accién reivindicatoria en contra del
tercero poseedor; d) el art. 1491 en los efectos de la resolucién,
etc. Al no disponerse excepcién por lo obrado en el Registro (sal-
vo en la resolucidn), los efectos de las sentencias declarativas des-
tructoras o reformadoras de los titulos llegan hasta él (v. lo dicho
sobre la tradicién causada en supra, N° 104 bis}.

Asi, por las normas substantivas de la tradicién y de las cau-
sales de ineficacia de los titulos, no excepcionadas en el Regis-
tro, se concreta la aludida falta de seguridad de los asientos
registrales. .

133 bis. Plazo para inscribir. El Regl. no trata expresamente los
temas desde cudndo y hasta cuidndo se puede proceder a la ins-
cripcion.

Algunos principios generales pueden enunciarse al respecto.

a) Como la inscripcién es consecuencia del titulo, es éste el
que debe examinarse para concluir desde y hasta cuindo pro-
cede inscribir.

b) En ese examen, la indagacién fundamental tendrd que
orientarse a su eficacia al iempo en que se pretende inscribir.
Asi, serd aceptable la inscripcién desde que el titulo inicie su efi-
cacia y mientras la conserve. Esto en relacidn a la funcién o fun-
ciones que la inscripcién cumple en el caso de que se trate,

Por ejemplo, si se trata de una compraventa de inmueble,
se podra inscribir desde que sea exigible la obligacién de efec-
tuar Ia tradicién (lo cual ocurre, generalmente, desde que se
perfecciona el contrato). Y por eso es que, en este caso, debe
relacionarse el punto con lo dicho sobre la tradicién (v. supra,
N° 112).

Y es aceptable inscribir en cualquier tiempo (ese mismo ti-
tulo compraventa) mientras esa obligacién de efectuar la tradi-
cién esté vigente (en tanto no se extinga por otros medios).
Llegindose a este punto, el tema se vincula al de las facultades
que el Conservador tiene para examinar la validez y eficacia de
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los titulos y, por ende, las atribuciones para negarse a inscribir
(que ya se han tratado), y al de la facultad concedida en el titu-
lo para requerir la inscripcion, que se vera pronto (infra, N° 137)
(puede ooEﬁ..H que la obligacién de efectuar la tradicién esté,
por gj., prescrita, pero (al circunstancia no constard como para
que el Conservador repudie la inscripcién).

134. Hbmni.w&m.ﬁ por avisos. Respecto de inmuebles que no han
sido antes inscritos, se establece un proceso especial para incor-
porarlos al sistema (arts. 693 del CC. y 58 del Regl.). Se ha dis-
cutido la sancién que genera el incumplimiento de las formali-
dades establecidas para esta inscripcién en el art. 58; se ha
sostenido, ya la nulidad absoluta,*®ya la Eowobwvmama. al ter
cero a quien dicha inscripcién pudiere perjudicar.®®

Estas formalidades exigidas en la inscripcion por avisos s€
establecen para Jla transferencia por acto entre vivos o para la
noﬁmnan&m o transferencia de otros derechos reales, pero no
para una primera inscripcién en base a otros antecedentes, como
cuando se adquiere por prescripcién y se quiere inscribir la sen-
tencia que asi lo declara, o para las inscripciones originadas en
la adquisicién mediante sucesion por causa de muerte®® (luego
de aplicaciones impropias de este procedimiento, con perjuicio
especialmente para el dominio de predios fiscales, su vigencia
ha sido restringida).*®

135. Inscripcién de titulos anteriores a la vigencia del Reglamen-
to. Se establece un procedimiento especial para esta situacién
(art. 101; deben tenerse presente los arts. 39 y 85).%2

358 Fabres, José Clemente, ob. cit. . ; T tri
N° 166, mmu.g cit., pp. 291 y 292; GT. de 1914, 1* trim,,

%% Claro Solar, Luis, ob. cit., t. VII, p. 393.

MM RDJ., t. 82, p. 138.

El DL. #.omw sobre adquisicién, administracién y disposicién de bie-
nes Q.o_. Estado impone restricciones a la vigencia de este procedimiento para
inscribir; el DL. 2.695 sobre saneamiento de titulos de dominio &mﬁOHmwm:m
las normas de los arts. 58 y 101 del Regl. del Registro Conservatorio de Bie-
nes Raices no se aplicarin a los predios a los que sc refiere ese texto, a me-
nos que ._m inscripcién sea requerida por el Fisco, art. 39 (para la m@wrm de
publicacién de esos textos, v. supra, N° 49 e infra, N° 143)

2 RDJ., t. 19, p. 55. | .
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-~ 136. Exigencias de ordeny forma en la confecciéon de las ins-

cripciones. El Regl. dispone varios pormenores de orden y for-
ma que deben cumplirse en la confeccién de las inscripciones
en el respectivo Registro (arts. 73,75, 76, 77).

137. Contenido de la inscripcion. Fundamentalmente, la inscrip-
cién es un extracto o resumen del titulo de que se trata, dirigido

" (cuando se. trata del dominio u otros derechos reales), a su con-

tenido juridico real. E1 CC. y el Regl. sefalan el contenido 0 men-

-

ciones precisas que la inscripcién debe incluir y que varian segin
la naturaleza del titulo (arts. 690 y sgts. del CC. y 78 y sgts. del
Regl.).*®

Dos menciones merecen una referencia especial.

_ Cuando se trata de la inscripcién de un titulo traslaticio,
deben firmarla las partes o sus representantes (art. 78; v. tam-
bién los arts. 83, 60y 61). La exigencia se justifica por cuanto lo
que se estd realizando es el acto juridico denominado tradicion,
el cual, siendo una convencién (segin se tiene generalmente
aceptado), requiere el consentimiento de ambas partes (arts. 670
y sgts. del GC.).

Pero también estd permitido actuar por apoderado, que pue-
de quedar facultado en el mismo titulo que ha de inscribirse (arts.
60, 61 y, especialmente, %78). Con esta base, en la practica es muy
habitual que en el titulo se incorpore una estipulacién que facul-
ta para inscribir, con una redaccion como la siguiente: “Se facul-
ta al portador de copia autorizada de esta escritura para requerir
y firmar las anotaciones, inscripciones y subinscripciones que pro-
cedan” (téngase presente que, tratindose de la subasta en juicio
ejecutivo, el art. 497 del CPC. declara autorizado al subastador
para requerir y firmar, por si solo, Ja inscripcidn conservatoria).

Tal estipulacién facilita la diligencia registral, evitando la con-
currencia personal de las partes. Por otro lado, al utilizarla pue-
den surgir dificultades, sobre las que se cierne la posible nuli-
dad de la inscripeién-tradicién. Asf, después de otorgado el d-
tulo y antes de practicarse la inscripcion, puede fallecer,
incapacitarse o retractarse de la concesién del poder una de las

3% Textos posteriores han agregado algunas menciones especiales, como
la que exige el DL. 3.516 sobre cambio de uso y divisién del suelo rural (cita-
do en supra, N* 26 y 57 ter). :
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partes o ambas; surge entonces la duda sobre la validez de la
inscripcion (tradicién) efectuada después, a peticién de un por:
tador de copia del titulo. Para las soluciones es decisiva la de:
terminacién de su naturaleza juridica. Con frecuencia se le ha
calificado de un mandato a persona indeterminada. Pero, den-
tro de esa técnica, parece mds preciso distinguir dos etapas: al
conferirse, surgiria sélo una oferta de mandato a persona inde-
terminada (no puede haber mandato porque aiin no hay man
datario); y mds tarde, cuando alguien acepta ¢l encargo, expre
sa o tdcitamente (requiriendo la inscripcion), quedaria configus
rado el mandato. Hay también otro planteamiento, en Chile coxr
menos base legal, pero no por eso descartable, puede concebi
se como un acto de “apoderamiento”, unilateral, que cobra vida-
propia desde que se emite, independizindose de lo que acon-
“tezca a quienes lo emitieron. Con cada alternativa, los proble:
mas advertidos tienen soluciones diversas,’® =
— Con cl fin de mantener el encadenamiento de las inscrip:
ciones del inmueble, y por lo mismo su historia, se exige, cuan
do procede, la mencién de la inscripcién precedente (con los
datos de foja, N°, afio y nombre del Registro en que estd)®® (arts:

692 del CC., 80 del Regl.). Como puede apreciarse, la referen-

ia es muy importante para el funcionamiento del Registro. No
obstante, si dicha mencién no se incluye en la inscripcién, no
parece justificado estimarla nula, y podria ser del caso aplicar
elart. 696 del Cédigo (y 1a omisién se podria salvar a través de
1o dispuesto en el art. 88).

Por otra parte, en las inscripciones anteriores “no cancela-
das”, el Conservador debe implantar una nota de referencia a
las posteriores (art. 92).*° Esta nota (que puede tenerse como
la‘reciproca de la recién referida) es tan importante como la
anterior para la utilidad del Registro y, sin embargo, el alcance
de su exigibilidad al funcionario no estd consignado con clari-
dad. Luego se veri que una inscripcién se cancela mediante una
subinscripeién al margen; evidentemente, para ese caso no hace
falta la nota de referencia; pero también la inscripcién puede
quedar cancelada por la sola circunstancia de practicarse mas
adelante una nueva inscripcién, sin necesidad de una subinscrip-
cién en la anterior. Ahora bien, puede entenderse que en tales
casos 1o estd obligado el Conservador a poner la nota de refe-
rencia (del art. 92), porque —conforme al tenor de ese texto—
debe hacerlo en las “no canceladas” y ésta estaria cancelada por
la posterior {esta cancelada “virtualmente”); dandosele este al-
cance (restrictivo), estaria obligado a consignar la nota s6lo en
los casos en que, por ejemplo, se inscribe una _u.mbmmmwmw‘n_m de
una parte del inmueble, con la que la anterior no quedarfa can-
celada en su totalidad. En la practica, y para beneficio del Re-
- gistro, frecuentemente se entiende que la nota procede cada vez
gue no haya subinscripcién, es decir, incluso en los casos en que
se cancela virtualmente, de manera que al examinarse la inscrip-
cién sea posible percatarse de que mas adelante hay una nueva
inscripcién que la ha cancelado, ya parcial, ya totalmente.

En cuanto a la época de las firmas, se ha sostenido que las
firmas del Conservador, del tradente y del adquirente (o de
quien los represente}, pueden estamparse con intervalos de tiem-
po. Mis atin, se ha llegado a aceptar que siendo la firma de las
partes la demostracién de su consentimiento, puede faltar Ia del

Lt
** V. Rodriguez, Marfa Sara: “La cldusula ‘se faculta al portador’ y la trans:
ferencia de propiedad por tradicién”, en Rev. Chilena de Derecho, Univ. Ca-
télica de Chile, vol. 27, N° 1, Santiago, 2000, pp. 167 y sgts.; Penailillo Arévalo,
Daniel: “Se faculta al portador de copia autorizada...”, en' RDJ., t. 81, Prime-
ra Parte, pp. 69 y sgts., en especial N° IV y nota 18, en la que se describe el
acto unilateral de apoderamiento. El punto se llega a vincular con la patura
leza juridica de la tradicién, como puede verse en Soza Ried, Mariza de los
Angeles, ob. cit.,, pp. 302 y sgts. {y en supra, N° 94, nota). V. también RDJ.,
t. 82, secc. 2%, p. 58; implicitamente este fallo parece admitir que —antes que
alguien requiera la inscripcién— la cldusula importa una oferta de mandato,
Y que, al tratarse de oferta a persona indeterminada, no le es aplicable el pla-
zo de vigencia de 24 horas establecido en el art. 98 del C. de C. (texto que
estd referido a ofertas a personas determinadas, como se desprende de la ex-
presion “si la persona a quien se ha dirigido...”). "
V. también Gaceta Juridica N° 98, p. 16; alli es aplicado el art. 497 del
CPC., antes citado. Y se ha admitido que, al no estarle prohibido, el subasta-
dor puede incluso actuar por mandatario ante el Registro (RDJ., t. 82, secc. 2%,
p. 58).
* En el cuerpo de la inscripcién, por €j., se dird: “Segundo: El vendedor
adquirié el inmueble por compra, y estd inscrito a su nombre a fs. 27, N° 20

del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Concepcidn,
ano 19907,

%8 Por j., al margen {derecho) de una inscripcién de dominio de 1990,
se anotard: “transferido el predio a que se refiere la inscripcién del centro, a
fs. 50, N° 40, det Registro de propiedad de 2000”.
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adquirente, si por hechos posteriores muestra dicho consenti-
miento (v. art. 673);* pero se ha fallado también que si falta la
firma del Conservador, 1a inscripcién carece de valor.3%®

El Regl. no contiene una norma clara que obligue al Conser
vador a efectuar una inscripcién por cada inmueble. El problema
queda planteado cuando un titulo se refiere a dos o mas inmue-
bles (por €j., en una escritura se venden dos predios), lo que es
perfectamente posible. De los arts. 71 y 72, y aun del 54 inc. 2°,
parece desprenderse asi que debe practicarse una por cada predio,
solucién que es la mds conveniente para los fines del Registro. En
la prictica no siempre se ha procedido de este modo.

Para otros detalles de la inscripcién se aplican al Conserva-
dor reglas establecidas para los notarios (art. 84).

Efectuada la inscripcion, el Conservador certifica en el titu-
lo la constancia de haberse inscrito, como se ha indicado en otra
ocasion (arts. 85, 89y 87; v. supra, N° 127 c.).

137 bis. Ausencia de menciones en el titulo. El Regl. dispone tam-
bién la forma como debe suplirse la falta, en los titulos, de las
designaciones que ha de contener la inscripcién: la falta abso-
luta, mediante escritura publica; los defectos e insuficiencias,

mediante BE:Sa {en ambas situaciones, suscritas por los con-
tratantes; art. 82).%%

Dos merecen un comentario especial porque, mis que otras, -

es probable que no aparezcan en el titulo, o aparezcan incom-
pletas: los linderos (exigida en los arts. 78 N° 4 y 81 N° 3) y los
datos de la inscripcién precedente (exigida en el art. 80). Sino
aparecen en el titulo, sdebe rehusarse la inscripcién?

a) En cuanfo a los linderos, su designacién constituye un ele-
mento importante de la substancia del acto de que se trata; es
una forma de determinacién del objeto; por ejemplo, si se trata

#7RDJ., £.30, p. 164.

) % GT. de 1942, 1 sem., N° 12, p. 115; posteriormente se ha resuelto que
sin la firma “no hay inscripeién”, expresién que evoca la inexistencia (F del
M. N 394, p. 445; Gaceta Juridica N° 135, p. 33). V. ademas infra, N° 141 con
nota.

. %" La concurrencia de ambas partes es exigida en el texto s6lo para la
minuta {que corrige o completa) pero con mayor razén la estimamos aplica-

. ble a la escritura piiblica, puesto que ésta va a colmar una falta absoluta de

una designacién legal (v., al respecto, F. del M. N° 466, p. 1559).
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de una compraventa, ese dato determina qué es lo vendido, con
la responsabilidad que se deriva. No podria el funcionario su-
plir el defecto consultando el dato en las inscripciones prece-
dentes (que él podria examinar). Puede ocurrir que no exista
en las partes o en una de ellas la voluntad de negociar hasta ese
lindero que el Conservador pretende suplir. Procede la negati-
va del Conservador, por la causal del art. 13, con el dltimo ¢jem-
plo que la ilustra unido al art. 78 N° 4.

Entonces, si un lindero falta absolutamente, serd necesaria

una escritura piblica (subscrita por las partes); si se menciona,

pero la mencién es defectuosa o insuficiente, bastaria corregir-
lo o completarlo mediante minuta (subscrita por las partes) (en
la préctica, la exigencia del nombre del predio se reemplaza, en
los sectores urbanos, por la calle y el niimero, solucidon que no
merece objetarse) .

b) En cuanio a los datos de la inscripcién precedente, su funcion
es mantener el encadenamiento de las inscripciones de modo
que, por una parte, se favorezca el respeto al Registro al quedar
patente que quien transfiere es quien tiene el derecho a su nom-
bre y, por otra, resulte ficil retroceder en el tiempo, reconstitu-
yendo la historia juridica del predio.

Si en el titulo no se menciona la inscripcién precedente, el
Conservador, que tiene a su disposicién los libros, ¢podria suplir-
la, acudiendo a los indices hasta encontrarla y mencionarla en la
inscripcién, o debe rehusar la inscripcién mientras no se supla €l
defecto mediante escritura publica, conforme al citado art. 827

Aqui 1a respuesta es mas dudosa. Lo que falta es un dato,
que esti en el Registro y al cual el funcionario puede acceder.

% En la descripcién de los deslindes de inmuebles suelen ocurrir difi-
cultades de variada naturaleza y trascendencia, Por ej., se efectiian referen-
cias a propietarios vecinos (al norte con sucesién XX) que cambian y, por
tanto, esas referencias pierden actnalidad y conducen a dudas; se mencionan
accidentes geogréficos (al norte, con estero XX el cual llega a cambiar su curso
o se extingue). Puede verse que un plano contribuye a disminuir estas com-
plicaciones. A este propésito, merece especial mencion la dificultad que ha
motivado la diferencia enire el norte “magnético” y €l norte “geogrifico” (en-
tre ellos hay varios grados); hay peritos que en la confeccién de planos se guian
por uno, y otros que adoptan el otro, con la consecuencia de que en ocasio-
nes un predio cuenta con dos planos que, por haber sido confeccionados con
distinto factor, presentan distintos deslindes.

277 gorrorial JURIDICA DE CHILE M—\D)

LA FOTOCOPIA DE LIBROS ES UN DELITO - LEY N° 17.336



LA FOTCCOPIA DE LIBROS ES UN DELITO - LEY N¥ 17,336

SEGUNDA PARTE: LA PROPIEDAD ¥ LA POSESION

El punto va mas alld de la simple bitsqueda (quién lo busca:
el interesado, pidiendo los libros, o el propio funcionario). Por-
que si la exigencia se entiende como que debe constar en el -
tulo, es un dato que falta y, con el art. 82, se le exigiria, para
suplir la ausencia, escritura piiblica o minuta, pero firmada por
ambas partes; y podria ocurrir que al interesado le sea imposi-
ble o dificil lograr que la otra parte subscriba la escritura o mi-
nuta, quedando asi obstaculizada la inscripcién.

Admitiendo la duda, atendidos los textos, parece preferible con- -

cluir que el Conservador debe negarse, de modo que el interesa-

do deberd suplir el defecto, como lo indica el art. 82. Su negativa

encuentra fundamento en el art. 13, con el ejemplo final, en rela-
cién con el art. 80. Ademds, la referencia que las partes efectdan
en el titulo, sobre los datos de la inscripcién, es lo que individuali-
za al predio en el Registro, con la suficiente certeza (como cuando
dicen, por €j., “inscrito a fs. 230, N° 210 del Registro de Propiedad
del Conservador de Bienes Raices de Concepcidn, afio 19...7).

138. Subinscripciones. Los errores, omisiones y otras modifica-
ciones que sea necesario efectuar una vez practicada la inscrip-
cién se salvan a su margen derecho, mediante las llamadas
“subinscripciones”. Las subinscripciones son, pues, anotaciones
escritas al margen (derecho) de la inscripcidn, en la forma y para
las finalidades que el Regl. senala (arts. 88, 89 y 91). La juris-
prudencia ha insistido que, por su naturaleza, no pueden en
manera alguna desempefiar la funcién de la inscripcién.®”

1 RDJ., t. 30, secc. 2, p. 81. Una situacién frecuente en la que ha surgido
esta insistencia ha sido la de transferencia de cuota de un inmueble; para su tra-
dici6én ha solido practicarse solamente una subinscripcion al margen de la ins-
cripcién de dominio; sin perjuicio de que debe practicarse esa subinscripcion para
informar que la inscripei6n del centro ha quedado parcialmente cancelada, para
la tradicién de esa cuota ~como se dird pronto en infra, 147— debe efectuarse
una inscripein, puesto que se trata de un derecho inmueble (arts. 580 y 686).

Por otra parte, el Reglamento, luego de disponer que las modificaciones
han de efectuarse mediante subinscripciones, en cuanto al origen de la en-
mienda, declara que se practicardn por el Conservador “de oficio o a peti-
cién de parte”; y no precisa (al menos claramente) restricciones para el

funcionario ni la concurrencia conjunta de las partes en la peticién al fun- .

cionario. Por cierto, el sometimiento al titulo y la trascendencia de la modifi-
cacién habran de gobernar el criterio con que se tendrd que proceder (v. al
respecto F. del M. N° 466, p. 1559).
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Con lo dispuesto en los arts. 88 y 89, si la rectificacién se fun-
da en el mismo titulo inscrito, se efectia mediante subinscrip-
cién. Pero si se basa et un nuevo titulo, debe practicarse nueva
inscripcién (salvo que el antecedente sea una sentencia, porque
entonces siempre serd subinscripcién lo que se practicara, segiin
el inc. final del art. 89).

Se ha puntualizado lo anterior porque la redaccion del art.
89 inc. 1° permite también entender que se esté refiriendo a va-
riaciones en la subinscripcién, pero estimamos mas logico in-
terpretar los textos en los términos anotados.

Lo que no precisa el Regl. es si cuando se debe practicar nue-
va inscripcién (porque la enmienda se basa en nuevo titulo), lo
que se inscribe es sélo un extracto del titulo corrector, quedan-
do el inmueble con dos inscripciones que se complementan (la
practicada antes y esta segunda, que enmienda a aquélla) o que-
da sélo con una (la segunda, la cual contendrd la primitiva y la
enmienda, o, podria decirse, una sola nueva enmendada).

Nos parece que la primera es la alternativa que se preten-
dié establecer, porque la segunda significa toda una cancelacién
de la anterior y la prictica de una nueva inscripcién, que el Regl.
habria dispuesto en términos mds claros y categéricos. Por otra
parte, la expresa exigencia de notas de referencia en ambas con-
duce a la misma conclusién.

En todo caso, la duda es razonable y los dos métodos pue-
den operar sin tropiezo.

1389. Cancelaciones. Cancelar una inscripcién es dejarla sin efec-
to. El Regl. ha dispuesto que las cancelaciones de inscripciones
se efectiien mediante subinscripciones. Pero en esta materia debe

- tenerse presente ¢l art. 728 del Codigo (se analizard mds adelan-

te, infra, N° 194), segtin el cual para que cese la posesion inscrita
es necesario que la inscripcién se cancele por voluntad de las par-
tes, por una nueva inscripcién en que el poseedor inscrito trans-
fiere su derecho a otro, o por sentencia judicial. Ahora bien, en
el segundo caso se ha resuelto firmemente que la subinscripcién
a que se refiere el art. 91 no es indispensable para la cancelacion;
el duefio de un inmueble inscrito a su nombre lo vende; el com-
prador inscribe la venta y en virtud de esa inscripcién se cancel6
la anterior (por el solo hecho de practicarse la nueva inscripcidn);

por el art. 91, el Conservador subinscribe esta mutacién al mar-
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gen de la anterior (ya cancelada por la nueva), s6lo para la con-
veniencia del Registro. Se ha sostenido que la nueva inscripcién

- no cancelaria “virtualmente” a la anterior y seria necesaria la su-

binscripcién, pero se ha rechazado tal exigencia, 3

Se ha resuelto que cuando se pretende cancelar una inscrip-
ci6én por la via judicial, que afecte a terceros, ha de procederse
mediante un juicio, emplazindose a los interesados a quienes
la cancelacién afectaria.®” .

139 bis. La conexidén de las inscripciones y la historia de la titula-
ridad de los inmuebles. Con lo expuesto hasta aqui puede com-
prenderse que el sistema va configurando una cadena de
mscripciones de dominio por cada predio, sélo que con eslabo-
nes diseminados en los diversos volimenes anuales del Registro,
segun la fecha en que se efectite cada transferencia o transmisién.

Ubicado el observador frente a una inscripcién, constatard que -

cierto predio estd inscrito a nombre de cierta persona. Poco o mu-
cho ttempo antes o después (en el mismo volumen o, lo mas pro-
bable, en otro anterior o posterior), verd que aparece inscrito a
nombre de otra, luego a nombre de otra, etc. A partr de una de-
terminada inscripcién se puede examinar la cadena, avanzando
o retrocediendo (tal es el examen central del denominado “estu-
dio de titulos”, que se completa con las inscripciones en los otros
Registros —de Hipotecas y Gravimenes y de Interdicciones y Pro-

S RDJ, t. 22, p. 1085; y alegato de Alessandri, Arturo: Prescripcion de bie-
nes inscritos, Imprenta Balcells, Santiago, 1924. Ha llegado también a ser no-
table un fallo de la Corte Suprema en que se aceptd una cancelacién ticita
de las partes, demostrada por hechos materiales, y que fisicamente no se ha-
bia efectuado en el Registro; la doctrina la ha entendido como motivada por
razones de equidad: RDJ,, t. 28, p. 252. V. Claro Vial, José, ob. cit., p. 163; Ra-
poso, Ramén, ob. cit., p. 164; ésta serfa una extrema situacién de cancelacién
virtual que, por cierto, no ha prosperado.

¥ F. del M. N° 260, p. 195. Se resolvié que cuando el Conservador, lue-
go de anotar, rehusé la inscripcién de una prohibicién judicial de celebrar
actos y contratos y entretanto se practicd una inscripcidn, junto con insistir
en la inscripcién de la prohibicién el juez no puede ordenar la cancelacién
de aquella inscripcién; no puede extender los efectos de la demanda afec-
tando a un tercero ajeno al juicio.

Por otra parte, la jurisdiccién voluntaria es improcedente (RDJ., t. 69
p. 67; F. del M. N° 162, p. 72). :

V. también fallos mencionados al tratar la cancelacién de la posesién ins-
crita mediante decreto judicial (infra, N° 194),
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hibiciones de enajenar— y con los demas instrumentos en que
constan los actos o contratos relacionados con las inscripciones.

Se ha dicho que a partir de una inscripcién se puede avan-
zar o retroceder (salvo que se tome la primera o la tltima, la
vigente). Estos, avance y retroceso, son posibles gracias a dos da-
tos que se incorporan (y deben siempre consignarse): a) nume-
ro, foja y afio de la inscripcién anterior, que se consigna en el
cuerpo de la inscripcién, y b) ntimero, foja y afio de la inscrip-
cién posterior, que se consigna en el margen derecho, como su-
binscripcién (por esto es que el recorrido de la cadena de
inscripciones —dicho resumidamente- se efectia hacia el preté-
rito por dentro y hacia el futuro por fuera). Lamentablemente,
los defectos del sistema posibilitan dos accidentes: la ruptura de
la cadena y la formacién de cadenas paralelas.

139 ter. Las inscripciones paralelas. La inscripcién por minuta.
Ahora se puede recapitular sobre algunas vias por Ias cuales se
llegan a formar las llamadas inscripciones paralelas. Se denomina
asi a la sitvacién en la cual en el Registro aparecen dos (o mds)
inscripciones con apariencias de estar vigentes (sin nota de can-
celacion al margen) o respecto de un mismo inmueble. Puede
originarse, principalmente, por las signientes causas:

a) Debido al art. 728, con definida aclaracién jurisprudencial
de que por la sola nueva inscripcién en que €l poseedor inscrito
transfiere su derecho a otro queda sin efecto la anterior, aunque
10 se tome nota al margen de que estd cancelada por la poste-
rior; asi, si un poseedor inscrito transfiere su derecho a otro (por
¢j., vende y se practica la inscripcién a nombre del comprador),
la nueva inscripcién deja cancelada de pleno Derecho a la ante-
rior; entonces, si no se toma la precaucién de efectuar nota mar-
ginal en la anterior, la nueva es la vigente, pero la antigua
mantiene su apariencia de estar también vigente (afortunadamen-
te, es muy infrecuente que se omita la nota marginal).

b) Debido a la inscripcién practicada en virtud de la legisla-
cién de saneamiento de titulos {que se verd pronto), segin la
cual la inscripcién que se practique {en virtud del procedimiento
de sancamiento) deja sin efecto de pleno Derecho inscripcio-
nes anteriores que existan sobre el predio saneado (sin necesi-
dad de cancelarlas mediante nota al margen). Entonces, la del
saneamiento es la vigente pero, si existe una inscripcién ante-
rior, también tiene apariencia de vigente. s
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¢) Debido a la inscripcién por avisos, efectudndose la dili-
gencia respecto de un predio que ya esti inscrito (recuérdese
que actualmente estd muy restringida). Entonces, la Inscripcién
por avisos y la anterior presentan apariencias de estar vigentes.

d) Debido a la inscripcién “por minuta”. En el lenguaje de la
préctica registral, y con base en el art. 694 del CC., en un sentido
amplio se ha entendido por “minuta” una presentacién escrita que
un interesado efectiia al Conservador para algtin efecto en el Re-
gistro. En un sentido mds restringido (y con la directa denomi-
nacion de “inscripcién por minuta”), se trata de una presentacién
escrita’ que formula un interesado al Conservador, relatando su
situacion de duefio y usualmente respaldada con algunos antece-
dentes documentales, para lograr que un inmueble se inscriba a
su nombre. En tiempos ya pasados aparecié como una creacién
de la préctica, distorsionando la inscripcién por avisos, con base
aparente en el citado art. 694. Entonces, si el predio ya estaba ins-
crito, se producia la misma situacién que posibilita la mscripcién

por avisos impropiamente usada (en la actualidad esta inscripcién
por minutas en general no es aceptada en el Registro).

Por cierto, es ficil percatarse de que estas inscripciones pa-
ralelas, junto con sus respectivos titulos justificantes, han cons-
tituido en ¢l pafs una fecunda fuente de litigios.®™

En presencia de inscripciones paralelas, la controversia por la
posesion y el dominio (quién es el poseedor, quién es el duefio) se
tomna particularmente rehida. Para dirimirla, suele considerarse la
posesion material, favoreciendo al que la tiene. Pero al respecto
debe procederse con cautela y no parece apropiado considerarla
como tinico elemento para decidir; se corre el riesgo de sancionar
el predominio de la fuerza. Porque puede revelar positiva conduc-
ta industriosa, pero también puede deberse al uso de mayor poder
(con el que se ha impedido al adversario ingresar al predio). Exa-
minados los titulos debe prevalecer quien exhiba el derecho: el de-
recho de dominio o ¢l derecho a poseer (jus possidends) (asi se
desprende también de varios fallos, de aquélios emitidos en la lu-
cha entre posesién material y posesién inscrita). Por otra parte, es-
tablecido en la evaluacién, la que debe prevalecer, la otra pierde
eficacia; el otro (aparente) titular no es poseedor.

¥ V., por ¢j. RDJ, t. 78, secc. 2%, p. 136; Gaceta Juridica N° 98, p. 88 (se

prefirié a la primera inscripcién).
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140. Reinscripciones (fusién de inscripciones). Alguna practi-
ca registral ha llegado a configurar un mecanismo que se ha de-
nominado “reinscripcién”, consistente, como H_o indica su
nombre, en volver a inscribir un inmueble ya inscrito en el Re-
gistro, sin cambiar el titular. o

Se ha recurrido a ellas en situaciones como las siguientes:

a) Cuando un heredero ha enajenado un inmueble mmmw cam-
plir con las inscripciones prescritas en los arts. 638 .&& Oo.n.:mo y
55 del Regl. (v. infra, N'149), el adquirente momnm inscribir a su
nombre y posteriormente ¢l heredero efectia m@dm_wmm inscrip-
ciones, con lo que el adquirente solicita s¢ “reinscriba” el inmue-
ble a su nombre, ahora debidamente encadenada su inscripcion
a la del heredero. B .

b) En la llamada “formacién de fundos” (o .,?m:.uw mm ins-
cripciones”, o “fusién de titulos”,*) en que un propietario de
dos inmuebles contiguos, inscrito cada uno a su nombre, reins-
cribe ambos, fundiéndolos en una sola inscripcién. Cuando
(hace ya muchas décadas) se inici6 esta practica, s¢ procedia con
la sola presentacién de una minuta al Oowmojﬁaow El procedi-
miento no estd contemplado en el Regl. y ha sido frecuenic que
los Conservadores lo rechacen. Entre los comentaristas también
se ha impugnado,” aunque hay quienes lo aceptan.”” o

Pero en los tltimos tiempos la gestién ha ido mmﬂmwﬂmv legi-
timidad, al menos para los sectores E.Umﬂo.m“ La _mm_m_mﬁos ur-
banistica (dando por supuesto que estd m&EEQ&%@%OBw reglas
para su aplicacién en el dmbito al que se refiere.

5 [ a denominacién “fusién de titulos” parece estar wanoBmsmzﬁmo en
la prictica; es la menos apropiada porque lo que se funde no son los titulos
(cuya gestacién muy generalmente no ha an@nba_&.o de la m.o_m voluntad .&&
titular, como para que él solo los pueda alterar), sino precisamente las ins-
cripciones, en sélo una, nueva. o .

¥% Otdrola Aqueveque, Waldo: De las reinscripciones en el Registro conservalo-
7iv de bienes raices, Concepcion, 1947, pp. 51 y sgts.

¥ Raposo, Ramén, ob. cit., pp. 151, 174 y sgts. S

*® EI DL. 1.856 dispuso normas para la fusién de inscripciones de pre-
dios adquiridos por el Serviu (allf se agrego la exigencia de un plano). Lue-
go, el DS. 173 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo (DO. de 12 de marzo
de 1997) dispuso reglas con aplicacién més general y un ﬁwam@mno procedi-
miento. V. el art. 63 de la Ley general de urbanismo y construcciones y varias
normas de la Ordenanza general de urbanismo y construcciones; v. también
el art. 1728 del CC., que pareciera suponerla.
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141. Consecuencias por defectos de la inscripcién. Se ha visto que
son varias las exigencias que debe reunir una inscripcién. Se tra-
ta entonces de determinar la consecuencia que se deriva para la
inscripcion, al practicarse con infraccién a las normas respectivas.
Un primer examen conduce al razonamiento de que se tra-
ta de requisitos establecidos en consideracién a la naturaleza del
acto de inscripcién, por lo que esta infraccién importa la nuli-
dad absoluta de la misma (con los arts. 1681 y sgts. del CC.).
Pero también puede sostenerse que esas exigencias constituyen
“forma”, de modo que, en su conjunto, la inscripcién puede ser
calificada de forma compleja (constituida por varias formas es-
pecificas). Ahora bien, considerando los textos nacionales, pro-
cede introducir una distincién entre la inscripcién que consti-
tuye tradicién y las demds inscripciones (que cumplen otros
roles, fundamentalmente de publicidad). Cuando la inscripcién
constituye tradicién, puede concluirse que es “la forma” (solem-
nidad) de la tradicién de los inmuebles (del dominio o de otros
derechos reales; se estd ante una tradicién solemne); entonces
se trafta de un acto juridico (la tradicién) substantivo, cuya for-
ma resultd defectuosa; si el defecto tiene la suficiente enverga-
dura como para conducir a nulidad (teniendo en cuenta los tex-
tos legales aplicables), entonces el acto tradicién serd nulo por
defecto de forma (recuérdese que se ha llegado a concebir una
“nulidad refleja”) y, aplicando las reglas de la nulidad (arts. 1681
y sgts. del CC.), puede concluirse que la nulidad es absoluta por
que se (rata de requisitos establecidos en consideracién a la na-
turaleza del acto (del acto tradicién). Si la mscripcién no cons-

Tesxttos aparte, el procedimiento es iitil, pero ostenta peligros que; de ad-
mitirse, obligan a un sumo cuidado y, al menos en ciertas situaciones, la gra-
vedad de los inconvenientes podria conducir al rechazo {considérese, por €j.,
si en las inscripciones a fusionar hay predios con derechos reales —usufruc-
tos, hipotecas— de la misma o variada naturaleza, embargos, prohibiciones,
etc.). Como no hay titulo nuevo, presentada una inscripcién que es produc-
to de fusién, para informar sobre la conformidad de los titulos sus antece-
dentes deben ser examinados retrocediendo por las cadenas de inscripciones
que precedieron a la fusién.

Mis antecedentes en Rodriguez Quiros, José: “Fusién de predios”, en Rev.
de la Asociacién de Notarios y Conservadores de Chile N° 6, Santiago, 1996-
7, pp- 81 y sgts.; Kuncar Oneto, Andrés: “Problemas que plantea la fusién de
bienes raices”. Tesis para Magister, Univ. del Desarrollo, Comncepcidn, 2001,
Pp- 65y sgts.
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tituye tradicidn, entonces aqui no hay acto mﬁdmwﬁmmﬂmou hay sélo
forma (o, si se prefiere, “acto formal™); en tal situacién no pare-
ce aplicable el titulo de la nulidad del CC. (que esta dispuesto
para actos substantivos civiles), de modo que si 1a infraccién H_S-
ne la envergadura suficiente Anonwmamﬁmﬁ&o las normas Homm es
aplicables), podria derivarse la pura H.E:QN.Q (sin distincion m%-
tre absoluta y relativa) y hasta la inexistencia. A su vez, esa nulr-
dad o inexistencia, de la inscripcion, QmQ.,m Hm\ncbmnnchsﬁm que
corresponda al rol especifico de .Hm .wm_mnﬁ_uﬂou de que se trate
(por €j., si se trataba de la mbmnﬂﬁﬂoﬂ.mﬁ va\mﬁmo Qo\ﬁn in-
mueble, la nulidad o inexistencia de ]a inscripcion tracra como
consecuencia la inoponibilidad Qﬂ embargo respecto de
terceros) (por cierto, el punto se relaciona con el mo la natura-
leza de la funcién registral, para lo cual v. supra, N° 124; v. tam-
ié N° 133).57 o

gﬂwwﬁmwmagm. _Wr final consecuencia (de la nulidad o inexis-
tencia de la inscripcién) dependeri del rol que en cada caso
cumple la inscripcién (en este punto debe Sbmp.mm en cuenta lo
dispuesto en el art. 696 del Cédigo; v. supra, N°© 128 a).

142. Reconstitucién de inscripciones. En caso de destruccion to-
tal o parcial de los Registros del Conservador, tiene E.mwa la deno-
minada “reconstitucion de inscripciones”. El procedimiento para
la reconstitucién estd sefialado en una ley mmwnn_.mm (ley 16.665, DO.
de 8 de septiembre de 1967; es aplicable también a la Hmnoﬂmmﬁm
cién de escrituras puiblicas; arts. 18 de la ley y 436 2 439 del COT.).

m nas ocasiones, aunque sin un debate amplio sobre el punto, la
?&%ﬂw%ﬂﬂm% nacional parece :M_unn mmn._am\ao mﬁ:mmgmm las reglas mw& Codi-
o Civil, cuando ha resuelto que la inscripcién practicada en un Registro m:w.
no corresponde, es nula absolutamente (RDJ., t. 14, p. w&.&. Hun.p.o .mo.mmmﬁo:ﬁn%
te se ha resuelto que si falta la firma del Conservador, la inscripcion “carece _n
valor” (GT. de 1942, 1¢ sem., N° 12, p. 115). Y luego se rw resuelto E.un sin la
firma de! Conservador “no hay inscripcién” (F. del M. J ..wmxa mﬁﬂﬁw Gaceta

idi ° 135, p. 33), expresién que ciertamente evoca la mexistencia.

Q:Snw%mwuZadenoHWEnWNE%SEE%. la ley 18.846 QuO de 3 de noviembre de
1989) sobre sistema de microcopia o micrograbacién de documenios, Hmm_wm.
cialmente el art. 10, inc. final, que permite acogerse a los preceptos de la ley
a las entidades sujetas a la superintendencia directiva, correccional y mnOb%-
mica de la Corte Suprema, previa autorizacién de dicha Corte; y DFL. 4 (D .
de 30 de diciembre de 1991) que regula el Registro de microcopiado o mi-
crograbado y otros pormenores de la materia.
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143. Saneamiento de titulos. A través de la vigencia del sistemaz
gistral se ha constatado la situacién de numerosos inmuebles
Hmmv\ cuyos antecedentes juridicos no estan claros, por defectos en
el titulo propiamente, o en la inscripcién. Para acelerar la solucién
de estas sttuaciones se han dictado numerosas “leyes de saneamiéento
de titulos”, que fijan procedimientos especiales para inscribir efi;
Registro, y obtener asi “titulo saneado™®' La sucesion por causa,
mueriey la subdivision de inmuebles pueden mencionarse como d
causas de importancia en la configuracién del problema.®? Por o
parte, la dictacion de leyes de saneamiento es una demostracié
mas de las debilidades de nuestro sistema registral. Actualmente
los textos fundamentales a los que se puede acudir para obtener¢
sancamiento son el DL. 2.695, sobre saneamiento de titulos de la.
quena propiedad raiz, rural y urbana;** y la ley 16.741, sobre pobla

_En sintesis, el procedimiento es el siguiente: quien se consi-
ra duefio de un predio, con avaliio no superior al limite que
¢ indica, que lo haya poseido materialmente pacifica e ininte-
rumpidamente por cinco afios a lo menos y que carezca de ti-
“lo inscrito a su nombre en el Registro, puede solicitar el
neamiento al Ministerio de Bienes Nacionales (Divisién de
nstitucién de la propiedad raiz). Con la solicitud, declaracion
urada de posesién material por el mencionado lapso y antece-
lentes que presenta el solicitante, se procede por expertos a la
dentificacién precisa del predio y a la elaboracién de un pla-
0. Se publica la solicitud. Si transcurrido el plazo legal nadie

opone, se ordena practicar la inscripcién del predio a nom-
re del solicitante. Si hay oposicion, los antecedentes se envian
uez ordinario para que, en juicio sumario, dirima ia contro-
Isia. Si se obtiene inscripcién, sea porque nadie se Opuso O

ciones en situacion irregular™

El primero de esos textos se ha aplicado masivamente 85&%
gran cantidad de predios beneficiados; pero también ha origina
do numerosos conflictos, sobre todo por su indebido empleo; in
cluyendo _.m controversia sobre sus eventuales: mbnompmn._E&Oﬁm:ww
y derogacidn tacita (o sobrevenida) (por la Constitucién dictada
posteriormente) . *® .

cionalidad global” de todo el régimen de saneamiento consagrado en el DL.,
referirse a disposiciones especificas, direccién que posteriormente ha sido

mendada. En el Repertorio de Legisl. y Jurispr. Chilenas, 3* edic. {1996,
impresa en 1999), t. I1], apéndice, en que se transcribe el DL. 2.695, pue-
én verse fallos y algunos comentarios; también en el estudio sobre el siste-

registral de Hernandez, Domingo, ob. cit., p. 9267, notas 17 a 20 (se vera
gl frecuentemente esos fallos cuentan con voto disidente); este autor con-
luye que en definitiva no hay una oposicién entre este régimen y el del
édigo Givil, en cuanto mantiene la dualidad titulo-modo para la adquisi-
ién del dominio, ¥ confiere primacia a la posesién material por sobre la
hscrita (cuando la hay, y en un conflicto que, como se ha visto, el Cédigo
o dirime claramente; compartimos la opinién, sin perjuicio de las deficien-
ias que pronto denunciaremaos).

Para el enjuiciamiento del texto deben tenerse algunas consideraciones
ndamentales. Una es la consternante constatacién de que, 2 su tiempo, 1a
antidad de predios sin titulo saneado era excesiva, con las consiguientes per-
liciosas consecuencias, entre otras, para la circulacién inmobiliaria y €l acce-
o .al crédito con garantia territorial. Ante las normas registrales tradicionales

necesario, pues, un régimen de purificacién expedito. Por otra parie, s¢
trata de un saneamiento de “titnlos” en titulares realmente consolidados; no

31 Como las siguientes: ley 6.382 de 1939 i .
fios wmmmlnszoﬂ.mm.m DFL. N° 7 anmmwmmw DFL. N° mmao@_uwmmmwoﬁunﬁcé de pedis
La sucesién por causa de muerte porque —como se dird pronto- al falle
cer el causante se exige practicar unas inscripciones para que ¢l inmueble
del causante quede inscrito a nombre de los herederos y puedan éstos dis
poner de dicho inmueble, y acontece que en ocasiones en la realidad lo
herederos disponen del predio sin practicar esas inscripciones, y lnego si
guen efectudndose transferencias, quedando asi el predio mﬂnmm del regis
tro respecto de su titular real actual {0, como suele decirse, sin mnmo
sancado). Y la subdivision de inmuebles porque (como ya se n:._.ov. las Hommm_w
ciones urbanistica y rural exigen ciertas diligencias para poder subdividi
wnwnﬂu..m“ frecuentemente se procede a subdividir en la realidad (simplement
MHMM ! MMMM M %MMMMY sin cumplirlas, generandose consecuencias semejante;
33 DO. de 21 de julio de 1979, con vari i i :
to, DS. 541 (DO. de %q de octubre de Hmomﬂvm.m modiicaciones;y su Wm%mﬁ..ws
H“ WO. de 8 de abril de 1968.
. a este respecto, por &j., Corte de Concepcidn, 8 de juli ,
RDJ., t. 69, p. 3; Rev. de Derecho U. de Dobnmﬁwas N° :o.w MM%%. Hnmww
fallos se mmmowo.ﬂ a legislacién precedente, pero ofrecen interés ain mdﬁn la
actual. V. también RDJ., t. 90, secc. 5%, p. 149, que declard una “inconstitu- ,

el solicitante, en el trafico inmobiliario real, es substancialmente el dueno.
En estos términos, la prescripcion adquisitiva s s6lo el método elegido para
proceder al saneamiento, que formalmente conduce a la obtencién del titu-
lo-saneado. Asi puede explicarse en alguna medida el breve plazo de pres-
ripcién fijado y su cardcter de prescripcién extintiva; inusual en la accién
de dominio {v. infra, N° 268 y nota). Pero entonces, para evitar esas situacio-
_nes de aprovechamiento inescrupuloso que lamentablemente se han presen-

de-atribucion de derecho. Por tanto, es aceptable partir del supuesto de que
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porque la oposicién se rechaz6, el solicitante queda como po-
seedor regular y al cabo de un aifio se le tiene por dueio, ha-
biendo adquirido el dominio por prescripcién adquisitiva.
Dentro del ano tiene prohibicién legal de enajenar y gravar v,
dentro de ese mismo lapso, quien se estime dueno, puede ¢jer
cer en su contra la accién de dominio que estime asistirle; el
juez resuelve si se mantiene el saneamiento o debe restituirse el
inmueble al actor. Transcurrido el ano se extinguen para los ter-
ceros las acciones de dominio (en prescripcién extintiva, v. in-

fra, N° 268), pero persiste para ellos, por el lapso de cinco afos,

la accién para que, si acreditan dominio sobre el predio, el sa-
neante les compense en dinero el valor de esos derechos. Se dis-
pone también que Jas inscripciones anteriores que pudiere haber
sobre el predio saneado quedan canceladas por el solo ministe-
rio de la ley (sin que sea necesario, pues, cancelarlas material-

tado, lo exigible al legislador es: a) integrar en el régimen un cunidadoso me-
canismo de prueba de la posesién material (base del sistema}; b) una con-

vincente explicacién de cémo es que substantiva y realmente adquirid el
dominio el solicitante, y ¢) una eficaz publicidad que confiera a los eventua- -
les pegjudicados una efectiva posibilidad de controvertir Ia solicitud; no obs- -

tante algunas enmiendas, el texto no ha cumplido apropiadamente esos
requerimientos. Por otra parte, en cuanto al tiltimo acépite, no se puede lle-

gar, ciertamente, a una informacién individualizada, que es impracticable y

que, por lo demds, no puede ser reclamada por titulares que se han mante-
nido dilatadamente alejados del objeto de su dominio, amparindose en los

caracteres de perpetuidad y absolutez de la propiédad, este tiltimo, como se

sabe, ya bien debilitado.

En otro sentido, aquella calificacién de sélo procedimiento formal, que no

altera el substancial y real modo por el que adquirié el dominio el saneante,

(gratuita u onerosa) de la adquisicién determina efectos, de pertenencia o

roso, para proceder en consecuencia. :

incurra, tanto en las diligencias previas (en el Ministerio de Bienes Nacion

de la funcién registral y a la posibilidad de una nulidad de Derecho piblic
(v. supra, N° 124). g
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es influyente en el funcionamiento de instituciones en las que la naturaleza -

de otra categoria; por €j., en el destino de los bienes adquiridos durante la
vigencia de la sociedad conyugal. No parece justificado definir 1a suerte del
bien saneado considerando la inmediata forma de adquisicién (la prescrip-
cidmn, que es gratuita o, si se estima ajena a la clasificacion, al menos no es.
onerosa); lo procedente es retroceder para averiguar el real modo de adqui-
sicién del dominio, en el que intervino efectivamente un acto gratuito u one-

Debe tenerse presente también que tratindose de defectos en los que s¢

les) como en la inscripcidn conservatori, €l tema se vincula a la naturaleza

LOS MODOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO

mente mediante subinscripcién).®® También se tipifica un deli-
to para sancionar a quien con este procedimiento ha obtenido
maliciosamente la calidad de poseedor regular.®7

144. Calificacién. La descripcién que se ha formulado de la or-
ganizacién y funcionamiento de nuestro sisiema permite cote-
jarlo con las principales alternativas y principios registrales que
se enunciaron al comienzo (supra, N° 125).

@) Es un registro de caricter personal, no real. Las inscrip-
clones no se agrupan en torno a una ficha, carpeta u otro me-
canismo que represente a cada inmueble, sino que se van
efectuando, sin orden preestablecido, a medida que llegan los
titulos al Registro; las mutaciones y estado actual de un predio
se averiguan mediante los indices de personas que han interve-
nido en los respectivos actos.

b) Es de “inscripciones” (extractos) y no de “transcripciones”

de titulos.
¢) La calificacién de la naturaleza de la inscripcién como
declarativa o constitutiva requiere de una explicacién. Para los
modos de adquirir distintos de Ia tradicién, es declarativa (la ins-
- cripcidn no es la que provoca la mutacién real; sélo la publica;
‘1a adquisicién se ha producido fuera del Registro). Cuando es
practicada con un titulo traslaticio de dominio, es decir, cuan-

*® Tal como ya se dijo (supra, N® 139 ter), esta es otra fuente de las per
niciosas “inscripciones paralelas”; aparte de la inscripcién producto del pro-
- ceso de saneamiento, puede haber una o mis anteriores, juridicamente

canceladas pero con apariencia de vigentes (no tendrin nota cancelatoria a
su margen derecho, a menos que el Conservador, sin estar obligado, practi-
" .que una).

. ® Para inmuebles fiscales, v. el DL. 1.939 sobre adquisicién, administra-
:ci6n y disposicién de bienes del Estado (ya varias veces citado) y la ley 19.776
- (DO. de 21 de diciembre de 2001) sobre regularizacién de la posesién y ocu-
*.pacién de inmuebles fiscales.
i~ Para més antecedentes Torres, Elena: “Estudio general y aspectos civiles
~de 1a ley N” 16.741, sobre saneamiento de los titulos de dominio y urbaniza-
cion de las poblaciones en situacién irregular”, Univ. de Concepcién, Con-
cepeidn, 1969; Topasio, Aldo: Regularizacién de los titulos de dominio, Edit. Edeval,
Valparaiso, 1980; Ribera Neumann, Pilar: “Estudio del decreto ley 2.695, so-
“bre regulacién de la posesion de la pequefia propiedad rafz”, Univ. de Con-
cepcidn, Concepcién, 1987; Pefailillo Arévalo, Daniel: “Saneamiento de titulos
de dominio”, en Rev. de Derecho. U. de Concepcién N° 160, Concepcidn,

1973, pp. 61 y sgts.
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do desempena el rol de tradiciéon, el cambio de titularidad es
producido por ella y, entonces, es constitutiva, pero no se le ha
conferido el efecto de probar dominio; al no estar dispuesto ese

efecto (y con las caracteristicas de nuestro sistema no podria

imponérsele), como nadie puede transferir mds derechos que

los que tiene, el titular inscrito queda sometido a la interrogan- -
te de si su antecesor habri sido efectivamente dueno (si habri
tenido el derecho que aparece transfiriéndole), con lo cual la
prueba de su dominio ha de encontrarla recién en la prescrip- -

cién (la inscripcién lo deja en posesién —incluso, como se dird
mas adelante, discutiblemente— y con ella comienza a prescri-
bir, pudiendo acogerse a la agregacién de posesiones, como tam-

bién se verd). Mientras, estd sometido a la contingencia de una "

reivindicacién por el verdadero duefio. En otros términos, cuan-

do la inscripcién es tradicién (cuando es practicada en virtud

de un titulo traslaticio de dominio), es constitutiva en su fun-
cién, pero no en sus efectos {esta calificacion estd intimamente
relacionada con los caracteres que siguen).*®

d) Ostenta una escasa “legalidad”. Se ha visto que, conforme

al Regl,, las atribuciones del Conservador son limitadas en cuan-

to al examen de los titulos que se le presentan a inscripcién (v.
supra, N° 133); y frecuentemente hay desajustes entre los datos
del predio consignados en la inscripcién y sus caracteres mate-
riales (por las ya mencionadas falta de atribuciones de control pre-
ventivo y de exigencia de un plano; v. supra, N* 131 y 133).

e) La inscripcién es bastante vulnerable, bien susceptible de
ser alterada o dejada sin efecto; por tanto, su legitimacién y su
fe piiblica registrales son débiles. Por una parte, por la recién
aludida escasa legalidad; por otra, por la relacién causal con el
titulo. La inscripcién es la forma de efectuar la tradicién de los
inmuebles y —como se dijo- el Codigo impuso la tradicién cau-
sada, estrechamente vinculada al titulo (v. supra, N° 104 bis), en
términos que la suerte de la tradicién (y por tanto de la inscrip-
ci6én) depende en gran medida de la del titulo, y asi, la inefica-

8 Algunos textos legales especiales han dispuesto una inscripcién cons-
titntiva mas integral; el ejemplo mds claro es la ley 16.741, sobre saneamien-
to de titulo de dominio y urbanizacién de poblaciones en sitvacién irregular

(art. 43); dispone que la inscripcién confiere la posesién y €l dominio, y pre- -

surne de Derecho que los titulos estdn absolutamente saneados.
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cia del titulo (por nulidad, resolucién, etc., que ademas operan
con retroactividad) repercute en la inscripcién; ineficaz el titu-
lo, ineficaz la tradicién (la inscripcién) (esa ineficacia puede
deberse principalmente a la nulidad y la resolucidn; v. los arts.
674 y sgts., especialmente art. 675; arts. 1687, 1689, 1491; v. lo
dicho en supra, N 104 bis, 124 y 125).

145. Critica y proyecto de reforma. Ha podido notarse que el
grado de invulnerabilidad de la inscripcién es, en gran medida,
el que determina la estructura de un Registro y el responsable
de su funcionamiento. La escasa seguridad (ya aqui manifesta-
da) ha constituido ¢l centro de algunas deficiencias de nuestro
sistema (testimoniado, como se ha dicho, por varias leyes de sa-
neamiento) y, por tanto, de criticas que se le han formulado.
En términos mas especificos, aparecen como objeciones (que en
parrafos anteriores se han ido manifestando): la falta de un ca-

" tastro que determine con certeza la ubicacién, cabida y deslin-

des de los inmuebles y de un plano por cada predio (v. supra,
N°131); la falta de obligatoriedad de la inclusién en el Regis-

. tro; la ausencia de un organismo central que, entre otras venta-

jas, pueda uniformar procedimientos; su caridcter de folio per-
sonal, que como consecuencia inmediata provoca su lentitud.

- Esas deficiencias se confabulan con textos mas especificos para

generar otros efectos perniciosos en el funcionamiento practi-
co: las inscripciones por minutas; las llamadas “inscripciones de
papel” (que no obedecen a una posesién material del inmue-

- ble); las reinscripciones; las dobles inscripciones (o inscripcio-

nes paralelas); las inscripciones parcialmente superpuestas (se-
giin la inscripcion de un inmueble, el limite del predio estd mads
alld de donde comienza el predio del vecino, segiin la suya).

En este entorno, que sea dificil reconstituir la historia juri-

" dica de un inmueble con la debida exactitud no es una situa-
- cion de rara ocurrencia, y es explicable la consecuencia de
innumerables litigios, a veces dilatados en el tiempo por gene-

raciones y, en ocasiones, con consecuencias lamentables.

Esta situacién se agrava por obra de estos dos factores: a)
porque, como se ird viendo, la inscripcién registral cumple, en-
tre nosotros (aparte de otras) dos funciones simultaneas, de tra-
dicién y (a lo menos en principio) de posesion de inmuebles,
duplicidad que obliga a relacionar los textos legales, y en esa rela-
cién el ensamble es frecuentemente imperfecto; b) porque in-
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con un satisfactorio sistema registral; para paliar algunos incon:

H,mmm.wmamsﬁ su obligacién —de dar— mientras no entrega mate-
venientes, se ha llegado a desarrollar un “seguro de timlos”.®®

rialmente la cosa vendida).3* -

; Como en. otra ocasién se ha dicho que el dominio se puede

dquirir por un sclo modo, n:mumﬁ.v opera uno distinto de F. _u.mw

icién la inscripcién es innecesaria para el fin de ﬁmﬂmmmﬁﬂm

dominio, aungue sera 1itil para otros HO_Wm ﬂwﬁ también cumple.
i se ha fallado respecto de la expropiacion, en la n:mmpw el ex-

propiante adquiere el dominio por el titulo y modo ley.

muebles se efectiia por inscripcién (art. 686), con 1
nes que también se han mencionado (v. supra, N°123), :
Aqui se estd en presencia de la inscripcién desempefiando
el rol de tradicién. Rigiendo entre nosotros el régimen de la dua-
lidad titulo-modo para la transferencia del dominio por actos,
entre vivos, mientras la inscripcién de un ttulo traslaticio dé
dominio sobre un inmueble no se efectiia, el dominio no se ha
transferido. Asi, en el caso de compraventa de inmuebles, per:
feccionada la escritura piiblica, mientras la inscripcién no se efec-
tia el vendedor mantiene el inmueble en su dominio y el
comprador no lo ha adquirido.?*
Entrega material. Como la inscripcién no es mas que una tra-:
dicién simbélica, cuando el derecho transferido se ejerce direc:-
tamente sobre una cosa corporal, a la mscripcién debe seguir -
la entrega material (y la obligacién contenida en el titulo no que-.
da integramente cumplida mientras esa entrega no se efectiie;

3

asi, si se trata de una compraventa, el vendedor no cumple in-

47. Tradicion de cuotas. Los textos nacionales no disponen la
forma de efectuar la tradicién de la cuota de un objeto.

a) Si se trata de una cuota en cosa singular Amxmammmmm en frac-
ones 0 porcentajes, segin se ha n.&owo al examinar la comuni-
dad), doctrina y jurisprudencia entienden que la cuota participa
del cardcter mueble o inmueble de la cosa. Entonces, si se \u.mmm
de la tradicién de un cuota de un Bsmgow ella se efectuard por
cualquiera de las formas establecidas para éstos (art. 684), y si se
trata de la tradicién de una cuota de un inmueble, ha de efec-
tuarse por inscripcién®® (art. 686) ﬁnoﬁon.ammym fundamental, co-
bra aplicacién aqui el art. 580; v. supra, N m.@ a, mbm_.c. .

Esta es la ocasion de hacer una referencia a la discutida y fre-
cuente “enajenacion de cuota de una Gb?mam.uﬂmmr referida a un
‘bien determinado”. Durante ¢l estado de indivisidn Amﬁ comuni-
dad hereditaria o de otro origen) el comunero % una aa@%@.wia&
suele disponer de su cuota, pero referida a un bien de los mcwHEmm-
gran la comunidad (generalmente un inmueble, que es cl que
. mds interesard al adquirente), dispone usualmente mediante una
venta. En cuanto al titulo, no es materia que corresponda tratar

del conjunto de estudios para la reforma de los Cédigos Civil y de Comercio
que se desarrollan en Ia Fundacién F ueyo (ya citada en supra, N°® 125, nota).

%! Para el Registro chileno, ademds de las obras ya citadas, puede verse
Larrain, Florencio: Del Registro Conservatorio de Bienes Raices, Edit. Direcc. Gral,
de Prisiones, Santiago, 1933; Herrera Silva, Jorge: Nuestro sistema posesorio ins
erito, Edit. Nascimento, Santiago, 1936; Oberg, Héctor: De las inscripciones me- -
diante minutas en el Registro del Conservador de Bienes Raices, Esc. Tipografica -
Salesiana, Concepcién, 1956; Fueyo, Fernando: “E] sistema legal de Chile”,
en Rev. Critica de D. Inmobiliario N° 495, Madrid, 1978, pp. 377 y sgts.

© ¥ RDE, t 44, p. 310. Incluso tratdndose de o:m,wodmnmobom_umoﬁm%m. se

i o que al mi j jecucid tivd la subasta, proce-
ha dispuesto que al mismo juez de la ejecucién que mo :
de _unmmln la entrega material ﬁguamn.w%vﬁ p- 185; F. del M. N° 328, p. 21;

333, p. 486; N° 352, p. 6; N° 382, p. . o .

N w%m Wﬂuu._ t 35, p. mm_uow t. 39, p. 360; t. 89, p. 70 (la inscripcion &ﬂx predio
expropiado a nombre del expropiante no constituye tradicién). Tambi¢n RDJ.,
L. 86, secc. 5%, p. 222, respecto de los espatios piiblicos (plazas y calles) que,
m.c_, m_ solo ministerio de la ley (las disposiciones de la _mmﬁ_mﬂoﬂ E,_um.smm‘n.
ca), pasan a ser bienes nacionales de uso piiblico al tener lngar la “recepcién

icipal” de las obras de urbanizacién de un loteo. L . .
Ecc.ﬁ%no por subinscripcién. Asi Somarriva, Manuel, Pedivisin. .., cit., t. Hu. p- WM.
Silva, Enrique, ob. cit,, p. 143; RDJ,, t. 7, p. 240; t. 16, p. 365; t. 17, P MQP t. 24,
" p. 538; Corte de Concepcién, sent. de 17 de mayo de 1989 30 publicada).

#2V. Visquez Bote, Eduarde: “El denominado seguro de titulos”, en Rev.
Notarial N° 828, La Plata, 1976, pp- 1083 y sgts.; Arrufiada, Benito: “E] segu-
ro de titulos de propiedad”, en Rev. Critica de Derecho Inmaohiliario N° 681
Madrid, 2004, pp. 53 y sgts., un estudio técnico ¥y completo.

Por otra parte, la incidencia econémica, no sélo en la fluidez dei trafico
inmobiliario sino también en los costos de la negociacién o asociados a ella -
(particularmente en los costos de informacién) ha sido examinada (v. Mén-
dez Gonzilez, Fernando, ob. cit.). .

**ROJ., t. 19, p. 428; ©. 27, p. 596; 1. 28, p. 205,

H
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gridad). También puede advertirse
bri venta de cosa ajena (art,
Por estos precarios efectos, en
munidad, la negociacién no es aconsejable,

1344), que es vilida (art. 1815),

mmﬂmmm suma, cuando se ransfiere cuota de cosa singulay, aunque
% m%mmwﬂw%mmnm a zﬂm universalidad, la fradicién se efectuars por
. O por el art. 686 (inscripcié i
. on conserva 1
la cosa sea mueble o inmueble, P foria), segtin
En la prictica,

€ Inscripcion del inmueble a nombre de todos los herederos (es-

s¢ pueda disponer de un j -
_Huwmm _M,w Q% una cuota de un inmueble) Q%mwam:maowmwwﬂﬂm
. {de impuesto a las herencias, asignaciones y aommom0§mmw

®7 Los efectos
p. 171,

8 En este sentido Somarri s .
Silva, Enrique, ob. cit., pp. %W§v Manel, Indivisidn.., cit, ¢. 1,
de Empl. del Poder Judic. N°
mayo de 1989,

pueden verse en Somarriva, Manuel, F&a&&ﬁ:; cit, t. I
In : p. 188, N° 146;
¥y 5gts. .HmE_Hns,?dm@EQn:nmm“ Rev. de Iz Asac,
36, p. mw“ Corte de Concepcidn, sent, de 17 de
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que, si no se le adjudica, ha:
397

suspenso hasta el término de la co-
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‘exige posesion efectiva y su inscripcién para disponer incluso de
‘muebles™® (estas exigencias se verdn pronto).
b) Si se trata de una cuota en cosa universal, la respuesta es
de controversia.
En primer lugar, deben tenerse presente una vez mds las va-
Tias dificultades doctrinarias que han de sortearse para llegar a
la etapa de la tradicién de la cuota de una universalidad. Hay
discusion sobre el concepto de universalidad y sobre los de uni-
versalidad juridica y de hecho (v. supra, N 36 y sgis.). Luego
aparece el desacuerdo sobre la posibilidad de que entre noso-
tros haya comunidad sobre universalidad juridica (v. supra,
N°® 69). Y, finalmente, surge el problema de la comunicacién de
la cuota en cosa universal con los bienes contenidos en ella
{v. supra, N° 69). Las respuestas que se han ofrecido a estos dos
ultimos problemas influyen directamente en el tema, de modo
‘que deben ser consideradas para concluir cémo se efectia la tra-
dicién de una cuota en cosa universal (para continuar, puede
tenerse presente la tradicién de una cuota en una comunidad
quedada al disolverse una sociedad conyugal, que como se ha
dicho, segtin algunos, es un ¢jemplo de comunidad en univer-
salidad juridica, mientras segin otros es comunidad en univer-
salidad de hecho. Se excluye la situacién de la comunidad
hereditaria, que se verd mas adelante; v. infra, N° 152).
. En cuanto ala tradicién de cuota de una universalidad juridi-
ca, segiin se ha referido, un sector de la doctrina concibe perfec-
tamente la comunidad en universalidad juridica y, negando la
comunicacién de la cuota y los bienes de que se compone (por
lo que la universalidad no tene la naturaleza de esos bienes), en-
tienden que la tradicién se ha de efectuar por cualquier forma
- simbdlica de las dispuestas en el art. 684, y no requiere de ins-
. cripcién conservatoria aunque haya inmuebles en su contenido;
se estima que se estd en presencia de una abstraccién, universali-
dad jurfdica, que escapa a la clasificacién de bienes en muebles e
inmuebles y, por tanto, para su tradicién ha de seguirse la regla
general en materia de formas de tradicién, que son ~segin esta
opinién- las del art. 684, siendo la inscripcién una forma excep-
cional de tradicién.*™ Esta seria la solucidn, segiin este postula-

¥9Y. Silva, Enrique, ob. cit., pp. 312 y sgts.
% Ast, Somarriva, Manuel, Indivisisn. .., cit., t. I, p. 169, con remisién a p. 143.
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a.ou para efectuar la tradicién, por €j., de una cuota en la comu=
nidad quedada al disolverse una sociedad conyugal.*! .
. Pero, como igualmente se ha dicho, el planteamiento ante-
rior ha sido objetado. Se ha rechazado que haya comunidad en
universalidad juridica y se estima que sélo la hay en universalida-
des de hecho, y, afirmando la comunicacién entre la cuota y los
bienes, se concluye que la tradicién de una cuota en cosa univer.
sal se efectiia siguiendo la naturaleza de los bienes de que se com:
pone; por el art. 684 para los muebles y por inscripcién para los.
inmuebles (silos hay en la universalidad) . De este modo, mmm:wm?"
do el ejemplo que se ha utilizado, aquella comunidad @Cmammm
al disolverse la sociedad conyugal es una universalidad de hectio
{no nm.ﬂ.m pasivo comun; estd dividido, conforme al art. me&..%
la tradicién de la cuota se efectuard como se imponga segin los
bienes que la integren en concreto.*®
Respecto de universalidades que sin duda pueden ser calific
cadas de universalidades de hecho (colecciones, explotaciones)
cobra fuerza la solucién recién apuntada, y la tradicién de una
cuota, como de su totalidad, habri de efectuarse siguiendo la-
naturaleza mueble o inmueble de los bienes que la constituyan
(debe H..mnoHdE.mo una vez mas el art. 580; el establecimiento de
comercio, si se le califica de universalidad de hecho, quedaria
incluido en esta situacién). i :

textos insuficientes, se ha discutido si la inscripcién registral des-

empeia o no la funcién de tradicién (la condicién juridica de las

naves y aeronaves corresponde a disciplinas distintas).

En cuanto a los vehiculos motorizados terrestres, Ia legisla-

cién especial somete la constitucién de su dominio, transmision,

transferencia y gravamenes, a las normas que el Derecho comin

- ‘establece para los bienes muebles. Por tanto, el titulo respecti-
“vo no esta sometido a formas especiales (si es compraventa s

 consensual, sin perjuicio de la limitacién probatoria) y la tradi-
¢ién se rige por el art. 684 del CC.*®

. Pero existe un Registro de vehiculos motorizados, que es lle-
~vado por el Servicio de Registro Civil e Identificacién. Alli se ins-
cribe el vehiculo, con la individualizacién de su. propietario y las
inutaciones del dominio. Para esta inscripcion se exigen si cier-
tas formas al titulo. Podri requerirse también Ia inscripcion de
gravimenes, prohibiciones, embargos y medidas precautorias
que le afecten. .

+ Estas inscripciones 1o son requisito de los respectivos actos.
Pero se presume propielaria de un vehiculo motorizado a la perso-
na a cuyo nombre figure inscrito en el Registro, salvo prucba
en contrario.® .

149. nscripciones a que da lugar la sucesién por causa de muer-

-y . te. La inscripcién conservatoria cumple bisicamente la funcién
148. Tradicién de muebles registrables. Los vehiculos motorizados. scrip erv ple

gﬂmbmm legislaciones, entre ellas la nuestra, contienen normas es-
peciales respecto de algunos bienes muebles que, por necesidades
Q.m organizacion y control del trifico, se someten al sistema de re- -
gistro en condiciones similares a los inmuebles. Asf ocurre, por €j.,
con Hm.ﬁ.sm:ﬁmv las aeronaves, los vehiculos motorizados ﬁmﬁmmndmm ‘
Al exigirse su Emnm@mm@b en un Registro especial y dejarse cons-

tancia en dicho Registro de cada transferencia de su dominio, ante

5 Asi, por gj., RDJ., t. 94, secc. 2%, p. 60.

106 ey del trénsito, N° 18.290, de 7 de febrero de 1984, arts. 33 y sgts., y
Regl. del Registro de vehiculos motorizados, DS. 1.111, de Justicia, DO. de 9
de marzo de 1985; estos textos resolvieron la duda que ofrecia la legislacién
precedente, en orden a si Ja tradicién de estos bienes se efectuaba por ins-
cripcién o conforme a las normas generales para bienes muebles. Alli se re-
‘gula también la prueba del dominio de los vehiculos (nuevos o usados,
importados) para los efectos de su inscripcion.

Con la advertencia de que son obras anteriores a la ley del transito
(N° 18.290), pueden consultarse Modak, Alberto: Vehiculos motorizados y con-
ductores, 2* edic., Edics. Albatros Chilena, Santiago, 1967; Weitz, Gloria: El ve-
hiculo motorizado ente el Derecho civil, comercial, procesal y penal, Edit. Juridica de
Chile, Santiago, 1967; Zapata, Sergio: “Algunos aspectos del régimen juridi-
co de los vehiculos motorizados”, Univ. de Concepcién, Concepcidn, 1968;
Del Rio Hernéndez, Marfa: “La inscripcién de vehiculos motorizados”, Univ.
de Concepcién, Concepcibn, 1974; Ibacache, Guillermo: “El automévil en el
Derecho privado”, Univ. de Concepcién, Concepcidn, 1974.

! ¥n este sentido GT. de 1934, 2° semn,, N° 116; este fallo calificé justa
mente a esa comunidad como “comunidad a titulo universal”, sin precisar si
es universalidad de hecho o de Derecho. V. también Corte Suprema, sent. de
26 de junio de 2002 (no publicada). . .

“% Asi, Silva, Enrique, ob. cit., p. 312.

“*RDJ., t. 27, p. 311.

* La particularidad de algunos de sus elementos, sobre todo de los in-
corporales, como el derecho de llaves, la clientela, pueden promover dudas.
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de tradicién de inmuebles (y de derechos reales limitados so
bre ozm.vmv“ pero ademds cumple otras, como el mantenimiento
de la historia de la propiedad raiz y de publicidad de los actos
sobre inmuebles. Para atender a estas otras finalidades se ha exi-
gido también la inscripcién en mutaciones del dominio que se
producen por otros modos; asi ocurre con las inscripciones que

s€ exigen cuando se adquiere por los modos de adquirir suce-

sién por causa de muerte y prescripcién adquisitiva. :

De varios preceptos del Cédigo se desprende que la sucesién
por causa &M” Ewumwwm es un modo de adquirir el dominio, el cual
opera por el solo fallecimiento d
oo %Tc o el causante (arts. 588, 722, mmmu.
_ Parala ordenacién de la transmisién patrimonial y su refle-
Jo en el Registro se establece un procedimiento cuyo tramite ba-
sico es la denominada “posesién efectiva”, que es una resolucién
que declara a una persona heredera de otra que ha fallecido.

Esta materia ha sido objeto de una reforma al Cédigo y a otros
textos legales mediante ley 19.903.* Hasta entonces, la posesién
nmon_.uﬁ se obtenia mediante un procedimiento judicial, no con-
tencioso; desde entonces, el procedimiento es, por regla general
NQEEG_HE@OH se lleva a cabo ante el Servicio de Registro Civil m
Identificaci6n; excepcionalmente continiia siendo judicial (para
las sucesiones testadas y las abiertas en el extranjero).

Las posesiones efectivas de herencias originadas en sucesio-
nes mtestadas abiertas en Chile, serdn tramitadas ante el Servi-
cio de Registro Givil e Identificacién, de conformidad a lo
dispuesto en la presente ley. Las demds serdn conocidas por el

“7V., al respecto, RDJ., t. 79, p. 108.

®DO. de 10 de octubre de 2003, en vigencia seis meses después.

Para adaptar los preceptos dgl Cédigo Civil al nuevo procedimiento, la
ley (en su art. 15) reformé el art: 688 del Cédigo, incurriendo en un uomowmo
y lamentable error; mientras antes el art. 688 disponia que “En el momento
de deferirse la herencia, la posesién de ella se confiere por el ministerio de
la ley al heredero; pero esta posesién legal...”, ahora, gracias a la reforma
declara que “En el momento de deferirse Ia herencia, la posesién efectiva Qm,
ella se confiere por el ministerio de lIa ley al heredero; pero esta posesién le-
gal...” (la cursiva es nuestra). El error es tan evidente como dificil de Justifi-
car. De lo que se trata es de regular la posesién efectiva, como otra categoria
junto a las otras: legal y material (como se dird més adelante, infra, N° 166);
y &.woxno viene a confundir, lamando posesién “efectiva” a la no:mnngm vom
¢l ministerio de la ley (a la legal).

LOS MODOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO

L

tribunal competente de acuerdo a lo dispuesto en el Gédigo de
Procedimiento Civil” (art. 1° inc. 1° de la ley 19.903).

Entonces, con él texto vigente, la posesion efectiva es una
resolucién administrativa, y excepcionalmente judicial,*” que
declara a una persona heredera de otra que ha fallecido. El pro-
cedimiento para solicitarla, obtenerla e inscribirla, y las diligen-
cias para el pago del impuesto a las herencias, estan dispuestos
en la citada ley (deben considerarse también, especialmente para
las posesiones efectivas judiciales, los arts. 866 y sgts. del CPC.y
la ley 16.271,"° sobre impuesto a las herencias, asignaciones y
donaciones, ambos textos modificados por la ley mencionada) il

4% Tinanada del Director Regional del Registro Givil o del juez en su caso.

10 DO, de 10 de julio de 1965. ’

411 En la legislacién recién reemplazada, era (siempre) una resolucién ju-
dicial que declaraba a una persona heredera de otra fallecida. El procedimien-
to para solicitarla, obtenerla e inscribirla, y las diligencias para el pago del
impuesto a las herencias, estaban dispuestas en el CPC. (arts. 866 y sgts.) v
en la ley 16.271, sobre impuesto 2 las herencias. ,

Conviene observar que entre nosotros el trémite constitufa una gestién

. judicial “no contenciosa”. Concretamente, en Ia sucesién intestada el solici-

tante acompafiaba los certificados de defuncién, matrimonio y nacimiento
para acreditar el parentesco y pedia la posesién efectiva para él y otros even-
tuales parientes, seglin su decisién, y el tribunal la concedia a esos supuestos
herederos, sin que se procediera a una investigacion para dlescubrir si ellos y
s6lo ellos eran los herederos del fallecido. Como esta diligencia no extinguia
{ni extingue) los derechos de otros herederos con igual o mejor derecho, los
solicitantes habitualmente eran los que efectivamente eran los herederos con
mejor derecho, y la solicitaban para todos quienes tenfan igual condicidn; sa-
bian que, de no ser asi, quedaban expuestos a la respectiva ampliacién del
auto de posesién efectiva o, mds tarde, a la correspondiente “accién de peti-
cién de herencia” (arts. 1264 y sgts. del CC.). Con todo, solia ocurrir que, de
mala o de buena fe (con conocimiento de la existencia de otros de igual o
mejor derecho o sin él) la posesién efectiva era solicitada y concedida con
perjuicio de otros herederos o de los preferentes (perjuicio que llegaba a con-
sumarse mediante la prescripcién adquisitiva).

Con el nuevo texto la situacién cambia y los perjudicados habrin de dis-
minuir ya que, radicado el trimite por regla general en el Registro Civil, en
sus bases de datos este Servicio dispone de los antecedentes completos de la
filiacién del fallecido, torndndose entonces dificil la omisién de herederos
con igual o mejor derecho. Incluso, en virtud de reforma introducida por esta
ley al CPC. (art. 881), tratindose de las posesiones efectivas que excepcional-
mente seguirdn tramitdndose ante los tribunales, se dispone que se concede-
rdn también a todos los herederos, aun cuando sélo uno la pida; para tal
efecto, el juez pedird informe acerca de las personas que segtin los datos del
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La reforma crea un “Registro Nacional de Posesiones Efec-
tivas” y un “Registro Nacional de Testamentos”, que se llevan en
la base central de datos del sistema automatizado del Servicio
de Registro Civil e Identificacién; ambos son publicos.

Del nuevo procedimiento (administrativo) conviene desta-
car los siguientes caracteres:

a) Se solicita por cualquiera que invoque la calidad de here-
dero de una persona fallecida, ante cualquier oficina del Regis-
tro Civil del pais, acompandndose el inventario de los bienes {en
formularios disponibles);

b) La otorga, mediante resolucién fundada, el Director Re-

gional de ese Servicio, para todos los que, segiin los datos del

Servicio, son los herederos del fallecido (aun cuando no hayan
sido incluidos en la solicitud);

¢) La resolucién es publicada por el Servicio, en extracto,
en un diario regional;

d) Luego la resolucion es inscrita en el Registro Nacional de

Posesiones Efectivas (antes de la reforma, la resolucién judicial
que concedia la posesién efectiva era inscrita en el Registro de
Propiedad del Conservador de Bienes Raices; para Jas posesio-
nes efectivas que excepcionalmente son otorgadas por el tribu-
nal se mantiene ¢l régimen de inscribirlas en dicho Conservador,
conforme al art. 688 N° 1 del CC. en su nueva redaccién).

Si el heredero quiere disponer de un mueble hereditario, para
ajustarse a la ley de impuesto de herencias debe obtener pose-
sion efectiva e inscribirla (art. 25); por su parte, el CPC. con-
templa el trdmite aunque no haya inmuebles (art. 883).

Para disponer de un inmueble hereditario, ¢s necesario que ob-
tenga la posesion efectiva de la herencia y que practique las ins-
cripciones que sefiala el art. 688 del Céodigo (y el art. 55 del
Regl.). Son: A

1) La inscripcion de la resolucion de posesion efectiva. Dictada la

resolucién administrativa, o ejecutoriada la resolucién _.ﬁ&nmur .

que concede la posesién efectiva y practicadas otras diligencias
(especialmente tributarias) que disponen los textos que la re-
gulan, el Director Regional del Registro Civil, o el juez en su

Servicio tengan presuntamente la calidad de herederos y de los testamentos
que aparezcan otorgados por el causante segin el Registro Nacional de Tes-
tamentos. Aprovechando la centralizacién computacional de los datos fami-
lizres, la innovacién es clertamente positiva.
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caso, ordena inscribir dicha resolucién; respectivamente, en el
Registro Nacional de Posesiones Efectivas o en el Conservador
de Bienes Raices (en esta tiltima situacién, una copia autoriza-
da de ella es presentada al Conservador pidiéndose su inscrip-
cién: si la sucesién es testada, se inscribe al mismo tiempo el
testamento; 2 esta(s) inscripcién(es) se practica(n) en ¢l Regis-
tro de Propiedad del Conservador de la comuna o agrupacion
de comunas en que la posesién efectiva fue conferida).

9 La inscripcion denominada “especial de herencia”, que se prac-
tica con el mérito de la inscripcién anterior. Consiste en inscri-
bir cada inmueble hereditario a nombre del heredero o, si hay
dos 0 mds, a nombre de todos ellos; de este modo, los inmue-
bles, que antes aparecfan en el Registro a nombre del causante,
quedan ahora inscritos a nombre del heredero, o de los here-
deros en comunidad. Se practican tantas inscripciones de esta
clase como inmuebles haya (una por cada uno), y se practica-
rin en el Registro de la comuna o agrupacién de comunas en
que los inmuebles se encuentren ubicados (cuando la posesién
efectiva, como ha de ser regla general, se inscribe en el Regis-
tro Nacional de Posesiones Efectivas, para practicar esta inscrip-
cién especial de herencia se llevard al Conservador un certificado
del Registro Civil que acredita la inscripcién de la posesion efec-
tiva en aquel Registro Nacional, conforme al art. 8° de la ley;
cuando, excepcionalmente; se trata de posesién efectiva otorga-
da por el juez, como ésta se debe inscribir —segiin se dijo recién-
en el Registro del Conservador de Ia comuna en que se haya pro-
nunciado, si allf mismo estd ubicado el inmueble, “con el méri-
to de la inscripcién de la posesién efectiva” se practica esta
segunda inscripcién,; si el inmueble estd ubicado en otra comu-
na, a-este Conservador ha de llevarse una copia autorizada de
la inscripcién de la posesién efectiva).*!®

12 Se inscribe primero la resolucién de posesién efectiva y a continua-
cién el testamento.

413 Hasta la dictacién de la ley 19.903, cuando el inmueble estaba ubica-
do en un Conservador distinto de aquel en que se inscribié la posesién efec-
tiva (se inscribié en éste porque aqui estaba el tribunal que la dict6), al
presentdrsele una copia autorizada de la inscripcién del auto de posesion efec-
tiva, el segundo Conservador volvia a inscribir la posesién efectiva en su Re-
gistro (de Propiedad), para luego inscribir el inmueble a nombre de los
herederos (es decir, Ia especial de herencia); ello no obstante que el texto
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Con esta inscripcion pueden los herederos disponer de con-
suno de los inmuebles hereditarios (y —con los inconvenientes
que se han advertido— podria un comunero disponer de su cuota
referida a un inmueble determinado) 4

Debe recordarse que si el fallecido estaba casado en socie-
dad conyugal y en ella habia inmuebles, éstos han de inscribir-
se a nombre del conyuge sobreviviente y de los herederos (art.
30 de la ley de impuesto de herencias) (y aqui habri una comu-
nidad de gananciales, junto a la comunidad hereditaria).

Si s6lo hay un heredero, aqui concluyen las actuaciones re-
gistrales. ,‘

3) Inscripcién de la adjudicacion. Por ultimo, habiendo dos o
mds herederos, cuando se efectia la particion de la comunidad
hereditaria, con'el instrumento en que consta la particién (se-
giin la forma como se efectie)*'se practica la inscripcién de la
adjudicacién, por la cual cada inmueble, que hasta entonces es-
taba inscrito a nombre de los herederos, queda ahora inscrito a
nombre del respectivo heredero a quien se le adjudicé en di-
cha particion. Y desde ahora puede ese heredero disponer por
si solo de ese inmueble.*®

Con las inscripciones anteriores, se puede seguir en el Regis-
tro la historia de un inmueble, que antes pertenecié a una perso-
nay luego a su heredero; o, si hay dos o mas, luego a sus herederos

dispone que la especial de herencia debe practicarse “con el mérito de la ins-
cripcién precedente”. Ahora, esa actitud podrd mantenerla en las situaciones
excepcionales €n que la posesidn efectiva es otorgada por el juez y luego es
inscrita en el Conservador de la comuna en que se otorgd; pero, en la regla
general, en que la posesidn cfectiva se inscribe en el Registro Nacional de
cllas, al Conservador no se Ilevari la resolucién de posesién efectiva emitida
por el Registro Givil sino un eertificado de inscripcion emitido por ese Servi-
cio en que consta que la posesidn efectiva estd inscrita en el Registro Nacio-
nal (art. 8 de la ley). Asi, ahora parece claro que, cualquiera sea la ubicacién
de los inmuebles, cada inmueble debers ser inscrito a nombre de los herede-
ros “con el mérito de ese certificado”; es decir, sin que el Conservador exija
que se le lleve la Resolucién del Registro Civil que la otorgd, para previamente
inscribirla también en su Registro.

4 Asi, Silva, Enrique, ob. cit., p. 315.

5 Ne comiin acuerdo ¢ por sentencia de un juez partidor mediante jui-
cio particional.

15 Aunque es obvio, esta inscripcién no tiene lugar st sélo hay un heredero.
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y, por ltimo, a uno de ellos (esto sin perjuicio de la enajenacién
de herencia o cuota hereditaria, como se dird pronto).

Se ha resuelto que como el texto exige las inscripciones para
“disponer” de inmuebles, entonces, sin practicarlas entre ellos,

- los comuneros pueden adjudicarse inmuebles en pago de sus

cuotas, desde que esas adjudicaciones no implican “disposicién”,
sino solamente radicacién de los derechos cuotativos en bienes
determinados.”’

150. Sancién por infraccién. La sancién mvmnmgn a la enajena-

cién de inmueble que se efectiia sin cumplir con las inscripcio-

nes que exige el art. 688 ha sido extensamente discutida.
Habiendo dispuesto el heredero de un inmueble heredita-
rio sin practicar esas inscripciones, en una ocasion se resolvié
que el acto o ttulo respectivo es nulo absolutamente, sobre todo
porque se infringen normas de organizacion del Registro, que
son de orden publico.*®*Luego se extendid esa sancién incluso
a las enajenaciones forzadas efectuadas en un juicio ejecutivo,*
lo cual pronto se enmendd, advirtiéndose que en tales situacio-
nes no son los “herederos” los que disponen del inmueble.*
Posteriormente, advirtiendo que el Codigo exige esas inscripcio-
nes para que se pueda “disponer”, lo que equivale a “enajenar”,
y recordando que la cosa se hace ajena al operar el modo, se
resolvié que es vilido el contrato por el cual el heredero vende
el inmueble sin efectuar esas inscripciones, ya que con €l alin
no “dispone™® (sin embargo, aqui podria recordarse también
el art. 1810 del Cédigo; ademds, debe agregarse que si “dispo-
ner” se estima equivalente a “enajenar”, hay que entender por
enajenar no sélo transferir el dominio, sino también constituir
cualquier otro derecho real, como si el heredero pretende hi-
potecar un inmueble hereditario). Después, otro fallo relacio-

47 RDJ., t. 30, p. 552, Esta conclusién admite que suscriban vilidamente
una escritura puiblica de particién (sin practicar las inscripciones anteriores,
de la posesién efectiva y especial de herencia; pero la inscripcién de las adju-
dicaciones podria ser objetada por el Conservador, por la falta de la debida
constancia ~posesién efectiva— de que ellos son efectivamente los herederos).

MW RD., t. 2, p. 393; GT. de 1875, N° 939,

U RDY, ¢ 6, p. 266.

RDY, L7, p. 117,

LRI, t. 8, p. 433.
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no el art. 688 con el 696, el cual prescribe que mientras las ins-
cripciones indicadas en los textos que le preceden no se efec-
tien, los titulos cuya inscripcién se prescribe “no daran o trans-
ferirdn la posesién efectiva del respectivo derecho”, lo que
implica afirmar que si después se efectian, se transfiere el res-
pectivo derecho; y esa solucién destierra la posibilidad de nuli-
dad absoluta del titulo, que no puede sanearse por voluntad de
las partes.*® Mis tarde se ha continuado insistiendo que la san-
cién por disponerse de un inmueble sin esas inscripciones no
es la nulidad, ni del titulo (por e€j., compraventa) ni de la tradi-
cién, sino que es la que senala el art. 696; mientras no se efec-
tdan, no se da o transfiere el respectivo derecho.*® Anteriormen-
te se habia llegado también a esa solucién.**

Pero la discusién ha continuado. Se formulan dos observa-
ciones a esa solucion jurisprudencial. Primero, que al negar la
transferencia del respectivo derecho al tercero mientras la ins-
Q.%Qos no se efectiia, el art. 696 no se refiere al art. 688; se
esta refiriendo sélo a las inscripciones que transfieren el domi-
nio, a las que son tradicién, y éstas no' tienen por finalidad la
transferencia del dominio (cumplen otras funciones del Regis-
tro). Y, segundo, que aquella solucién asegura que mientras las
inscripciones no se efectiien queda en suspenso la transferen-
cia del derecho; en otras palabras, que al comprar el inmueble
el tercero sin que el heredero practique las inscripciones, el ti-
tulo y la inscripcion serfan validos pero ineficaces, con lo que el
tercero no adquiriria el dominio ni la posesién; sin embargo
-se agrega—, ¢l art. 696 dispone que no se dard o transferira “la
posesion efectiva del respectivo derecho...”, es decir, del dere-
cho de dominio, pero no exchuye la posibilidad de que se ad-
quiera la posesiéon de la cosa; se concluye que bien podria
sostenerse que la inscripcién no es del todo ineficaz, pues con-
feriria la posesion del inmueble, con lo que podria asi llegar a
adquirir el dominio por prescripcién si transcurre el tiempo y
no se practican las inscripciones. Como otra solucién también
se propone que conforme a las reglas de la nulidad se puede

22 RD]., t. 10, p. 54; t. 98, p. 112.

2 RDJ., t. 23, p. 129.

2 Por ¢j. GT. de 1876, sent. N° 2.484, p. 1281; GT. de Hmmo t. I, sent.
N° 2.516, p. 1339.
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Hegara la conclusién de que la sancién serfa la nulidad relativa
de la enajenacién, lo que trae los remedios de saneamiento por
prescripcién y ratificacién de las partes; se trataria —se ha sosteni-
do— de la omisién de requisitos establecidos en consideracién a
la “calidad” de heredero (art. 1682). Pero el saneamiento de la
nulidad por prescripcién se torna, a su vez, en critica, porque asi
el tercero podria llegar a adquirir sin las inscripciones, con trans-
gresién del tenor del art. 688, ya que, segiin €l, “mientras” no se
efectiien, no se puede disponer'® (tratindose de legados de in-
muebles, la obligacién de inscribirlos previamente para que el le-
gatario pueda disponer, v €l procedimiento para efesctuar la
inscripcidn, se veran mds adelante; v. infra, N° 152 bis).

151. La inscripcién en la prescripcion. Los arts. 689 y 2513 del Co-
digo y el art. 52 del Regl. requieren que la sentencia que declara
la prescripcién adquisitiva relativa a inmuebles se inscriba en el
Registro del Conservador. Siendo la prescripcién un modo de ad-
quirir, es evidente que la inscripcién no desempeiia el rol de tra-
dicién; funciona aqui para mantener la historia de la propiedad
raiz, dar publicidad y asi hacer oponible a terceros los efectos del
fallo v, en general, obtener las ventajas de la posesion inscrita.

152. C) La tradicién del derecho real de herencia. Se ha dicho

-en otra oportunidad que, fallecido el causante, el heredero pue-

de disponer de la herencia o de su cuota hereditaria (no antes
del fallecimiento, pues los pactos sobre sucesién futura estan
proscritos de nuestro Derecho, adolecen de nulidad absoluta por
ilicitud del objeto: arts. 1463, 1466, 1204 y 1682).

Dentro del titulo “De la cesién de derechos”, el Godigo des-
tina un parrafo a la cesién del derecho de herencia (arts. 1909

¥ Fsta especifica objecién no es muy contundente porque siempre el sa-
neamiento de la nulidad importa una transgresién legal; el acto es nulo por
que se viold un precepto y saneada esa nulidad el acto queda vélido a despecho
de la transgresion legal; esta observacién conduce a enmendar la direccién
de la objecién: calificada la norma como norma de orden publico, ahf resul-
ta mis inaceptable el saneamiento y, por tanto, més inaceptable la solucidn
de la nulidad relativa.

Aquellas observaciones pueden verse con mayores explicaciones en Oté-
rola, Waldo, ob. cit., pp- 57 y sgts. que las relata a propdsito de su estudio so-
bre reinscripciones.
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y 1910). Emplea el equivoco término cesidén que, por el conteni-
do de los preceptos indicados, debe entenderse equivalente a tra-
dicién. Senala alli solamente algunos efectos de esta cesién (en
lo no previsto rigen las estipulaciones de las partes y las normas
que regulan el titulo de la transferencia: compraventa, donacién,
etc.), mas no la forma como ha de efectuarse la tradicién. Pero
como en nuestro Derecho la transferencia por acto entre vivos se
efectda por la concurrencia de un titulo y el modo, ellos deben
también aqui configurarse; tratindose del titulo, el mas frecuen-
te serd la compraventa (la venta de una sucesién hereditaria re-
quiere de escritura piiblica conforme al art. 1801).*°

A continuacién procede efectuar la tradicién y, ante la au-

sencia de textos suficientes, aqui aparece entre nosotros otro’

notable problema: cémo se efectiia la tradicién del derecho real
de herencia. Son también conocidas dos alternativas de solucién
{cada una acompanada del nombre de un insigne sostenedor)..

Se ha sostenido,*” con fundamento principalmente en el art.
580, que la herencia es clasificable como mueble o inmueble,
segiin los bienes que la integran. Asi, si la herencia de que se
trata se compone s6lo de muebles, su tradicidn se someterd a

las reglas de éstos (art. 684); si se compone de muebles e inmue-

bles, serd mixta, y si sélo de inmuebles serd bien inmueble, ¥,
como consecuencia, en estas dos tiltimas situaciones su tradicién

se someterd a las reglas de los inmuebles requiriéndose, por tan- -

to, de inscripcién conservatoria (art. 686). En contra,”® se ha

postulado que la herencia es una universalidad juridica, distin- -

ta de los bienes especificos que la integran (viene a concebirse
como entidad abstracta}, ella escapa a la clasificacién de bienes
en muebles e inmuebles, y siendo la inscripcién una manera ex-
cepcional de efectuar la tradicién, establecida tan solo para los

% Respecto de otros titulos traslaticios de dominio, como.donacién, per
muta, etc., v. Verdugo Lara, Radl: Cesidr del derecho real de herencia, Univ. de
Concepcién, Concepeién, 1952, pp. 46 y sgts.; v. también RDJ., t. VII, Prime-
ra Parte, pp. 8 y sgts.; GT. de 1895, t. III, sent. 3.746, p. 340; GT. de 1926, sent.
129, p. 574.

hereditarios”, en RDJ., t. VII, Primera Parte, pp. 8 y sgts.
4% Como don Leopoldo Urrutia; v. su estudio “Cesién de derechos here-
ditarios”, en RDJ., t. VI, Primera Parte, pp. 222 y sgts. y t. VII, Primera Parte,

pp- 1y sgts.
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7 Como don José Ramén Gutérrez; v. su estudio “Cesidn de derechos -

- p. 300.

inmuebles, y Ia regla general las formas del art. 684, 1a tradicién
del derecho de herencia no requiere de inscripcién (aunque en
su contenido haya inmuebles), y para efectuarla basta cualquier
manifestacién en que conste la intencién de transferir el domi-
nio (como se ha visto, esta solucién es la misma que se ha dado
para la tradicién de cuota de otras universalidades que se esti-
man universalidades juridicas; v. supra, N° 47).

La jurisprudencia se ha inclinado mayoritariamente por esta
iiltima solucién.*® Fallos antiguos se han pronunciado por la con-
traria.®*® La adopcién de esta postura se ha traducido muchas
veces, en la prictica, en que se entiende efectuada la tradicion
por una declaracién o clausula agregada al final del titulo (es-
critura piblica de compraventa, por ¢j.), en que se deja cons-

' tancia que en ese acto se efectia la tradicién y, por tanto, es

transferida la herencia. La falta de inscripcién, existiendo inmue-
bles, puede ocasionar inconvenientes en el orden del Registro
respecto de los bienes raices incluidos en la herencia, y sorpre-
sas a los terceros.*™ Siendo posible efectuar la inscripcidn, pare-
ce conveniente practicarla.

Pero nuevamente surge aqui aquel planteamiento (ya men-
cionado) que para la generalidad de las comunidades en cosa
universal sostiene la comunicacién entre la universalidad (o cuo-
ta de ella) y las cosas que la integran, que en este tema especifico
adopta también particular posicién. Desde luego, reprocha (a la
tltima de las opiniones recién aludidas, de la abstraccion) una
confusién en que incurriria entre el derecho de herencia y el de
dominio, y a continuacién formula una distincién que provoca
una solucién diferenciada. Se advierte que para el Cédigo hay dos
derechos reales distintos, el de dominio y el de herencia (art. 577),
y que, por otra parte, la sucesién por causa de muerte €s un modo
de adquirir el dominio (de cosas) (art. 588). Ahora bien, falleci-
do un sujeto, sus herederos tienen el derecho real de herencia,
relacién del heredero con el patrimonio del causante que, por
‘tanto, recae sobre la universalidad juridica que es la herencia; y,

9 e entre muchas sentencias, por ej., RDJ., t. 26, secc. 2%, p. 20; L. 27,
‘secc. 2%, p- 25; L. 33, p. 219; t. 50, p. 90; t. 96, sece. 27, p. 121; sent. de Corte
Supreria de 26 de junio de 2002 (no publicada). A

* Por gj., GT. de 1888, t. 11, sent. N° 3.882, p. 1271; de 1913, . 1, N° 114,

8Ly, RDJ., t. 19, p. 296.
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ademds, al operar la sucesién como modo de adquirir el domi-

. nio, el heredero adquiere el dominio de las cosas de propiedad

del causante y, siendo varios, se origina entre ellos una comuni-
dad sobre cosa universal (que seria universalidad de hecho; v..su-
pra N° 69). Asi, se termina concluyendo que si lo cedido por el
heredero es el derecho de herencia (a lo que se estaria refirien-
do el art. 1909), por recaer éste sobre la universalidad juridica
herencia (que es abstracta y, por lo mismo, ni mueble ni inmue-
ble), su tradicién se efectuard por las normas del art. 684, acep-
tando ahi la solucién propuesta por la doctrina precedente; pero
si lo cedido es (por el Gnico heredero) el conjunto de bienes o
(si son varios) la cuota en la comunidad de dominio que se origi-
noé sobre los bienes del causante, teniendo presente la comunica-
cién entre la universalidad y los bienes que la integran (con los
argumentos y textos legales que se mencionaron en supra, N° 69),
se debe examinar la naturaleza de los bienes, necesitindose ins-
cripcidn conservatoria si hay inmuebles; y seran los términos del
titulo —por ¢j., la compraventa de la herencia o de una cuota de

ella— los que demostraran cual ha sido la intencién de los contra-

tantes, en orden a si lo cedido ha sido €l derecho de herencia o
la cuota en la comunidad de dominio. Pero es evidente que lo
que generalmente interesard al adquirente serd el conjunto de
bienes incluidos en la herencia (es dificil concebir a un poten-
cial adquirente interesado sélo en “el derecho real de herencia”

2

. con prescindencia de los bienes dejados por el causante). Com-

partimos la proposicién. ¥4

2 Silva, Enrique, ob. cit., varios capitules, especialmente pp. 16, 76, 144
240, 312; fallos, en p. 150.

La mortificacién no ha cesado. Refiriéndose a la cesién del derecho de
herencia (no —al menos explicitamente— a las cosas o a la comunidad de do-
minio) se ha sostenido que el derecho de herencia es inmueble porque no
puede transportarse de un lugar a otro (sin que importe la causa o funda-
mento de porqué no puede transportarse) y, por tanto, su tradicién requiere
siempre inscripcién (Guzman Brito, Alejandro: Las cosas incorporales..., cit
pp- 96y 188).

Por otra parte, entendiendo que al cederse el derecho de herencia se
transfieren también las cosas, y no obstante admitirse la comunicacién entre
¢l derecho de herencia y las cosas, se ha planteado otra respuesta. No se dis-
tingue entre la transferencia del derecho de herencia y las cosas o la comuni-
dad de dominio sobre ellas, sino entre la transferencia de Ia herencia en su

_totalidad (que efectia €l dnico heredero) y la transferencia de una cuota. En
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Por tiltimo, segiin se dispone en el propio art. 1909, se pue-
de transferir no sélo el derecho 2 una herencia, sino también
el derecho a un legado (por €j., el legatario vende su “derecho
a un legado”); y, entonces, debe responderse tambi€n a la pre-
gunta como se efectiia la tradicién del derecho a un legado. Se-
gin una doctrina, al parecer mayoritaria, al fallecimiento del
causante el legatario de especie o cuerpo cierto adquiere el do-
minio de Ia cosa legada por sucesién por causa de muerte, y el
de género adquiere por ese modo un crédito contra los here-
deros.*** Con esa distincién se puede concluir que tratindose de
un legado de especie o cuerpo cierto, cuando el legatario preten-
de transferir su “derecho al legado” esti transfiriendo el domi-
nio de la cosa legada, que ya ha adquirido, por lo que la
tradicién no tiene novedad; se efectuard como lo imponga la na-

turaleza mueble o inmueble de la cosa (arts. 684 y 686). Si es

legatario de género, él si tiene y, por lo tanto, puede transferir, su

~ “derecho al legado”. Y para determinar cémo se efectia la tra-

dicién, hay que remitirse a las reglas de tradicién de los dere-
chos personales o créditos (que se verdn luego) A8

I primera incide la naturaleza de las cosas, las cuales debe tradirlas singular

mente ¥, por tanto, es necesaria la inscripeién (como tradicién) si hay inmue-
bles; en la segunda lo cedido es la cuota, el derecho proindiviso, no cosas
singulares, de modo que la tradicién debe efectuarse simbdélicamente, como
en los créditos (concrétamente con una constancia en el instrumento de ce-
§i6n), aungue haya inmuebles; luego, al pedir la particién, ¢l cesionario ten-
drd derecho a que le enteren su cuota con bienes determinados, y si hay
inmuebles, la inscripcién que debe practicarse es sdlo requisito_para dispo-
ner de ellos con los demas comuneros (Soza Ried, Maria de los Angeles: “La
cesién del ‘derecho real de herencia’ y de una cuota hereditaria”, en Rev. de
Derecho, Univ. Austral de Chile, vol. XVII, Valdivia, 2004, pp. 91 y sgts. Tan-
to entredicho empuja a la reflexién critica sobre el derecho que estd en la
base y que provoca dificultades; parece iniecesaria la creacién de este dere-
cho real de herencia, como lo declara también la autora recién citada).

8 No corresponde tratar aqui las varias interrogantes que plantean los
efectos de la transferencia (conforme al titulo, venta, donacidn, etc. de la he-
réncia o de una cuota de ella).

14 Claro Lagarrigue, Luis: De los legados en general, Impr. Direccién Gene-
_ral de Prisiones, Santiago, 1939, pp. 26 y sgts., con cita de jurisprudencia: V.
también RDYJ., t. 65, secc. 2%, p. 14;t. 90, p. 136.
45y, RDJ., 1. 38, p. 219; se cedié “un legado de dinero” y se concluyd que
se aplican ahi las normas de la tradicién de derechos personales.
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152 bis. Las inscripciones para disponer de inmuebles heredita-
rios, en relacién con la disposicion de los derechos de herencia y
legado. Ahora se estd en condiciones de abordar la siguiente in- -
terrogante: si en la herencia existen bienes raices, cuando el he-
redero pretende enajenar su herencia, ¢deben practicarse previa- :
mente las inscripciones senaladas en el art. 688? Si el legado es
de inmueble, cuando el legatario pretende enajenar su derecho
al legado, ¢deben practicarse previamente aquellas inscripciones?

L En cuanto a la herencia. Una vez mds surge aqui la contro-
versia relatada al tratar la tradicién del derecho de herencia.

Para la tesis de la abstraccién, que ve en la herencia s6lo una
universalidad juridica, distinta de los bienes que la integran, por
cierto, el heredero puede enajenar su herencia (o cuota) sin esas
inscripciones, precisamente porque estan exigidas para dispo-
ner de un inmueble hereditario y aquélla escapa a la clasificacién
de bienes en muebles e inmuebles. No es mueble ni inmueble, -

En cambio, con el otro planteamiento, también ya mencic-
nado, que distingue entre el derecho real de herencia y la co-
munidad universal de dominio que se forma entre los herederos;
hay que examinar qué es lo que se pretende enajenar. Silo que
se transfiere es s6lo el derecho real de herencia, se concuerda
comn la opinién precedente; no son necesarias esas inscripciones:
Pero si lo enajenado es la cuota en la comunidad de dominio y
en ella hay inmuebles, por el art. 688 y su postulado de la co-
municacién entre la cuota y los bienes, es necesaria ﬁomnmwmu_
efectiva y su inscripcién. Incluso, por su planteamiento de la co-
municacién, aunque en la herencia no existan inmuebles, con:
forme a esta tesis es necesaria la posesion efectiva y su inscripcién
(por el art. 25 de la ley de impuesto a las herencias).

Aunque ya pueda deducirse de lo dicho, conviene expresar a:m
si existe s6lo un heredero, ¢l cual pretende disponer del total de
la herencia o de una cuota de ella, igualmente surge la divergen:
cia entre ambas tesis; se aplica lo dicho, en los mismos términos.

Respecto a la jurisprudencia, al igual que en el tema de la
forma de efectuar la tradicién, prevalece aqui la primera womw.
cién, que para enajenar la w@wmdn_m 0 cuota hereditaria no exi-
ge inscripciones previas. '

Por otra parte, ahora puede apreciarse mejor la situacién en
que la primera opinién deja a los inmuebles en el Registro. Si
.el heredero enajena su herencia, estima que no requiere prac-
‘ticar previamente las inscripciones del art. 688, y la tradicién al
-adquirente la efectiia, asimismo, sin necesidad dé inscribir el ti-
-tulo. Entonces, ﬁomﬂoﬁoﬁboﬁﬁ en alguna etapa de las actuacio-
‘nes futuras surgird el que para el Registro serd un extraio, el
~adquirente de la herencia, disponiendo del inmueble, o adjudi-
‘¢dndose en la particién un inmueble, sin aparecer previamente
‘en el Registro, provocindose una ruptura en la continuidad de

“tiva: en la resolucién que la otorga se deja constancia de que €l
‘€s participe de la herencia, en calidad de adquirente (cesiona-

io {contrato que rolard en el expediente), y luego se siguen
practicando las inscripciones restantes. Si la enajenacion se efec-
“tiia cuando ya existe posesion efectiva inscrita, al no mediar ins-
eripcién como modo de efectuar la tradicién de la herencia, la
fuptura €s mas dificil de salvar. Tendrfa que ser el Conservador
quien, para que en las i Emndwﬁobom wo%mﬁonmm @ﬁm@m justifica-
da la inclusi6én del cesionario, en la siguiente inscripcién habria
de aludir al contrato en que el cesionario adquirié la herencia,
el heredero originario (contrato que, habitualmente, es una
¢ompraventa de derechos hereditarios) (por esto es que se rei-
tera la conveniencia de inscribir esa transferencia).

L. En cuanto al legado. Como regla general puede afirmarse
" que el legatario puede disponer de su derecho al mmm.mmo odela
cosa legada (segin el caso), prescindiendo de las i EmnEwnHOBnm
- del art. 688, pues ellas estin exigidas para que el “heredero” pue-
~-da disponer de inmuebles hereditarios.

Pero conviene un andlisis mas detenido para conocer algu-
fias implicancias registrales que en esta materia pueden pre-
Sentarse.

Se acudird una vez mis a la distincién entre legatario de m@
nero y de especie, adoptando el criterio —ya enunciado- que en-
iende que el de género tiehe un crédito contra los herederos y

teferido al caso de una sucesién de un solo heredero, que enajend la heren-
cia, en la cual habia inmuebles. Se estimd que en tal situacién son necesarias
las inscripciones del art. 688.

5 Asf, RDJ., t. 19, p. 241; t. 27, secc. 2%, p. 25; t. 50, p- 90. En contra,
t. 46, p. 94, con nota adversa de don David Stitchkin. Este tiltimo fallo estd

‘las inscripciones. Podria salvarse el defecto con la posesion efec-

“rio), conforme al contrato celebrado con el heredero origina-.
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muerte. :

Debe advertirse, asimismo, que es concebible un legatario de
género, de inmueble (puede tener lugar, por gjemplo, cuando
el causante asigna un lote de terreno, de los varios que tiene en
una subdivisién predial, sin precisar uno determinado; un de-
partamento de habitacién, de los varios que tiene en un edifi-
cio, etc.).

a) El legatario de género puede disponer de su crédito (de
su “derecho al legado” en las expresiones del art. 1909) sin es-
perar a que se efectiie inscripcién alguna; aunque lo legado sea
un inmueble indeterminado y, por tanto, conforme al art. 580
sea un crédito inmueble. Como se ha dicho, las inscripciones
del art. 688 se exigen al heredero. :

Cuando esté determinado quiénes son los herederos y exigt-
ble que sea el crédito (conforme a los términos del testamento y
reglas de pago de los legados), el legatario, o el adquirente de su
derecho (si lo habia cedido), podri exigir a los herederos (o al

que fue gravado con esa carga) que lo cumplan, es decir, que se -
le entregue, en tradicién, una cosa del género respectivo. Si es

un inmueble, para los herederos serd necesario obtener la pose-
sién efectiva, inscribirla y practicar la inscripcién especial de he-
rencia. Esta tltima corresponde practicarla porque, hasta ahora,

ellos son los duenos del inmueble (o lote), sélo que estdn obliga- -

dos a transferirlo al legatario. Como esa entrega al legatario (o a
su cesionario) constituye tradicién, debera efectuarse por inscrip-
cién. Y para practicarla, debera exhibirse al Conservador un titu-
lo traslaticio de dominio (como es necesario para toda tradicién).

Remotamente puede estimarse que el titulo es el testamen-
to. Pero alli no se senald un inmueble determinado. Entonces,
en términos inmediatos, el antecedente de esa tradicién serd el
acuerdo entre heredero y legatario en que aquél, en cumpli-
miento de la obligacién de entregar un inmueble, que asumid
al aceptar la herencia, propone al legatario (acreedor) la entre-
ga de determinado inmueble (lote) y éste acepta. Ese titulo no

Regl.), debera constar en escritura publica. Y queda asi confi-
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tiene solemnidad exigida por la ley. Pero como conduce a la
transferencia de un inmueble, a una tradicion que debe efec- -
tuarse por inscripcion, y como el Registro no admite a inscrip- -
cién sino titulos en instrumentos ptblicos (arts. 13, 57 y 62 del -

gurada una escritura que suele llamarse “escritura de entrega -

de legado”. Si el acuerdo no se produjere, porque el heredero
es renuente, porque el legatario no acepta el inmueble preciso
que ofrece el heredero o por cualquier otra causa, el tribunal
resolvera. Fn tal caso, con la sentencia se procedera a la inscrip-

cién (v. arts. 1553 del CC. y 532 del CPC.).

Aunque el punto no pertenece exactamente al tema que aqui
se estd examinando, puede agregarse que si se trata de un lega-
do de género de cosa mueble, se aplica también lo dicho, con
la diferencia de que en €l la tradicién se efectuard por ailguna
de las formas sefialadas en el art. 684 y, por lo mismo, no es ne-
cesaria una escritura pablica de entrega de legado.

b) El legatario de especie (ya se dijo) adquiere el dominio
de la cosa por sucesién por causa de muerte.

Si la especie legada es inmueble, para tratar el tema con re-
lacién al art. 688 conviene distinguir entre la inscripcién a nom-

* bre del legatario y la disposicién a favor de un tercero.

1°. Para adquirir €l dominio, este legatario no requiere ins-
cripcién.®® Pero le conviene inscribir, por los beneficios que le
reportan las demds funciones que cumple la inscripcidn: pasa a
ser poseedor inscrito; mantiene la historia juridica de su inmue-
ble; queda expedito el camino para que un futuro adquirente
inscriba a su vez, segiin se verd mds adelante; y porque, segin
una opinidén, que también se mencionard, necesita inscribir para .
disponer del inmueble.

¢Cémo procede a inscribir el inmueble legado a su nombre?

"Fsta discutido.

Se ha sostenido que el legatario puede requerir la inscrip-
cién comprobando el fallecimiento del testador y el pago del
impuesto que grava su asignacién, y exhibiendo copia del testa-
mento judicialmente reconocido. La exigencia de que el testa-
mento esté judicialmente reconocido se explica, segin esta
posicién, porque ese reconocimiento confiere verosimilitud a las
pretensiones del legatario, teniendo presente que estd actuan-
do con prescindencia de los herederos. Por otra parte, los arts.
866 y sgts. del CPC. facultan al legatario para solicitar esas dili-
gencias. Se agrega que no hay texto expreso que exija que para
inscribir a su nombre el inmueble legado esté primero inscrito
el testamento; pero que es mds concordante con el espiritu del

LA FOTOCOrIA DE LIBRGS ES UN DEUTO ~ LEY N* 7.336
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Totmismo, no estdn “disponiendo” juridicamente de él. S6lo son

enedores (segiin un fallo, el heredero podria llegar a ser

seedor, pero irregular, por lo que, para ganarlo por prescrip-

i6n, requiere de la prescripcion extraordinaria).*!

° En cuanto a las exigencias para que el legatario pueda

isponer de la especie inmueble legada, también ha surgido dis-
repancia. ‘

“Se ha sostenido que el titulo del legado es el testamento y la
bligacién de inscribir el legado como requisito previo para dis-
oner de la especie, estd implicita en la siguiente relacién de
lisposiciones: segiin los arts. 688 del CC. vy 55 del Regl., debe
rseribirse la posesién efectiva, y si la sucesién es testada, se ins-
bird al mismo tempo €l testamento; y, conforme a los ars.
01 .del CC. y 79 del Regl., la inscripcién del testamento debe
cluir 1a fecha de otorgamiento, individualizacién del testador
de los herederos o legatarios que solicitaren l1a inscripcidn, ex-
presando sus cuotas o los respectivos legados.*?

. En contra, se estima quc no es necesaria la inscripcién; no
2 exige el art. 688 (el cual se refiere s6lo al heredero) ni algin
otro precepto. Por otra parte, el art. 691 —que es citado por la
opinién anterior— s6lo dispone qué menciones tendrd la inscrip-
; : 6n del testamento, pero no exige que el legatario tenga que
inscribir para disponer de la cosa legada. Por lo demds, los tex-
tos son claros en orden a que Ja inscripcién del testamento s6lo
se.practica en el Registro donde se inscribe la posesién efectiva
(art. 688), la cual se efectia en el Registro de la comuna en que
fue concedida (esto es, en el dltimo domicilio del causante) y
m._o, ademds, en la comuna en que esté situado el inmueble; de
este modo, la inscripcién del inmueble legado, como requisito
previo para disponer de €l, ni siquiera sirve para mantener la
‘historia del predio cuando el inmueble legado estd situado en
‘Tugar distinto del domicilio del testador.*®
En la practica, cuando el legatario de la especie inmueble quie-
‘e “disponer”, enajenar, tendri que efectuar la tradicién; y ten-

s . Lo . .
‘dra que hacerlo mediante inscripcion. Si ya se ha dicho que —en

Registro conservatorio inscribir previamente el testamento: Yrs
afiade que si bien es cierto que la ley de impuesto a las wmu.m
cias obliga al heredero o albacea a deducir previamente la sum
que corresponda por impuesto antes de proceder a mEHomn
cosa legada (art. 59), la ley no exige que esa entrega deba efé
tuarse por escritura piblica. ‘
Otra opinién estima que para inscribir es necesario exhib
al Conservador una escritura publica en que los herederos o
albacea entreguen al legatario el inmueble legado (escriturd:d
entrega del legado). Ese acto de entrega lo justifican porque:
es frecuente que el testamento no contenga las necesarias ?,mn
sioncs respecto del inmueble, como para practicar la inscripci6
(por ef., dispone que sc lega a Pedro la casa en la que el testado
vive, sin indicar deslindes, datos de su inscripcién, etc.); b) el te
tamento no es para el legatario titulo indiscutible de su derecho
porque estd sometido a diversas eventualidades (por ej., segin el
art. 1119 las edificaciones no siempre se incluyen en el legado :
puede llegarse a deber s6lo el valor del predio; también ﬁcmm
sacrificarse el legado en favor de las legitimas, mejoras y deudas:
hereditarias, conforme al art. 1862); c) los arts. 1374 y 959 vie-
nen a confirmar que el legado no es inmediatamente exigible
d) en el mismo sentido, los arts. 1290 y 1292 se refieren al .,_.ummuo
de los legados, como un acto que debe efectuar el albacea; e) fi
nalmente, la ley de impuesto a las herencias (art. 54) &%omm ﬁ?m
los conservadores no podran inscribir adjudicaciones de bienes
hereditarios sin que se hubiere pagado el impuesto o asegurad
su wmmo.xc.m.b\ cuanto a la forma de escritura piblica, que esta se-
gunda posicién exige para ese acto de entrega del legado, se jus;
tifica —agregan— por la circunstancia de que el Conservador,
inscribe s6lo instrumentos auténticos. ,
Si se sigue esta segunda postura, para otorgar esa escriturd
de entrega de legado bastaria la inscripcién de la resolucién de
posesion efectiva (que declara quiénes son los herederos) y del
testamento (en el cual consta el legado); y no se justifica Emnmw
car la inscripcién especial de herencia, porque ese bien no wm;
tenece a los herederos, como para inscribirlo a su nombre. Por

1 RDJ., t. 45, p. 764.
+2 Acf Claro Solar, Luis, ob. cit., t. VIL, p. 382.
#3 Aqf, Claro Lagarrigue, Luis, ob. cit., p- 905; Alessandri, Somarriva y Vo-

danovic, ob. cit,, t. I, p. 429,

8 Asf, Claro Lagarrigue, Luis, ob. cit 206ys
3 » N . " . ts.
M”<; en este sentido, RDJ., t. 42, p. A.N%.w ve
Asi, RDJ., t. 50, secc. 2°, pp. 84 y sgts.; Raposo, Ramd i
v sgts.; Claro Vial, José, ob. cit., pp. 67 Wmmmﬁ.. poso. Ramon, ob. cit, pp. 72
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itar la tradicién de estos derechos personales, el Cédigo re-
6 un precepto especial: el art. 699; esta tradicion se efec-
por la entrega del titulo hecha por el cedente al cesionario.
1f ha de entenderse por titulo el instrumento en que el cré-
ito.consta, donde se encuentra escriturado (ndtese que el art.

01, que en general repite lo dispuesto en el 699, emplea la
expresion iitulo en dos acepciones distintas: como anteceden-
uridico, que justifica la tradicion, y luego como instrumen-
en el cual el crédito consta). Los arts. 1901 y sgts. regulan
efectos de tal cesién (tal como ya se ha dicho respecto del
dérecho de herencia, la expresién “cesién” puede inducir 2
quivocos, por lo que para mayor claridad conviene referirse
alititulo y a la tradicién; la jurisprudencia ha debido precisar
Giie por cesién hay que entender la transferencia propiamen-
teital, es decir, la tradicién, y no es que la cesién sea un con-
trato) .5
Para que la transferencia produzca efectos respecto del deu-
dor y de terceros es necesario notificar de la transferencia a
44uél, o que él acepte (arts. 1902 y sgts.). Antes que acepte o le
séa notificada la transferencia, le es inoponible; el deudor po-
dria pagar al primitivo acreedor y pagaria bien.**

Se ha resuelto que la entrega del titulo en que el crédito
consta, exigida en los preceptos mencionados, puede ser real o
imbélica, 1o que es posible respecto de las cosas corporales mue-
les (y asi, se ha concluido que la tradicién de un crédito que
onsta en una escritura publica de mutuo se puede efectuar por
jtra escritura en que €l duefio del crédito expresa su voluntad

opinién més fundada—- no requiere inscripcién previa a su nom!
bre, puede notarse que se estd practicando inscripcion a nombr
de otro sin que el tradente tenga inscripcién a nombre mz%o.‘mn
tonces, después de toda aquella discusidn, y no obstante la bo
Qmm.\& de Ia argumentacién para sostener que no requiere inscri
cidn previa, se tropieza con un obsticulo registral al consumar:
enajenacién; el Conservador puede negarse a inscribir, con lo dis
puesto en el art. 14 del Regl.; se trataria de inscribir un titulo qux
no emana de quien aparece —en ¢l Registro— como duefio o+
mal poseedor. Nétese que en este caso el legatario es, substant
vamente, duefio (por sucesién por causa de muerte) pero, regi;
tralmente, no aparece como tal ni como poseedor. Asi pues;
citado art. 14 del Regl., precepto importante en la organizacio:
del Registro porque confribuye a mantener el encadenamient
de las inscripciones, viene a constituir un argumento muy com
tundente para concluir en la necesidad de inscripcién previa; &
Emnﬂwmpmh previa no se justifica en la substancia del derecho (€
es duefio por sucesién por causa de muerte), sino en el facto
formal de la organizacién del Registro.** . :

153. D) Tradicién de los derechos personales. Ya se ha dicho
que en la sistematica del Cédigo los derechos personales o crés
&me son bienes incorporales; y siendo bienes, pueden trans
ferirse por actos entre vivos y transmitirse por causa de muerte
Su transferencia por actos entre vivos requiere, como es nues-
tro régimen, de un titulo y la subsecuente tradiciéon. Podri tr
tarse de una venta del crédito, su.donacién, su permuta, etc
y a continuacién tendra lugar la aplicacién del modo. Para efec:

# RDJ., t. 32, p. 387; t. 35, p. 12; Rev. de Derecho, U. de Concepcién
*57-38, p. 3109,

45 Nétese que aceptando el deudor o siendo notificado, la transferencia
-del crédito resulta oponible a €l y a terceros (podria decirse a “los demas ter-
‘ceros”, porque en el negocio de transferenciz del crédito el deudor es tam-
jién un tercero). ¢Quién podria ser mencionado como un tercero, para el
ual la transferencia es oponible una vez practicada la diligencia y al cual,
‘rnientras no se practique, le es inoponible? Un acreedor del cedente. A es
acreedor en contra de B; transfiere su crédito a X; pero A es a su vez deudor
de Z; el acreedor Z pretende embargar el crédito que su deudor A tiene en
ontra de B. Aunque A haya vendido el créditoa X, Z puede embargarlo mien-
tras el deudor B no haya sido notificado o haya aceptado, porque mientras
" eso no ocurra, la transferencia del crédito es inopenible al deudor y a terce-
ros (Z).

em Si el Conservador se niega a inscribir la enajenacion, esa negativa s¢
constituye en el factor decisivo que zanja el debate, al menos cuando el lega
tario adopta la decisién de enajenar, porque al no poder inscribir, el poten-
Qw_. adquirente tiende a abstenerse de comprar; entonces, para lograr
enajenar, €l legatario se resignara rdpidamente a inscribir. La sola ﬁom:uEmmm
de negativa no impide totalmente el negocio, porque puede acudirse al mé
89& ﬁ.@:m emplean los Bancos en la generalidad de las transferencias en que
participan) de celebrar el negocie (la compraventa) pero sin pagar el precio
en ese mmnou sino contra inscripcién (entregando el dinero al Notario, con
carta de instrucciones, en la que se le instruye de entregar el dinero al ven-
dedor cuando se le presente copia autorizada de la inscripcién del predio a
nombre del comprador).
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de transferirlo y el cesionario acepta tal transferencia; con
escritura quedarfa efectuada la tradicién y no necesariam nt
con la entrega de una copia de la escritura de mutuo). ¥’

La afirmacién de que la entrega del titulo en que el crédit
consta puede ser no solo real sino también simbdlica, es discut
ble, porque esta forma de tradicién por entrega del mmbo se ¢on

do una simple descripcién del titulo transferido, efectuada en’
eéscritura en que se transfiere (asi en algunos de los fallos indica
m.omv - Para aceptar esta generosa acepcién de lo que es entrega (de
-titulo}, se ha ofrecido el siguiente argumento: no es necesaria
enirega real puesto que, como se verd luego, pueden transferirs
los créditos que no estin escriturados y, en tales casos, es evident

que no podré exigirse la entrega del titulo (documento), porgue.
no existe; A.wm.u \mm_r.m modo —se ha dicho—, asi como en tales situacié:
nes la tradicién se efectuard sin entrega material, asimismo puede:

efectuarse acd. Pero podria contestarse que la exigencia de la en:

trega Bmﬁ\oﬂ& o limitadamente simbdlica se pide en todo caso en
que ¢l crédito conste por escrito, y la exencién de esa entrega se '

Hmmme. s6lo para los casos de créditos no escriturados. #8
N cuanto a los crédit i i
08 que no constan por escrito, bien po

dria noﬁn_:wﬁ.m” que no pueden transferirse porque no habria mat
nera de cumplir a su respecto con el art. 1901. Pero en la doctrina

parece prevalecer la solucién de que pueden transferirse, consi
H

derando que si se mantiene a todo trancela exigencia de la en-

trega del titulo, al no ser posible en ellos esa entrega, quedarjan
como Intransferibles, conclusién que, por su trascendencia (de-

" GT. de 1899, t. I, 1* sent., N° 1.308, | |
. 1890, ¢. L, » .308, p. 764; de 1892, t. 2°, N° 1.
p- m.%% How.w_ 13 mmbm.wio 167, p. 653; RDJ., 1. 6, p- 410; t. 43, p. 113. Ho8l,
o V. Silva wm.mnE.HmP Alejandro: De lg cesién de derechos, Univ. de Chile
antiago, 1933; especialmente pp. 122-128 y 120-130, entre las cuales are-
Qm:wx wwdmn posiciones encontradas. . P
Asfi, Silva Bascufidn, Alejandro, ob. ci ; ahi i
res o ol ooiva Bascufi ) 0, Ob. cit.,, p. 125; ah{ se citan otros auto-

450 o 0
GT. de 1892, t, 2°, N° 1531, P- 5, v algunos de los fallos antes citados.
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jar sﬁwﬁs en estado de incomerciable), requerirfa de norma ex-
presa.™ La jurisprudencia ha resuelto otro tanto.® Admitido que |

n_cesibles, como en tales ocasiones no es posible cumplir con
xigencia de la entrega del titulo, habrad que entender efectua-
su tradicién por una especial declaracién en el sentido de que

se transfiere el dominio del respectivo crédito,®! declaracion que

drd consignarse en el mismo acto o contrato (por ej., venta del
édito; esa actitud implica, como en otras sitnaciones de tradi-
on efectuada en similares términos, pricticamente conferir un
ecto real al contrato) (para los créditos documentados a la or-
=n y al portador, cuya tradicion se efectiia, respectivamente, por

endoso y por la sola entrega, v. art. 164 del C. de C.).

54, Tradicién de derechos litigiosos. Al igual que en los dos te-

as anteriores, aqui se estd tratando s6lo la forma de efectuar
Iz tradicién, quedando pendientes materias como la naturaleza
juridica de estas transferencias, y sus efectos, con las varias inte-
rrogantes que plantean (las cuales corresponden al capitulo del
Derecho de los contratos).

. El Cédigo destina también un parrafo especial a la cesion de

los derechos litigiosos (arts. 1911 a 1914) dentro del titulo “De la
‘tesidn de derechos” (como se ha dicho, por cesién hemos de en-
tender “tradicién”). Tal como en la cesién del derecho de heren-
cia, en estas reglas se establecen efectos de la transferencia, mas
no se precisa la forma como ha de efectuarse Ia tradicidn.

En un concepto bastante discutido, el Codigo declara que
se cede un derecho litigioso cuando el objeto directo de la ce-

§i6n es ¢l evento incierto de la litis, del que no se hace respon-
sable el cedente” (art. 1911).%2

El traspaso del derecho litigioso no escapa a la regla de nues-
tro sisterna, que impone la concurrencia del titulo y el modo (ast
lo pone de manifiesio ademds el art. 1912, que demuestra tam-

bién que por “cesion” ha de entenderse precisamente “tradicién”).

Por €., el demandante vende a un tercero su derecho litigioso;

‘procede que, 2 continuacién, le efectie Ia tradicion; en qué for-

ma la realiza es o que debe examinarse aqui. Y estd discutido.

| %1 A4 Silva Bascufidn, Alejandro, ob. cit., p. 127.

2 g discutible que lo cedido sea “el evento incierto de la litis” porque
—puede sostenerse— no es un dlea el objeto que interesa al adquirente, ni lo
que le ofrece ¢l enajenante; ellos mds bien negocian un derecho, el cual —am-
bos lo saben— est4 en litigio, asumiendo el adquirente €l riesgo de que el fallo
le sea adverso. .
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SEGUNDA PARTE: LA PROPIEDAD Y LA POSESION LOS MODOS DE ADQUIRIR EL DOMINIO

54 bis. Sintesis de funciones. Con lo dicho puede resuinirse que
la.inscripcién conservatoria cumple las siguientes .mz.bﬁoaﬁm"

a) Es la forma de efectuar la tradicién del dominio y de otros
erechos reales sobre inmuebles; . .
' b) Deja constancia de la historia juridica de los inmuebles;
¢) Constituye un medio de publicidad para dar a conocer a _o\m
erceros la situacién juridica en que se encuentran los bienes rai-
es, de modo que con ella tienen la posibilidad de enterarse de su
éstado antes de entrar en relaciones juridicas respecto de ellos;
+ d) Para un sector de la doctrina, es requisito, prueba y garan-
fa de la posesién de inmuebles. Para otro no fiene ese rol; mas
iin, ninguno de esos especificos. Y para un tercero, lo mEB?m sélo
f ciertas circunstancias. Pronto, al tratar la adquisicién de la po-
esién de inmuebles se comprenderi el alcance de esta nosﬁmﬁv
ia (v. infra, N* 189, 192 y sgts., especialmente 195y 195 bis).

a) Se ha propuesto que la circunstancia de ser litigioso'¢
derecho no impide calificarlo de derecho real o personal. Eii
tonces, ha de atenderse a esa distincién para tener la respuesta
Si el derecho litigioso es real, se aplican las reglas tratadas pa
ellos; si es mueble, rigen las formas indicadas en el art. 684;
es inmueble, serd necesaria la inscripcién conservatoria. S
derecho litigioso es personal, se aplican las reglas vistas pard.
tradicién de los derechos personales, las que estarian dadas pa
toda clase de derechos de esta categoria, sin que se hayan éx
cluido expresamente los litigiosos (es decir, arts. 1901, 1902:
1903); como estos preceptos exigen entrega del titulo, sigui
do a la jurisprudencia se admite que-la actuacién en el litigi
por parte del cesionario, en reemplazo del cedente, con su co
sentimiento expreso o ticito, podria constituir tradicién del-d
recho litigioso, equivalente a las simbélicas del art. 684.%*

b) Se ha objetado ese planteamiento. Se observa que tratifi
dose de los derechos reales la tradicién seria dificil de efectuat
cuando el cedente no tiene la cosa mueble en su poder o no
tiene inscrito a su nombre el inmueble. Se postula que aun cu
do en términos mediatos lo cedido pudiere ser un derecho real
o personal, en términos inmediatos lo cedido es siempre “el
evento incierto de la litis” (art. 1911), y siendo siempre esa pre
tensidn lo cedido, la forma de efectuar la tradicién ha de ser
también una sola; como la ley no lo sefala, tendri que estar con
tituida por una manifestacién de voluntad en tal sentido, co
cretamente una actuacién realizada en el litigio por el cesionario
con consentimiento expreso o ticito del cedente y conocimien:
to de las demas partes del juicio, por la que el cesionario substi-
tuye al cedente en la posicién que éste tenia en la controversia.

PARRAFOV
1A POSESION Y LA PRESCRIPCION

Seccién primera
La posesion

155. Apreciaciones generales. Dentro del conjunio de materias
integrantes del Derecho civil patrimonial, la posesion es una de

X

titulo) al pie de un fallo, en RDJ,, t. 29, pp. 276 y sgts.; Merino Poblete, Artu-
ro: Cesién de derechos litigiosos, Univ. de Concepcién, Concepeidn, 1946.

% En este sentido, Rioseco Enriquez, Emilio: “Naturaleza juridica dé'la
cesién de derechos litigiosos™, en Rev. de Derecho. U. de Concepeion N* 47
42 y 4344, Concepcién, 1942, pp. 187 y sgts. y 1943, pp. 57 y sgts., respectiva:
mente; fallo en Rev. de Derecho, U. de Concepcién N* 37-38, p. 3109.

. ** Asi, Silva Bascuifidn, Alejandro: “Cémo se efectiia la cesién de der
chos litigiosos”, en RDJ., t. 40, Primera Parte, pp. 141 y sgts. En apoyo de su
tesis cita RDJ., t. 33, p. 321; t. 38, p. 223; GT. de 1937, 2° sem., sent., 155
p. 609; Rev. de Derecho. U. de Concepcién N> 37-38, pp. 3108-3124; los fa-
llos se refieren a cesién de derechos personales, pero el autor citado no ad-
mite otra solucién para los reales. Para varios pormenores que plantea el tema
de los derechos litigiosos pueden consultarse las obras citadas y, ademds, por’
&j., Silva Bascuiidn, Alejandro, De n cesion. .., cit.; Alessandri, Arturo, nota (sin

15 Ademds de las obras ya citadas puede verse Funaioli, mmlc” La &.mmr.
zione, 9* edic., Edit. Cedam., Padova, 1942; Lacruz Berdejo, José: “Inscripcion
%,.Hw..&naﬁ., en Rev. Critica de Derecho Inmobiliario, gmﬂda, 1957, pp- 1y
sgts.; Diez-Picazo, Luis: “La tradicién y los acuerdos _.Hmhmcém en el Derecho
espafiol”, en Anuario de Derecho Civil, t. 19, Madrid, 1966, PP 555 y mmmm.w
Reltrin de Heredia, Pablo: “La tradicién como modo de adquirir la propie-
dad", en Rev. de D. Privado, Madrid, 1967, pp. 103 ¥ sgts.; WN__m@mnom, Womm-
lio: Generalidades de la tradicién, Impr. Manila, Santiago, 1938; wﬁn&o, Homn“
Estudio critico de la jurisprudencia del Cédigo Civil en materia de tradicion de bienes
vaices, Edit. Universitaria, Santiago, 1959; v. ademds las o,o_..mm que tratan .rum
modos de adquirir en general, algunas de las cuales han sido también cita-
“das en el capftulo correspondiente (supra, N° 77, final).
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