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Derecho de prenda general y prelación de créditos; 

derechos auxiliares de los acreedores y garantías personales 

Caso 1:

La Sociedad de Responsabilidad Limitada, "Inmobiliaria Dale León Ltda " está envuelta en una severa crisis financiera. 

La situación llega a tal extremo que en el mes de agosto de 2006, sus acreedores deciden solicitar su quiebra, solicitud que es acogida por el tribunal .

Los principales acreedores de la fallida son: 1) El Fisco de Chile, con sendos créditos de $400.000.000 por concepto de cotizaciones previsionales impagas; y de $10.000.000 por concepto de  IVA; 2) Banco Amigo, con un crédito de $200.000.000. a pagarse el 1° de julio 2007, por un contrato de mutuo; 3) Ex trabajadores de la sociedad, con un crédito de $40.000.000 por concepto de remuneraciones impagas; 4) Centro Gastronómico "Parrilladas Don René", con un crédito de $5.000.000 por concepto de la comida y bebidas proporcionadas en los últimos 3 meses, en las reuniones de socios de la entidad. 5) Acreedores publicitarios con créditos verificados por $80.000.000. (Total deudas: $735.000.000)

Por su parte, los activos de la sociedad son los siguientes: 1) Inmueble "El Novillado" avaluado en $500.000.000; 2) Cartas de jugadores avaluadas en $100.000.000; 3) Una casa ubicada en la comuna de Nuñoa avaluada en $40.000.000; 4) Indumentaria deportiva avaluada en $2.000.000; 5) 9 copas grandes de estaño, en regular estado, avaluadas en $1.000.000; 6) Un burro, avaluado en $50.000 (Total haberes: $643.050.000)

Existen comprometidas las siguientes garantías: 1) El inmueble denominado "El Novillado", está constituido en hipoteca en favor del Banco Amigo desde el año 2004. 2) Sobre el burro, fue constituida una prenda sin desplazamiento en favor de don Juan Agrícola (garantizando un crédito de $450.000) y 3) los socios de Inmobiliaria Dale León Ltda. han avalado el crédito con los acreedores publicitarios mediante la suscripción de una letra de cambio.

Revisados por el síndico los documentos de la sociedad, se constató que 125 días antes de la declaración de quiebra, se había transferido a un tercero la carta de uno de los valores jóvenes del club, en un valor mucho menor al que realmente tenía.

Preguntas:

Supuesto que la Junta de Acreedores opta por liquidar los bienes de la sociedad, desechando la continuidad de giro: I) De acuerdo a las normas del Título XLI del Código Civil, señale el orden en que deben pagarse los créditos y que acreedores no podrán satisfacer sus pretensiones; II) En que momento y cómo se liquidaría la hipoteca; III) Qué acciones podrían interponerse por el/los acreedores

Caso 2:

Conservería de Fruta Ltda. (en adelante "Conservería") es una sociedad de responsabilidad limitada cuyo giro comercial, consiste en el enlatado y exportación de frutas. En el mes de marzo de 2004, y con el propósito de ampliar su fábrica ubicada en la comuna de Peñaflor, solicita a "Banco Amigo" un crédito por $300.000.000 pagaderos en 3 cuotas iguales y sucesivas, a verificarse cada una con fecha 1 de marzo de 2005, 2006 y 2007, respectivamente. Para el caso de que "Conservería" incumpla alguna de las cuotas se establece una "cláusula de aceleración". Por otra parte y, para seguridad del crédito,  se constituye una hipoteca en favor de "Banco Amigo" sobre el inmueble en que se encontraban ubicadas las instalaciones de la Fábrica. El contrato se celebra por escritura pública de fecha 15 de marzo de 2004, inscrita ese mismo día en el Conservador de Bienes de Peñaflor.

En el mes de marzo de 2005, Conservería de Fruta Ltda adquiere modernas máquinas conserveras a "Máquinas a su Servicio". El precio se conviene en 200.000.000, pagaderos en la siguiente forma: $100.000.000 al contado y los otros $100.000.000, en el mes de abril de 2006. Para la seguridad del saldo de precio, se constituye Prenda Industrial sobre las máquinas adquiridas. El contrato se perfecciona el día 21 de marzo de 2005 por escritura privada, autorizando un notario las firmas y expresando la fecha de su celebración. Asimismo, se inscribe en el Registro de Prenda Industrial del Conservador de Bienes Raíces de Peñaflor, con esa misma fecha.  

 Durante el año 2005, producto de una plaga de mosca de la fruta y del pésimo precio del dólar, los resultados operacionales de "Conservería" son desastrosos. Así, al llegar el mes de marzo de 2006, la referida empresa incumple su obligación de pagar la segunda cuota de su crédito con "Banco Amigo" por lo que este último decide ejecutar la hipoteca. 

En el supuesto de que "Conservería" no tiene otros bienes que la fábrica y las máquinas que la guarnecen, Máquinas a su Servicio acude a Ud., solicitando asesoría.

Caso 3:
Martín y Carolina acaban de contraer matrimonio bajo el régimen de separación total de  bienes y están a punto de comprar un departamento. Para efectos de su adquisición, Martín ha solicitado un mutuo hipotecario por la suma de $50.000.000.-, pagadero en cuotas mensuales, por el lapso de 20 años. La solicitud de mutuo fue aprobada por el banco, exigiendo a cambio el otorgamiento de una fianza y codeuda solidaria y la suscripción de un pagaré. Carolina y el padre de Martín, suscriben el pagaré en calidad de avales, y Carolina se constituye en fiadora y codeudora solidaria.

Debido a una crisis económica a nivel nacional, Martín pierde su trabajo y al cabo de unos meses, deja de pagar las cuotas del mutuo. 

En su calidad de Fiscal de la respectiva institución financiera, le han hecho llegar los antecedentes de Martín para que recomiende el procedimiento a seguir para obtener el pago de la deuda. 

Caso 4:

Inmobiliaria El Sol Ltda. y don Fernando Suazo han suscrito con fecha 16 de junio de 2005 un contrato de compraventa en virtud del cual la primera compra 20 hectáreas correspondientes al Lote 1 del plano de subdivisión el ex fundo “El Remanso” ubicado en la comuna de Colina, Región Metropolitana, por el precio de 15.000 Unidades de Fomento. En dicho contrato, Inmobiliaria El Sol Ltda. ha manifestado su intención de adquirir 25 hectáreas más correspondiente al Lote 2 del mismo plano de subdivisión y que colinda con el Lote 1, señalando que la adquisición del Lote 2 es fundamental para el desarrollo del proyecto inmobiliario que ha diseñado y para el cual compró el Lote 1. Para poder enajenar el Lote 2, don Fernando Suazo debe garantizar dicha enajenación en la I. Municipalidad de Colina, y una vez hecho esto podrá vender a Inmobiliaria El Sol Ltda, por ello, las partes acordaron en el contrato de compraventa del Lote 1 que este segundo contrato deberá suscribirse a más tardar dentro de los seis meses siguientes contados desde la compraventa del Lote 1 y que, dada la importancia del Lote 2 para Inmobiliaria El Sol Ltda., avalúan los perjuicios que sufriría esta última en caso de no poder adquirir el inmueble, en la suma de 50.000 Unidades de Fomento.

A esta fecha, Fernando Suazo no ha dado cumplimiento a lo acordado, por lo que Inmobiliaria El Sol Ltda. recurre a usted para que lo asesore en los pasos a seguir.

