CONCEPTOS DE DERECHOS REALES.
Derechos patrimoniales: son aquellos que tienen una significación económica, por lo que pueden ser incorporados a un patrimonio. Son cosas o bienes incorporales, pudiendo recaer sobre ellos el derecho de propiedad.

Bienes: consisten en cosas corporales e incorporales.

Bienes corporales: son los que tienen un ser real y pueden ser percibidos por los sentidos; como una casa, un libro. Se dividen en muebles e inmuebles: su clasificación es importante para los efectos posesorios.
Bienes incorporales: los que consisten en meros derechos como los créditos y las servidumbres activas. Son los derechos personales y reales.

Derecho real: es el que tenemos sobre una cosa sin respecto a determinada persona. De estos nacen acciones personales. Son taxativos:
· dominio

· herencia

· usufructo

· servidumbres activas

· uso o habitación

· prenda

· hipoteca

· censo

· (derechos reales administrativos: aprovechamiento de aguas, concesión minera.)

En este sentido, se señala que los derechos reales son absolutos, pues en ellos hay un sujeto pasivo indiferenciado.

Pueden ser objeto de derecho real las cosas corporales, incorporales y las inmateriales.
Derecho real de goce: permiten la utilización directa de la cosa. (Dominio, usufructo, uso servidumbres).

Derecho real de garantía: permiten utilizar la cosa indirectamente. (Prenda, hipoteca).

Los derechos y acciones se reputan bienes muebles o inmuebles, según lo sea la cosa en que han de ejercerse, o que se debe. Así el derecho de usufructo sobre un inmueble, es inmueble. Así la acción del comprador para que se le entregue la finca comprada, es inmueble; y la acción del que ha prestado dinero, para que se le pague, es mueble. 

Derecho personal: o de crédito, son los que sólo pueden reclamarse de ciertas personas, que por un hecho suyo o por la sola disposición de la ley, han contraído las obligaciones correlativas. El elemento decisivo es la relación obligatoria. Son ilimitados. 
Las fuentes de los derechos personales son: el contrato, los delitos y cuasi delitos, los cuasi contratos  y la ley.

Relaciones propter rem: relaciones jurídicas netamente personales que derivan de una relación real, en razón de la cosa.
Bien mueble: Muebles son las que pueden transportarse de un lugar a otro, sea moviéndose ellas a sí mismas, como los animales (que por eso se llaman semovientes), sea que sólo se muevan por una fuerza externa, como las cosas inanimadas. Pueden ser por naturaleza o por anticipación: 
Los productos de los inmuebles, y las cosas accesorias a ellos, como las yerbas de un campo, la madera y fruto de los árboles, los animales de un vivar, se reputan muebles, aun antes de su separación, para el efecto de constituir un derecho sobre dichos productos o cosas a otra persona que el dueño. 

Lo mismo se aplica a la tierra o arena de un suelo, a los metales de una mina, y a las piedras de una cantera. 
Bien inmueble: Inmuebles o fincas o bienes raíces son las cosas que no pueden transportarse de un lugar a otro; como las tierras y minas y las que adhieren permanentemente a ellas, como los edificios, los árboles. 
Pueden ser por naturaleza, adherencia o por destinación.

Inmueble por adherencia: son ciertos bienes que siendo muebles se reputan inmuebles por estar adheridos permanentemente a un inmueble. (Las plantas mientras sus raíces se adhieren al suelo)
Inmuebles por destinación: bienes muebles que la ley reputa inmuebles por estar permanentemente destinados al uso, cultivo o beneficio de un inmueble.

Bienes consumibles: son bienes muebles que se consumen por su  uso, según la naturaleza del bien.

Bienes fungibles: atendiendo al punto de vista de la intención de las partes. Son los que pertenecen aun mismo género y se encuentran en el mismo estado.

Bienes principales: son aquellos que tienen existencia independiente.

Bienes accesorios: son los que están subordinados a otros sin los cuales no pueden subsistir.

Bienes divisibles: son los que se pueden dividir, sea materialmente jurídicamente:
· materialmente divisibles: los bienes que pueden fraccionarse físicamente sin que se destruyan en su estado normal, ni pierdan notoriamente su valor al considerarse las partes en conjunto.

· Intelectualmente divisibles: las cosas que pueden fraccionarse en partes ideales, imaginarias, aunque no puedan serlo materialmente.
(Todos los bienes corporales e incorporales son divisibles, pero los incorporales, que son derechos, sólo son divisibles intelectualmente, y por disposición legal hay algunos que ni siquiera se pueden dividir de esta forma. Los derechos personales son divisibles o no, siguiendo la divisibilidad o no de la obligación que es su contrapartida. Los derechos reales, según la ley, son algunos indivisibles, como la prenda y la hipoteca. El derecho de dominio en cambio es divisible, pero una vez desmembrado sus partes son indivisibles.)
Bienes singulares: los que   constituyen una unidad natural o artificial.

Bienes universales: bienes que conforman un todo que es tenido como diferente de las cosas que los componen.

Agrupaciones de bienes singulares que no tienen entre sí una conexión física, pero que forman un todo funcional y están relacionados por un vínculo determinado:

· universalidad de hecho: conjunto de bienes muebles, de activos que están unidos en vista de su sentido y destino generalmente económico; no obstante conservar su individualidad propia. Sólo comprende activos y no pasivos. La función unificadora es dada por el hombre. Establecimiento de comercio.
· Universalidad de derecho: es un patrimonio, constituido por un conjunto de bienes y relaciones jurídicas activas y pasivas, consideradas jurídicamente como formando un todo indivisible. La función unificadora es dada por la ley. Herencia y la empresa.
Bienes simples: es el que en su totalidad tiene una estructura uniforme y no admite divisiones en partes que adquieran si propia individualidad.

Bienes compuestos o complejos: es el que formado por dos o más cosas simples unidos, fusionadas o mezcladas, pierden su individualidad.

Bienes presentes: son los que a un momento determinado tienen una existencia real.

Bienes futuros: los que a un tiempo determinado no existen, y tan sólo se espera que existan.

Bienes comerciables: son los que pueden ser objeto de relaciones jurídicas privadas, de manera que sobre ellos puede recaer un derecho real o puede constituirse a su respecto un derecho personal.

Bienes incomerciables: son los que no pueden ser objeto de relaciones jurídicas por los particulares, ya sea en razón de su naturaleza (los comunes a todos los hombres, como el mar), o en razón a su destino (los de uso público o destinados al culto religioso).

Bienes inalienables: son bienes que están fuera del comercio, pero sin embargo son susceptibles de apropiación por los particulares.

Bienes apropiables: son susceptibles de propiedad.
Bienes inapropiables: las cosas comunes a todos los hombres, no son susceptibles de dominio.

Bienes inapropiados: son susceptibles de apropiación, pero carecen de dueño: res nullíus y res derelictae.

Bienes nacionales: Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a la nación toda. 

Si además su uso pertenece a todos los habitantes de la nación, como el de calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso público o bienes públicos. 

Los bienes nacionales cuyo uso no pertenece generalmente a los habitantes, se llaman bienes del Estado o bienes fiscales. Los principales bienes nacionales de uso público son:
· Dominio público terrestre.

· Dominio público marítimo. (Playas, mar adyacente o territorial, zona contigua y zona de explotación económica exclusiva) 

· Dominio público aéreo.

Dominio: es el derecho real en una cosa corporal para gozar y disponer de ella arbitrariamente, no siendo contra ley o contra derecho ajeno. 
Sin embargo sobre las cosas incorporales existe una especie de propiedad, a este tipo de bienes les son aplicables las reglas que rigen a las cosas corporales en la medida que estas se ajusten a su naturaleza.

Es un derecho:

· Derecho real.

· Absoluto: amplias facultades de manera soberana e independiente.

· Exclusivo: se atribuye a un titular en forma privativa o independiente, por lo que la comunidad no es una excepción. Es imitada por los desmembramientos del dominio.
· Perpetuo: el dominio sobre una cosa persiste mientras subsiste la cosa misma, no se extingue por el sólo transcurso del tiempo o por el no ejercicio del derecho. Esta característica no es de la esencia del dominio por lo que se acepta la propiedad fiduciaria. Otras propiedades temporales son la propiedad intelectual e industrial, los derechos personalísimos y la propiedad sobre el derecho de usufructo y concesiones.
Sólo por ley se puede limitar la propiedad y la justificación debe estar dado por la función social de la propiedad: interés general de la nación, seguridad nacional, utilidad y salubridad pública, conservación del patrimonio ambiental.

Facultad de uso: jus utendi. El propietario puede utilizar o servirse de la cosa según su destino natural. Supone la conservación de la cosa. (Derecho de uso o habitación y el comodato)
Facultad de goce: jus fruendi. El dueño pude beneficiarse con los frutos y productos de la cosa. Incluye al uso y otorga la facultad de apropiarse de los frutos.
Facultad de disposición: jus abutendi. El dueño puede disponer de la cosa según su voluntad y arbitrariamente. Comprende la disposición material y jurídica. (Aquí surgen las limitaciones por la ley y por el derecho ajeno)
El dueño puede disponer materialmente de la cosa (destruirla), o jurídicamente (enajenar, prenda, hipoteca, etc.)
La facultad de disposición es de orden público, por lo que si esta se limita, aunque sea por su propio dueño, es una alteración al sistema económico: cláusula de no enajenar.

El principio de libre circulación de los bienes se deduce de la prohibición de constituir usufructos y fideicomisos sucesivos.
Disposiciones que la permiten: 751, 793, 1432. En estos casos en que la ley concede una acción erga omnes frente a la prohibición de enajenar existe una relación fiduciaria que no es característica de los actos bilaterales patrimoniales. Son casos limites, en que la consecuencia de infringir la prohibición acarrea la nulidad de la enajenación por objeto ilícito.
Disposiciones que la prohíben: 1126, 1964, 2031, 2415. Lo prohibido son los efectos del pacto de no enajenar, no su estipulación que sería válida. La prohibición genera una obligación de no hacer, cuyo incumplimiento trae como consecuencia la responsabilidad contractual, que es una indemnización de perjuicios, Art. 1555.
Discusión:
· la ley no la prohíbe generalmente, por lo que es válida, y esto se corrobora con que la ley sólo en determinada situaciones la prohíbe expresamente. Además si el propietario puede desprenderse de las facultades de uso y goce, ¿porque no se puede desprender de la de disposición?
· Traba la libre circulación de la riqueza. Por regla general estaría prohibida, porque el código regula expresamente la situación en que se permite. Art. 1810: la enajenación sólo puede estar prohibida por la ley, y no por las partes. Su establecimiento adolecería de nulidad absoluta.
· Se acepta su validez en términos relativos: por un tiempo no prolongado (ni perpetua ni indefinida), y con un interés legítimo y serio. Además se acepta porque el reglamento del conservador señala entre los títulos que pueden inscribirse, la prohibición de no enajenar. Si se infringe, sería una obligación de no hacer, por lo que se debe aplicar el Art. 1555.
En cuanto a la sanción a la infracción de la cláusula de no enajenar, se aplica el Art. 1555 porque es una obligación de no hacer, a excepción de los casos de losa arts 751, 791, 792 y 793, en donde es la nulidad, porque la ley establece el carácter de intransferible de la cosa. Sin embargo la jurisprudencia ha dicho que esta infracción hace operar el Art. 1489.
Clasificación de la propiedad:

· en cuanto a su titularidad:

· Individual.

· Asociativa.

· Colectiva.

· naturaleza del objeto sobre el que recae el dominio:

· Civil o común.
· Agraria.

· Urbana.

· Intelectual.

· Minera.

· Etc.

· integridad de las facultades del derecho de propiedad:

· Plena: uso, goce y deposición.

· Nuda: sólo el derecho de disposición.

· duración:

· Absoluta.

· Fiduciaria: sometida al evento de la transferencia a otro si se cumple una condición.

Frutos: son los que la cosa da periódicamente, ayudada o no por la industria humana y sin detrimento de la cosa fructuaria.

Producto: carece de periodificación y disminuye la cosa que los produce.

Comunidad: dos o más sujetos tienen un derecho de idéntica naturaleza jurídica sobre la totalidad de un mismo objeto. Recae sobre patrimonios.
Copropiedad o condominio: cuando dos o más sujetos tienen el dominio sobre la totalidad de un mismo objeto. Recae sobre cosas singulares.
Naturaleza de la comunidad:

· Doctrina romana: es la que sigue el código. Modalidad del dominio, cada comunero tiene una cuota-parte de la cosa común y además tiene derecho a la cosa en su totalidad. 

· Doctrina germánica: la comunidad es una propiedad colectiva en que el objeto pertenece a todos los comuneros considerados como un solo titular. No se tienen derechos sobre cuota, todos tienen un derecho de goce sobre el objeto cualitativamente igual, pero parcial, porque está limitado por el derecho de los demás. Se llega a negar a los comuneros incluso la acción para pedir la partición de la cosa común. 

Clases de indivisión:

· según el objeto:

· universalidad.

· Cosa singular.

· según el origen:

· Hecho.

· Voluntad.

· Ley.

· según su duración:

· perpetua.

· Temporal.
Con la concepción romana en nuestro código, los derechos y obligaciones de los comuneros en la cosa común se precisan a través de la noción de cuota o cuota-parte: es la porción ideal determinada o determinable que cada comunero tiene en el objeto de la comunidad se expresa generalmente en fracciones o porcentajes.

Coposesión: cuando dos o más personas detentan con ánimo de dueño, poseen un mismo objeto. Art. 718 y 687.

El ánimo de dueño debe inspirar a todos los coposeedores aunque no todos detenten materialmente la cosa que en común se posee, basta con que uno de ellos la posea a nombre de todos. Puede ir o no acompañada del dominio, si no es así, puede operar la prescripción adquisitiva.

Título: es el hecho o acto jurídico que sirve de antecedente para la adquisición del dominio. Su enumeración no es taxativa, Art. 703.

Modo de adquirir: es el hecho o acto jurídico que produce efectivamente la adquisición del dominio. Están taxativamente enumerados en el Art. 588 en donde sólo falta la ley. Son: ocupación, accesión, tradición, sucesión por causa de muerte y la prescripción; y la ley. (Algunos agregan la sentencio judicial, como modo de adquirir en las concesiones mineras)
Modo originario: si permite adquirir la propiedad independiente del derecho del antecesor. Son de esta especie: la accesión, ocupación y prescripción.

Modo derivativo: si por él se adquiere el dominio, traspasando los derechos del antecesor. Son de esta especie: tradición y la sucesión por causa de muerte; y en algunos casos las accesión.
Título singular: por el que se adquieren bienes determinados: ocupación, accesión y la sucesión por causa de muerte cuando le adquieren legados de especie o cuerpo cierto.

Título universal: permiten adquirir universalidades jurídicas: sucesión por causa de muerte cuando son herencias, tradición (herencia o cuota hereditaria) y prescripción son generalmente a título singular pero también excepcionalmente los son a título universal. Esto es consecuencia del carácter del título, teóricamente no parece haber inconvenientes en utilizar la tradición para transferencias de universalidades, lo que ocurre es que  por regla general, en nuestro derecho no se aceptan los contratos que conducen al traspaso de universalidades, lo que trae como consecuencia la inaplicabilidad de la tradición en estas situaciones.
Modo de adquirir a causa de muerte es sólo la sucesión por causa de muerte, todos los demás son entre vivos.

Modo de adquirir a título gratuito: cuando el modo no significa una contraprestación pecuniaria para el adquirente, son de esta clase la ocupación, accesión, la prescripción y la sucesión por causa de muerte. En el caso de la tradición si el título que la antecede es gratuito como la donación también será un modo de adquirir gratuito, pero por regla general la tradición es un modo de adquirir oneroso. 

Los modos de adquirir operan principalmente para adquirir los derechos reales, pero también los personales, como en la cesión de derechos, que es la tradición de los derechos personales.

Por los general se necesita la dualidad título-modo, pero existen modos de adquirir que son a la vez estas dos cosas: ocupación, accesión y prescripción: el título se constituye con el modo, son a la vez título constitutivos, pero sólo para poseer, Art. 703. En la sucesión por causa de muerte el título es el testamento o la ley. 

Ocupación: Por la ocupación se adquiere el dominio de las cosas que no pertenecen a nadie, y cuya adquisición no es prohibida por las leyes chilenas, o por el Derecho Internacional. 

Es un modo de adquirir el dominio de las cosas que carecen de dueño, consistente en su aprehensión material con la intención de adquirir la propiedad.
· Se debe tratar de cosas que carezcan de dueño (res nullíus o res derelictae).

· Sólo bienes muebles y corporales. Los bienes inmuebles sin dueño pertenecen al Estado, Art. 590.

· Aprehensión material (que no hay en los bienes incorporales), con intención de adquirir el dominio (elemento físico más psíquico). Si la cosa muebles pertenece a otro podrá adquirir no por ocupación, sino que por prescripción. La ocupación opera no como modo de adquirir sino que como antecedente posesorio.
· Es necesario que esta adquisición no esté prohibida por las leyes o el derecho internacional.

La ocupación procede para:

· Cosas animadas: animales: caza y pesca. Lo relevante para adquirir el dominio en estos casos será quién tuvo la participación más destacada en la caza o pesca.
· Cosa inanimadas: 

· invención o hallazgo.

· Cosas abandonadas al primer ocupante.

· Descubrimiento de un tesoro.

· Captura bélica.

· Ocupación de especies al parecer perdidas.

· Especies naufragas.

Accesión: La accesión es un modo de adquirir por el cual el dueño de una cosa pasa a serlo de lo que ella produce, o de lo que se junta a ella. Los productos de las cosas son frutos naturales o civiles. Se divide en accesión de frutos y accesión continua (que es la accesión propiamente tal).
Accesión de frutos o discreta: el dueño de una cosa lo es también de lo que esta produce. Algunos dicen que esta accesión corresponde más a la facultad de goce, es el derecho de propiedad el que legitima su derecho sobre lo frutos.
Frutos naturales: Se llaman frutos naturales los que da la naturaleza ayudada o no de la industria humana. Deben ser periódicos y sin detrimento de la sustancia de la cosa que emanan. Pueden estar pendientes, percibidos o consumidos.

Frutos civiles: es la utilidad equivalente que el dueño de una cosa obtiene al conceder a un tercero el uso o goce de ella. Pueden estar pendientes o percibidos. (La ley no los define) 

Casos en que los frutos no pertenecen al dueño:

· Usufructos legales: el modo de adquirir es la ley: el que tiene el padre sobre los bienes del hijo, el marido en la sociedad conyugal y el del poseedor de buena fe sobre los frutos que haya percibido hasta la contestación de la litis.
· Cada vez que el dueño así lo decida.

· Arrendamiento. El arrendatario goza de los frutos naturales, pero el dueño adquiere los frutos civiles.

Accesión continua: es la unión permanente de dos o más cosas originariamente separadas, que pasan a formar un todo indivisible. La unión puede ser obra de la naturaleza o del hombre. El principio es que lo accesorio sigue la suerte de lo principal. 

Accesión de inmueble a inmueble:

· Aluvión: Se llama aluvión el aumento que recibe la ribera de la mar o de un río o lago por el lento e imperceptible retiro de las aguas. El terreno de aluvión accede a las heredades riberanas.

· Avulsión: pedazo de tierra que se suelta y va a parar a otro terreno. El dueño puede llevársela, pero si no la reclama dentro de un año será del dueño del sitio en que fue a parar. 
· Cambio de cauce: Si un río varía de curso, y la parte que queda ahora seca, accederá como en el caso de aluvión, y el terreno seco se dividirá en dos para las heredades contiguas. Si el río se divide en dos, la parte seca accederá según las mismas reglas. 
· Formación de nueva isla: Art. 656.
Accesión de mueble a mueble:

· Adjunción: La adjunción es una especie de accesión, y se verifica cuando dos cosas muebles pertenecientes a diferentes dueños se juntan una a otra, pero de modo que puedan separarse y subsistir cada una después de separada. Art. 657 y siguientes. El dueño de lo principal (el mayor valor, lo que mejor sirva para le fin de la cosa, la que tenga mayor volumen) se hace dueño de lo accesorio, pero debe pagarle el valor al que perdió el dominio.
· Especificación: Otra especie de accesión es la especificación, que se verifica cuando de la materia perteneciente a una persona, hace otra persona una obra o artefacto cualquiera. No existe una unión, sino que un cambio en la naturaleza de la cosa. El dueño de la materia se hace dueño de la cosa, pagándole al especificante la hechura.
· Mezcla: Si se forma una cosa por mezcla de materias áridas o líquidas, pertenecientes a diferentes dueños, no habiendo conocimiento del hecho por una parte, ni mala fe por otra, el dominio de la cosa pertenecerá a dichos dueños pro indiviso, a prorrata del valor de la materia que a cada uno pertenezca. Se juntan dos materias sin que puedan separarse.
Accesión de mueble a inmueble: o accesión industrial:


· Edificación.                 El dueño del predio adquiere por accesión lo edificado, o plantado o sembrado.

· Plantación.
Se establecen indemnizaciones a quien nada adquirirá, para evitar el enriquecimiento sin causa. Además tiene un derecho legal de retención.
Derecho legal de retención: es un derecho que otorga la ley excepcionalmente para retener ciertas cosas que deben restituirse, en razón de una obligación correlativa del sujeto a quien debe efectuarse la restitución. Opera sólo mientras se detenta la tenencia material de la cosa, permaneciendo impaga la obligación correlativa. Una vez declarado judicialmente goza de la preferencia legal, correspondiente a la prenda o hipoteca.
Es otorgado en:

· Mandatario

· Usufructuario.

· Poseedor vencido.

· Accesión

· Comodato

· Deposito

· Prenda.

En nuestro país no contamos con un régimen de propiedad inmuebles inscrita, sino que con un régimen de posesión inmueble inscrita. Así la sola inscripción no prueba dominio, derecho que en definitiva sólo se acreditará a través de la prescripción adquisitiva.
Dinero: unidad de medida del derecho patrimonial. Es una cosa corporal, consumible y fungible, por lo general da lugar a obligaciones de genero, excepcionalmente sólo las partes pueden darle el carácter de cuerpo cierto. Sólo puede ser determinado en su número ni en su calidad.
El dinero es un medio de pago (poder liberatorio general), es una unidad de medida y genera frutos que son los intereses. El propietario del dinero adquiere por accesión los intereses, que son los frutos civiles.
Las operaciones de crédito por lo general devengan intereses, la onerosidad es la regla general. La gratuidad no se presume en operaciones de crédito de dinero, se presumen los intereses corrientes. Las únicas operaciones de dinero en las que se presume implícitamente el cobro de intereses son aquellas enumeradas por la ley.
Anatocismo: cobro de intereses por sobre los intereses. Intereses de los intereses. Está permitido y regulado expresamente por la legislación chilena, ley 18.010, no obstante lo dispuesto por el Art. 1559 nº 3 del código civil.
Tradición: La tradición es un modo de adquirir el dominio de las cosas y consiste en la entrega que el dueño hace de ellas a otro, habiendo por una parte la facultad e intención de transferir el dominio, y por otra la capacidad e intención de adquirirlo. 

Es el modo de adquirir las cosas ajenas. Consiste en un acto de transferencia entre vivos, de bienes corporales o incorporales (cesión). La tradición es un acto causado: requiere un título translaticio de dominio. De lo contrario sólo da origen a una situación de precario o de mera tenencia. El título es el derecho personal que sirve de antecedente o causa a la tradición.

Se deben considerar además del título de la tradición en el código, las disposiciones del reglamento del conservador, las normas de cesión de derechos y las normas del código de comercio para la tradición de créditos mercantiles.
Es el modo en donde se aprecia con mayor claridad, y para algunos el único, el sistema de dualidad título-modo.

Tradición:
· Para adquirir el dominio bienes muebles u otros derecho reales constituidos en ellos. (Art. 684: es abierta y no taxativa, basta cualquier acto en que se exprese la intención de transferir el dominio.)
· Para adquirir el dominio de bienes inmuebles u otros derechos reales constituidos en ellos. (inscripción del título, la inscripción es parte del acto jurídico, porque las partes deben solicitarla.)
· Para adquirir el derecho real de herencia: cesión de derechos hereditarios. El código no establece una forma de efectuar la tradición, por eso que existen controversias.
· Para adquirir derecho personales o de crédito: cesión de derechos. la tradición es la entrega del título. para que la tradición sea oponible a los terceros es necesario que el deudor acepte o sea notificado de la cesión.
· es un modo de adquirir derivativo.

· Es una convención. (pago, se extinguen obligaciones). un acto jurídico bilateral, por lo que debe cumplir con todos sus requisitos.
· Es consecuencia de un título.

· Se pueden adquirir tanto derechos reales como personales.

· Se puede utilizar no sólo para adquirí el dominio, sino que como requisito para poseer una cosa, y llegar a adquirirla por prescripción.
Tiene acepciones:

· Como modo de adquirir.

· Como mera entrega material, reconociendo dominio ajeno, se da principalmente en los contratos reales, y en el arrendamiento, depende del título que la antecede, a excepción del mutuo que es un contrato real en donde se debe restituir, pero es una cosa consumible, por lo mismo el mutuo constituye un título translaticio de dominio, con la tradición, la entrega en el mutuo,  se transfiere el dominio. ¿pero cual es el título de esta tradición, en los contratos reales, toda vez que antes de la entrega no hay contrato? se puede entender que hay una tradición que no necesita título, o que el título y el modo se confunden, nacen simultáneamente.
· Otra acepción es como acto jurídico que extingue obligaciones, convención, es un pago. Se asemeja a las disposiciones del pago, Art. 1575 y 1578: el acto por el que el deudor entrega al acreedor una cosa ajena en pago de la deuda es válido en cuanto tradición y al entrar en posesión del objeto puede el acreedor llegar ganarlo por prescripción; pero es nulo en cuanto pago, pudiendo por tanto pedir su nulidad, restituir lo recibido y continuar demandando el pago al deudor.  
Requisito:

· Presencia de dos personas: tradente y adquirente.

· Consentimiento de ambas partes, que debe ser transferir y adquirir. 
· Existencia de un título translaticio de dominio que sea válido. La tradición requiere de un título precedente o que el título translaticio de dominio requiere para cumplir lo pactado que le siga la tradición. Se considera al título como la causa de la tradición. Tiene dos acepciones:
Jurídico: que sirve de antecedente más o menos próximo a la adquisición del dominio (y para los demás derechos reales) o a la causa inmediata de un derecho. Es la que se emplea en este caso.
Material: documento que contiene o da constancia de alguno de los actos jurídicos denominados en la acepción anterior.
El título debe ser válido para que la tradición transfiera el dominio, sino sólo queda el adquirente en posesión; pero no es nula la tradición. 
· Entrega: es un elemento sustantivo alrededor del cual se deben cumplir las otras exigencias.
Tradente: Se llama tradente la persona que por la tradición transfiere el dominio de la cosa entregada por él o a su nombre. Habiendo por su parte la facultad e intención de transferir el dominio

Adquirente: adquirente la persona que por la tradición adquiere el dominio de la cosa recibida por él o a su nombre. Habiendo la capacidad e intención de adquirirlo. Art. 723, si opera como modo de adquirir bienes muebles el adquirente puede ser relativamente incapaz. Si opera como medio de pago debe ser plenamente capaz.
Ambos deben tener capacidad de ejercicio, pero el tradente debe poseer además la capacidad de disposición, e igualmente si acude representado, el representante debe estar facultado de la capacidad de disposición.
Error: se aplican las reglas generales, pero además el código regula el caso especial del error en:
· cosa tradida. 1452 y 676.
· Persona. 676.
· Título. 677. que una de las partes suponga que es un título de mera tenencia o que ambas partes supongan títulos translaticios de dominio, pero de distinta naturaleza: mutuo con donación. 
El juez es representante legal del tradente cuando:

· Ventas forzadas

· Que se hacen por decreto judicial.

· A petición de un acreedor.
· En pública subasta.

Efectos:

· como modo de adquirir:

· Transferir el dominio.

· Si el tradente no era dueño pero tenía otros derechos reales sobre la cosa, sólo transfiere estos.

· Si el tradente no es dueño de la cosa, el adquirente queda en posesión, en vías de ganar el dominio por prescripción.

· Como medio de pago:

· Si el tradente es dueño del bien: Art. 681 y 1578 nº 2.
· Si el tradente no era dueño del bien: 1575.

Art. 684. La tradición de una cosa corporal mueble deberá hacerse significando una de las partes a la otra que le transfiere el dominio, y figurando esta transferencia por uno de los medios siguientes: 

1.- Permitiéndole la aprensión material de una cosa presente; 

2.- Mostrándosela; (langa man)
3.- Entregándole las llaves del granero, almacén, cofre o lugar cualquiera en que esté guardada la cosa; 

4.- Encargándose el uno de poner la cosa a disposición del otro en el lugar convenido; y 

5.- Por la venta, donación u otro título de enajenación conferido al que tiene la cosa mueble como usufructuario, arrendatario, comodatario, depositario, o a cualquier otro título no translaticio de dominio (brevi manu); y recíprocamente por el mero contrato en que el dueño se constituye usufructuario, comodatario, arrendatario, etc. (constitutumm posesorium)

Inscripción conservatoria:
· tradición.

· Medida de mantenimiento de la  historia de la propiedad raíz y medio de publicidad. (inscripción de la sentencia de declara la prescripción, art689 y 2513)
· Es requisito, prueba y garantía de la posesión.

· Requisito se existencia y solemnidad de otros derecho reales.

La inscripción es requisito, prueba y garantía de la posesión:
· Requisito: no se adquiere la posesión por otra forma que no sea la inscripción. Art. 724 

· Prueba: porque transcurrido un año de la inscripción, no es admisible ninguna prueba de posesión con que se pretenda impugnarla, Art. 924.

· Garantía: mientras subsista la inscripción, la pérdida material del bien no pone fin a la posesión. Art. 728 y 2505.

La inscripción es prueba de dominio cuando transcurran los plazos de prescripción adquisitiva, el dominio se prueba por la prescripción adquisitiva. 

El objeto de la tradición sólo puede ser una universalidad jurídica en el caso de la herencia. La causa de la tradición está dada por el título que la antecede, debe ser traslaticio de dominio y no de mera tenencia.
Reserva de dominio: modalidad de la tradición, condición suspensiva. El dominio no se transfiere mientras no se haya pagado el precio de la cosa.
Sanción a la omisión del 688:

· nulidad relativa por ser una norma prohibitiva.

· Art. 696.
· Nulidad relativa por faltar requisito prescritos en atención a la calidad de las partes.
La ventaja de separar el título del modo  es hacer una separación entre las obligaciones personales nacidas del contrato y el derecho real en sí. Esta ventaja se manifiesta particularmente a propósito de los bienes inmuebles, respecto de los cuales el sistema registral termina imponiéndose en especial para proteger a terceros. 
En Chile la tradición es un acto causal: si el título es anulado surge la acción reivindicatoria para le propietario. Además la tradición constituye un solo acto, sólo se deben cumplir los requisitos formales, el funcionario no revisa los de fondo, por lo mismo la inscripción solo acredita la posesión.
Posesión: es la tenencia de una cosa determinada con ánimo de señor o dueño. Es una situación de hecho.
Requisito posesión: (la excepción es la posesión del derecho real de herencia)
· aprehensión material de la cosa.

· Animus: intención de que se tiene la cosa como Sr. y dueño.
Facultades del poseedor:
· es reputado dueño mientras otra persona no justifique serlo. Es una presunción legal de dominio.
· Puede adquirir por prescripción adquisitiva.

· Hace suyos los frutos.

· El poseedor de inmuebles o derecho reales constituidos en ellos dispone de las acciones posesorias.
· Si es poseedor regular tiene la acción publiciana (como la reivindicatoria para el dueño).
Cosas susceptibles de posesión:
· cosas determinadas, en la especie. Pueden ser corporales e incorporales, pero en este caso sólo los derechos reales.
· Que sean susceptibles de apropiación: derecho reales (a excepción de las servidumbres discontinuas y continuas inaparentes) pero no los derecho personales.

Clasificación de la posesión:

· útil:

· regular.

· Irregular.

· inútil: viciosa, que es la clandestina o violenta.
(En esto, se produce una excepción, se dice que los vicios serían compatibles con las posesiones útiles; esto sucede en el caso de la venta de cosa ajena que después se oculta al verdadero dueño: se tiene un justo título, buena fe inicial y tradición, pero posteriormente se le oculta al verdadero dueño,  si bien en este momento tiene mala fe, en la adquisición existió la buena fe, por lo que es regular y a la vez viciosa.)
Posesión regular: (prescripción ordinaria)
· justo título.

· buena fe a lo menos inicial.

· No adquirida con clandestinidad o violencia.

· Si el título es translaticio de dominio es necesario la tradición.

· (el plazo en este caso para ganar por prescripción será de dos años para los bienes mubles y cinco para los inmuebles, además dispone de la acción publiciana).

Justo título:

· translaticio de dominio.

· Constitutito de dominio

· Declarativo. (no es un título posesorio, sólo declara un derecho preexistente.
Posesión regular: la que le falta algún requisito para la regular. (Prescripción extraordinaria de 10 años). No pueden faltar los elementos básicos que son el corpus y el animus.
Se puede poseer sin ganar por prescripción adquisitiva: posesiones viciosas o inútiles.

Justo título: cuando por su naturaleza es apto para atribuir el dominio (translaticio o constitutivo), y es autentico, real y válido (a contrario sensu de que sea falso, aparente y nulo.)
Art. 704. No es justo título: 

1.- El falsificado, esto es, no otorgado realmente por la persona que se pretende; 

2.- El conferido por una persona en calidad de mandatario o representante legal de otra sin serlo; 

3.- El que adolece de un vicio de nulidad, como la enajenación que debiendo ser autorizada por un representante legal o por decreto judicial, no lo ha sido; y 

4.- El meramente putativo, como el del heredero aparente que no es en realidad heredero; el del legatario cuyo legado ha sido revocado por un acto testamentario posterior, etc. 

Sin embargo, al heredero putativo a quien por decreto judicial se haya dado la posesión efectiva, servirá de justo título el decreto; como al legatario putativo el correspondiente acto testamentario que haya sido judicialmente reconocido. 

Buena fe: es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa promedios legítimos, exentos de fraude y de todo otro vicio.
Al exhibir un título injusto, hay inmediatamente mala fe, inc final del Art. 706.

Si se invoca un título constitutivo de dominio no es necesaria la tradición para la prescripción ordinaria o posesión regular.

Posesión violenta: es la que se adquiere por la fuerza.

Posesión clandestina: la que se ejerce ocultándola a los que tienen derecho para oponerse.

En el caso del Art. 729 es una sanción para el que tiene un inmueble no inscrito, pierde la posesión, pero el que adquiere la cosa no podrá ganarla por prescripción.

Mera tenencia: la que se ejerce sobre una cosa, no como dueño, sino en lugar o a nombre del dueño. Tiene el corpus pero no el animus. (Generalmente tendrá un derecho real sobre la cosa (usufructo) o un derecho personal respecto del dueño (arrendamiento).
La posesión se distingue de la mera tenencia por el título.

Características:
· absoluta: se tiene con respecto de todos, por lo mismo carece de las acciones posesorias.

· Es perpetua: transmite el derecho a usar la cosa, la mera tenencia.
· Es indeleble: no cambia con el transcurso del tiempo, siempre será mero tenedor.
La posesión no se puede ni trasmitir ni transferir (esto se acepto en el proyecto del código, por eso que quedan algunos resabios), principia en el sucesor; lo que sí se puede hacer es la suma o agregación de posesiones.
Que la posesión se transmita depende de la concepción que  se tenga de la posesión, si es un hecho o un derecho.
Que la posesión no se transmita o transfiera es distinto a la transmisión o tranferencia del derecho a poseer, que nace al momento de realizarse  la tradición.
Requisito suma de posesiones:

· entre los poseedores debe existir un vínculo jurídico, un título.

· Una cadena posesoria, posesiones contiguas, seguidas, no saltadas.

· Deben ser posesiones no interrumpidas.

· Deben ser posesiones útiles, regular e irregular, se transmiten los vicios y calidades.
Teoría de la posesión inscrita: está vinculada a la adquisición, conservación y pérdida de los bienes inscritos, son disposiciones determinadas en el código civil y son armónicas entre si.

La posesión de inmuebles inscritos siempre se constituye mediante inscripción, la única excepción está dada por la herencia.

La pérdida de la posesión de un bien inmueble inscrito sólo se da por la cancelación de la inscripción:

· Por voluntad de las partes.

· Por una nueva inscripción.

· Por decreto judicial: acción reivindicatoria, nulidad de un contrato, acción resolutoria.

· Art. 730 inc 2, por la competente inscripción.

No se puede principiar una nueva posesión si no existe una competente inscripción.

¿Qué es competente inscripción?

· la que se realiza observando formalmente la ritualidad de las inscripciones como lo establece el reglamento.
· La que emana del poseedor inscrito.

· Cuando cancela a la anterior, que exista una conexión.

· La que emana del verdadero poseedor inscrito, ya que sólo así se puede mantener la continuidad de la historia del bien raíz, y realizada por el conservador competente con las solemnidades correspondientes.
Acciones:

· propietario: acción reivindicatoria y posesorias.

· Poseedor: acciones posesorias y el poseedor regular tiene la acción publiciana.

· Mero tenedor: acción personal que emanan del título y la querella de reestablecimiento.

Las acciones posesorias (que no conceden derechos permanentes) ceden ante la reivindicatoria.
Precario: tenencia de cosa ajena sin previo contrato y por ignorancia o mera tolerancia del dueño. 
La posesión de un estado civil no da derecho a adquirirlo por prescripción, sino que es un medio de prueba para acreditar tal calidad. 

Posesión de bienes muebles:

· se adquiere por la aprehensión material y el animus, este último es el elemento determinante.

· Se conserva mientras no ocurra un evento de pérdida.
· Puede terminar:
· por la perdida del animus, como en el constitutum pessesorium; si sólo se pierde el corpus no se pierde la posesión.

· Cuando un tercero se apodera de ella con animo de señor y dueño, aun cuando el antiguo poseedor conserve el animus.
· Cuando se pierde el corpus, como cuando la realización de actos posesorios se hace imposible, la cosa deja de ser susceptible de posesión.
· Cuando la abandona a otro.

· Cuando la enajena.

En cuanto a los bienes inmuebles inscritos la única oposición al régimen de la inscripción son las normas sobre regularización de la pequeña propiedad raíz, D.L. 2.695.

Inmuebles no inscritos:

- Art. 729. Se adquieren por el simple apoderamiento material. Se aplican las mismas normas que para los muebles.
Prescripción adquisitiva: es un modo de adquirir las cosas ajenas.

Tiene dos elementos:

· transcurso del tiempo que la ley señala.

· Posesión continua.

Características:

· Es modo y a la vez título.

· Es un modo originario.

· Es una consolidación de las situaciones.

· Permite adquirir el dominio y los demás derechos reales, a excepción de las servidumbres discontinuas y las continuas inaparentes.

· Es un modo de adquirir a título singular, a excepción de la herencia.
· Es a título gratuito y por acto entre vivos.

· Todas las cosas susceptibles de posesión se pueden adquirir por prescripción.

Prescripción extintiva: es un modo de extinguir las obligaciones.
Reglas comunes:

· debe ser alegada. (Excepción: prescripción del título ejecutivo, que debe ser declarado de oficio por el juez.) Opera de pleno derecho, lo que sucede es que el que quiera aprovecharse de ella debe alegarla.

· No se puede renunciar a la prescripción anticipadamente; constituiría objeto ilícito.

· Las reglas que la regulan son iguales para todas las personas. Sin embargo existen reglas de protección para los incapaces: la suspensión.
No opera la prescripción:

· entre comuneros.

· Los actos de mera tolerancia y mera facultad no son actos posesorios, por tanto no sirven para prescribir.
· En los derecho personales.

Posesiones útiles para prescribir:

· las no viciosas. El Art. 2510 establece que las posesiones inútiles no son perpetuas. 
· Las que no sean de mera tolerancia y mera facultad.

· Posesión regular o irregular.

· Continuada
· Ininterrumpida.

· Debe recaer sobre cosas susceptibles de posesión.

Interrupción: es la pérdida del tiempo corrido para ganar por prescripción, por hechos que la ley prevé, y que se producen antes de ganar la cosa por prescripción adquisitiva.
Es aplicable a los dos tipos de posesión, y puede ser civil o natural.
Interrupción civil: es todo recurso judicial intentado por el que se pretende verdadero dueño de la cosa contra el poseedor. No hay interrupción si se aplica el Art. 2503.
1º Si la notificación de la demanda no ha sido hecha en forma legal; 

2º Si el recurrente desistió expresamente de la demanda o se declaró abandonada la instancia; 

3º Si el demandado obtuvo sentencia de absolución. 

En estos tres casos se entenderá no haber sido interrumpida la prescripción por la demanda. 

Interrupción natural: la posesión cesa, se pierde, ya sea porque la ha adquirido un tercero (se pierde todo el tiempo, a no ser que la haya recuperado por acciones posesorias que tienen efecto retroactivo), o porque los actos posesorios se han hecho imposibles (se descuenta el tiempo que haya durado la imposibilidad).

Prescripción ordinaria: posesión regular no interrumpida ni suspendida.
Suspensión: es la detención del curso de la prescripción en beneficio de ciertas personas. 

La ley dispone que dadas ciertas circunstancias no corra la prescripción, pero cesando la causa, continua corriendo sin perderse el tiempo corrido antes del aparecimiento de esa circunstancia, si ya se había iniciado alguno.

Se suspende la prescripción ordinaria, en favor de las personas siguientes: 

1º Los menores; los dementes; los sordomudos; y todos los que estén bajo potestad paterna, o bajo tutela o curaduría; 

2º La mujer casada en sociedad conyugal mientras dure ésta; 

3º La herencia yacente. 

No se suspende la prescripción en favor de la mujer  separada judicialmente de su marido, ni de la sujeta al régimen de separación de bienes, respecto de aquellos que administra. 

La prescripción se suspende siempre entre cónyuges. 

Herencia yacente: patrimonio del causante que está sin título porque los herederos no han querido aceptarla.

Prescripción extraordinaria: se requiere posesión irregular y se adquiere por el transcurso de 10 años. 

Art. 2510. El dominio de cosas comerciales que no ha sido adquirido por la prescripción ordinaria, puede serlo por la extraordinaria, bajo las reglas que van a expresarse: 

1.) Para la prescripción extraordinaria no es necesario título alguno. 

2.) Se presume en ella de derecho la buena fe, sin embargo de la falta de un título adquisitivo de dominio. 

3.) Pero la existencia de un título de mera tenencia hará presumir mala fe, y no dará lugar a la prescripción, a menos de concurrir estas dos circunstancias: 

1.) Que el que se pretende dueño no pueda probar que en los últimos diez años se haya reconocido expresa o tácitamente su dominio por el que alega la prescripción; 

2.) Que el que alega la prescripción pruebe haber poseído sin violencia, clandestinidad ni interrupción por el mismo espacio de tiempo. 

Sólo la suspensión entre cónyuges se da en la prescripción extraordinaria.
El derecho de herencia y el censo se ganan por prescripción de 10 años, a no ser que se el caso del Art. 704 inc final. (Heredero putativo con un decreto de posesión efectiva, podrá adquirir en 5 años). El derecho de servidumbre se adquiere según el Art. 882: las continuas y aparentes pueden adquirirse por título o prescripción de 5 años, y la discontinuas y continuas inaparentes  sólo por medio de un título.
La prescripción opera retroactivamente, se entiende que la adquisición opera desde que se empezó a poseer.

Art. 2513. La sentencia judicial que declara una prescripción hará las veces de escritura pública para la propiedad de bienes raíces o de derechos reales constituidos en ellos; pero no valdrá contra terceros sin la competente inscripción. 

Propiedad fiduciaria: la que está sujeta al gravamen de pasar a otra persona, por el hecho de verificarse una condición. 

Constitución del fideicomiso: solemne:

· acto entre vivos: por escritura pública. si hay inscripción, esta es la tradición.
· acto entre muertos: testamento. (la inscripción no será tradición, sino que sólo una solemnidad o para mantener la historia de la propiedad raíz)
· Si recae sobre inmuebles debe inscribirse.

Elementos:

· cosa susceptible de fideicomiso: mueble inmueble, no debe ser consumible (puede ser cuando forma parte de una universalidad como la herencia)
· concurrencia de tres personas: constituyente, propietario fiduciario (pueden ser varios: simultáneamente o en forma de sustitutos, la calidad es transmisible a los herederos, responde de la culpa leve, la propiedad le es inembargables, no así los frutos, posee la acción reivindicatoria, debe realizar un inventario solemne de lo que reciba) y fideicomisario (nada trasmite a sus herederos, es un acreedor sujeto a condición suspensiva, sólo tiene una mera expectativa, si no tiene sustitutos la propiedad se consolida en el propietario fiduciario).

· Existencia de una condición (es esencial en el fideicomiso, que debe cumplirse máximo en 5 años) en virtud de la cual ha de pasar la propiedad del propietario fiduciario al fideicomisario. Existen dos tipos de condición: la que depende de la muerte del fiduciario y  la que depende de un hecho distinto a la muerte del propietario fiduciario; es esta última que se debe cumplir en 5 años.
Art. 763. El fideicomiso se extingue: 

1.- Por la restitución; 

2.- Por la resolución del derecho de su autor,

3.- Por la destrucción de la cosa en que está constituido, 

4.- Por la renuncia del fideicomisario antes del día de la restitución; sin perjuicio de los derechos de los substitutos; 

5.- Por faltar la condición o no haberse cumplido en tiempo hábil; 

6.- Por confundirse la calidad de único fideicomisario con la de único fiduciario. 

Derecho de usufructo es un derecho real que consiste en la facultad de gozar de una cosa con cargo de conservar su forma y sustancia, y de restituirla a su dueño, si la cosa no es fungible; o con cargo de volver igual cantidad y calidad del mismo género, o de pagar su valor, si la cosa es fungible. 
Características:

1. es un derecho real, de uso y goce. Está premunido de las acciones reivindicatoria y posesoria.

2. coexiste con el derecho de dominio que queda reducido sólo a la facultad de disposición. 

3. es un derecho real principal, no asegura el cumplimiento de una obligación como la prenda o la hipoteca.

4. puede ser mueble o inmueble, según sobre quien recaiga.

5. el derecho de usufructo confiere la mera tenencia de la cosa fructuaria, es un mero tenedor de la cosa ya que reconoce dominio ajeno, pero es dueño de su derecho de usufructo.

6. es temporal, su duración la fija generalmente un plazo, puede ser también una condición, y en todo caso, dura a lo más hasta la muerte del usufructuario.

7. es un derecho intransmisible por causa de muerte, aunque negociable por acto entre vivos, salvo que lo prohíba el constituyente.

Elementos:
· bienes susceptibles de usufructo: el código nada dice por lo que es un ámbito amplio, generalmente son cosas  no fungibles. Si son fungibles estamos ante un cuasi usufructo, el título en este caso es traslaticio de dominio.

Las diferencias entre el cuasi usufructo y el usufructo son:

· el cuasi usufructo es un título translaticio de dominio con respecto a la cosa, a diferencia del usufructo que es un título de mera tenencia.

· Al momento de la restitución, el nudo propietario en el usufructo tiene la acción reivindicatoria, mientras que en cuasi usufructo sólo tiene un crédito, por lo tanto, una acción personal.

· Otra diferencia es que en el usufructo la pérdida de la cosa fortuita libera de la obligación de restituir al usufructuario, mientras que en cuasi usufructo el género no perece.

· Sujetos que concurren: constituyente, nudo propietario y usufructuario. No hay inconveniente para que haya pluralidad en cada categoría de estos sujetos. Lo importante es que todos los usufructuarios sean llamados simultáneamente o como sustitutos, ya que en el fideicomiso están prohibidos los usufructos sucesivos y alternativos. 
· Plazo: el usufructo dura a lo más toda la vida del usufructuario, si se estipula un plazo o una condición que estén pendientes a la muerte del usufructuario, estas modalidades no producen efectos, pues con el fallecimiento se extingue el usufructo, igualmente, si no se establece duración, dura toda la vida del usufructuario.  Si se establece un plazo o una condición, debe atenerse a ellas, con la excepción de la muerte del usufructuario. 

Constitución de usufructo:

· ley (usufructos legales, no requiere de inventario ni de caución como los otros).

· Voluntad (por testamento o por acto entre vivos, si recae sobre inmuebles es necesario instrumento público inscrito)

· Por prescripción. (ver libro)
· Por sentencia judicial. Art. 1337.
Extinción de usufructo:
· Por la muerte del usufructuario.

· Por resolución del derecho del constituyente.

· Cumplimiento de una condición.

· Por la consolidación del usufructo con la nuda propiedad (confusión).

· Por renuncia del usufructuario, que debe inscribirse en el conservador.

· Por destrucción completa de la cosa usufructuaria.

· Por sentencia que así lo decida.

· Por prescripción: cuando un tercero adquiere el usufructo de otro, y también cuando un tercero adquiere por prescripción la cosa donde pesaba el usufructo.

Derecho de uso o habitación: es un derecho real que consiste, generalmente, en la facultad de gozar de una parte limitada de las utilidades y productos de una cosa. Si se refiere a una casa, y a la utilidad de morar en ella, se llama derecho de habitación
Características:

· Son derechos reales.

· Son derechos personalísimos, pero pueden ganarse por prescripción.

· Son derechos inembargables.

· Se constituyen y extinguen según las reglas del usufructo.

· Por regla general los titulares no tiene la obligación de la caución y el inventario.

· Se limitan a las necesidades personales del habitador y su familia.

· Deben ejercer sus derechos con la moderación de un buen padre de familia.

· La extinción se determina por el título que la constituye, si no es así, se rige por las reglas supletorias del código.

Servidumbre: es un gravamen impuesto sobre un predio en utilidad de otro predio de distinto dueño. 

Lo que constituye a la servidumbre es el uso y sus circunstancias.
Elementos:
· dos predios de distinto dueño.

· Un gravamen que pesa sobre uno de los predios para favorecer al otro, y que origina en uno la denominación de predio sirviente y el otro de predio dominante.

El derecho de servidumbre no puede ser cedido o hipotecado, independientemente del predio dominante.

Clasificación:

1. según su origen: naturales (la única que se contempla es la de escurrimiento de agua, y no tiene derecho a ninguna indemnización), legales (pueden ser de utilidad pública o de interés privado: reportan utilidad sólo para el predio dominante) y voluntarias (por escritura pública, por reconocimiento del dueño del predio sirviente, por prescripción o por destinación del padre de familia).

2. según las señales de su existencia: aparentes se inaparentes.

3. según su ejercicio: continuas y discontinuas.

4. según el carácter del gravamen: positivas y negativas.

Todas estas clasificaciones se pueden entremezclar.
Art. 831. Las servidumbres o son naturales, que provienen de la natural situación de los lugares, o legales, que son impuestas por la ley, o voluntarias, que son constituidas por un hecho del hombre. 

Las servidumbres voluntarias no se adquieren en virtud del título, sino que este sirve de antecedente para realizar la tradición. La tradición del derecho de servidumbre es solemne: se realiza a través de escritura pública. Aún cuando no sea necesario, las servidumbres sobre bienes inmuebles pueden inscribirse en el registro correspondiente del conservador, lo que concede ventajas para oponerla a terceros. Art. 698.
Hay una servidumbre que se adquiere por sentencia, que es la que dicta el juez partidor, Art. 1337 nº 5. El juez partidor tiene la facultad de constituir servidumbres al partir un predio. Este es un acto expreso, que no se funda en el goce anterior que se pudo tener de un servicio.
La prescripción de la servidumbre no está sujeta a la posesión inscrita, y únicamente se rige por actos materiales. 

Por destinación del padre de familia. Esta tiene su origen en un predio indiviso que se divide, conservando tras la partición los mismos servicios que existían entre las diversas partes del mismo predio. Esta institución permite constituir unidades económicas distintas dentro de un predio.

Extinción:

Por regla general son perpetuas, pero esto tiene excepciones:

Art. 885. Las servidumbres se extinguen: 

1.- Por la resolución del derecho del que las ha constituido; 

2.- Por la llegada del día o de la condición, si se ha establecido de uno de estos modos; 

3.- Por la confusión, o sea la reunión perfecta e irrevocable de ambos predios en manos de un mismo dueño. 

4.- Por la renuncia del dueño del predio dominante; 

5.- Por haberse dejado de gozar durante tres años. 

En las servidumbres discontinuas corre el tiempo desde que han dejado de gozarse; en las continuas, desde que se haya ejecutado un acto contrario a la servidumbre. 

La resolución sólo produce efectos respecto de terceros cuando consta en un título inscrito.

También por prescripción, esto es por haberse dejado de gozar durante tres años. La servidumbre es el único derecho real que se extingue por el no uso. También se puede perder por prescripción un modo particular de ejercer la servidumbre. Art. 888.

Acción reivindicatoria: es la que tiene el dueño de una cosa singular, de que no está en posesión, para que el poseedor de ella sea condenado a restituírsela.

Para el poseedor regular esta acción se llama publiciana.
Requisitos:
· Que se trate de una cosa susceptible de reivindicación: 

· todas las cosas corporales: muebles e inmuebles. Pero el poseedor de buena fe debe ser reembolsado, Art. 2303 y 890 inc 2.
· Se debe reivindicar cosas singulares.

· Si se quiere reivindicar una herencia, la acción a ocupar es la de petición de herencia, que es la reivindicatoria para ese caso.

· Los derechos reales cuando el que reivindica es dueño del derecho.
· Reivindicación de cuota, Art. 892.

· Los derecho personales no, pero el título o instrumento en que consta el derecho real sí.
· Que el reivindicante sea dueño de la cosa:
· pleno.

· Nudo.

· Absoluto.

· Fiduciario.

Pero debe acreditar su calidad de dueño, pues al reivindicar reconoce en el demandado la calidad de poseedor, con lo que este se apoya en la presunción de dominio del Art. 700, que el reivindicante queda obligado a destruir.
· Que el reivindicante esté privado de su posesión.
La acción de dominio se dirige contra:

· el actual poseedor.

· El que enajenó la cosa, Art. 898.

· El que poseía de mala fe y por hecho o culpa suya ha dejado de poseer, Art. 900.

· Contra el mero tenedor, Art. 915.
Se puede dirigir contra el que dejó de poseer, ya de buena fe o de mala fe, en estos casos no con la reivindicación la cosa misma, como es lo natural, sino que  por el valor de la cosa. En el caso del Art. 698 incluso se habla de que se trataría de una acción personal. 
En suma, por regla general la acción reivindicatoria se dirige contra el actual poseedor, pero excepcionalmente también puede ejercerse:

1. contra el que enajenó la cosa, para la restitución de lo que haya recibido por ella, cuando su persecución se ha hecho muy difícil o imposible. Existen dos vías para explicar este derecho que la ley le concede al reivindicante:

a) una técnica: se entiende que hay una subrogación real del precio por el bien.

b) En razón a la responsabilidad extracontractual: el poseedor que ha enajenado la cosa ha causado un perjuicio al dueño de ella, que es imputable a un hecho o culpa suyos. Nace una acción indemnizatoria con independencia de la buena o mala fe del que lo enajenó.

2. contra el que poseía de mala fe, y por hecho o culpa suya ha dejado de poseer, como si actualmente poseyese, Art. 900. En este caso la acción se dirige contra él, aún cuando la cosa se haya destruido, le haya o no aprovechado. Cuando la posesión es de mala fe siempre nace una acción indemnizatoria, que no requiere calificación. 

Aún cuando el poseedor de mala fe haya dejado de poseer, cabe la acción reivindicatoria contra él, respecto de los frutos, deterioros y expensas. Así el objeto de esta acción puede ser: la cosa, el precio de venta, el valor actual, lo frutos, deterioros y expensas. 

Extinguido el dominio, se extingue también la acción reivindicatoria. Sucede cuando el poseedor adquiere la cosa por prescripción, así se extingue el dominio de su antiguo dueño y también su acción reivindicatoria. Y los plazos para la extinción de la acción, serán los plazos necesarios para ganar el dominio por prescripción que tenga el poseedor.

El poseedor vencido goza del derecho legal de retención.

Prestaciones mutuas: Consisten en las devoluciones e indemnizaciones que recíprocamente se deben el reivindicante y el poseedor cuando este es vencido en la reivindicación.

Mejora: toda obra ejecutada para la conservación de una cosa, para aumentar su valor o para fines de ornato. El código distingue tres clases: necesarias, útiles y voluptuarias. En base a esta distinción, y teniendo en cuenta la buena o mala fe del poseedor, el código reglamente estas indemnizaciones por la mejoras realizadas. 

Acciones posesorias: tienen por objeto conservar o recuperar la posesión de bienes raíces o de derechos reales constituidos en ellos. Cautelan situaciones de hecho, no conocen ni declaran derechos permanentes. Su fundamento está en la conservación de la paz social y de las apariencias de propiedad que reviste.
Estas acciones presentan semejanzas con el recurso de protección:

1. en cuanto a la cosa juzgada: ambas sólo producen cosa juzgada formal, no impiden que el dominio sea discutido en un juicio posterior.

2. en cuanto a su finalidad: son acciones esencialmente cautelares, buscan no innovar, mantener la situación statu quo.

3. en cuanto al procedimiento: por su naturaleza cautelar, se tramitan en procedimiento sumario.

Características:
· proceden sólo respecto de bienes inmuebles; exceptuándose la querella de restablecimiento, la que podría ser aplicable también respecto de bienes muebles.

· Son acciones reales. Esta característica ha sido discutida, ya que concibiendo la posesión como un hecho y no como derecho, la acción difícilmente podría ser real; pero generalmente se le trata de real porque estas acciones se ejercen contra cualquier persona si turba o arrebata la posesión sin que importe la existencia de un vínculo preestablecido con ella. Art. 927.

· Procesalmente, su ejercicio deja a salvo la posibilidad de discutir posteriormente el dominio entre las mismas partes.

Requisitos:
· se debe ser poseedor: regular o irregular, no vicioso y tener posesión no interrumpida a lo menos por un año. Se pueden agregar posesiones.

· Objeto susceptible de acción posesoria: bienes raíces (incluso los inmuebles por destinación) y derecho reales constituidos en ellos (con excepción de las servidumbres que no se pueden ganar por prescripción). La herencia a no se un inmueble no tiene acción posesoria, pero sí los inmuebles que la constituyen.
· Debe interponerse en tiempo oportuno: 1 año desde el acto de turbación. Art. 920.
Quien entabla una acción posesoria deberá probar: 

1. que es poseedor tranquilo no interrumpido por un año a lo menos.

2. que se le ha arrebatado o turbado la posesión.

Diversas acciones posesorias:

· querella de amparo.

· Querella de restitución.                                         Acciones posesorias.

· Querella de restablecimiento.

· Denuncia de obra nueva.

· Denuncia de obra ruinosa.                                   Acciones posesorias especiales

· Interdictos especiales.

Turbación: molestia en la posesión imputable a terceros. Puede ser de hecho o de derecho.
Querella de amparo: tiene por objeto conservar la posesión de los bienes raíces y derecho constituidos en ellos. Aun no se ha perdido la posesión, se querella para prevenir la turbación. Puede pedir conjuntamente la indemnización del daño y seguridades para que no sea turbado. Generalmente se da cuando el poseedor se opone a que un tercero inscriba un título sobre el mismo inmueble.
Querella de restitución: recuperar la posesión de bienes raíces o derecho reales constituidos en ellos. Pide la restitución y la indemnización. No importa el ánimo del tercero, si quiere entrar en posesión o no. Se puede pedir en subsidio o conjuntamente con la de amparo.
Querella de reestablecimiento: es la más fuerte de todas. La tiene el poseedor y el mero tenedor que han sido despojados violentamente de la cosa. Sólo debe probar el despojo violento y prescribe en 6  meses. Se aplica cuando no proceden las otras acciones.
Denuncia de obra nueva: son titulares el poseedor y el título de una servidumbre. Debe entenderse en relación con lo referente a la accesión, en que se distingue si se actuó o no con conocimiento del dueño del suelo, en este caso del  poseedor. Prescribe en un año desde iniciada la obra.
Denuncia de obra ruinosa: Contiene un aspecto preventivo, y uno indemnizatorio por lo daños causados. Es una acción popular, su titular no es sólo quien se ve directamente amenazado por la obra. Se debe relacionar con los arts 2323, 2333 y 2334. Esta acción no prescribe, subsiste mientras permanezca el peligro.

