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El Contrato de Leasing.

I.- Generalidades.

1.- Origen e Introducción en Chile. El leasing es un negocio comercial cuya utilización masiva se generó en el siglo XX en los Estados Unidos de América para luego extenderse por todo el mundo.

En estados Unidos su uso se expandió en materia inmobiliaria y financiera aparte de su ámbito  propiamente comercial.

En Chile, el empleo masivo de leasing data de los últimos quince años. Inicialmente hicieron uso de él las firmas importadoras de artículos cibernéticos y de computación para comerciar sus productos, a imitación de sus congéneres en el resto del mundo. Más adelante, mediante los tipos de leasing llamados leasing financiero y lease-back, se empleó esta institución como una forma de intermediación financiera.

2.- Descripción del Contrato de Leasing. Entendemos por leasing una operación en virtud de la cual una persona entrega a otra, por un tiempo determinado, una cosa a título de mera tenencia, para su uso y goce, por el pago de un precio o renta periódica, otorgándose a quien recibe el uso y goce de la cosa opción de compra del mismo bien otros derechos o facultades. En nuestro trabajo nos limitaremos a tratar en mayor profundidad el retro leasing o lease-back., esta modalidad del leasing tiene por objeto obtener recursos vendiendo un bien propio  y recibiendo su precio, continuando con la tenencia del mismo  y con la posibilidad de readquirirlo, se llama a la operación “Sale and lease back”  o simplemente “Lease back”. Las otras modalidades del leasing son: el “leasing financiero o de intermediación” por el cual  una tercera persona adquiere el bien para darlo en leasing a su usuario, y el “leasing operativo” si es el propio fabricante o dueño de la cosa o comerciante el que otorga la cosa en leasing.

3.-Características del Contrato de Leasing.  a) Se trataría de un negocio único, esto es sólo un contrato, no reglado especialmente por el legislador; por ende de carácter atípico y consensual;

b) Sería bilateral oneroso y conmutativo, pues ambas partes contraen obligaciones recíprocas que se estiman como equivalentes.

c) Desde un punto de vista económico, sería un negocio preliminar que puede transformarse en definitivo si se ejerce la opción; 

d) Tiene el carácter de principal, pues su vigencia no depende de otro acto.

II. - Retro leasing o “lease back” o “sale and lease back”.

1.- Concepto.  El leasing es  un sistema en el cual el interesado, persona o empresa, determina el bien que necesita para su negocio y el banco o la institución que se dedique al leasing lo compra  y se lo traspasa mediante un contrato de leasing. Este contrato, consiste básicamente, en que el interesado le paga al banco un arriendo por dicho bien hasta que venza el plazo del arriendo donde se tiene la alternativa de adquirir el bien, cancelando la cuota de opción de compra, la cual, en la generalidad de los casos  equivale a una cuota más de el contrato. El lease back consiste en que el banco le compra un bien a un cliente y luego se lo arrienda. Es un mecanismo utilizado para darle liquidez al cliente.

2.- Ventajas de esta modalidad de financiamiento. – Puede financiar hasta el 100% del valor del bien.

- Permite beneficios tributarios, por tratarse de un arriendo, la renta de un arrendamiento en su totalidad se considera gasto, disminuyendo la base imponible, con el consiguiente ahorro tributario.

- Es un contrato de arriendo, por lo tanto no constituye deuda y no copa sus líneas de crédito bancarias. Más adelante nos detendremos a tratar en profundidad este punto.

- Flexibilidad en el pago de las cuotas, se pueden pactar diferenciadas, dependiendo de su estacionalidad y flujos que tenga su actividad.

3. – Ventajas Comerciales del Leasing.  – El leasing en nuestro medio puede describirse como una operación en la cual confluyen efectos de un arrendamiento de una cosa unida a una opción de compra. El goce de una cosa es por término fijo. Una de las características comerciales del leasing es que la renta total representa el valor  comercial de la mercadería, menos el precio de la compra cuya opción se otorga. Este último precio importa una cantidad equivalente a la última cuota o valor residual, con el cual se completa el valor de la mercadería o cosa dada en leasing.

- La cantidad pagada por el uso y goce de una cosa dada en leasing, se puede rebajar como gasto en las cuentas operacionales de resultados, aunque se trate de un bien de capital.

III.- Tratamiento contable al Leasing.

Sobre la base de las normas contables chilenas contenidas en el Boletín Técnico 22 del Colegio de Contadores de Chile A.G., el tratamiento contable al leasing se analizará a continuación.

Conforme a las normas contables, existirá un leasing financiero, que para efectos de su tratamiento contable será tal si éste constituye predominantemente una forma de  financiamiento
, cuando el contrato contemple una o más de las siguientes situaciones:

a) Se Transfiere la propiedad del bien al arrendatario al término del contrato.

b) El monto de la opción de compra al final del contrato es significativamente  inferior al valor de mercado que el bien tendría en ese momento.

c) El valor actual o presente de las cuotas de arrendamiento, corresponde a una proporción significativa del valor de mercado al inicio del contrato (90% o más).

d) El contrato cubre una parte significativa de la vida útil del bien (75% o más).

Si ninguna de estas situaciones descritas está presente en la operación, el leasing debe ser considerado un leasing operativo. Sin embargo, existen otras situaciones que si bien individualmente no permiten configurar un leasing financiero, analizadas en su contexto pueden requerir su contabilización como tal. Algunos casos de dichas  situaciones son las siguientes.

a) Si son de cargo del arrendatario costos por seguros, mantenimiento, obsolescencia, técnica, reparaciones, patentes, impuestos, etc.

b) Si el bien objeto del leasing ha sido comprado por la empresa de leasing a petición expresa del arrendatario y para sus necesidades específicas, por lo que es improbable que exista un mercado secundario para el bien. 

c) Si la proporción del valor actual de las cuotas de arrendamiento, respecto del valor de mercado del bien al inicio del contrato, es significativamente superior a la proporción de la vida útil económica del bien, cubierta por el contrato.

1. Tratamiento del leasing financiero.

En términos generales, las operaciones de leasing financiero son contabilizadas como una compraventa de activo fijo a plazo, según se indica en detalle a continuación.

a.- Para la empresa de leasing.

La entrega del bien en leasing deberá tratarse de la siguiente forma:

La operación debe registrarse en general como una venta a plazo, reflejando en una nota a los estados financieros las características principales del contrato.

Para estos efectos, la empresa de leasing determinará el valor actual del contrato descontando del valor de las cuotas de arriendo y opción de compra, el interés implícito o explícito utilizado en la operación.

Si la empresa de leasing no es fabricante ni distribuidor (solamente financia la operación), se deberá contabilizar el valor nominal del contrato en una cuenta de activo(“ deudores por leasing”), abonando la cuenta de activo entregado por el valor que tenga en libros y el saldo en una cuenta de pasivo transitorio(“ Intereses diferidos por percibir”.

b.- Para el Arrendatario.

El arrendatario registrará el bien recibido en leasing en forma similar a la compra de un activo a plazo en la forma que describimos a continuación.

Registrará el bien recibido en una cuenta de activo fijo denominada “Activos en Leasing”. En una nota a los estados financieros deben exponerse  las características más relevantes del contrato.

El valor nominal del contrato se contabilizará como pasivo exigible. La diferencia entre el valor nominal y el valor actual del contrato debe contabilizarse con cargo a un activo denominado “Intereses diferidos por leasing”.

IV.- Análisis de la ventaja del Lease-Back, que dice:”Es un contrato de arriendo, por lo tanto no constituye deuda y no copa sus líneas de crédito bancarias”.

Según las normas que en nuestro derecho positivo regulan la actividad bancaria destacan la Ley Orgánica Constitucional de Banco Central de Chile, y la Ley General de Bancos e Instituciones Financieras (D.F.L. 3 del 19 de Diciembre de 1997) Dentro de esta última se regulan los temas importantes para el análisis de la afirmación arriba transcrita. Entre las normas que nos interesan tenemos: a) El artículo 69 de la Ley General de Bancos e Instituciones Financieras, que establece taxativamente las operaciones que puede llevar a efecto un banco, estos las únicas operaciones permitidas para el giro bancario, ya que el giro bancario es de interés público, por lo tanto el derecho se preocupa de regularlo. Dentro de las normas que nos interesan para los efectos del lease – back  tenemos el número 22 de este artículo que dice que el Banco puede adquirir, conservar, edificar, y enajenar bienes raíces necesarios para su funcionamiento o el se sus servicios anexos. El banco podrá dar en arrendamiento la parte de los inmuebles que no esté utilizando o los bienes raíces que requiera para  su futura expansión. Dentro de esta norma podemos encuadrar al leasing, dentro de estos al lease- back, puesto que las expresiones “servicios anexos” y “bienes raíces para su futura expansión” son relativas y será la Superintendencia del ramo la que deberá juzgar si la inversión encuadra o no en el contexto de la Ley. Para el caso del contrato de retro leasing celebrado sobre bienes muebles se puede encuadrar en el número 23 de este artículo, puesto que dice que el banco puede adquirir, conservar, y enajenar los bienes corporales muebles necesarios para su servicio o para la mantención de sus inversiones, siéndole aplicable a este numeral el mismo comentario que se hizo sobre el anterior.

b) El Art. 84 Nº 1 establece el límite de crédito que puede recibir de un banco una misma persona, estos límites se imponen para evitar que un banco siga la suerte de sólo uno de sus clientes. El límite que esta norma impone un límite a los créditos que puede obtener de un banco. La norma general es que ninguna persona natural o jurídica puede obtener crédito de un banco por una suma superior al 5% del patrimonio efectivo del banco, si no constituye garantía, ni más del 25% de la si misma suma, si la constituye. En el caso del contrato de lease- back, por ser un arriendo, no se le aplica esta norma, porque no existe un préstamo del banco hacia el arrendatario del bien dado en lease back, puesto que este paga una renta por el uso y goce de ese bien que le da en mera tenencia , y el banco no le otorgó un crédito, puesto que esta operación está señalada de una manera totalmente diferente al contrato de leasing que puede celebrar un banco, ya que el otorgamiento de créditos con o sin garantía está claramente señalado en el número 3 del artículo 69 de la Ley General de Bancos, por lo tanto no es un crédito el que le otorgó el banco, y por ende no se cuenta para calcular el límite máximo de crédito que un banco puede otorgarle a la misma persona. Además desde el aspecto contable el leasing, para al empresa de leasing es una venta a plazo, por lo tanto un activo, pero ese activo no es un préstamo, por eso tampoco desde el punto de vista contable corresponde cargar  a la cuenta de activos de créditos que tenga el banco las créditos que tenga el banco por concepto de leasing, puesto que las cuentas que tenga por leasing son otros activos diversos a los créditos que el banco haya dado en mutuo. En consecuencia, para calcular el máximo de crédito que un banco puede otorgarle a la misma persona, no se tendrá en consideración las deudas por concepto de arrendamiento con opción de compra que una persona tenga con un banco.

c) Finalmente tenemos las normas sobre el límite de crecimiento de un banco, dentro de ellas destacamos: las normas del Art. 66 de la Ley General de Bancos que establece el tope al crecimiento de un banco, ellas son:- El patrimonio efectivo no puede ser inferior al 8% de sus activos ponderados por riesgo, neto de provisiones exigidas.

- El capital básico no puede ser inferior al 3% de sus activos totales, también neto de provisiones exigidas.

En este caso el contrato de leasing si se aplicaría para computar este límite, puesto que para el banco lo que se le adeude por el arrendamiento de la cosa dada en lease-back, con la posterior opción de compra si constituye un activo, tanto desde el punto de vista jurídico como desde el punto de vista contable. Esto último ocurre, dado que según las normas contables arriba transcritas, para la empresa se leasing este contrato se cuenta como una venta a plazo por lo tanto es un activo. En consecuencia un contrato de lease-back o retro leasing, si se cuenta para la aplicación de las normas que limitan el crecimiento del Banco.

V. Conclusiones.

De nuestro trabajo podemos concluir que el contrato de leasing es una herramienta útil de financiamiento de las empresas, dadas las ventajas que esta modalidad de contrato otorga a ambas partes. 

En el caso del lease- back otorga la ventaja al propietario de un bien que lo dará en venta, y posteriormente lo recibirá en arrendamiento, quedando para él el uso y goce del bien dado en lease-back, además de la opción de compra, esta ventaja consiste fundameltalmente en que podrá licuar sus activos con relativa facilidad, y de esta manera podrá obtener financiamiento para el ejercicio de su actividad empresarial. También pueden mencionarse como ventajas para este tipo de método de financiamiento de las empresas, las ventajas de índole tributaria que tienen, puesto que el arrendatario de un bien entregado en leasing al pagar cada cuota de el arrendamiento pactado, esta cantidad se imputará como gasto  a las cuentas de resultado del ejercio de la empresa que paga las cuotas pactadas del arrendamiento con opción de compra, de esta manera tendrá una renta menor, con la consecuente disminución de la renta que obtendrá esta empresa, en consecuencia de todo esto la empresa tendrá una menor base imponible, por lo tanto pagará menos impuestos. Otra ventaja del contrato de leasing es que no se computarán las deudas que el arrendatario mantenga con el banco, por concepto del arrendamiento con opción de compra, para el cálculo de el límite máximo de crédito que un banco puede otorgarle a una persona, por lo que no limitará la opción de la empresa de obtener nuevos créditos con el banco, puesto que este contrato no es una deuda con el banco, por lo que el banco no deberá tenerlo en cuenta para el cálculo del monto máximo que puede prestarle a una misma persona, por lo que este medio de financiamiento de la empresa es tremendamente útil para facilitar la obtención de recursos por parte de la empresa en el sistema financiero.

La pricipal ventaja que este contrato tiene para el banco o para la empresa que se dedica la leasing, radica en que conserva el dominio de la cosa dada en leasing, por lo que tiene la ventaja jurídica de que se conserva el derecho real más fuerte, 

De esta manera podemos deducir que el contrato de leasing es un muy eficaz medio de financiamiento de la empresa, que le otorga grandes ventajas tanto económicas como jurídicas a ambas partes del contrato, tanto para la empresa  que busca financiamiento como para la empesa que se dedica al leasing o para el Banco.
� De esta manera en base a lo que ya hemos explicado podemos concluir que el Lease- Back, es una operación de financiamiento de la empresa puesto que mediante la entrega de un bien de su propiedad en venta a la compañía de leasing o al banco, éste último compra el bien y luego se lo da en arriendo con opción de compra a la empresa que enajenó previamente un bien de su propiedad para licuar sus activos.










