PROCEDIMIENTO
: 
Juicio sumario modificado

MATERIA


: 
Terminación anticipada de contrato de






arrendamiento por no pago de rentas de 






arrendamiento y otros.

DEMANDANTE

: 
___________________ 
RUT



: 
_________________
REPRESENTANTE, 

ABOOGADO PATROCINANTE 

Y APODERADO

: 
_________________
RUT



: 
_________________
DEMANDADO

: 
_________________
RUT



: 
_________________
***************************************************************************

EN LO PRINCIPAL: terminación anticipada de contrato de arrendamiento por no pago de rentas de arrendamiento y restitución inmediata. PRIMER OTROSI: en subsidio, desahucio judicial. SEGUNDO OTROSI: absolución de posiciones. TERCER OTROSI: lista de testigos. CUARTO OTROSI: se tenga presente para efectos de notificación. QUINTO OTROSI: notificación que indica. SEXTO OTROSI: personería. SÉPTIMO OTROSI: patrocinio y poder.-

S. J. L.




_________________, abogado, en representación convencional de la sociedad _________________, del giro inmobiliario, todos domiciliados, para estos efectos, en calle Moneda _________________, comuna de Santiago Centro, Santiago, a US. respetuosamente digo:



Que vengo en interponer demanda de terminación anticipada de contrato de arrendamiento por no pago de rentas de arrendamiento, y la posterior restitución de la propiedad, todas en contra de don _________________, corredor de seguros, domiciliado actualmente en calle _________________del Edificio denominado “_________________” de la comuna de _________________, Santiago, en calidad de arrendatario del mismo inmueble, todo de conformidad con lo dispuesto en los artículos 1915 y siguientes del Código Civil, especialmente el articulo 1977, y, los artículos 1 y siguientes, especialmente los artículos 7 N°2, 3, 5 y 6; y artículo 10, todos de la Ley N0  18.101.




Los antecedentes de hecho y fundamentos de derecho son los siguientes:




Consta de instrumento privado, que con fecha _________________, que mi representada en su calidad de dueña del inmueble ubicado en calle _________________del Edificio denominado “_________________” de la comuna de _________________Santiago, celebró con don _________________, un contrato de arrendamiento sobre el mismo inmueble, incluidos la bodega y el estacionamiento mencionados.

I. Rentas de arrendamiento adeudadas.




En dicho instrumento, según la cláusula 4ª , se estipuló que el arrendatario estaría obligado al pago de la renta de arrendamiento a más tardar el día 5 de cada mes.




La renta de arrendamiento se fijó en la suma de _________________Unidades de Fomento mensual.




De conformidad a la cláusula novena del contrato el pago atrasado de la renta de arriendo acarrea el término ipso facto del contrato. 




En estas circunstancias, la arrendataria desde ya hace _________________años no cumple sus obligaciones. Sólo pagó las rentas de los primeros cuatro meses, dejando de pagar las rentas posteriores, lo que la ha constituido en mora en el pago de los cánones estipulados.




En consecuencia, se adeudan las siguientes sumas :

1.- Año 1999;  Julio a Diciembre = 6 meses 

2.- Año 2000; Enero a Diciembre = 12 meses

3.- Año 2001; Enero a Diciembre = 12 meses

4.- Año 2002; Enero a Diciembre = 12 meses

5.- Año 2003; Enero a Julio = 7 meses

* Total rentas adeudadas hasta Julio del 2003: 49 meses x 10,23 U.F. =  501,27 U.F.



El fundamento legal de esta acción la encontramos en el artículo 1977 del Código Civil que, en síntesis, señala que "...la mora de un período entero en el pago de la renta, dará derecho ...., para hacer cesar inmediatamente el arriendo,..."
II.- Rentas de arrendamiento que se devengan con el presente juicio.




Además, la arrendataria adeuda y adeudará todas las rentas que se devenguen desde la interposición de la presente demanda en adelante.




El fundamento legal de esta acción la encontrarnos en lo dispuesto en el artículo 1945 del Código Civil que señala que “...cuando por culpa  del arrendatario se pone término al arrendamiento (lo que se hará mediante sentencia ejecutoriada), será el arrendatario obligado a la indemnización de perjuicios, y especialmente al pago de la renta por el tiempo que falte hasta el día en que, desahuciando hubiera podido hacer cesar el arriendo, o en que el arriendo hubiera terminado sin desahucio.”
III.- Cuentas de consumos básicos adeudadas y que se devengan con el presente juicio.




Hemos tomado conocimiento a través de las empresas que otorgan los servicios básicos, que además, la arrendataria adeudaría por el mismo período anterior saldos por las cuentas de los consumos básicos de agua, gas, teléfono, y electricidad, y eventualmente gastos comunes, más todas las que se devenguen durante la tramitación del presente juicio.




Por lo anterior, y previsto lo dispuesto en el artículo 10 incisos 2° y 3° de la Ley 18.101, las deudas por consumo de servicios básicos se demandan en este acto y por la cantidad que el total adeudado de cada una de dichos servicios se determine en la etapa procesal pertinente.

IV.- Multas.

De conformidad a la cláusula 6ª del contrato de arrendamiento, el no pago oportuno de la renta y/o de los gastos comunes, devengará a título de multa una cantidad de equivalente al 1% de la renta pactada por cada día de atraso en el pago. 

En consecuencia, el siguiente es el cálculo de la referida multa:

	Fecha Inicio
	Fecha Corte
	No.Días Atraso
	Multa x Atraso

	5-7-1999
	21-7-2003
	1.477 
	151,0971 

	5-8-1999
	21-7-2003
	1.446 
	147,9258 

	5-9-1999
	21-7-2003
	1.415 
	144,7545 

	5-10-1999
	21-7-2003
	1.385 
	141,6855 

	5-11-1999
	21-7-2003
	1.354 
	138,5142 

	5-12-1999
	21-7-2003
	1.324 
	135,4452 

	5-1-2000
	21-7-2003
	1.293 
	132,2739 

	5-2-2000
	21-7-2003
	1.262 
	129,1026 

	5-3-2000
	21-7-2003
	1.233 
	126,1359 

	5-4-2000
	21-7-2003
	1.202 
	122,9646 

	5-5-2000
	21-7-2003
	1.172 
	119,8956 

	5-6-2000
	21-7-2003
	1.141 
	116,7243 

	5-7-2000
	21-7-2003
	1.111 
	113,6553 

	5-8-2000
	21-7-2003
	1.080 
	110,4840 

	5-9-2000
	21-7-2003
	1.049 
	107,3127 

	5-10-2000
	21-7-2003
	1.019 
	104,2437 

	5-11-2000
	21-7-2003
	988 
	101,0724 

	5-12-2000
	21-7-2003
	958 
	98,0034 

	5-1-2001
	21-7-2003
	927 
	94,8321 

	5-2-2001
	21-7-2003
	896 
	91,6608 

	5-3-2001
	21-7-2003
	868 
	88,7964 

	5-4-2001
	21-7-2003
	837 
	85,6251 

	5-5-2001
	21-7-2003
	807 
	82,5561 

	5-6-2001
	21-7-2003
	776 
	79,3848 

	5-7-2001
	21-7-2003
	746 
	76,3158 

	5-8-2001
	21-7-2003
	715 
	73,1445 

	5-9-2001
	21-7-2003
	684 
	69,9732 

	5-10-2001
	21-7-2003
	654 
	66,9042 

	5-11-2001
	21-7-2003
	623 
	63,7329 

	5-12-2001
	21-7-2003
	593 
	60,6639 

	5-1-2002
	21-7-2003
	562 
	57,4926 

	5-2-2002
	21-7-2003
	531 
	54,3213 

	5-3-2002
	21-7-2003
	503 
	51,4569 

	5-4-2002
	21-7-2003
	472 
	48,2856 

	5-5-2002
	21-7-2003
	442 
	45,2166 

	5-6-2002
	21-7-2003
	411 
	42,0453 

	5-7-2002
	21-7-2003
	381 
	38,9763 

	5-8-2002
	21-7-2003
	350 
	35,8050 

	5-9-2002
	21-7-2003
	319 
	32,6337 

	5-10-2002
	21-7-2003
	289 
	29,5647 

	5-11-2002
	21-7-2003
	258 
	26,3934 

	5-12-2002
	21-7-2003
	228 
	23,3244 

	5-1-2003
	21-7-2003
	197 
	20,1531 

	5-2-2003
	21-7-2003
	166 
	16,9818 

	5-3-2003
	21-7-2003
	138 
	14,1174 

	5-4-2003
	21-7-2003
	107 
	10,9461 

	5-5-2003
	21-7-2003
	77 
	7,8771 

	5-6-2003
	21-7-2003
	46 
	4,7058 

	5-7-2003
	21-7-2003
	16 
	1,6368 

	
	Total Multas
	3.736,8144 


Además, se estableció que en la eventualidad que el arrendador tenga que recurrir a los servicios de Abogado(s) para el cobro de la renta o rentas de arrendamiento, multas, indemnizaciones, cuentas impagas o cualesquiera valor relacionado con el arrendamiento de la  propiedad objeto de este contrato, los gastos y costos,  judiciales o extrajudiciales, serán de cargo del arrendatario, aceptando desde este instante pagar los valores que se cobren por  estos servicios.

Respecto de estos honorarios por cobranza, atendido que el Código de Ética de los Abogados establece que se debe cobrar para juicios de este tipo el equivalente al 10% de la cuantía, se adeuda por este concepto la suma equivalente a 423,8 U.F.
En consecuencia, el total de lo adeudado por multas y gastos de cobranza asciende a _________________U.F., o la suma que US. determine.

V.- Conclusiones.



En conclusión, procede que se declare la terminación del contrato de arrendamiento ya estudiado, debiendo además la parte arrendataria pagar a mi representada la suma de 4.661,8 Unidades de Fomento equivalentes al día 18 de Julio del 2003 a la suma de $78.969.072.- más el monto de todo el resto de las rentas, multas  y saldos de servicios básicos y de gastos comunes que se devenguen durante el juicio, más los intereses, reajustes y costas que correspondan, por los diversos conceptos ya analizados, y restituir la propiedad en forma inmediata.-




POR TANTO, y conforme con lo dispuesto por los artículos 1977 del Código Civil, la Ley N° 18.101 en su texto actualizado por al Ley N°19.866, y los artículos 680 y siguientes del Código de Procedimiento Civil, 

RUEGO A US.:  Se  sirva  tener  por presentada demanda en juicio sumario modificado de terminación anticipada de contrato de arrendamiento por no pago  de  rentas en contra de _________________, ya individualizado, se acepte a tramitación, se ordene practicar las reconvenciones legales de pago, y en definitiva, se acoja la presente demanda, declarando la terminación del contrato de arrendamiento ya individualizado, condenando al demandado al pago de _________________ Unidades de Fomento equivalentes a $78.969.072.-.- por los diversos conceptos ya analizados, todo con reajustes y el interés máximo legal, ordenando la restitución de la propiedad dentro del plazo de 3 días desde que quede ejecutoria la sentencia, y, finalmente, se le condene expresamente en las costas del proceso.-

PRIMER OTROSI: Para el caso que el demandado pague, enervando la acción deducida en lo principal, es intención de mi representada el NO perseverar en el contrato de arrendamiento, por lo que de conformidad a lo dispuesto en el artículo 1951 del Código Civil, vengo en desahuciar el contrato solicitando que US. declare la terminación del arrendamiento que une a mi representada con el demandado, ya individualizado, con costas.-

SEGUNDO OTROSI: Ruego a US., solicitar se cite a don _________________, a absolver personalmente posiciones, bajo el apercibimiento establecido en el artículo 393 del Código de Procedimiento Civil. Para estos efectos, acompañamos en este acto, sobre cerrado que contiene el pliego con las posiciones que deberá absolver personalmente el demandado de autos, solicitando su custodia en la secretaría del Tribunal, y ordenando sea notificado bajo el apercibimiento dispuesto en el artículo 394 del Código de Procedimiento Civil.

TERCER OTROSI: Ruego a US. se sirva tener presentada la siguiente lista de testigos que depondrán por esta parte en el juicio.

1.- _________________, contador auditor, domiciliado en _________________

2.-  _________________, contador auditor, domiciliado en _________________

CUARTO OTROSI: Ruego a US. se sirva tener presente que de acuerdo a lo dispuesto en el texto actual del artículo 8 N°2 de la Ley 18.101, se presume de pleno derecho como domicilio del demandado el que corresponda al inmueble arrendado, por lo que en caso de tener que notificarse la presente demanda por el procedimiento establecido en el artículo 44 del Código de Procedimiento Civil, la señalada presunción de derecho habilita para que el Receptor Judicial encargado de dicha diligencia entregue inmediatamente la cédula a la persona adulta que en dicho domicilio se encuentre o la deje fija en la puerta del mismo.-

QUINTO OTROSI: Atendido lo dispuesto expresamente en el artículo 14 de la Ley 18.101, Ruego a US. se sirva ordenar se notifique la presente demanda a las empresas proveedoras de los servicios básicos de agua, electricidad, gas y telefonía, a efectos que el demandado sea el único responsable del pago de los consumos básicos correspondiente a dichos servicios.-

SEXTO OTROSI: Ruego a US. se sirva tener presente que mi personería para actuar a nombre de la sociedad demandante _________________,  consta de escritura pública de fecha _________________, 2003, celebrada ante el Notario de Santiago don _________________, cuya copia acompañamos, con citación contraria.-

SÉPTIMO OTROSI: Ruego a US. se sirva tener presente que en mi calidad de abogado habilitado para el ejercicio de la profesión, asumo personalmente el patrocinio y poder de la presente causa y designo abogado patrocinante y delego poder en don _________________, don _________________, de mi mismo domicilio, con quienes podré actuar conjunta o separadamente.-
